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RAADELMAN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS, A25008

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 § mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tdydennetddn kaavatyon kuluessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
siséltyy mydhemmin laadittavaan kaavaselostukseen soveltuvin osin.

Raadelman alueen asemakaavan muutos on mukana kaupunginhallituksen hyvaksymaéssa
kaavoitusohjelmassa (khall 10.2.2020 § 24). Hallintosdannén 31.3 § mukaan péattaa
kaupunkikehityslautakunta kaavoitusohjelmassa erikseen madaritellyn sekd kaavoitusohjelmaan
kuulumattoman vaikutukseltaan véhdisen asemakaavan néahtéville asettamisesta ja hyvaksymisesta
(MRL 52 8). Raadelman alueen asemakaavan muutos on madritelty kaavoitusohjelmassa
kaupunkikehityslautakunnan paatoksin hyvaksyttavéaksi asemakaavan muutokseksi.

Suunnittelualue

Suunnittelualue kasittdd Raadelman vanhan kauppapuutarhan alueen Hartmannintien, Rettigintien,
Pehtoorintien ja Turku-Viipurintien rajoittamalla alueella sekda kauppapuutarhan ja Helsingintien
valilla sijaitsevat kaksi kiinteistoa.
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Aloite, hakija
Maanomistaja

Alueen yksityiset maanomistajat hakevat asemakaavan muutosta omistamilleen kiinteistolle ja
lohkomattomalle maaraalalle niin, ettd alueelle voidaan toteuttaa asuinpientaloja.

Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Sopimukset

Yksityisen maanomistajan  kanssa on laadittu  kaavoituksen  kéynnistdmissopimus.  Kun
asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilld, laaditaan asemakaavan muutosta koskeva
maankayttdsopimus.

Nykytilanne ja alueen kuvaus

Maanomistaja on hakenut kaavamuutosta omistamalleen entisen Raadelman kauppapuutarhan
kiinteiston alueelle. Suunnittelualueen keskeinen Korttelialue on vanha kauppapuutarha, josta
kasvihuonerakennukset on nykyisin purettu. Kiinteistd jatkuu pohjoisessa Helsingintiehen saakka.
Kiinteiston pohjoisosassa sijaitsee yksi asuinrakennus seka siihen liittyvid piharakennuksia.
Lisaksi kokonaisuuteen kuuluu asuinrakennus, joka sijaitsee eri Kiinteistolla Vanha-Viipurintien
varrella. Eteldssa kiinteistoon kuuluu liséksi voimassa olevan asemakaavan mukaisia puisto- ja
katualueita. Osa tastd alueesta on mukana asemakaavan muutoksessa.

Suunnittelualue sijaitsee olemassa olevan taajaman keskelld. Alueen ité- ja eteldpuolella on hieman
vanhempaa omakotiasutusta. Ldansi- ja lounaispuolella on uusia rivitaloja seka yksityinen
paivakoti. Rungon koulu sijaitsee Helsingintien pohjoispuolella suunnittelualueen vélittdmassa
laheisyydessa.

SELVITYS ALUEEN OLOSUHTEISTA

Luonto ja luonnonympérist6

Varsinaisella suunnittelualueella ei sijaitse inventoituja luontokohteita.

Alue rajoittuu luoteessa luontoselvityksen (2016) mukaiseen kohteeseen 29) Raadelman lehto.
Alue on médritelty karuksi jakald-sammalvaltaiseksi kalliometsaksi. Mahdollinen metsélain
mukainen erityisen tarked elinymparistd, kitu- ja joutomaan kallio. Suositus: Mikali alueelle
kohdistuu muuttuvaa maankéyttéd, tulisi liito-oravan esiintyminen selvittdd erityisesti
kalliorajauksen pohjoispuolelta l&heltd Helsingintieta.

Samalla alueella sijaitsee myds METSO-kohde. Kuvaus: Ruostevetisen ojan itapuoli on hakattua
lehtomaista kangasta, jossa on kaatuneiden saastopuiden vuoksi lahopuuta 5 m? / ha. Kuviolla on
jonkin verran kookkaita raitoja ja etenkin kallioreunuksessa ja kalliovalin kuivahkoilla
kivenndismailla on hoikkia runkotammia paikoitellen. Pohja kalliovalissd ja etelérinteelld on
kuivahkoa kangasta, jossa runsaasti mustikkaa, metsdkastikkaa ja kieloa. Kalliovalin ja
etelarinteen mannikoista metsda on harvennettu maisemametsana. Kalliomannikésséd on vanhoja
mantyja, mutta ei juuri kilpikaarnaisuutta. METSO-luokka I1I.

Rakennussuojelu,kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole rakennussuojelukohteita. Alueen halki kulkee muinaismuistolain
(295/63/2 § 8. kohta) nojalla rauhoitettu keskiaikainen Turku-Viipuri maantie. Tien linjausta,
leveyttd tai korkeusasemaa ei tule muuttaa niin, ettd tien luonne maisemakuvassa muuttuu. Tien
suunnitteluvaiheessa tulee ottaa yhteys museovirastoon muinaismuistolain edellyttamélla tavalla ja
saada suunnitelmille museoviranomaisen hyvéaksyminen.

Y mpéristohéiriot

Suunnittelualueen pohjoisosa sijaitsee Helsingitien liikennemelualueella. Asemakaavan muutoksen
laatimisen yhteydessa laaditaan tarvittaessa erillinen meluselvitys. Meluselvityksen perusteella
madritelldén asemakaavan muutoksen melumaaraykset.
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Entinen kasvihuoneen alue on merkitty mahdollisesti pilaantuneeksi maa-alueeksi. Ennen
asemakaavatydn kaynnistymistd on kasvihuoneiden alueelta laadittu selvitys maaperén haitta-
ainepitoisuuksista. Selvityksen perusteella haitta-ainepitoisuudet eivét vaikuta alueen
rakentamiseen.

Liikenne

Varsinais-Suomen ELY-keskus on esittdnyt ajoneuvoliittymien vahentdmista Helsingintielle.
Kaupunki on laatinut tehtévien toimenpiteiden johdosta erillisen suunnitelman liikenteen
jarjestamiseksi. Suunnittelualueen osalta vaikutukset kohdistuvat 1ahinnd alueen ita- ja
pohjoisosaan, kun Peltokyléntien katuliittyma seka kolmen tontin ajoneuvoliittymét Helsingintielle
poistuvat. Asemakaavan muutoksessa otetaan huomioon alueelle johtavien liikennevirtojen
suuntien muutokset.

Yhdyskuntatekniset verkostot
Suunnittelualueella on paédosin valmis yhdyskuntatekninen verkosto. Alueen toteuttamisen
yhteydessa pitdnee tehda vahaisia tarkistuksia verkostojen osalta.

KAAVOITUSTILANNE

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta, A.

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet.

Sisaltaa asuinalueiden liséksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistohairioita
aiheuttamattomia, pienehkoja teollisuusalueita seka seututeitd pienempid liikennevaylia,
lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumaardys: Alueen Kkehittdmistd tulee edistdd johdonmukaisella suunnittelulla ja
kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta tdydentéen.

Alueen maankéyton kehittdmisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen
tulee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

Suunnittelualue sijaitsee kulttuuriympariston tai maiseman kannalta tarkealla alueella.
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaat maisema-alueet.
Suunnitteluméaarays: Maisema-arvojen tulee olla lahtokohtana alueelle laadittaville suunnitelmille
ja toimenpiteille. Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja
edistdvid ja ottaa huomioon maiseman ja kulttuuriympariston ominaispiirteet. Maisemaan
vaikuttavien  suunnitelmien ja  hankkeiden  (korkeiden  rakennelmien)  yhteydessa
maisemavaikutukset tulee erikseen arvioida.

Rakentamisen manneralueella tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan rakenteeseen
tukeutuen ja edistdd peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen séilymista.
Rakentamisen rannikolla ja saaristossa tulee olla alueen kulttuuriperintdon tukeutuvaa.
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Turun kaupunkiseudun rakennemalli
Suunnittelualue ei sijaitse Turun kaupunkiseudun rakennemallin mukaisilla alueilla. Alue sijaitsee
rakennemallin tihedvuoroisen seutulinjan varrella.
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Kaarina

Y leiskaava
Suunnittelualueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Raadelman alueen asemakaava (24.10.1998).

Asemakaavassa suunnittelualue on erillispientalojen korttelialuetta, AO, asuin- ja
kasvitarharakennusten korttelialuetta, AV, puistoa, VP, maantien aluetta, LT, ja katualuetta.
Asuinkorttelien kerrosluku on I %. Tehokkuusluku erillispientalojen korttelialueella on €=0.20 ja
asuin- ja kasvitarharakennusten korttelialueella e=0.15. Erillispientalojen korttelialueen pohjoiseen
rajoittuvilla rakennusalojen sivuilla on merkittyna rakenteiden déneneristavyysvaatimus
liikennemelua vastaan (34/35 dBA).

Turku-Viipurintie ja Helsingitie on asemakaavassa merkitty muinaismuistokohteeksi, sm.
Muinaisjaénnosalue, joka on osa muinaismuistolain (295/63/2 § 8. kohta) nojalla rauhoitettua
keskiaikaista Turku-Viipuri maantietd. Tien linjausta, leveytta tai korkeusasemaa ei tule muuttaa
niin, etté tien luonne maisemakuvassa muuttuu. Tien suunnitteluvaiheessa tulee ottaa yhteys
museovirastoon muinaismuistolain edellyttamalla tavalla ja saada suunnitelmille
museoviranomaisen hyvaksyminen.
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Kaarina

TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen laadulliset tavoitteet

Tavoitteena on kaavoittaa Raadelman entisen kauppapuutarhan alueelle uusi pientaloalue, joka
taydentad olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA OSALLISTEN TAVOITTEET
yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta, ympdristonsuojelu, maanomistajat ja lahialueen asukkaat,

muut osalliset

Maankaytollinen tavoite,
suhde maankayton
suunnitelmiin ja
strategioihin

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta, A. Alue
soveltuu hyvin pienimuotoiseen taydennysrakentamiseen
yhdyskuntarakenteen osalta.

Taloudelliset tavoitteet

Tavoitteena on tiivistdd yhdyskuntarakennetta Raadelman alueella niin,
ettd rakentaminen perustuu olemassa olevien verkostojen hyddyntamiseen.
Kaupunki saa maankayttosopimuskorvauksena ja liittymismaksuina
verkostojen kehittdmisestd ja tdydentdmisestd aiheutuneet kustannukset.

Rakentamisen maérd ja
rakennukset

Tavoitteena on osoittaa uutta rakennusoikeutta asuinrakentamiseen noin
4000 — 5000 k-m?2.

Rakennussuojelu ja
muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole rakennussuojelukohteita. Alueen halki kulkee
muinaismuistolain (295/63/2 § 8. kohta) nojalla rauhoitettu keskiaikainen
Turku-Viipuri maantie. Tavoitteena on sdilyttdd tien linjaus maastossa
nykyisessa muodossaan.

Liikenneverkko,
kevyt
joukkoliikenne,
liilkenneturvallisuus

kadut,
lilkenne,

Alueen toteuttaminen  perustuu olemassa olevan  katuverkon
hyddyntamiseen. Uuden korttelialueen liikennettd pyritddn jakamaan
Pehtoorintien ja Turku-Viipurintien kautta tapahtuvaksi. Liikennevirtojen
suunnittelussa huomioidaan Peltokyléntien ja kolmen asuinkiinteiston
ajoneuvoliittymien liittymien mahdollinen poistaminen Helsingintielle.
Kaavatyon aikana arvioidaan my6s muita liikenteellisia vaikutuksia seka
mahdollisesti alueelle tarvittavaa tdydentdvad katuverkkoa. Kevyen
liikenteen osalta tavoitteena on luoda turvallisen liikkumisen edellytykset
muun muassa Rungon koulun suuntaan sekd pdivéakodin ja leikkipuiston
ymparistossa.

Yhdyskuntatekniset
verkostot, vesihuolto

Alueen sahkd- ja vesihuolto liitetddn 18hist6lld olemassa oleviin

verkostoihin.

Virkistysalueet, puistojen
rakentaminen,
ulkoilureitit

Nykyisen asemakaavan mukaisten puistoalueiden rajauksiin ei ole
tarkoitus tehdd merkittdvia muutoksia. Pohjoinen puistoalue sailyy
luonnontilaisena. Eteldssd  suunnittelualueeseen kuuluu  osa
Puutarhurinpuistoksi merkitystd puistosta, VP. Puiston lansiosassa on
rakennettu leikkikenttd. Puistoa hyoddynnetddn myds turvallisten
kulkuyhteyksien jarjestamiseen seké hulevesien viivyttdmiseen.

Luonto ja luonnonsuojelu

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee vuoden 2016 luontoselvityksen
mukainen kohde 29) Raadelman lehto sekd METSO-kohde 2021118M.
Maankéyton muutoksen vaikutukset alueiden ominaispiirteisiin arvioidaan
asemakaavan laatimisen yhteydessa.

Ympdristohairiot

Suunnittelualueen pohjoisosa sijaitsee Helsingintien liikennemelualueella.
Asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa teetetddn tarvittaessa
erillinen meluselvitys. Meluselvityksen perusteella maéritell&an
asemakaavan muutoksen melumaaréaykset.




Kaa l'i n a KNA: 923/10.02.01/2020 7

Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja lahtokohtia on tirked saada osallisilta heti hankkeen
alkuvaiheessa. Mielipiteen voi esittaa sahkdpostilla (kaavoitus@kaarina.fi), postittamalla liitteena
olevan lomakkeen, puhelimitse tai kdymalla kaavoitustoimistossa. Kaavan valmistelija tdydentaa
saadusta palautteesta yhteenvedon alla olevaan taulukkoon.

Kaavatyon lisdselvitykset

Ennen asemakaavatyon kaynnistymista on kasvihuoneiden alueelta laadittu selvitys maaperan
haitta-ainepitoisuuksista. Lisaksi asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa tarvitaan
alustavan arvion mukaan meluselvitys, joka koskee suunnittelualueen pohjoisosan korttelia. Muilta
osin mahdolliset selvitystarpeet arvioidaan kaavatyon edistyessa.

Vaikutusten arviointi

Kaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan suunnitelman toteuttamisen vaikutukset. Tassa
kaavatydssa arvioidaan erityisesti lilkennemelun vaikutukset pohjoisen korttelin rakentamiseen
sekd rakentamisen vaikutukset Turku-Viipurintien asemaan muinaismuistokohteena. Lisaksi
kiinnitetdan huomiota kevyen liikenteen turvallisten kulkuyhteyksien jarjestamiseen.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMISEN JARJESTAMINEN

Tiedottaminen ja osallistuminen

Kaavan osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa

huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa

kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida vaikutuksia ja

lausua mielipiteensa kaavasta. Osallisia ovat

— Suunnittelualueen ja sen lahiympdriston maanomistajat, palveluiden kayttdjat, asukkaat ja
yritykset

— Kaupungin toimialat: rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, infrapalvelut, vesihuoltolaitos,
palvelupiste

— Valtion viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY -keskus, Turun museokeskus

— Muut yhteis6t: Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Caruna Oy

— Ne, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Osalliseksi  on  mahdollista  ilmoittautua  antamalla  yhteystiedot  kaavoitustoimeen
(kaavoitus@kaarina.fi). Osallisille lahetetddn kuulutuskirje kaavan vireille tulosta ja nahtavilla
oloista. Pyydamme, etta Kiinteistbnomistajat ja —haltijat, isdnnoitsijat sek& kuolinpesan osakkaat
tiedottavat muita osakkaita. Huomioittehan, ettd kaikki kaavasta annetut mielipiteet ovat julkisia.

Kaavan kuulutukset julkaistaan kaupungin virallisilla ilmoitustauluilla, internetisséd ja Kaarina-
lehdessd. Kaavat ovat nahtavilld internetissa, Kaarinan kaupunginvirastolla ja kaavoituksen
ilmoitustaululla osoitteessa Oskarinkatu 4. Luottamuselinten esityslistat ja poytékirjat 10ytyvét
Kaarinan kaupungin internet-sivuilta.

Aloitusvaihe ja vireille tulo

8 kaava siséltyy Kaarinan kaupungin kaavoitusohjelmaan (KHA 10.2.2020 § 24)

8 asemakaavan aloitusneuvottelu; kaupungin omat toimialat (23.9.2020)

8 osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksytddn kaupunkikehityslautakunnassa
(28.10.2020)

§ asemakaava tulee vireille Kaarina-lehden kuulutuksella

8 Varsinais-Suomen ELY-keskukselle ilmoitetaan kaavatydn kdynnistymisesta.

8 osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké lomake mielipiteiden ilmaisemiseen lahetetdén
osallisille. Mielipiteitd voi antaa kirjallisesti tai suullisesti.

Valmisteluvaihe
8 kuullaan niitd kaupungin sisdisia ja ulkopuolisia viranomaisia, joiden toimintaan
asemakaavan muutos vaikuttaa.
8 valmistellaan kaavaluonnos, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy (pvm).
§ kaavaluonnoksen nahtavilla olosta (21 vrk) kuulutetaan Kaarina-lehdessa seka osallisille
lahetettavalla kirjeelld. Kaavaluonnoksesta voi antaa palautetta kirjallisesti tai suullisesti.
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Ehdotusvaihe

§

§
§

hyvaksytyn luonnoksen perusteella neuvotellaan kaupungin toimialojen kanssa kaavan
tarkemmasta siséllosta

valmistellaan kaavaehdotus, jonka hyvaksyy kaupunkikehityslautakunta.

kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilla olosta (30 vrk) kuulutetaan Kaarina-lehdessé seké
osallisille lahetettavalla kirjeelld. Kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen
kaupunkikehityslautakunnalle osoitettuna, PL 12, 20781 Kaarina.

lausunnot: Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Turun museokeskukselta,
ymparistdlautakunnalta, tekniseltd lautakunnalta, terveystarkastajalta, Caruna Oy:lt4,
paikkatietopééallikoltd ja Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta.

Sopimusvaihe

§
§
§

§

valmistellaan asemakaavan muutosta koskeva maankéayttosopimus

maankayttésopimuksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto (pvm)

kaupunginvaltuuston paatoksesta on mahdollisuus tehda valitus 30 paivan kuluessa Turun
hallinto-oikeuteen.

maankéyttdsopimus allekirjoitetaan

Hyvéksymisvaihe

§
§
§
§
§

tarvittaessa viranomaisneuvottelu, Varsinais-Suomen ELY -keskus

kaavan hyvéksyy kaupunkikehityslautakunta (pvm)

paatoksesta ilmoitetaan Varsinais-Suomen ELY-keskukselle seka niille, jotka ovat sita
nahtavilla olon aikana pyyténeet

kaupunkikehityslautakunnan paatéksesta on mahdollisuus tehda valitus 30 péivéan kuluessa
Turun hallinto-oikeuteen.

kaavan voimaantulosta ilmoitetaan Kaarina-lehden kuulutuksella.

Arvioitu aikataulu

syksy 2020 kevat 2021 talvi 2021 kevat 2022 kesa 2022
OAS (kaukeh), kaavaluonnos kaavaehdotus hyvéksyminen .
kaava vireille (kaukeh) (khall) (kvalt) voimaantulo

YHTEYSTIEDOT

Kaavan valmistelija:

Kaarinan kaupunki / kaupunkikehityspalvelut

Kaavoitus Jani Laasanen

kayntiosoite: Oskarinkatu 4, Il krs kaavasuunnittelija
postiosoite: PL 12, 20781 Kaarina puh. 050-373 2658
kaavoitus@kaarina.fi etunimi.sukunimi@kaarina.fi

Tapaamisajat kannattaa sopia etukateen.

Kaavoista on tietoja myds Kaarinan kaupungin kotisivulla www.kaarina.fi/kaavoitus, josta 1oytyy
myds kunkin vireill& olevan kaavan asiakirjat.

Kaarinassa (19.10.2020)
kaupunkikehitysjohtaja Paivi Liuska-Kankaanpéa

Liitteet: lomake mielipiteen esittdmiseen
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Mielipide kaavan valmistelusta

Kaavan tunnistetiedot: RAADELMAN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS (A25008)

Mielipidelomake pyydetéén lahettdmaan (pvm) mennessa osoitteeseen
Kaarinan kaupunki / Kaavoitus, PL 12, 20781 Kaarina tai sahkopostilla kaavoitus@kaarina.fi.

Yhteystiedot:

aika ja paikka:

Mielipidettd voi tarvittaessa jatkaa erilliselle paperille ja liitta siihen selventavié kuvia ja karttoja

nimi (tekstaten):

osoite:

séhkopostiosoite/
puhelinnumero:




