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TOIVONLINNAN ASEMAKAAVAN MUUTOS, A25500

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 8§ mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tdydennetdan kaavatydn kuluessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
siséltyy mydhemmin laadittavaan kaavaselostukseen soveltuvin osin.

Suunnittelualue
Suunnittelualue  k&sittdd  Suomen  Adventtikirkon  omistaman  Toivonlinnan  koulun
asemakaavoitetun alueen Toivonlinnantien padssa Piikkidssa.
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Aloite, hakija
Suomen Adventtikirkko on alueen maanomistajana tehnyt aloitteen Toivonlinnan asemakaavan

uudistamisesta. Tarkoituksena on uusia vanhentunut asemakaava siten, ettd alueella voi koulun
lisdksi olla jossain maarin pientaloasumista.

Kaavoituspaatoksen lisdksi on laadittu kaavoituksen kaynnistamissopimus ja kun kaavaluonnos on
hyvaksytty, laaditaan vield maankéyttosopimus. Asemakaavan muutos on mukana Kaarinan
kaupunginhallituksen hyvéksyméssé kaavoitusohjelmassa.

Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa Suomen Adventtikirkko.

Sopimukset
Kaavoituspaatoksen yhteydessa on laadittu kaavoituksen kdynnistamissopimus, jossa on sovittu

kaavan laatimisesta ja siitd aiheutuvien kustannusten perimisestd. Kaarinan kaupungin puolelta
kaynnistamissopimuksen on hyvéksynyt kaupunginvaltuusto.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen kaupunginvaltuusto paattdd asemakaavaa koskevasta
maankayttdsopimuksesta. Maankayttésopimuksessa sovitaan katujen ja muiden yleisten alueiden
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rakentamisesta ja niistd aiheutuvien kustannusten jakamisesta. Lisaksi tarvittaessa sovitaan
yleisten alueiden luovutuksesta kaupungille.

Nykytilanne ja alueen kuvaus

Suunnittelualue k&sittd4 Toivonlinnan koulun alueen. Koulun toiminnan kehittdmisen kannalta on
Suomen Adventtikirkko tehnyt kaavoitusaloitteen, jonka tavoitteena on muuttaa nykyista
vanhentunutta asemakaavaa vastaamaan nykypaivan tarpeita. Kaavamuutoksen aikana selvitetdédn
muun muassa lisarakentamisen mahdollisuus alueella. Koulun toiminnallisella alueella on nykyisin
useita rakennuksia, joista merkittdva osa on kartoittamatta. Myds rakennusrekisterin tiedot ovat
rakennusten osalta varsin puutteellisia. Koulun paarakennuksen rakennusoikeus on saatavien
tietojen mukaan hieman yli 3000 k-m% Sen vieressa olevien asuntolarakennusten kerrosala on
likimaaraisesti noin 3500 k-m? Alueen rakennuskanta kartoitetaan kesin 2018 aikana, jonka
jalkeen voidaan olemassa olevien rakennusten tietoja tarkastaa. Suunnittelualueella sijaitsee myds
muutamia huvilamaisia vanhoja rakennuksia, joiden suojeluasema selvitetddn kaavamuutoksen
yhteydessa.

Merkittdva osa koulun ympariston alueesta on sen piha-alueesta muodostunutta hoidettua avointa
nurmikenttaa. Itdosassa on vanhaa peltomaata, joka nykyisin on luonnontilassa. Ranta-alueella on
paikoin luontokohteita. Alueelta on tehty luontoselvitys. Kaavatyon aikana tulee arvioida vanhan
selvityksen riittdvyys. Alueen koillis- ja pohjoisosassa sijaitsee Kotkavuoren kallion Natura-alue.
Vaikutukset Natura-alueeseen selvitetddn kaavamuutoksen yhteydessa.

Toivonlinnan koulun alue sijaitsee Kaarinan taajama-alueen ulkopuolella. Piikkion keskustasta on
matkaa Toivonlinnan alueelle yli kuusi kilometrid. Alueelle johtaa Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen hallinnoima ja yllapitima Toivonlinnantie. Toivonlinnantien varrella on Piikkion
keskustan ja koulun valilla maaseutumaista haja-asutusta sekd maataloustoimintaa kuten
kasvihuoneita. Koulun laheisyydessa on luonnonvarakeskuksen yllapitdméa Piikkion toimipiste,
jossa toimii puutarhantutkimuslaitos. Alueella on myds arboretum. Muutoin koulun ymparisté on
monipuolista metséaluetta, jonka ominaispiirteitd ovat maastoltaan vaihtelevat kallioalueet.
Mantereen ja Harvaluodon saaren véliin jaavalla rannikkoalueella on koulun lahistélla noin 20
asumiseen tai loma-asumiseen kéytettya kiinteistoa.

KAAVOITUSTILANNE

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, M.

Maa- ja metsatalouskéyttoon tarkoitetut alueet, joita voidaan kéyttdd myds haja-asutusluonteiseen
pysyvéaan tai loma-asutukseen seké jokamiehen oikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn.
Suunnittelualue kuuluu koillisessa ja pohjoisessa osittain Kotkavuoren kallion Natura-alueeseen.
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Turun kaupunkiseudun rakennemalli
Suunnittelualue ei kuulu Turun kaupunkiseudun rakennemallin mukaisiin kohdealueisiin.

Yleiskaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Toivonlinnan asemakaava (28.7.1988).

Asemakaavassa suunnittelualue on yleisten rakennusten korttelialuetta, Y. Korttelin yhteenlaskettu
kerrosala on 25000 k-m?, josta saadaan kayttaa enintaan 4000 k-m? henkilékunnan
asuinhuoneistoja varten. Kortteli siséltdd useita erilaisia toiminnallisia kokonaisuuksia, jotka on
erotettu toisistaan osa-alueen rajoilla.

Korttelin keskiosiin tulee alueen itdosasta Toivonlinnantie, joka on asemakaavassa yleisen tien
aluetta, LYT.

SELVITYS ALUEEN OLOSUHTEISTA

Luonto ja luonnonympérist6

Suunnittelualueen padosa kuuluu Toivonlinnan koulun pihapiiriin, joka on osin hoidettua
nurmikenttdd ja osin puutarhamaista ympéristéa rakennusten pihapiireissa. Alueen itdosassa on
vanhaa peltomaata. Koulun kohdalla ranta on p&éosin avoin késittden myds hieman puustoa.
Alueen kaakkoisosassa vanha peltomaa rajoittuu pieneen rantametsikkdon. Suunnittelualueen
koillis- ja pohjoisosa kuuluu Kotkavuoren kallion Natura-alueeseen. Alue on kokonaisuutena
jyrkkarinteinen metsdinen kallioselannejakso, jonka korkeimmat laet kohoavat 60 metrié
merenpinnan ylapuolelle. Alue kasittaa jyrkanteitd, lehtoja ja muita kasvillisuudeltaan edustavia
kohteita. Alueella on luonnonarvojen lisaksi myos maisemallisia arvoja. Suunnittelualueelta on
tehty luontoselvitys. Selvityksen tarkkuutta tulee arvioida asemakaavan yhteydessa ja tarvittaessa
sitd on taydennettava.

Rakennussuojelu,kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Koulun péaérakennuksen etelédpuolella on nykyisessé asemakaavassa rajattu osa-alue suojeltavien
rakennusten alueeksi. Alueella sijaitsee suurehko huvila ja siihen liittyvid piharakennuksia. Muilta
osin alueelle ei kohdistu suojeluméaarayksia millaan kaavatasolla. Koulun padrakennuksen
kaakkoispuolella sijaitsee pieni rakennusryhmd, joka on rakennettu 1920- ja 1930-luvulla. Alueella
on runsaasti rakennuskantaa myos 1940-luvulta. Alueen kulttuurihistoriallista arvoa tulee
kokonaisuudessaan selvittad vield kaavatyon aikana yhdessa museoviranomaisen kanssa.
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Y mpéristohairiot

Suunnittelualueella on kaksi mahdollista pilaantuneen maan kohdetta. Koulun eteldpuolella
olevalla rannalla sijaitsee lakannut jatevedenpuhdistamo. Puhdistamo on ollut koulualueen
kaytdssa ennen liittymisté vesihuoltoverkostoon. Koulun kaakkoispuolella olevan merkinnén
kohdalla on rekisteriin merkitty 6ljyvahinko. Rekisterista ei ilmene vahingon laajuutta tai muita
tapahtuman tarkempia tietoja. Molempien kohteiden tilanne ja mahdollisesti tehtévét toimenpiteet
tulee tarkistaa asemakaavan laatimisen yhteydessé.

Yhdyskuntatekniset verkostot

Suunnittelualueelle johtava Toivonlinnantie on ELY-keskuksen hallinnoima ja yllapitama tie.
Koulun alueella on sisdinen tieverkosto. Mikéli alueelle muodostetaan erillisia tontteja asumiseen
tai muuhun kayttotarkoitukseen, tulee alueen katuverkkoa taydentéé. Toivonlinnan koulun alue on
liittynyt Etel&-Piikkion vesiosuuskuntaan muutamia vuosia sitten. Vesihuoltoverkoston riittavyytta
tulee selvittad, mikéli alueelle tulee tdydennysrakentamista.

TAVOITTEET

Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja lahtokohtia on tarked saada osallisilta heti hankkeen
alkuvaiheessa. Mielipiteen voi esittad sahkdpostilla (kaavoitus@kaarina.fi), postittamalla liitteena
olevan lomakkeen, puhelimitse tai kdymalla kaavoitustoimistossa. Kaavan valmistelija tdydentaa
saadusta palautteesta yhteenvedon alla olevaan taulukkoon.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA OSALLISTEN TAVOITTEET
yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta, ympdristonsuojelu, maanomistajat ja lahialueen asukkaat,
muut osalliset

Maankéaytollinen Asemakaavan tavoitteet perustuvat maanomistajan haluun kehittdd ja
tavoite, suhde yll&pitdd Toivonlinnan koulua. Kaupungin tavoite on edesauttaa toimijan
maankayton mahdollisuuksia jatkaa alueella maanomistajan tavoitteiden mukaisesti.
suunnitelmiin ja Alue sijaitsee maakuntakaavan mukaisella maa- ja metsétalousalueella.
strategioihin Osayleiskaavaa ei ole.

Taloudelliset tavoitteet Maanomistajan tavoitteena on laajentaa toimintaa sekd toisaalta hankkia
tuloja toimintojen ylldpitoon myymallda / wvuokraamalla alueelta
rakennusmaata pientalojen rakentamista varten.

Rakentamisen maard ja | Alueelle on tarkoitus kaavoittaa noin 15-20 tonttia seka erillispientalojen
rakennukset ettd muiden yhtibmuotoisten pientalojen rakentamiseen.  Liséksi
asemakaavassa esitetddn alueelle koulun toimintojen téydentdmiseen
rakennusoikeutta noin 6 000 — 10 000 k-m?.

Olemassa olevien rakennusten tilanne kartoitetaan ja mahdolliset suojeltavat
rakennukset selvitetadn.

Liikenneverkko, kadut, | Alueelle johtaa Piikkion keskustan suunnasta Toivonlinnantie. Alueella on

kevyt liikenne, | jonkin verran koulun siséisid rakennettuja kulkuyhteyksid. Rakentamisen
joukkoliikenne, myo6td joudutaan alueelle rakentamaan uutta katuverkkoa. Maaré riippuu
liikenneturvallisuus aluerakenteesta ja tulevien tonttien sijoittelusta. Toivonlinnan koulun

alueelle on joukkoliikenneyhteys, joka kulkee pdivittdin noin tunnin vélein
kello 6 ja 16 vélisend aikana.

Yhdyskuntatekniset Toivonlinnan koulun alue on liittynyt Etela-Piikkion vesiosuuskuntaan
verkostot, vesihuolto muutamia vuosia sitten. Nykyisen vesihuoltoverkoston riittavyys ja
kattavuus tulee selvittaa tdydennysrakentamisen johdosta.

Virkistysalueet, Suunnittelualueella tai sen l&hiymparistdssd ei ole sindllddn yleisessa
puistojen rakentaminen, | kdytdssa olevia virkistysalueita. Koulun pohjoispuolella sijaitsevalla
ulkoilureitit Natura-alueella ja sen ymparistdssd on todenndkdisesti mahdollisuus

ulkoiluun olemassa olevia polkuja pitkin. Maasto on alueella kuitenkin
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vaikeakulkuista, eikd sinne asemakaavan muutoksessa ole tarvetta ohjata
ulkoilua. Toivonlinnan koulun piha-alueet kasittavat osittain vehreaa
nurmikenttdd seka toisaalta vehreitd puistomaisia alueita, jotka soveltuvat
hyvin alueen toiminnan kannalta sopivaan virkistyskdytt6én. Alueen
koillisosassa Natura-alueen kupeessa sijaitsee urheilutoimintoihin soveltuva

kenttaalue.
Luonto ja Suunnittelualueen sijaitsee osittain Natura-alueella. Myos kaakkoisella
luonnonsuojelu ranta-alueella on todettu luontoarvoja. Molempien osa-alueiden osalta

tarvitaan kaavamuutoksen laatimisen yhteydessd lisaselvityksia
nykytilanteesta. Né&iden perusteella arvioidaan kaavan mahdolliset
vaikutukset aluetta ympéaroivaan luontoon.

Ymparistohairiot Suunnittelualueella on kaksi mahdollista pilaantuneen maan kohdetta.
Koulun eteldpuolella olevalla rannalla sijaitsee lakannut
jatevedenpuhdistamo. Puhdistamo on ollut koulualueen kéytdssa ennen
liittymista vesihuoltoverkostoon. Koulun kaakkoispuolella olevan
merkinnédn kohdalla on rekisteriin merkitty 6ljyvahinko. Rekisterista ei
ilmene vahingon laajuutta tai muita tapahtuman tarkempia tietoja.
Molempien kohteiden tilanne ja mahdollisesti tehtavét toimenpiteet
tulee tarkistaa asemakaavan laatimisen yhteydessé.

Kaavatyon liséselvitykset
e pohjakartta; rakennukset ja muut rakenteet, kdvelytiet
o rakennusten rakennusoikeudet ja kdyttotarkoitukset, suojelukohteet
o luontoselvityksen tdydennys
o pilaantuneeksi merkittyjen maa-alueiden nykytilanteen selvittdminen
e Kkatujen ja vesihuollon tarkastelu / kustannusten arviointi

Vaikutusten arviointi

Kaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan suunnitelman toteuttamisen vaikutukset olemassa
olevaan tilanteeseen verrattuna. Naité ovat erilaiset yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja ympéristovaikutukset. Téssd kaavatydssa arvioidaan erityisesti hankkeen
vaikutukset liikenteeseen ja luonnonympéristoon. Erikseen laaditaan vield Natura-alueen
vaikutusten arviointi.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMISEN JARJESTAMINEN

Tiedottaminen ja osallistuminen

Kaavan osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa

huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa

kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida vaikutuksia ja

lausua mielipiteensa kaavasta. Osallisia ovat

— Suunnittelualueen ja sen lahiympdriston maanomistajat, palveluiden kayttdjat, asukkaat ja
yritykset

— Kaupungin toimialat: rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, infrapalvelut, vesihuoltolaitos,
palvelupiste

— Valtion viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Turun maakuntamuseo

— Muut yhteis6t: Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Caruna Oy

— Ne, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Osalliseksi  on  mahdollista  ilmoittautua  antamalla  yhteystiedot  kaavoitustoimeen
(kaavoitus@kaarina.fi). Osallisille lahetetddn kuulutuskirje kaavan vireille tulosta ja nahtavilla
oloista. Pyydamme, ettd Kiinteistbnomistajat ja —haltijat, isdnnoitsijat sekd kuolinpesan osakkaat
tiedottavat muita osakkaita. Huomioittehan, ettd kaikki kaavasta annetut mielipiteet ovat julkisia.
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Kaavan kuulutukset julkaistaan kaupungin virallisilla ilmoitustauluilla, internetisséd ja Kaarina-
lehdessd. Kaavat ovat nahtavilld internetissa, Kaarinan kaupunginvirastolla ja kaavoituksen
ilmoitustaululla osoitteessa Oskarinkatu 4. Luottamuselinten esityslistat ja poytékirjat 16ytyvat
Kaarinan kaupungin internet-sivuilta.

Aloitusvaihe ja vireille tulo

= kaava sisaltyy Kaarinan kaavoitusohjelmaan (KHA 6.2.2018 § 23)
osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa (pvm)
asemakaava tulee vireille Kaarina-lehden kuulutuksella
Varsinais-Suomen ELY-keskukselle ilmoitetaan kaavatydn kaynnistymisesta.
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka lomake mielipiteiden ilmaisemiseen lahetetaan
osallisille. Mielipiteitd voi antaa kirjallisesti tai suullisesti.

Valmisteluvaihe
= tehddan sivulla 5 mainitut kaavatyon lisaselvitykset
= valmistellaan kaavaluonnos, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvéksyy (pvm).
= kaavaluonnoksen nahtavillaolosta (14 vrk) kuulutetaan Kaarina-lehdessé seké osallisille
lahetettavalla kirjeelld. Kaavaluonnoksesta voi antaa palautetta kirjallisesti tai suullisesti.

Maankayttdsopimus
= asemakaavaan liittyy yksityisen maanomistajan kanssa tehtdva maankayttésopimus.
= Kaarinan kaupungin puolesta sopimuksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto (pvm).
= Kaupunginvaltuuston paatdksestd on mahdollisuus tehda valitus 30 péivan kuluessa Turun
hallinto-oikeuteen.
= Sopimus allekirjoitetaan, kun kaupunginvaltuuston péatds on saanut lainvoiman.

Ehdotusvaihe

= hyvaksytyn luonnoksen perusteella neuvotellaan kaupungin toimialojen kanssa kaavan
tarkemmasta siséllostéa

= valmistellaan kaavaehdotus, jonka hyvéaksyy kaupunginhallitus.

= kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilla olosta (30 vrk) kuulutetaan Kaarina-lehdessa seka
osallisille l&hetettavalla kirjeelld. Kaavaehdotuksesta voi jattda kirjallisia muistutuksia
kaupunginhallitukselle osoitettuna, PL 12, 20781 Kaarina.

= |ausunnot: Varsinais-Suomen ELY -keskukselta, Turun maakuntamuseolta,
ymparistdlautakunnalta, tekniseltd lautakunnalta, terveystarkastajalta, Caruna Oy:lt4,
paikkatietopéallikolta, maankayttinsindorilta, Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta.

Hyvaksymisvaihe
= kaavan hyvéksyy kaupunginvaltuusto (pvm)
= paatoksestd ilmoitetaan Varsinais-Suomen ELY-keskukselle seka niille, jotka ovat sitd
nahtavilla olon aikana pyytaneet
=  kaupunginvaltuuston paatoksesta on mahdollisuus tehda valitus 30 péivéan kuluessa Turun
hallinto-oikeuteen.
= kaavan voimaantulosta ilmoitetaan Kaarina-lehden kuulutuksella.

Arvioitu aikataulu

syksy 2018 kevét 2019 syksy 2019 kevéat 2020 kesé 2020

OAS (kaukeh), kaavaluonnos kaavaehdotus hyvéksyminen .
> kaava vireille > (kaukeh) > (khall) (kvalt) voimaantulo
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YHTEYSTIEDOT

Kaavan valmistelija:
Kaarinan kaupunki / kaupunkikehityspalvelut

Kaavoitus Jani Laasanen

kayntiosoite: Oskarinkatu 4, 1l krs kaavasuunnittelija
postiosoite: PL 12, 20781 Kaarina puh. 050-373 2658
kaavoitus@kaarina.fi etunimi.sukunimi@kaarina.fi

Tapaamisajat kannattaa sopia etukéteen.

Kaavoista on tietoja my6s Kaarinan kaupungin kotisivulla www.kaarina.fi/kaavoitus, josta [6ytyy
my®s kunkin vireill& olevan kaavan asiakirjat.

Kaarinassa (29.8.2018)
kaupunginarkkitehti Pasi Aromaki

Liitteet: lomake mielipiteen esittamiseen
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Mielipide kaavan valmistelusta

Kaavan tunnistetiedot: TOIVONLINNAN ASEMAKAAVAN MUUTOS (A25500)

Mielipidelomake pyydetéén lahettdmaan (pvm) mennessa osoitteeseen
Kaarinan kaupunki / Kaavoitus, PL 12, 20781 Kaarina tai séhkopostilla kaavoitus@kaarina.fi.

Yhteystiedot:

aika ja paikka:

Mielipidettd voi tarvittaessa jatkaa erilliselle paperille ja liittda siihen selventavié kuvia ja karttoja

nimi (tekstaten):

osoite:

séahkopostiosoite/
puhelinnumero:




