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Perus -  ja tunnistetiedot  

1.1  Tunnistetiedot  
Kaarinan kaupunki, Piikkiön kirkonkylä, Salvelan asemakaavan muutos, A23050.  

Asemakaavalla muutetaan Kaarinan kaupungin Makarlan, 24. kaupunginosan liikennealuetta sekä 

Piikkiön kirkonkylän, 23. kaupunginosan kortteleita 50 ja 51, urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta, 

yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta sekä lähivirkistys-, liikenne- 

ja katualuetta. 

Asemakaavan muutoksella muodostuu Kaarinan kaupungin Makarlan, 24. kaupunginosan liikenne-

aluetta ja suojaviheraluetta, sekä Piikkiön kirkonkylän, 23. kaupunginosan korttelit 23050 ja 23051, 

urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta, yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-

ten aluetta sekä lähivirkistys-, liikenne-, pysäköimis- ja katualuetta. 

 

Asemakaavan muutos on tullut vireille 28.5.2014. 

 

Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt asemakaavan xx.xx.xxxx (päivämäärä täydentyy, kun kaava on 

hyväksytty). 

 

 

Valmistelijat: Taina Riekkinen, Tiia Lehtonen 

(Sissi Qvickström 31.12.2025 asti, Eveliina Eteläkoski 2015 asti).  

 

Kaarinan kaupunki / kaavoitus PL 12, 20781 KAARINA 

kaavoitus@kaarina.fi 
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1.2  Kaava -alueen sijainti  
Suunnittelualuetta rajaavat likimääräisesti Koulutie, Turun kehätie (Ohikulkutie) ja Makarlantie. 

 

Kuva 1 Suunnittelualueen sijainti opaskartalla    

1.3  Kaavan tarkoitus  
Salvelan asemakaavan muutos on ollut valmistelussa vuosien 2014-2016 välisenä aikana. Kaupun-

ginhallitus on tehnyt päätöksen Salvelan kartanon myynnistä 16.5.2016 ja asemakaavan valmistelu 

keskeytettiin kartanon myynnin ajaksi. Kaupunginhallituksen hyväksyttyä kartanosta annetun tar-

jouksen 20.11.2023 § 267 kaavan valmistelua on voitu jatkaa. Tämän asemakaavan muutoksen ta-

voitteena on muuttaa nykyisen asemakaavan hallinto- ja virastorakennusten korttelialueen (YH-1) 

käyttötarkoitusmerkintä asumisen ja liiketoiminnan mahdollistavaksi ja samalla ratkaista ympäröivän 

alueen rakennusten tuleva käyttötarkoitus ja muu maankäyttö. Suunnittelulla haetaan ratkaisua, jolla 

vanhan kartanoympäristön arvo ja säilyminen turvataan ja toiminta mahdollistetaan sekä huomioida 

alueen erityispiirteet; kulttuuriympäristö- ja luontoarvot sekä maisema ja näkymät kartanolle. 

1.4  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista  
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

2. Tilastolomake 

1.5  Muut kaavatyön taustatiedot ja selvitykset  
1. Kaarinan kaavoitus- ja rakennuslautakunnan kaavoituspäätös, 21.5.2014 § 85 

2. Salvelan kartanon kulttuuriympäristöselvitys 2025, Anna-Liisa Nisu  
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3. Luontoselvitys Makarla-Salvela 2024, AFRY Finland Oy 

4. Arkeologinen inventointi 2024, Muuritutkimus Oy 

5. Kuntoarvioraportit 2024, Turun Kuntotutkimus Oy  

6. Suppea kuntotutkimus Vanha terveystalo 2025, Sirate Group Oy  

7. Kaarinan päätieverkon meluselvitys 2014, Akukon Oy 

8. Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmä 2023 

9. Ilmasto-ohjelma 2020, Kaarinan kaupunki  

10. Ilmastovaikutusten arviointi (KILVA)  

2. Tiivistelmä  

2.1  Kaavaprosessin vaiheet  
Salvelan asemakaavan muutos on ollut valmistelussa vuosien 2014-2016 välisenä aikana. Kaava-

työ eteni kaavaehdotukseen saakka ja kaavoitus- ja rakennuslautakunta päätti asettaa kaavaehdo-

tuksen maankäyttö- ja rakennusasetuksen § 27 mukaisesti julkisesti nähtäville (KRL 14.9.2015 § 

278). Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot ELY-keskukselta, ympäristönsuojelulautakunnalta, 

tekniseltä lautakunnalta, sivistyslautakunnalta, kansalaistoiminnan lautakunnalta, terveystarkasta-

jalta, johtavalta rakennustarkastajalta, Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta, sähkönsiirtoyhtiö Ca-

runa Oy:ltä ja paikkatietopäälliköltä. Tämän jälkeen kaupunginhallitus päätti kokouksessaan 

16.5.2016 §138 Salvelan kartanon myynnistä ja kaavan valmistelu keskeytyi. Kaupunginhallituksen 

hyväksyttyä kartanosta annetun tarjouksen 20.11.2023 § 267 kaavan valmistelua on voitu jatkaa. 

 

�x Kaarinan kaupungin kaavoitustoimessa laadittiin Salvelan asemakaavan muutoksen osallistu-

mis- ja arviointisuunnitelman (21.5.2014) päivitys 6.5.2024. 

�x Päivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaupunkikehityslautakunta 15.5.2024 § 49 

�x Kaavatyön jatkamisesta tiedottaminen, Kaarina-lehti 29.5.2024 

�x Varsinais-Suomen ELY-keskukselle ilmoitetaan kaavatyön jatkumisesta 20.5.2024 

�x Päivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja lomake mielipiteiden ilmaisemiseen lähetettiin 

osallisille kirjeellä 23.5.2024. Mielipiteitä pyydettiin kirjallisesti tai suullisesti 1.7.2024 asti. 

�x Kaupunkikehityslautakunta hyväksyi kaavaluonnoksen 10.12.2025 § 151. Kaavaluonnos oli näh-

tävillä 14.1.2026 - 4.2.2026. Kaavaluonnoksesta ei saapunut mielipiteitä. Kaavaluonnoksesta 

pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta (Lupa- ja valvontavirasto ja Lounais-

Suomen Elinvoimakeskus 1.1.2026 alk.), Suomen luonnonsuojeluliiton Kaarinan yhdistys ry:ltä 

ja Varsinais-Suomen alueelliselta vastuumuseolta.  
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2.2  Asemakaava n taustaa  
Asemakaavaa tarkistetaan urheilukentän alueella, Ohikulkutiellä ja Makarlantiellä. Huttalanmäki säi-

lytetään lähivirkistysalueena. Suunnittelussa huomioidaan arvokkaat luontoalueet ja rakennusten 

suojelu. Rautaportti Oy:n tavoitteena on tehdä Salvelan kartanon alueesta historiakeskus ja nähtä-

vyyskohde, joka vetäisi puoleensa historiasta kiinnostuneita turisteja ja kävijöitä. Päärakennukseen 

tulisi Pohjoismaiden kattavin ja paras historiamyymälä ja Rautaportti.fi �±verkkokaupan varasto, pak-

kaamo, valokuvastudio ja toimistot. Historiakauppa ja historiallinen nähtävyysosio tukisivat toinen 

toisiaan luontevasti. Salvelan kartanolla alettaisiin järjestää elämyspalveluja ja pidettäisiin silloin täl-

löin tapahtumapäiviä. Päärakennukseen rakennettaisiin myös yksi pieni asunto, joka auttaisi pitä-

mään ilkivallan minimissään ja toisi vuokratuottoa. Rakennuksen ulkopuoliseen miljööseen haluttai-

siin rakentaa kolme erillistä teemaa esittelemään Salvelan alueen elämää kolmena eri aikakautena: 

1. Salvelan rautakautinen elämä. 2.  Salvelan keskiaikainen elämä. 3. Salvelan elämä Ruotsi-Suo-

men suurvalta-aikana. Kartanon alueella on korttelin sisäistä liikennettä palvelevia vanhoja ajo-

väyliä. Asemakaavassa liikuntahallin ja urheilukentän pysäköintialueelle kuljetaan liikuntahallin poh-

joispuolelta, kaavamuutoksessa kevyen liikenteen väyläksi osoitettua tietä pitkin. 

 

3. Lähtökohdat  

3.1  Selvitys suunnittelualueen olosuhteista   

3.1.1  Nykytilanne   
Huttalanmäen länsipuolella olevan Salvelan kartanon ympäristössä on hoidettua piha-aluetta, istu-

tettuja puita ja pensaita sekä avoimia nurmialueita. Kartanon kaakkoispuolella on tyhjillään olevia 

rakennuksia, joiden ympäristö on hoitamaton ja villiintynyt. Alueella kasvaa lehtipuustoa ja villiinty-

neitä koristekasveja. Salvelan kartanon eteläpuolella on ollut enemmänkin kartanon rakennuksia, 

mutta ne on purettu. Mäen rinne on ollut peltoa ja niittyä Makarlanjokeen saakka. Makarlantie on 

rakennettu noin 1960-luvulla (Paikkatietoikkuna.fi/historiallisen ilmakuvat ja vanhatkartat.fi). Rinteen 

pellot ja niityt ovat sen jälkeen jääneet pois käytöstä ja vähitellen metsittyneet. Rinteessä kasvaa 

lehtipuita. Huttalanmäki on metsäinen ja kallioinen mäki. Huttalanmäen pohjoispuolella on liikunta-

halli ja urheilukenttä. Salvelan kartanon pohjoispuolisella rinteellä ja Koulutien varressa kasvaa ja-

loja lehtipuita; vaahteraa, tammea ja lehmusta. Metsä on puistomaista ja aluskasvillisuus heinäistä. 

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten asemakaavoitusta ohjaa maakuntakaava. Alu-
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eella on voimassa asemakaava: R23021, Koulukeskuksen alueen rakennuskaava ja rakennuskaa-

van muutos (tullut voimaan 5.7.1984), alueen koillisosassa Makarlan rakennuskaavan muutos 

(31.8.1993) ja luoteessa Hirsimäentie 14 asemakaavan muutos (12.2.2020). 

 
Kuva 2 Viistoilmakuva alueesta 2025  

3.1.2  Maisema ja luonnonympäristö   
Alueelle on laadittu kulttuuriympäristöselvitys, joka sisältää kartanon rakennetun ympäristön ja lähi-

maiseman kehitysvaiheiden tutkimuksen. Selvityksen laatija kaavoitusarkkitehti Anna-Liisa Nisu. 

3.1.3  Maaperä ja maastonmuodot  
Kallioinen Huttalanmäki nousee korkeimmillaan +42,5 mmpy. Maasto laskee mäeltä etelään ja län-

teen kohti jokien uomia, pohjoisrinteessä on jyrkänne, joka on noin 12 m korkea. Kalliomäki rajoittuu 

ympärillä olevaan alavaan savikkoalueeseen, maantaso Makarlanjoen ja Hepojoen penkereillä on + 

4 - + 5. Pohjoispuolella koulun alueen mäki on osaksi kalliota, osaksi moreenimaaperää. Kaikki  

Salvelan rakennukset ovat kalliomaaperällä.  
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Kuva 3 Maaperäkartta. Lähde: maankamara.fi  

3.1.4  Pinta -  ja pohjavedet  
Selvitysalueella ei ole pintavesiä. Alueen eteläpuolella virtaa Makarlanjoki ja länsipuolella Hepojoki, 

jotka laskevat Piikkiönjokea myöten Piikkiönlahteen. Selvitys-alueella ei ole luokiteltuja pohjavesi-

alueita. Selvitysalueen koillispuolella Makarlassa lähimmillään noin 250 m etäisyydellä on pohjavesi-

alue Palomäki, joka on muu vedenhankintakäyttöön soveltuva pohjavesialue. 

3.1.5  Salvelan nykyinen puutarha  
Kunta ja MTT:n puutarhatuotanto Piikkiössä, Yltöisissä perustivat 1990-luvun loppupuolella opetus-

puutarhan, jossa on mm. vanhoja omenalajikkeita ja tutkimuslaitoksessa kehitettyjä uusia omenala-

jikkeita, pensasmustikoita ja herukoita. Aidattu puutarhapuisto sijaitsee Salvelan entiselle talouspi-

halle johtavan tien ja Koulutien risteyksessä. 

Salvelan päärakennuksen länsipuolen historiallinen puutarha-alue on saanut puistomaisen luon-

teen. Jäljellä on siellä täällä omena- ja luumupuita sekä vanhaa puustoa. Kartanotien alussa on kivi-

set portinpylväät.  
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Kuva 4 Päärakennukselle johtava tie Koulutieltä ja portinpylväät  

3.1.6  Alueen luontoarvot  
Kaarinan kaupungissa sijaitsevalle Makarlan-Salvelan alueelle on laadittu asemakaavatasoinen 

luontoselvitys keväällä-kesällä 2024, tekijänä AFRY Finland Oy. 

(Aikaisempi Piikkiön alueen luontoselvitys on valmistunut vuonna 2013, Pöyry Finland Oy. Luonto-

selvityksessä ei ole mainittu Salvelanmäen luontoarvoja. Luontoarvoja on lisäksi kartoittanut Aarre 

Koskinen. Hänen laatimansa selvityksen kartta-aineiston tarkkuus ei ole ollut riittävä). 

Luontoselvityksessä on kuvattu alueen luonnonolot ja selvitysalueen luontoarvot. Alueelle on tehty 

pesimälinnusto-, kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys ja luontodirektiivin liitteen IV lajien liito-oravan 

sekä lepakoiden selvitys. Lähtötietojen ja maastokartoitusten perusteella on rajattu arvokkaat luon-

tokohteet, jotka on syytä huomioida maankäytön suunnittelussa. Liito-oravaa ei kartoituksessa ha-

vaittu. Sille sopivaa ympäristöä alueella on melko vähän. Lepakoita havaittiin kohtalaisia määriä, 

mutta lisääntymisyhdyskuntia ei paikannettu eikä lepakkoalueita nähty tarpeellisena rajata. Luonnon 
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monimuotoisuuden lisäämiseksi on esitetty potentiaalisina ennallistamiskohteina ne alueet, joissa 

hoidon avulla voitaisiin lisätä ketokasvillisuudelle sopivaa ympäristöä. 

 

Kuva 5 Huttalanmäen perinnebiotooppi  

Huttalanmäen keskellä on laaja kallioalue. Sen länteen/lounaaseen suuntautuva rinne on monilajista 

kallioketoa. Alue on maakunnallisesti arvokas perinnebiotooppikohde, jota hoidetaan niittäen. 

Huttalanmäeltä avautuu maisema Piikkiönlahden suuntaan. Huttalanmäen korkeimmalla kohdalla 

on masto, jonne johtaa tie mäen pohjoispuolelta kaartaen. Mäen itäpäässä on metsäinen kallioalue. 

Huttalanmäen pohjoisrinteellä on kuusi- ja mäntypuustoista tuoretta kangasta. Paikoin mustikka on 

valtalaji, mutta metsäkasvillisuudessa on myös lehtomaisuutta. Kielo esiintyy paikoin peittävänä. 

Mäessä on kalliojyrkänne. Urheilukentän reunassa metsä on tiheää ja lehtipuustoista, puustossa on 

mm. pihlajaa ja vaahteraa. 

Huttalanmäen kaakkoon viettävällä rinteellä on kuusimetsää. Alueella on muinaisjäännösalue Hutta-

lanmäki, joka on rautakautinen kalmisto. Sen alueella on harvennettu puustoa. Huttalanmäen itä-

päässä Turun Kehätien ja Makarlantien väliin jäävällä alueella on toinen muinaisjäännösalue, Hutta-

lan kylätontti. Tällä alueella on joitakin rakennusten perustuksia. Rakennuksia alueella on ollut vielä 

1960-luvun loppupuolella vanhojen peruskarttojen mukaan (vanhatkartat.fi). Tällä alueella aluskas-

villisuus on heinäistä. Puusto on melko harvaa. 
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Pesimälinnustoselvitys  

Kokonaisuutena alueen linnuston arvo ei kohoa erityisen korkeaksi. Suojelullisesti ehkä merkittävim-

mät lajit, ruisrääkkä ja kehrääjä havaittiin varsinaisen selvitysalueen ulkopuolella, joskin ruisrääkän 

havaintopaikan pelto on osittain selvitysalueen sisällä. Alueen lounaiskulmassa on melko varttunutta 

metsää, jossa havaittiin mm. vähälukuinen pikkutikka. 

Liito - orava  

Maastokäynneillä ei havaittu merkkejä liito-oravasta. Alueella on hyvin vähän liito-oravalle sopivaa 

varttunutta kuusivaltaista metsää. Kuusimetsää alueella on sekä Huttalanmäen että selvitysalueen 

pohjoisosan mäen rinteillä. Kolopuitakin alueella on. Pihapiireissä on linnunpönttöjä ja rakennuk-

sissa voisi olla liito-oravalle sopivia koloja, mutta lajia ei havaittu.  

Lähimmät havainnot liito-oravasta Suomen Lajitietokeskuksen laji.fi-tietokannassa (tietopyyntö 

22.4.2024) ovat Kirismäestä noin 1,8 km selvitysalueesta luoteeseen ja Vuortenpäästä noin 1,9 km 

selvitysalueen pohjoispuolelta. Kaarinasta liito-oravahavaintoja on enemmän Kaarinan keskustan ja 

Littoistenjärven väliin jäävältä alueelta. Piikkiön alueen havainnot ovat yksittäisiä. 

Lepakkoselvitys  

Selvityksessä havaittiin lepakkolajeista ainoastaan pohjanlepakko ja lajipari viiksi-siippa/isoviiksi-

siippa (lajeja ei voi maastossa erottaa toisistaan).  

Pohjanlepakoita havaittiin yhteensä 11 yksilöä, mutta havainnot hajautuivat ympäri aluetta, eikä sel-

keitä kerääntymiä tai merkkejä yhdyskunnista havaittu. Todennäköisesti laji lisääntyy alueella, mutta 

varsinkin pienet yhdyskunnat on vaikeaa löytää. Viiksi-siippoja havaittiin kummallakin kierroksella 

yksi. Havaintojen perusteella ei nähty perustelluksi rajata arvokkaita lepakkoalueita. 

Muu eläimistö  

Alueen eläinlajistoon kuuluvat ainakin valkohäntäkauris ja orava, jotka nähtiin maastokäynneillä. 

Natura -  ja luonnonsuojelualueet  

Selvitysalueella tai sen läheisyydessä ei ole Natura-alueita, luonnonsuojelualueita tai luonnonsuoje-

luohjelmiin kuuluvia kohteita. Lähin Natura-alue on Kuusistonlahti, jonne etäisyyttä on noin 1,4 km. 
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Arvokkaat luontokohteet  

Selvitysalueella ei ole vesilain 2:11 § suojeltuja vesiluontotyyppejä tai 3:2 § mukaisia puroja. Selvi-

tysalueelta tai sen läheisyydestä ei Metsäkeskuksen kuviotiedoissa (Metsäkeskus, avoin paikka-

tieto) ollut metsälain 10 §:n mukaisia erityisen tärkeitä elinympäristöjä. 

Lähtötiedoissa (Kaarinan kaupunki 2016) arvokkaana kohteena selvitysalueelta oli esitetty maakun-

nallisesti arvokkaana (M+) perinnebiotooppina Huttalanmäen kallioketo. Alueeseen kuuluu kaksi 

erillistä osa-aluetta. Tässä luontoselvityksessä on rajattu Huttalanmäen kohteet. Kedot ovat luon-

nonsuojelulain 64 § mukaisia luontotyyppejä. Kalliokedot ovat luontotyyppinä äärimmäisen uhanalai-

sia (CR).  

 

Kuva 6 Arvokkaat luontokohteet ja lajiesiintymät  

Kohde 1) Huttalan kallioketo, läntisempi osa - alue  

Selvitysalueen eteläosan arvokkaisiin luontokohteisiin kuuluu Huttalanmäen kallioketo. Alue on in-

ventoitu vuonna 2000 ja arvotettu maakunnallisesti (M+) arvokkaaksi kohteeksi (Suomen luonnon-

suojeluliiton Kaarinan yhdistys ry 2023). Alueelle on laadittu hoitosuunnitelma vuonna 2023. Perin-

nebiotooppi-kohdetta on hoitanut Kaarinan Luonnonsuojeluyhdistys vuodesta 2011 lähtien ja sen 

perinnemaisema-arvot ovat parantuneet oleellisesti. Hoidon myötä pienruohot kedoilla lisääntyvät 
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(Keskinen ym. 2023). Alueella on raivattu puustoa ja kasvillisuutta raivataan ja niitetään. Avoimuus 

ja paahteisuus edellyttävät säilyäkseen jatkuvaa vuosittaista hoitoa.  

Kallioketo on laaja ja avoin kallioalue. Kallio on paikoin paljaana ja kallioiden välissä kasvaa keto-

kasvillisuutta. Alarinteellä on komeita vanhoja mäntyjä, muuten rinne on lähes puuton. Huttalan-

mäen kallioketo on lajistoltaan edustava kalkkivaikutteinen keto. Lajistoon kuuluvat mm. sikoan-

gervo, nurmilaukka, kangasajuruoho, mäkivirvilä, ketomaruna, isomaksaruoho, kalliokielo, kielo, 

tuoksusimake, ahokissankäpälä, ahomansikka, kanerva, huopakeltano, keto-orvokki, pölkkyruoho ja 

jänönapila. Lajisto on hyvin monipuolista. Huttalanmäen säilymisellä avoimena kallioketona on mer-

kitystä monille harvinaistuneille kasvilajeille ja hyönteisille.  

Kedot ovat luonnonsuojelulain 64 § mukaisia suojeltuja luontotyyppejä. Kalkkivaikutteiset kalliokedot 

ovat uhanalaisuudeltaan (Kontula ja Raunio 2018) äärimmäisen uhanalaisia (CR) luontotyyppejä. 

Kohde 2) Huttalanmäen kallioketo, itäisempi osa - alu e 

Huttalanmäen itäpään kallio on lähtötietojen mukaan osa Huttalanmäen perinnebiotooppia. Tätä 

aluetta ei ole hoidettu perinnebiotooppina. Alue on melko runsaspuustoinen. Mäen päällä on pal-

jasta avokalliota sekä heinäisempää ketoa. Lajisto ei ole niin monipuolinen, kuin läntisemmällä osa-

alueella. Tältä alueelta on havainto uhanalaisesta linnunhernetikkukoista ja sen ravintokasvia syy-

lälinnunhernettä kasvaa alueella. Alueella kulkee polkuja ja kasvillisuus on paikoin kulunutta. 

Kohde 3) Huttalanmäen eteläinen kallio  

Huttalanmäen etelärinteellä on kalliojyrkänne, jonka päällä on vaihdellen sammal- ja jäkälävaltaista 

kasvillisuutta ja ruohovartista ja heinäistä kalliokedon kasvillisuutta erityisesti kalliohyllyillä. Alueella 

on vanhempaa puustoa. Pensaskerroksessa on katajaa. Rinteessä kulkee polku. Sammal-/jäkäläkal-

liot ovat luontotyyppien uhanalaisuusluokituksen mukaan silmälläpidettäviä (NT). 
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Suojelullisesti huomioitava lajisto  

Suomen Lajitietokeskuksen laji.fi-tietokannassa (tietopyyntö käyttörajoitettuun aineistoon 22.4.2024) 

ei ollut havaintoja luontodirektiivin liitteen IV mukaisista lajeista tai luonnonsuojelulain mukaan rau-

hoitetuista lajeista. Erittäin uhanalaisesta (EN) linnunhernetikkukoista on havainto Huttalanmäen 

itäpään kalliolta. Linnunhernetikkukoin elinympäristöä ovat tuoreet ja kuivat lehdot, ja niillä paahtei-

set ympäristöt. Linnunhernetikkukoin ravintokasvi on syylälinnunherne. Huttalanmäen perinne-

biotoopilta on havainto uhanalaisuudeltaan vaarantuneesta (VU) hyönteisestä sitruunakirvarista. 

Sen elinympäristöä ovat kuivat niityt, kedot ja nummet. Huttalanmäen kalliokedolta on perinne-

biotoopin hoitosuunnitelman (Suomen luonnonsuojeluliiton Kaarinan yhdistys ry 2023) mukaan ha-

vaintoja linnunhernetikkukoista ja vaarantuneesta (VU) nätkelmäryhäkoista. Näitä havaintoja ei ole 

laji.fi-tietokannassa. Maastokäynnillä perinnebiotoopilla havaittiin ahokissankäpälää, joka on silmäl-

läpidettävä (NT) ketojen ja kuivien kasvupaikkojen kasvi. Suojelullisesti huomioitavat lajit on esitetty 

seuraavassa kuvassa. 

Kuva 7 Kuva 7 Huttalamäen etelärinteellä on jyrkkäreunainen kallio  
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Kuva 8 Suojelullisesti huomioitavat lajit ja linnunhernetikkukoin ravintokasvin syylälinnunherneen havainnot  

Ekologiset yhteydet  

Ekologisia yhteyksiä voidaan tarkastella eri tasoilla ja eri lajien näkökulmasta. Lajeista esimerkiksi 

liito-orava tarvitsee liikkuakseen metsäisiä yhteyksiä. Alueen eteläosa on erillinen metsäinen saa-

reke, jota ympäröivät pellot, asutus ja tiet. Pohjoisosa on yhteydessä Männistönmäen ja Makarlan 

laajempiin metsiin. Selvitysalueen ekologisia yhteyksiä heikentävät pohjoisosan tiheä asutus, tiet ja 

rautatie, joten ekologisten yhteyksien kannalta alue ei ole erityisen merkityksellinen. 

Potentiaaliset ennallistamiskohteet  

Selvitysalueella on arvokas perinnebiotooppi Huttalanmäki, jota on hoidettu raivauksin ja niitoin jo 

vuosia. Alueen arvo on hoidon myötä parantunut ja lajisto monipuolistunut. Selvitysalueella on mui-

takin kohteita, joilla kallioketojen kasvillisuuden tilaa olisi mahdollista parantaa hoidon avulla. Nämä 

kohteet on esitetty seuraavassa kuvassa. Hoidon avulla voidaan parantaa perinnebiotooppien kyt-

keytyvyyttä (Varsinais-Suomen liitto 2023a). 
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Selvitysalueella esiintyy paljon vieraslajeja, joten niiden torjuntaan on hyvä kiinnittää huomiota. 

Myös puutarhakasvit ovat levinneet pihojen ympäristöön ja autiotalojen pihoille. 

 

Kuva 9 Potentiaaliset kalliokedot ja torjuttavat vieraslajit  

3.1.7  Rakennettu ympäristö  ja kulttuurihistoria  
Asemakaavan muutosta varten on laadittu selvitys kartanoympäristön kehityshistoriasta, alueen ja 

rakennusten ominaispiirteistä ja arvoista alueella. Kulttuuriympäristöselvitys sisältää kartanon raken-

netun ympäristön ja lähimaiseman kehitysvaiheiden tutkimuksen sekä rakennusinventoinnin päivi-

tyksen. Selvityksen on laatinut kaavoitusarkkitehti Anna-Liisa Nisu.  

Salvelan kartanon miljöökokonaisuus  

Historiallisen kartanon pihapiiri, johon kuuluu kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten lisäksi 

päärakennuksen hiekkapintainen etupiha, aksiaalisesti lännestä päärakennuksen pääsisäänkäyn-

nille johtava kartanotie, länsipuolen historiallinen puutarha-alue, tieyhteys entiselle talouspihalle (ol-

lut 1930- 1940-luvuilla nykyisen puutarhapuiston kohdalla puukujanne/koivukuja) ja siitä edelleen 

päärakennukselle, sekä maisemallisesti arvokasta puustoa. Alueen täydennysrakentamisessa tulee 
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huolehtia, että historiallisen kartanon päärakennuksen asema maisemallisena kiintopisteenä säilyy 

ja päärakennuksen maisemallisesti hallitseva asema pihapiirissä turvataan.  

Uudet rakennukset sijoitetaan päärakennukseen nähden alisteisiksi, maastollisesti alemmaksi ja 

korkeudeltaan väistyviksi. Rakennusten mittasuhteiden, koon, muodon, materiaalin ja värin tulee 

olla historialliseen ympäristöön sopivat. Pihapiiriin suunniteltavien uudisrakennusten suuntauksessa 

noudatetaan suorakulmaisuutta päärakennukseen nähden siten että pääasiallinen harjan suunta on 

rinteen suuntaisesti ja toissijainen harjansuunta on rinnettä vasten (esim. entinen terveystalo tai 

poikkipääty aikaisemmassa tallirakennuksessa). Puutarha-alue säilytetään rakentamattomana, alu-

eelle voidaan sijoittaa ainoastaan puutarhan toimintaan liittyviä rakennelmia. 

 

Kuva 10 Salvelan kartanon kulttuuriympäristöarvojen kooste  

Kaupunkikuva ja lähialueen rakennukset  

Nykyisin historiallisen päärakennuksen edustan puutarha on luonteeltaan puistomainen, siellä täällä 

on jäljellä hedelmäpuita; mm. luumu- ja omenapuita sekä mm. syreenipensaita, puulajisto pihapii-

rissä on monipuolinen. Salvelan pihapiirin rakennuskannassa ei ole tehty olennaisia muutoksia 



 

15 

1990-luvun jälkeen. Suurena muutoksena on ollut vuonna 2009 tehty kuntaliitos Kaarinan kaupun-

gin kanssa, jonka seurauksena Salvelan päärakennuksen ja entisen terveystalon käyttö Piikkiön 

kunnanvirastona on lakannut. Kuntaliitoksen jälkeen päärakennus on toiminut yksityisenä päiväko-

tina 2009-2019. Kartanon päärakennus siirtyi yksityiseen omistukseen vuonna 2024. 

Päärakennus  (v. 1919) 

Turun museokeskuksen rakennusinventoinnissa Salvelan kartano (koko kohde) on arvoluokaltaan 

maakunnallisesti arvokas. Huttalanmäen länsirinteessä sijaitsevaan kartanon pihapiiriin saavutaan 

Koulutieltä lännen suunnasta, kohtisuorasti päärakennukselle puistomaisen puutarhan lävitse. Ta-

louspihaan ja paikoitusalueelle johtaa toinen pihatie alempana mäen etelärinteessä hedelmäpuutar-

�K�D�Q���Y�L�H�U�H�V�W�l�����.�R�X�O�X�W�L�H�O�W�l���R�Q���Y�L�H�O�l���S�l�l�V�\���´�W�D�N�D�N�D�X�W�W�D�´���S�R�K�M�R�L�V�H�V�W�D���H�Q�W�L�V�H�O�O�H���W�H�U�Y�H�\�V�W�D�O�R�O�O�H�����.�D�U�W�D�Q�R�Q��

päärakennus on suunnattu pääjulkisivu kohden länttä. Muut pihapiirin rakennukset ovat pääraken-

nusta matalampia ja sijoittuvat taustalle.  

 

Kuva 11 Kartanon päärakennus  

Salvelan kartanon rakennuksilla ei ole voimassa olevissa kaavoissa suojelumerkintää. Asemakaa-

van kaavamääräyksissä kuitenkin todetaan, että alueella suoritettavissa toimenpiteissä tulee kiinnit-

tää erityistä huomiota alueen arvokkaan miljöön säilyttämiseen. Suunnittelu: Turun kaupungin ra-
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Kuva 13 Pumppuhuone  Kuva 12 Vilja -aitta  

kennuskonttori. Rakennuksen arkkitehtoniset ominaispiirteet ovat pääosin hyvin säilyneet. Vesikat-

tomateriaalin vaihdoksen yhteydessä savitiilikatosta peltikatoksi on kattoikkunat poistettu länsipuo-

lelta. Samassa yhteydessä vivahteikkaat yksityiskohdat hävinneet (peitetty) kaarevan muotoisen 

vesikaton ja alemman osan räystään välistä (vaakapalkisto). Alakerran hallitilan seinämaalaukset 

kadonneet/peitossa ja yläkertaan johtavan leveän portaikon lähtö puolikaaren muotoisine oviaukkoi-

neen on myös uuden sisäseinän jakamana jätetty kätköön. Hätäpoistumistiet ulkoportaineen lisätty 

itäpuolelle. 

Vilja - aitta  

Vilja-aitta (rak.1900) sijaitsee päärakennuksen lounaispuolella, maastollisesti alempana, harja etelä-

pohjoissuuntaisesti. Aitan pohjoispuolelta kulkee kartanon talouspihaan johtava tie, joka on osalta 

matkaa säilynyt sijainniltaan kauan samalla paikalla. Aitan puinen ja peltipäällysteinen ovi on suun-

nattu pohjoiseen. Aitan lähellä olleet maatalousrakennukset; mm. kookas kivinavetta ja mansardi-

kattoinen suuri tallirakennus on myöhemmin purettu.  

12Kookas 2-kerroksinen hirsiaitta. Pohjoispäädyssä pylväiden kannattama avokatos, johon johtaa 

betoninen portaikko. Puupaneloitu musta aitan ovi on ulkoapäin peltipäällysteinen, vanha lukko, 

suurikokoinen avain. Sisäovet kaksiosaiset (kuten yleensä tallin ovet) Katoksen päällä ylhäällä ne-

liön muotoinen ikkuna-aukko, jossa lautaovi, ikkunakehykset laitettu ristiin. Pohjoisjulkisivussa koris-

teellinen kerroslista. Toisessa kerroksessa viljalaarit, joiden koko on säädeltävissä, pystytolpat uri-

tettu, laarien seinälankut voidaan pujottaa uraan. Laarit ovat irti ulkoseinästä, laarin ja ulkoseinän 

välissä kulkukäytävä. 
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Pumppuhuone  

Pumppuhuone on rakennettu 1900-luvun alku aikoina. Pääväri: punamulta. Katto musta.  Erityispiir-

teet: 8- vai 9- kulmainen rakennus, jossa telttamainen katto. Yksi puinen ovi ylärinteeseen. Sisäpuo-

lella kukin sisäseinän tahko paneloitu vinoon. Kartanon maatilatoimintaan liittynyt rakennus. Maati-

lalla oli 1900-luvun alkuvuosikymmeninä vesijohto, karjalla ja hevosilla oli automaattiset juomakupit. 

Entinen terveystalo   

Kartanon 1900-luvun alkupuolen kehitysvaiheeseen liittyvä työväen asuinrakennus, joka on toiminut 

1950 lähtien kunnan neuvolana ja 1984-2009 osana kunnanvirastoa. Kuntaliitoksen jälkeen jonkun 

vuoden Piikkiöläisten yhdistysten käytössä, kunnes päätettiin lopettaa lämmitys, silloin yhdistykset 

poistuivat ja talo jäi tyhjilleen. Rakennus on rinteeseen sovitettu, alarinteen puolelta 3-kerroksinen, 

ylärinteen puolella 2. Sijoittuu päärakennuksen tausta-alueelle. Rakennus on ollut ensin pienempi, 

satulakattoinen, korotettu ja laajennettu 1940-luvulla. Toiminut sekä asuin-, neuvola- että virastokäy-

tössä. 

 

          Kuva 12 Entinen terveystalo         Kuva 13 Aitta  

Aitta  

Kartanon maatilatoimintaan liittynyt rakennus. Rakennettu n. 1900. Sijaitsee päärakennuksen 

tausta-alueella. On saatettu siirtää tälle paikalle muualta pihapiiristä. Hirsipinta, julkisivujen yläosa 

pystylaudoitettu, lautojen alapäät viistetty suipoiksi. Pääväri: Punamulta. Nurkka- ja räystäslaudat 

valkoiset. 1-kerros sisennetty, ylempi kerros ulottuu terassin päälle, laipio maalattu valkoiseksi. 

Käynti aittaan terassilta, jossa puiset ristikkokaiteet, Yksi puinen umpiovi, jonka molemmin puolin 

yksiruutuiset ikkunat, jotka on nyt peitetty. Itäpäädyssä ylhäällä neliruutuinen ikkuna. 
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Työväen asuinrakennus   

Kartanon maatilatoimintaan liittynyt entinen työväen asuinrakennus, rakennettu n. 1920, toiminut 

sittemmin vuokra-asuntoina. Rakennus sijaitsee päärakennukseen nähden taka-alalla ja sivussa, 

mäen etelärinteen puolella. Muodostaa piharakennuksen ja saunan kanssa oman pihapiirikokonai-

suuden. Piha-alueelta näkymä lounaaseen alempana olevaan maisemaan. 

Pitkänomainen, suorakaiteen muotoinen rakennus, jossa on useampia asuntoja omilla sisäänkäyn-

neillä. Itäpäädyssä 1-kerroksinen, lapekattoinen osa. Julkisivussa kerroslista. Ikkunat T-mallisia, ul-

lakon ikkuna jugendtyylinen. 3 sisäänkäyntiovea pohjoissivustalla, joiden päällä vinotuetut katoslipat 

(puolikaaren muotoiset) ja katoksien (ja ovien) päällä on pieniruutuiset kamanaikkunat. Rakennuk-

sessa on 3 savupiippua. Sisällä peltiset pönttöuunit, eteistilojen seinät puupaneloidut. 

 

          Kuva 14 Työväen asuinrakennus         Kuva 15 Sauna 

Sauna  

Kartanon kehityshistoriaan liittyvä saunarakennus, rakennettu 1930-luvulla. Sijaitsee lähellä entistä 

työväen asuinrakennusta ja kuuluu samaan pihapiirikokonaisuuteen työväen asuinrakennuksen ja 

sen piharakennuksen kanssa. Rakennus on asemoitu huolellisesti mäkialueen etelärinteen puolelle. 

Ikkunat kaksipuitteiset, neliruutuiset. Rakennuksen päädyissä kerroslista. Yksi savupiippu, 3 tulisi-

jaa. Ulko-ovi pohjoispuolella. Saunan eteisessä tiilimuurattu vesipata, saunan kiukaan tulipesän 

luukku avautuu padan viereen (tulipesää ei täytetä löylyhuoneen puolelta). Löylyhuoneen vieressä 

on peseytymistila, jossa on uudempi teräksinen vesipata, vesijohto tulee padan viereen. Lattialla 

puuritilät. 

 

 

 



 

19 

Työväen asuinrakennus 2, liiteri, kellarit  

Piharakennus, rakennettu n. 1930-luvulla, liittyy kartanon maatilan kehitysvaiheisiin. Rakennus rajaa 

työväen asuinrakennuksen asuinpihaa pohjoisessa, muodostaa työväen asuinrakennuksen ja sau-

nan kanssa oman pihapiirikokonaisuuden mäen etelärinteen puolella, erillään päärakennuksesta. 

Loivan kattokulman ansiosta rakennus ei nouse työväen asuinrakennusta korkeammaksi. Suorakai-

teen muotoinen puurakennus, jossa loiva satulakatto. Rakennusta on jatkettu myöhemmin ja laajen-

nettu itään päin, pohjoispuolella ollut rakennusosa on purettu. Isot pariovet etelä- ja pohjoispuolella. 

Pohjoispuolen ikkuna-aukoissa puupaneloidut luukut. Lipallinen sisäänkäynti itäpäädyssä.  

 

Kuva 16 Työväen asuinrakennus II, liiteri                                 

Ulkohuone  

Entisen työväen asuinrakennuksen itäpuolella on ollut ulkohuone, josta on jäljellä betonisokkeli. 

Talouskeskukseen liittyvät talli- ja navettarakennukset on purettu. Kartanon päärakennus on melko 

hyvässä kunnossa.  Kartanon koillispuolella sijaitseva entinen kunnanviraston rakennus (nk. Piik-

kiön terveystalo tai sosiaalitoimiston talo) kärsii sisäilmaongelmista. 

 

 



 

20 

Kiinteistöjen kuntoarvioraport it  

Asemakaavan muutosta varten on Salvelan alueen rakennuksista laadittu myös kuntoarvioraportit. 

Laatijana Turun Kuntotutkimus Oy 13.8.2024.  

Sirate Group Oy on laatinut Vanha terveystalon suppean kuntotutkimuksen 7.8.2025.  

Tutkimuksen tavoitteena oli selvittää lattiasienen esiintyvyyttä alapohjarakenteessa, sekä saada 

yleiskäsitys rakennuksen kunnosta ja korjaustarpeesta suppean, muutaman tunnin mittaisen tutki-

muksen perusteella.  

Rakennuksen sisäilmassa todettiin voimakasta mikrobiperäistä hajua. Rakenteissa todettiin run-

saasti näkyviä kosteusvaurioita. Rakennuksen kuivanapitojärjestelmässä on merkittäviä puutteita. 

Talotekniikka on käyttökelvottomassa kunnossa. Rakennus on purkukuntoinen. 

Lattiasienen korjaaminen rakenteista on haasteellista. Sieni ei kestä vetoa, minkä vuoksi onnistu-

neen remontin varmistamiseksi lattian alustilan olisi hyvä olla tuulettuva. Rakennuksen korkeusase-

man vuoksi alustilan tuulettaminen ei kuitenkaan ole mahdollista. Tämän vuoksi lattiasienen poisto 

remontin yhteydessä on epävarmaa ja sen uusiutuminen laajamittaisenkin remontin jälkeen on mah-

dollista. Rakennuksen tekniikka on kaikilta osin vanhentunutta ja se tulee uusia kokonaan.  

Rakennuksen remontointiin ei rakennuksen korkoasema ja kuivanapitojärjestelmän puutteet, lattia-

sieni alapohjarakenteissa, merkittävät kosteus- ja mikrobivauriot ulkoseinissä, talotekniikan uusimis-

tarve sekä mahdolliset muut vielä tutkimatta jääneet seikat huomioiden nähdä realistista mahdolli-

suutta. Mikäli remonttiin kuitenkin ryhdytään, tulee huomioida, että kaikki purkutyöt tulee tehdä mik-

robivaurioituneen rakenteen purkutöinä.  

Rakennukseen on tehty hiljattain haitta-ainekartoitus (10.8.2024, Turun kuntotutkimus). Haitta-ai-

neita rakennuksessa ei todettu pannuhuoneessa todetun asbestia sisältävän putkieristeen lisäksi. 

Mikäli rakennus päätetään purkaa, AHA-kartoitusta tulee täydentää purkujätteiden käsittelyä varten 

(purkukartoitus). 

Arkeologinen  kulttuuriperintö  

Kaavamuutos alueelta on laadittu arkeologinen inventointi 2024, tekijänä Muuritutkimus Oy. Inven-

toinnin tavoitteena oli selvittää Salvelan kartanon aiempien asutusvaiheiden jäänteiden laajuutta ja 

säilyneisyyttä. Lisäksi tulevaisuuden lähivirkistysalueilla sijoittuvan valtakunnallisesti arkeologisesti 

merkittävän kohteen Huttalanmäki (602010019) laajuus. Suunnittelualue tarkastettiin myös muiden 

aiemmin tuntemattomien muinaisjäännösten varalta.  
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Huttalanmäki  

Valtakunnallisesti merkittävät arkeologiset alueet. VARK, hyv. 7.11.2024, astuu voimaan 1.3.2025. 

Tyyppi: Asuinpaikat, talonpohjat, hautapaikat, ruumiskalmistot. Ajoitus: Rautakautinen. MJ-tunnus 

602010019) (Useita tutkimusraportteja, viimeisin: Muuritutkimus Oy, 2024). 

Kuvaus: Muinaisjäännösalue sijaitsee Makarlanjoen pohjoispuolella, Piikkiön kunnantalon ja ohitus-

tien välissä olevan korkean, metsäisen mäen kaakkoon viettävällä rinteellä. Asuinpaikan ja talon-

pohjan jäännökset sekä ruumiskalmisto sijaitsevat rinteenpuolivälissä olevalla metsäisellä terassilla. 

Koko aluetta kiertää katkonainen kiviaita. Sekä rakennuksen pohja että ruumiskalmisto ovat osittain 

tutkimatta. Vanhimmat löydöt paikalta ovat esiroomalaiselta rautakaudelta. Rakennuksen perustus 

(kooltaan 5 x 5 m) ajoittuu viikinki- tai ristiretkiaikaan.  

Rakennuksen lounaispuolella oleva ruumiskalmisto on ristiretkiaikainen. Tutkimuksissa paikalta to-

dettiin 24 hautaa. Niistä viisi on varmuudella naisten hautoja ja yksi niistä on kokonsa perusteella 

tehtylapselle. Hautojen vähälöytöisyys saattaa viitata siihen, että ne ovat pakanallisen ja kristillisen 

ajan vaihteesta. Kalmistosta ei ole näkyvissä maanpäällisiä merkkejä. Rakennuksen pohjan ja kal-

miston ympärillä on matala oja sekä kivestä tehtykatkonainen aitaus. Kohteeseen on vuonna 1994 

pystytetty Museoviraston informaatiotaulu. Alla olevassa kartassa numero 1. 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  Kuva 17 Kiinteät muinaisjäännökset  
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Kuva 18 Huttalanmäen kiviaitaa. Idästä  

 

 

   

 

 

 

 

 
                                                             

 

Salvela  

Salvela, kiinteä muinaisjäännös (tunnus 1000053054) (Yllä olevassa kartassa no. 2.). Tyyppi: Asuin-

paikat, hautapaikat. Ajoitus: Rautakautinen, historiallinen 1700-luku. Kuvaus: Salvelan kartano on 

siirtynyt nykyiselle paikalleen 1700-luvun jälkipuolella, ja tätä ennen paikalla on ollut kestikievari, 

torppa ja tuulimylly. Nykyinen päärakennus on rakennettu vuonna 1919, vuotta aikaisemmin pala-

neen päärakennuksen tilalle. Vuonna 2005 päärakennuksen terassin alta havaittiin muurattua pe-

rustusta, joka liittyy vanhempaan rakennusvaiheeseen. Kartanorakennus on toiminut kirjastona, 

kunnantalona ja yksityisenä päiväkotina. Päärakennuksen lounaispuolelta on maalämpökaivannosta 

havaittu rautakautisia löytöjä ja modernien täyttökerrosten alla on paikoin säilynyt rautakautista kal-

misto- tai asuinpaikkakerrosta. Kohteen rajausta tarkennettiin inventoinnissa vuonna 2024. (Muuri-

tutkimus Oy). 

Huttalan kylätontti  

Huttalan kylätontti, muu kulttuuriperintökohde (tunnus 1000026679) (Yllä olevassa kartassa no.3). 

Tyyppi: Asuinpaikat, kylänpaikat. Ajoitus: historiallinen. Kuvaus: Huttalan kylä on siirtynyt pit-

känomaisen Huttalanmäen itäpäähän 1700-luvun lopulla tai 1800-luvulla. Entinen tonttimaa on si-

jainnut Makarlanjoen varressa, nykyisellä pellolla. Mäelle siirtyneen tontin itäisimmät osat ovat jää-

neet Turun kehätien (tie 40) ja sen liittymän rakennusvyöhykkeen alle. Säilyneellä alueella on use-

amman rakennuksen kivijalat. Rakenteiden ja kasojen rajojen hahmottaminen on paikoin vaikeaa 

runsaan kasvuston takia. Alueen kaakkoisrinteessä tiestä 40 lounaaseen olevat rakenteet ovat suu-

rehkoja (5 x 3,5 m ja 4 x 8 m), ja pitkälti purettuja. Kivi- ja betoniaineista on rinteessä epämääräi-
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sessä pitkässä kasassa noin 4 metrin verran. Kasojen yhteydessä ja ympäristössä on tiiltä ja esi-

merkiksi ruosteista harjaterästä. Muista rakenteista pohjoiseen/luoteeseen olevan kivijalan muoto on 

selkeämmin nähtävillä. Siinä on erotettavissa huoneita sekä mahdollinen uuninpaikka. Koko noin 8 

x 25 m. Sen seinämät on rakennettu isohkoista (n. 0,5 m x 0,5 m) lohkotuista luonnonkivistä (Muuri-

tutkimus Oy, 2024). 

 

 

 

 

 

 

          Kuva 19 Huttalan kylätontin oletetun päärakennuksen kivijalka.  Lounaasta  

Palvelut ja työpaikat   

Suunnittelualue ja sen lähiympäristö ovat osa merkittävää palveluiden ja työpaikkojen aluetta. Alu-

een pohjoisosassa sijaitsevat Piikkiön liikuntahalli ja urheilukenttä, joka täydentää liikuntahallin tarjo-

amia liikuntapalveluita. 

Suunnittelualueen vieressä, Koulutien länsipuolella sijaitsee Piikkiön yhtenäiskoulu, jossa on ope-

tusta 1-9 vuosiluokilla. Suunnittelualueesta länteen, Makarlantien ja Hepojoentien kulmauksessa 

sijaitsee Tieniityn päiväkoti, jonka toimintaan sisältyy päivähoidon lisäksi esiopetusta sekä integroitu 

erityisryhmä. Päiväkodin viereisellä kiinteistöllä sijaitsee Piikkiön Vanhustenkotisäätiön palvelukes-

kus.  

Makarlantien eteläpuolella sijaitsee moottoriajoneuvojen huoltoon, metallien työstöön, eristeiden 

asennukseen, sekä rauta- ja rakennusalan vähittäiskauppaan erikoistuneita yrityksiä. Lähimmät päi-

vittäistavarakaupat sijaitsevat kilometrin päässä suunnittelualueelta lounaaseen.  

Väestö ja yhdyskuntarakenne  

Suunnittelualue on melko väljästi rakennettua aluetta, ja se liittyy Piikkiön keskustaajamaan. Suun-

nittelualueen länsipuolella sijaitsee päiväkoti-, koulu- sekä vanhuspalveluiden rakennuksia. Kehätien 

pohjoispuolella on erillispientaloista koostuva, useiden vuosikymmenien aikana rakentunut Makarlan 
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asuinalue. Suunnittelualueen viereisen koulukeskuksen pohjois- ja länsipuolella sijaitsee lisää pien-

taloasutusta. Makarlantien eteläpuolella on muutamia kevyen teollisuuden halli- ja myymäläraken-

nuksia. Suunnittelualueesta 500 metrin säteellä asuu noin 300 asukasta. 

Virkistys   

Suunnittelualueen itäosassa sijaitsee lähivirkistysalueena toimiva kookas Huttalanmäki, joka on lä-

hes kokonaan luonnontilassa. Länsirinteellä sijaitsevaa kallioketoa hoidetaan vapaaehtoistyönä. 

Huttalanmäen ja liikuntahallin välissä sijaitsee urheilukenttä. Liikuntahallin länsipuolella on pienem-

piä puisto- ja lähivirkistysalueita, jotka yhdistyvät viereiseen, pientaloaluetta halkovaan Salvelan-

puistoon. Kyseinen puisto on luonnontilaan saatettava puisto siten, että leikkikentät sekä alueeseen 

soveltuvat laitteet ja rakennelmat sallitaan alueella. Makarlantien eteläpuoleiset peltoalueet on mer-

kitty kaavaan maatalousalueena. 

Liikenne   

Suunnittelualue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella Piikkiön keskustan läheisyydessä. Alu-

eelta on lyhyet kulkuyhteydet suunnittelualuetta rajaavaa Makarlantietä pitkin valtakunnalliselle pää-

tieverkostolle Turun kehätielle sekä maantielle 110. Kehätieltä on edelleen liittymä Turku-Helsinki 

moottoritielle. Suunnittelualueen liikenne kulkee aluetta lännessä rajaavaa Koulutietä pitkin. Karta-

non alueella on korttelin sisäistä liikennettä palvelevia vanhoja ajoväyliä. Asemakaavassa liikunta-

hallin eteläpuolella Koulutieltä haarautuu Hallitie (poistuu asemakaavalla). Liikuntahallin ja urheilu-

kentän pysäköintialueelle kuljetaan liikuntahallin pohjoispuolelta, kaavassa kevyen liikenteen väy-

läksi osoitettua tietä pitkin. Suunnittelualuetta etelässä rajaavaa Makarlantietä pitkin kulkee joukkolii-

kenteen yhteys Paimioon sekä Kaarinan kautta Turun keskustaan. Arkisin vuoroväli vaihtelee ajan-

kohdan mukaan ja vuoroja ajetaan seitsemän kertaa. Lauantaisin ja pyhäpäivisin ajetaan aamu- ja 

iltavuorot. 

  

Varsinais-Suomen ELY-keskus on toteuttanut MT 12193 Makarlantien kevyen liikenteen väylän 

kaava-alueen pohjoispuolella. Voimassa olevan asemakaavan mukainen Makarlantien LT-alueen 

varaus on riittävä väylän toteuttamiseen suunnittelualueen kohdalla.  

Yhdyskuntatekniikka ja muut verkostot   

Suunnittelualueen läheisyydessä on valmiiksi rakennettu yhdyskuntatekniikan verkosto. Vesihuolto-

verkoston talous- ja jätevesiviemärit sijaitsevat suunnittelualueen reunoilla Makarlantien ja Koulutien 

alla. Kartanolle on rakennettu maalämpö. Koulutien varrella olevat katuvalot kuuluvat kaupungille. 
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Huomioitavaa, että kaikki katuvalot kulkevat ajoradan ja kevyenliikenteen väylän välissä viheralu-

eella ja kartassa olevat, vanhat puupylväät ovat nykyään puhelinyhtiön omaisuutta. 

Katuvalot kulkivat ennen puupylväissä mutta valaistus on saneerattu kaupungin toimesta toiselle 

puolen tietä. Puupylväissä, jotka ovat Salvelan kartanon puolella, kulkee joku iänikuisen vanha pu-

helinkaapeli. 

3.1.8  Ympäristöhäiriöt  
Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa Turun kehätiehen, jonka lisäksi alueen läheisyydessä sijaitse-

vat myös Maantie 110 sekä Turku-Helsinki rautatie. Pääteiden liikennemelusta on laadittu selvitys 

vuonna 2014 (Akukon Oy). Selvityksen mukaan liikennemelu ylittää ohjearvot Ohikulkutien läheisyy-

dessä sekä Makarlantien välittömästä läheisyydessä. Näille alueille ei ole suunnitteilla asumista tai 

vastaavia melulle herkkiä toimintoja.    
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3.1.9  Maanomistus  
Kaupunki on myynyt Salvelan kartanon ja noin 1 ha suuruisen määräalan kaupunginhallituksen 

20.11.2023 § 267 hyväksymän tarjouksen perusteella. Huttalanmäen itäosa (aivan kaava-alueen 

pohjoisreunassa, Turun kehätien vierellä) on yksityisessä omistuksessa ja Turun kehätien maantie-

alueen omistaa valtio. Muutoin suunnittelualue on Kaarinan kaupungin omistuksessa. Kartanon ra-

kennettu kokonaisuus jakautuu kahdelle eri kiinteistölle: Päärakennus ja puistomainen puutarha si-

jaitsevat määräalalla 202-511-1-72 -M501, omistaja on yksityinen. Muu alue on kiinteistöä 202-511-

1-72, omistajana Kaarinan kaupunki. Tarkoitus on myydä kaavassa KL-1 -korttelialueeksi osoitet-

tava alue kokonaisuudessaan ennen kaavan hyväksymistä. 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

Kuva 20 Määräala pohjakartalla, alue  rajattu sinisellä värill ä 

3.1.10  Tonttijako ja rekisteri  
Suunnittelualue on kiinteistörekisterissä. 

3.1.11  Pohjakartta  
Kaarinan kaupungin kiinteistö- ja paikkatietolaitos päivittää pohjakarttaa aina asemakaavojen laati-

misen tai uudisrakentamisen yhteydessä. Pohjakartta on päivitetty 23.03.2025. 
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3.1.12  Selvitykset  
- Salvelan kartanon kulttuuriympäristöselvitys 2025, Anna-Liisa Nisu 

- Luontoselvitys Makarla-Salvela 2024, AFRY Finland Oy 

- Arkeologinen inventointi 2024, Muuritutkimus Oy 

- Kuntoarvioraportit 2024, Turun Kuntotutkimus Oy  

- Suppea kuntotutkimus, Vanha terveystalo 2025, Sirate Group Oy  

- Kaarinan päätieverkon meluselvitys 2014, Akukon Oy 

3.2  Suunnittelutilanne  

3.2.1  Maakuntakaava  
Suunnittelualueella on voimassa Ympäristöministeriön 23.8.2004 vahvistama Turun kaupunkiseu-

dun maakuntakaava. Tämän lisäksi alueella on voimassa kaksi vaihemaakuntakaavaa eli Taaja-

mien maankäytön, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava (hyväksytty maakuntavaltuustossa 

11.6.2018, määrätty tulemaan voimaan 27.8.2018) sekä Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja - va-

rojen vaihemaakuntakaava (hyväksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021, määrätty tulemaan    

voimaan 13.9.2021). 

 

Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmässä suunnittelualueen länsiosa on taajamatoimintojen 

aluetta (A). Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittävät asumisen ja muiden taa-

jamatoimintojen alueet. Sisältää asuinalueiden lisäksi paikallisia palvelukeskuksia, työpaikka-alueita 

ja ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia, pienehköjä teollisuusalueita sekä seututeitä pienempiä lii-

kenneväyliä, lähivirkistysalueita sekä erityisalueita. Suunnittelumääräys: Alueen kehittämistä tulee 

edistää johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta täydentäen. 

Alueen maankäytön kehittämisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee 

olla taajamakuvaa eheyttävää ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa. 

Suunnittelualueen itäosa on maa- ja metsätalous- / retkeily- / virkistysalue (MRV): Maa- ja metsäta-

lousvaltainen alue, jolla on erityisiä matkailun ja virkistyksen kehittämistarpeita. Alueita voidaan 

osoittaa maa- ja metsätalouden lisäksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan 

käyttää myös harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvään asutukseen. Suunnittelumääräys: Ole-

massa olevien alueiden täydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnit-

telussa osoittaa pääasiallista käyttötarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua 

ja virkistyskäyttöä palvelevia toimintoja, sekä maisema- ja ympäristönäkökohdat huomioon ottaen 

mm. uutta pysyvää asumista ja, erityislainsäädännön ohjaamana, myös muita toimintoja. 
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Suunnittelualueella sijaitsee muinaisjäännöskohde: SM 602018. Piikkiö Huttalanmäki Huttala Rauta-

kausiaikainen asuinpaikka, talonpohja ja kalmisto Myllyrinteen tilalla. 

Muinaismuistolain rauhoittama kiinteä muinaisjäännös. Tunnus viittaa luetteloon inventoiduista mui-

naisjäännöskohteista (sm). Suojelumääräys: Muinaisjäännökset tulee ottaa huomioon maankäytön 

suunnittelussa ja rakentamisessa. Museoviranomaisilta on muinaismuistolain mukaisesti pyydettävä 

lausunto suunnitelmista ja toimenpiteistä alueella. Muinaismuistolain rauhoittama kiinteä muinais-

jäännös.  

Lisäksi alue on kaupunkikehittämisen kohdealueen sisäpuolella (TPLMK) (punainen rajaus): Kan-

sainvälisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittävä, ensisijaisesti kehitet-

tävä maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue. Suunnittelumääräys: Alueen vetovoimai-

suutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla. Alue, jolla yhdyskuntarakennetta 

tulee tiivistää ja rakentamistehokkuutta lisätä. Rakenteen tiivistämisen tulee olla ympäristön laatua 

kehittävää ja ominaispiirteet huomioivaa. Alueen kehittämisen tulee tukea kävely-, pyöräily- ja jouk-

koliikennereittien parantamista sekä edistää palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista. Kehitettä-

vät pyöräilyn seudulliset laatuväylät on esitetty ohjeellisina erillisellä liitekartalla. Asemapaikkojen 

yhteydessä alueen maankäyttö suunnitellaan ja mitoitetaan paikallisjunaliikenteen toimintaedellytyk-

siä suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi. Alueen kehittämisessä tulee turvata luonto-, kulttuuriympä-

ristö- ja maisema-arvot sekä yhtenäisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus. 
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Kuva 23 Ote maakuntakaavayhdistelmästä, suunnittelualue rajattu sinisellä värillä  

3.2.2  Turun kaupunkiseudun rakennemalli  2035  
Rakennemalli on PARAS-lain johdosta laadittu kaupunkiseutusuunnitelma, joka koskee maankäy-

tön, asumisen ja liikenteen suunnittelua. Rakennemalli on hyväksytty seudun kuntien valtuustoissa. 

Rakennemallilla ei ole juridisia oikeusvaikutuksia. Rakennemallia toteutetaan uuden maakuntakaa-

van ja kuntien yleis- ja asemakaavojen avulla. Seudun rakennemallin 2035 päivitystyö on käynnisty-

nyt ja ensimmäisessä vaiheessa työssä laaditaan ylikunnallisia selvityksiä, kuten viherrakenneselvi-

tys sekä itäisten kuntien liikenneverkkoa koskeva selvitys. Varsinainen rakennemallin laatiminen 

käynnistyy vuonna 2025. Kaarinassa tullaan ohjelmoimaan Kaarinan maankäytön suuntaviivat päi-

vittämällä Kaarinan maankäytön ohjelma 2019-2025 seuraavalle ohjelmakaudelle. Tämä ohjelmointi 

pohjustaa seudullisen rakennemallin päivittämistyötä Kaarinan tavoitteiden osalta. 

Suunnittelualue sijaitsee reilun kahden kilometrin päässä Turun kaupunkiseudun rakennemallin 

2035 itäreunasta. Rakennemallin raportissa todetaan, että Piikkiön keskusta on ydinkaupunkialueen 

lähialueen keskus, joka kasvaa edullisen sijaintinsa vuoksi. Piikkiön aluekeskuksen on arvioitu kas-

vavan vuoteen 2035 mennessä noin 1 500 asukkaalla. 
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3.2.3  Yleiskaava  
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Alueella on vireillä Piik-

kiön taajaman ja Kehätien varren osayleiskaava K23002. Osayleiskaavan tavoitteena on määritellä 

Piikkiön taajaman maankäytön suuntaviivat ja kaupunkikehityslautakunta (KAUKEH 28.3.2018 § 40) 

on hyväksynyt alustavat tavoitteet. 

3.2.4  Asemakaava   
Suunnittelualueella on voimassa asemakaava: R23021, Koulukeskuksen alueen rakennuskaava ja 

rakennuskaavan muutos (tullut voimaan 5.7.1984), alueen koillisosassa Makarlan rakennuskaavan 

muutos (31.8.1993) ja luoteessa Hirsimäentie 14 asemakaavanmuutos (12.2.2020). 

Suunnittelualueen lounaisosa on hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta, YH-1. Alueella suori-

tettavissa toimenpiteissä tulee erityistä huomiota kiinnittää alueen arvokkaan miljöön säilyttämiseen. 

Alueelle on merkitty useita rakennusaloja, joilla rakennusoikeutta on yhteensä 6650 k-m². Suurin 

sallittu rakennusten kerrosluku on ½ II. Koulutien ja Makarlantien kulmauksessa on yleinen pysä-

köintialue.  Suunnittelualueen pohjoisosa on urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-

etta, YU, sekä urheilu- ja virkistyspalvelualuetta, VU. YU-korttelialueella rakennusoikeus on 4000 k-

m² ja kerrosluku II. YU- ja VU-korttelien välissä sijaitsee Hallitie-niminen katu. Koulutien päästä al-

kaa kevyen liikenteen yhteys Turun kehätien ali Makarlan asuinalueelle.  

Suunnittelualueen itäosa on Huttalanmäen puiston lähivirkistysaluetta, VL. Huttalanmäelle on mer-

kitty jalankululle ja pyöräilylle varattu tiealue, jolla rakennuspaikalle ajo on sallittu. Huttalanmäen hui-

pulla sijaitsee yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue, ET. 
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Kuva 24 Ote ajantasa -asemakaavasta  

3.2.5  Rakennusjärjestys   
Kaarinan kaupungin rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.1.2026.  

Rakennusjärjestyksellä täydennetään lakia, asetuksia ja kaavamääräyksiä. Sen avulla kaupunki 

esittää rakentamisen yleiset tavoitteet ja vaatimukset. Lisäksi rakennusjärjestyksellä annetaan suun-

nittelijoille muita säädöksiä täydentäviä ohjeita.  

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet  

4.1  Suunnittelun käynnistäminen ja vireille tulo  
Ensimmäinen vaihe: Kaarinan kaavoitus- ja rakennuslautakunta on tehnyt Salvelan asemakaavan 

muutosta koskevan kaavoituspäätöksen 21.5.2014 § 85. Asemakaavaa koskeva osallistumis- ja ar-

viointisuunnitelma on hyväksytty kaavoituspäätöksen yhteydessä (21.5.2014 § 85). Kaavan vireille 

tulosta on ilmoitettu Kaarina-lehdessä 28.5.2014. Salvelan asemakaavan muutos on ollut valmiste-

lussa vuosien 2014-2016 välisenä aikana. Kaupunginhallitus päätti 16.5.2016 § 267 Salvelan karta-

non myynnistä. Asemakaavan valmistelu keskeytettiin kartanon myynnin ajaksi. 
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Kaavatyön jatkaminen: Kaupunginhallituksen hyväksyttyä kartanosta annetun tarjouksen 

20.11.2023 § 267 kaavan valmistelua on voitu jatkaa. Tämän asemakaavan muutoksen tavoitteena 

on muuttaa nykyisen asemakaavan hallinto- ja virastorakennusten korttelialueen (YH-1) käyttötar-

koitusmerkintä asumisen ja liiketoiminnan mahdollistavaksi ja samalla ratkaista ympäröivän alueen 

rakennusten käyttötarkoitus ja muu maankäyttö. Suunnittelulla haetaan ratkaisua, jolla vanhan kar-

tanoympäristön arvo ja säilyminen turvataan ja toiminta mahdollistetaan sekä huomioida alueen eri-

tyispiirteet; kulttuuriympäristö- ja luontoarvot sekä maisema ja näkymät kartanolle. 

4.2  Osallistuminen  
�x Kaarinan kaupungin kaavoitustoimessa laadittiin Salvelan asemakaavan muutoksen osallistu-

mis- ja arviointisuunnitelman (21.5.2014) päivitys 6.5.2024. 

�x Päivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaupunkikehityslautakunta (15.5.2024 § 49) 

�x Asemakaavakuulutus työn jatkamisesta, Kaarina-lehti (29.5.2024) 

�x Varsinais-Suomen ELY-keskukselle ilmoitetaan kaavatyön jatkumisesta (20.5.2024) 

�x Päivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja lomake mielipiteiden ilmaisemiseen lähetettiin 

osallisille kirjeellä (23.5.2024). Mielipiteitä pyydettiin kirjallisesti tai suullisesti 1.7.2024 asti. 

 

Kaavan osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-

mattavasti vaikuttaa sekä ne viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään. 

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida vaikutuksia ja lausua mielipi-

teensä kaavasta.  

Osallisia ovat:  

�x Suunnittelualueen ja sen lähiympäristön maanomistajat, palveluiden käyttäjät, asukkaat ja 

yritykset. Rautaportti Oy. 

�x Kaupungin toimialat: rakennusvalvonta, ympäristönsuojelu, sivistyslautakunta, infrapalvelut, 

tilapalvelut, vesihuoltolaitos, terveystarkastaja, paikkatietopäällikkö ja palvelupiste 

�x Lupa- ja valvontavirasto (1.1.2026 alkaen), Lounais-Suomen elinvoimakeskus (1.1.2026 al-
kaen), Turun kaupunginmuseo/Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo 

 
�x Muut yhteisöt: DNA-Towers, Telia Towers ja Elisa Oyj, Suomen luonnonsuojeluliiton (SLL) 

Kaarinan yhdistys ry. 

�x Caruna Oy, Varsinais-Suomen pelastuslaitos ja ne osalliset, jotka ovat ilmoittautuneet 





 

34 

�x KRL 10.6.2015 § 83. Lautakunta keskusteli Salvelan asemakaavan muutoksen saaduista 

mielipiteistä, kaupunginhallituksen antamasta jatkosuunnitteluohjeesta sekä Turun museo-

keskuksen kanssa pidetystä neuvottelusta. Lautakunta antoi jatkosuunnittelun ohjeeksi, että 

kaavaehdotus laaditaan niiden periaatteiden mukaisesti, jotka olivat esillä lautakunnan hy-

väksymässä kaavaluonnoksessa. Uusia rakennuksia koskevat kaavamääräykset tulisi laatia 

vanhaa rakennuskantaa kunnioittavilla periaatteilla.  

 

Kaavaehdotus 2015 

�x Kaavaehdotus KRL 19.8.2015 § 19.8.2015 § 105. Kaavaehdotus hyväksyttiin. 

�x Kaavaehdotus KHA 31.8.2015 § 256. Kaupunginhallitus päätti palauttaa asian uudelleen val-

misteluun ja että asia tuodaan seuraavaan kaupunginhallituksen kokoukseen niin, että uu-

teen ehdotukseen muodostetaan uusi tontti AO1/2/s. 

�x Uusi kaavaehdotus KHA 14.9.2015 

�x Kaavaehdotus asetetaan maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti 

nähtäville.  

�x Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Turun museo-

keskukselta, ympäristönsuojelulautakunnalta, tekniseltä lautakunnalta, sivistyslautakunnalta, 

kansalaistoiminnan lautakunnalta, terveystarkastajalta, johtavalta rakennustarkastajalta, Var-

sinais-Suomen pelastuslaitokselta, sähkönsiirtoyhtiö Caruna Oy:ltä ja paikkatietopäälliköltä. 

�x Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot ELY-keskukselta, ympäristönsuojelulautakunnalta, 

tekniseltä lautakunnalta, sivistyslautakunnalta, kansalaistoiminnan lautakunnalta, terveystar-

kastajalta, johtavalta rakennustarkastajalta, silloiselta Turun Museokeskukselta, Varsinais-

Suomen pelastuslaitokselta, sähkönsiirtoyhtiö Caruna Oy:ltä ja paikkatietopäälliköltä. 

 

Kaavatyön keskeytys. 

4.4  Valmisteluvaihe 2024  
Valmisteluvaiheessa on käyty neuvotteluja yksityisen maanomistajan Rautaportti Oy:n, Turun mu-

seokeskuksen ja ELY-keskuksen kanssa (2024-2025). Kaavaluonnokseen liittyvää katuverkostoa 

on tarkasteltu kaupungin infrapalveluiden kanssa ja suojeltavia luontokohteita ympäristönsuojelun 

asiantuntijan kanssa. 
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Kaavaluonnos poikkeaa vuoden 2015 kaavaehdotuksesta korttelialueen osalta, mutta suunnittelu-

alueen liikenne kulkee aluetta lännessä rajaavaa Koulutietä pitkin. Kartanon alueella kuljetaan kort-

telin sisäistä liikennettä palvelevia vanhoja ajoväyliä pitkin, jotka on merkitty ohjeellisina ajo-1 yh-

teyksinä. Vuoden 2015 ehdotuksesta poiketen alueelle ei osoiteta AP tai AO-kortteleita, vaan ase-

makaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa nykyisen asemakaavan hallinto- ja virastorakennus-

ten korttelialueen (YH-1) käyttötarkoitusmerkintä asumisen, majoituksen ja liiketoiminnan mahdollis-

tavaksi KL-1 ja samalla ratkaista ympäröivän alueen rakennustentuleva käyttötarkoitus. Suunnitte-

lulla haetaan ratkaisua, jolla vanhan kartanoympäristön arvo ja säilyminen turvataan ja toiminta 

mahdollistetaan sekä huomioida alueen erityispiirteet; kulttuuriympäristö- ja luontoarvot sekä mai-

sema ja näkymät kartanolle. Suunnittelun pohjana on käytetty Rautaportti Oy:n tulevaisuuden kehi-

tysideaa. 

4.5  Kaaval uonnoskäsittely  2025  
Kaupunkikehityslautakunta hyväksyi kaavaluonnoksen 10.12.2025 § 151. Kaavaluonnos oli nähtä-

villä 14.1.2026 - 4.2.2026. Kaavaluonnoksesta ei saapunut mielipiteitä. 

 
Kuva 25 Kaavaluonnos 10.12.2025   
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Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Suomen luonnonsuo-

jeluliiton Kaarinan yhdistys ry:ltä ja Varsinais-Suomen alueelliselta vastuumuseolta.  

Lausunnot saatiin Lupa- ja valvontavirastolta (ELY-keskusten tehtävät siirtyneet elinvoimakeskuksiin 

ja valtakunnalliseen lupa- ja valvontavirastoon 1.1.2026), Suomen luonnonsuojeluliiton Kaarinan yh-

distys ry:ltä ja Varsinais-Suomen alueelliselta vastuumuseolta. Lisäksi lausunnon antoi Lounais-Suo-

men elinvoimakeskus (1.1.2026 alkaen ELY-keskukselta siirtyneiden maanteihin ja liikennejärjestel-

mään liittyvät asiat). 

Lausunnot on huomioitu kaavaehdotuksen valmistelussa. Lausunnot vastineineen ovat kaavaselos-

tuksen liitteenä. 

4.6  Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nähtäville  
Kaarinan kaupunginhallitus on hyväksynyt asemakaavaehdotuksen xx.xx.20xx § xx. Hyväksytty 

kaavaehdotus on julkisesti nähtävillä xx.xx.-xx.xx.20xx. Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lau-

sunnot Lupa- ja valvontavirastolta, Lounais-Suomen elinvoimakeskukselta, ympäristölautakunnalta, 

tekniseltä lautakunnalta, sivistyslautakunnalta, terveystarkastajalta, Caruna Oy:ltä, Elisa Oyj:ltä, 

Suomen luonnonsuojeluliiton Kaarinan yhdistys ry:ltä, Varsinais-Suomen alueelliselta vastuumuse-

olta, Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta, Turku Energialta, Turku Energia Sähköverkot Oy:ltä ja 

paikkatietopäälliköltä. 

Nähtävillä olevasta kaavaehdotuksesta voi jättää kirjallisen muistutuksen nähtävillä olon aikana. 

4.7  Sopimukset   
Asemakaavamuutokseen ei liity kaavan valmistelua koskevia sopimuksia. Tarvittaessa tehdään yk-

sityisten maanomistajien kanssa maakauppoihin tai kiinteistöteknisiin toimenpiteisiin liittyviä sopi-

muksia. Tavoitteena on tehdä maakauppa KL-korttelialueesta ennen kaavan hyväksymistä. 

4.8  Asemakaavan hyväksyminen  
Kun asemakaavan muutoksen ehdotus on ollut julkisesti nähtävillä ja siitä on saatu lausunnot, voi-

daan asemakaavan muutos hyväksyä. Asemakaavan muutoksen hyväksyy Kaarinan kaupunginval-

tuusto. Asemakaavan hyväksymispäätöksestä on mahdollisuus valittaa Turun hallinto-oikeuteen 30 

vuorokauden kuluessa valtuuston kokouksen pöytäkirjan tultua nähtäville. 
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4.9  Asemakaavan tavoitteet   
Asemakaavaa tarkistetaan urheilukentän alueella, Ohikulkutiellä ja Makarlantiellä. Huttalanmäki säi-

lytetään lähivirkistysalueena. Rautaportti Oy:n tavoitteena on tehdä Salvelan kartanon alueesta his-

toriakeskus ja nähtävyyskohde. Päärakennukseen tulisi Pohjoismaiden kattavin ja paras histo-

riamyymälä ja Rautaportti.fi �±verkkokaupan varasto, pakkaamo, valokuvastudio ja toimistot. Histo-

riakauppa ja historiallinen nähtävyysosio tukisivat toinen toisiaan luontevasti. Salvelan kartanolla 

alettaisiin järjestää elämyspalveluja ja pidettäisiin silloin tällöin tapahtumapäiviä. Päärakennukseen 

rakennettaisiin myös yksi tai kaksi pientä asuntoa, jotka auttaisivat pitämään ilkivallan minimissään 

ja toisivat hieman vuokratuottoa. Rakennuksen ulkopuoliseen miljööseen haluttaisiin rakentaa kolme 

erillistä teemaa esittelemään Salvelan alueen elämää kolmena eri aikakautena. 1. Salvelan rauta-

kautinen elämä. 2.  Salvelan keskiaikainen elämä. 3. Salvelan elämä Ruotsi-Suomen suurvalta-ai-

kana. 

5. Asemakaava ehdotuksen kuvaus  
Kaavaan on tehty joitakin tarkistuksia kaavaluonnosvaiheen jälkeen, mutta pääasialliselta sisällöl-

tään kaavaehdotus on kaavaluonnoksen mukainen. 

5.1  Rakenne ja m itoitus   
Asemakaavamuutoksella muutetaan voimassa olevaa asemakaava R23021 (tullut voimaan 

5.7.1984) ja muutosalueen laajuus on noin 14,75 ha. Kaava-alueen rakennusoikeus on 6312 k-m2.  

 

- KL-1: 2,1273 ha, rakennusoikeus 2362 k-m² (suojellut rakennukset 1630 k-m²) 

- YU: 0,8455 ha, rakennusoikeus 4000 k-m² 

- VP: 0,6544 ha 

- VL-1: 5,4294 ha 

- VU: 1,5300 ha 

- LT: 0,9592 ha 

- Katu: 2,1322 ha 

- EV-1: 0,6748 ha 

- ET: 0,0405 ha 

- SM: 0,3356 
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Liikerakennusten korttelialue KL-1 mahdollistaa alueen kehittämisen Rautaportti Oy:n vision mukai-

sesti. Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, varastotilaa ja palvelutiloja, esim. liikunta- ja ravin-

tolatiloja, taide- ja käsityöpajoja, näyttely- ja kokoontumistiloja sekä tutkimus-, opetus- ja kulttuuritoi-

mintaa palvelevia tiloja. Turismi-näkökulmasta alueen säilyminen yhden ja saman teeman alla on 

tarkoituksenmukainen. 

Kartanon alueelle voi sijoittaa kesäkahvilan esim. vanhaan vilja-aitaan. Alueelle toivotaan kävijöiksi 

erityisesti perheitä, tämä mahdollistaisi myös myymälälle lisämyyntiä, sillä lasten tuotteet (jousipys-

syt, puumiekat, kilvet yms.) ovat yksi hyvin myyvä tuoteryhmä Rautaportin valikoimassa. 

Vilja-aitan vieressä oleva nykyinen parkkipaikka toimii sellaisenaan erinomaisesti nähtävyyskohteen 

ja myymälän parkkipaikkana. Kulku Salvelan kartanolta Huttalanmäen rautakautiselle asumuspai-

kalle ja kalmistolle on selkeä. Alueelle on osoitettu yksi uusi rakennusala autosuojalle. Entinen ter-

veystalo ja Työväen asuinrakennus II voidaan purkaa ja niiden tilalle rakentaa uudisrakennukset. 

 
Kuva 26 Kaavaehdotus 10.6.2026   
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5.2       Aluevaraukset   

5.2.1  Korttelialueet   
KL-1 Liikerakennusten korttelialue, kortteli 23050 

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, varastotilaa ja palvelutiloja, esim. liikunta- ja ravinto- 

latiloja, taide- ja käsityöpajoja, näyttely- ja kokoontumistiloja sekä tutkimus-, opetus- ja kulttuuritoi-

mintaa palvelevia tiloja. Korttelialueelle saa sijoittaa myös asumista ja majoitustiloja. Korttelialue on 

merkitty alueeksi /s: Alue, jolla ympäristö säilytetään. Alueella suoritettavissa toimenpiteissä tulee 

erityisesti kiinnittää huomioita arvokkaan miljöön säilymiseen. Miljöön kannalta olennaisia säilytettä-

viä ominaisuuksia ovat esimerkiksi pihapiirin tieyhteydet, kartanotien alussa olevat portinpylväät, 

puutarha ja alueelle ominainen kasvillisuus, hiekkapintainen etupiha sekä olennaiset näkemäyhtey-

det.  

 

Uudisrakentamisen tulee tyylillisesti noudattaa perinteistä rakennustapaa. Korttelialueella sijaitsee 

kartanon päärakennus, vilja-aitta, pumppuhuone, entinen terveystalo, aittarakennus, työväen asuin-

rakennus, sauna, työväen asuinrakennus II, jossa liiteri sekä ulkohuone, josta on jäljellä betonisok-

keli. Korttelialueelle on merkitty suojeltavia puita sekä alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla 

(295/1963) rauhoitettu kiinteä muinaisjäännös. Autopaikkoja on rakennettava 2 ap / asunto ja riittä-

västi muuta toimintaa varten. Autopaikat tulee sijoittaa KL-1-korttelialueelle käyttötarkoitukseen so-

veltuvalle alueelle. 

Korttelialueelle on osoitettu yksi uusi rakennusala autosuojalle, jota koskee suunnittelumääräys 

�¶�¶Uudisrakennus tulee suunnitella kartanorakennukselle alisteiseksi, käyttäen kulttuurihistoriallisesti 

arvokkaan ympäristön rakennustyyliin sopivia muotoja, materiaaleja, rakennusteknisiä ratkaisuja ja 

värejä. Alueella jo olevat rakennukset osoitetaan suojeltaviksi (sr-x) tai pihapiirin osana säilytettä-

väksi/vastaavalla rakennuksella korvattavaksi (sä). 

 

Korttelin päärakennus, Salvelan kartano, suojeltava rakennus sr-1 

Rakennushistoriallisesti, arkkitehtonisesti ja maisemallisesti arvokas rakennus. Rakennusta tai sen 

osaa ei saa purkaa eikä siinä saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostöitä, jotka turmelevat raken-

nuksen julkisivujen tai vesikaton kulttuurihistoriallista arvoa tai tyyliä. Rakennuksen muutos- ja kor-

jaustoimenpiteet tulee tehdä rakennuksen ominaispiirteitä vaalien, käyttäen rakennustyyliin sopivia 

materiaaleja ja rakennusteknisiä ratkaisuja. Sisätiloissa tulee mahdollisuuksien mukaan säilyttää 

rakennukselle luonteenomaisia ominaispiirteitä ja materiaaleja, kuten esimerkiksi alakerran kaari-

muotoiset kulkuaukot, portaikon kaiteet ja niiden tammiverhous sekä tulisija (siipiosan kaakeliuuni) 
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ja rakennuksen kattomaalaukset. Rakennuksen päätilojen alkuperäinen huonejako tulee säilyttää 

(alakerran eteinen, halli ja portaikko yläkertaan). Korjaus- ja muutostöitä suunniteltaessa on kuul-

tava asiassa museoviranomaista. Rakennusoikeus on 1200 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku II.  

 

Kartanorakennuksen erityispiirteet 

Pääsisäänkäynti: Pylväikkö, jonka molemmilla sivuilla on kivipintaiset terassit balustradeineen, pyl-

väikön päällä altaani, jonka kaiteena on myös balustradi. Pääsisäänkäynnissä on pariovet, yläosa 

on puolikaaren muotoinen. Länsijulkisivussa frontaalinen 2-kerroksinen keskiosa, jossa vaakapal-

kisto, sen päällä porrastettu tasareunainen julkisivun osa (porraspääty), jonka keskellä ylhäällä pyö-

reä medaljonki. 

 

�.�D�W�W�R�����0�D�Q�V�D�U�G�L�N�D�W�W�R�����M�R�Q�N�D���D�O�D�R�V�D���R�Q���´�O�D�V�N�H�Y�D�Q���N�D�U�Q�L�L�V�L�Q�´���P�X�R�W�R�L�Q�H�Q�� 

 

Sisätiloissa: Pääsali on keskeisesti yläkerrassa, rakennuksen juhlakerroksessa, jonne johtaa 

leveä portaikko, jossa on puiset kaiteet ja lattia tammiparkettia, portaikon oviaukko on kaarimuotoi-

nen, mutta on jäänyt piiloon alakerran hallin sisätilamuutosten seurauksena. Vanhojen valokuvien 

mukaan alakerran hallissa on ollut kullanruskeita seinämaalauksia vuodelta 1931, mutta ne ovat nyt 

piilossa tai päälle maalatut. Pääoven edessä on eteishalli, lattia ja portaat ovat mosaiikkibetonia, 

katossa on 2 kattomaalausta; toinen esittää aiempaa huvilatyylistä päärakennusta ja toinen maalaus 

nykyistä. Eteishallista saavutaan alakerran halliin. Rakennuksen etelä- ja pohjoispuolella erkkerit, 

eteläpuolella on myös sivusisäänkäynti. Yksi kaakeliuuni jäljellä eteläsiivessä. Rakennuksen arkki-

tehtoniset ominaispiirteet ovat pääosin hyvin säilyneet. Vesikattomateriaalin vaihdoksen yhteydessä 

savitiilikatosta peltikatoksi on kattoikkunat poistettu länsipuolelta. Samassa yhteydessä vivahteik-

kaat yksityiskohdat hävinneet (peitetty) kaarevan muotoisen vesikaton ja alemman osan räystään 

välistä (vaakapalkisto). Alakerran hallitilan seinämaalauksetkadonneet/peitossa ja yläkertaan johta-

van leveän portaikon lähtö puolikaaren muotoisine oviaukkoineen on myös uuden sisäseinän jaka-

mana jätetty kätköön. Hätäpoistumistiet ulkoportaineen lisätty itäpuolelle (Salvelan kartanon alueen 

kulttuuriympäristöselvitys 2025). 

 

Suojelua rajoittavat tekijät 

Kartanorakennusta ei ole mahdollista palauttaa alkuperäiseen käyttöön ja täysin alkuperäiseen huo-

nejakoon eikä alkuperäisestä huonejaosta ole tietoa muuta kuin mainittujen eteinen, halli ja por-

taikko osalta. Sisääntulohalliin on edellisessä korjauksessa rakennettu osastoivia seiniä, joista por-

taan edessä olevat seinät on mahdollista poistaa, jos portaan palo-osastointi järjestellään uudelleen. 
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Jotta 2. kerroksen tilojen käyttö olisi mahdollista, on porrastila ja kulku portaasta suoraan ulos osas-

toitava niin, että porras täyttää uloskäytävälle asetetut palomääräykset. Tämän vuoksi hallin katkai-

seva osastoiva väliseinä on tarpeen, jotta tilojen käyttö on järkevästi mahdollista. Itse hallitila si-

nänsä säilyy kyllä, jos em. seinää ei huomioida. Aulan tilanne paranee nykyisestä kohti alkuperäistä, 

muttei alkuperäiseksi ja täysin alkuperäistä tilannetta rakennuksen kaikkiin tiloihin on mahdoton pa-

lauttaa. Yläkerran salin alkuperäistä huonejakoa ei ole tiedossa, yläkerran seiniä on muokattu ja ny-

kyiset seinät levyseiniä, joten yläkerran salin alkuperäisestä tilasta tai yläkerran alkuperäisestä huo-

nejaosta yleensäkään ei ole tietoa. Eli huonejaon osalta voi todeta, että ei voi säilyttää jotain mitä ei 

ole, eikä voi palauttaa jotain, mistä ei ole tietoa (Paula Markkula AD.CE Suunnittelu Oy ja Ville 

Huhta Rautaportti). 

 

Vilja-aitta  

Vilja-aitta sijaitsee päärakennuksen lounaispuolella, maastollisesti alempana, harja etelä-pohjois-

suuntaisesti. Sen koko on 80 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku on II. Vilja-aitta on merkitty suojelta-

vaksi sr-3. Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei 

saa purkaa eikä siinä saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostöitä, jotka turmelevat rakennuksen 

julkisivujen tai vesikaton kulttuurihistoriallista arvoa tai tyyliä. Rakennuksen muutos- ja korjaustoi-

menpiteet tulee tehdä rakennuksen ominaispiirteitä vaalien, käyttäen rakennustyyliin sopivia materi-

aaleja, rakennusteknisiä ratkaisuja ja värejä. Korjaus- ja muutostöitä suunniteltaessa on kuultava 

asiassa museoviranomaista. 

 

Vilja-aitan erityispiirteet: Kookas 2-kerroksinen hirsiaitta. Pohjoispäädyssä pylväiden kannattama 

avokatos, johon johtaa betoninen portaikko. Puupaneloitu musta aitan ovi on ulkoapäin peltipäällys-

teinen, vanha lukko, suurikokoinen avain. Sisäovet kaksiosaiset (kuten yleensä tallin ovet) Katoksen 

päällä ylhäällä neliön muotoinen ikkuna-aukko, jossa lautaovi, ikkunakehykset laitettu ristiin. Poh-

joisjulkisivussa koristeellinen kerroslista. Toisessa kerroksessa viljalaarit, joiden koko on säädeltä-

vissä, pystytolpat uritettu, laarien seinälankut voidaan pujottaa uraan. Laarit ovat irti ulkoseinästä, 

laarin ja ulkoseinän välissä kulkukäytävä. (Salvelan kartanon alueen kulttuuriympäristöselvitys 

2025) 

 

Pumppuhuone  

Merkitty sä. Säilytettävä rakennus/uusi rakennus. Kaupunkikuvan tai pihapiirin kannalta merkittävä 

rakennus, jota ei saa purkaa, ennen kuin korvaavalle uudisrakennukselle on saatu rakentamislupa. 

Korjaus- ja muutostöitä suunniteltaessa on kuultava asiassa museoviranomaista. Rakennuksen 
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ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutos- toimenpiteissä säilyttää. Uudisrakennus tulee rakentamista-

valtaan sovittaa huolellisesti arvokkaaseen miljööseen ja maisemaan. Uudisrakennuksen harjakorko 

ei saa ylittää rakennuksen nykyistä harjakorkoa. 

 

Pumppuhuoneen erityispiirteet: 8- tai 9- kulmainen rakennus, jossa telttamainen katto. Yksi puinen 

ovi ylärinteeseen. Sisäpuolella kukin sisäseinän tahko paneloitu vinoon. (Salvelan kartanon alueen 

kulttuuriympäristöselvitys 2025)  

 

Säilyttämistä rajoittavat tekijät 

Pumppuhuone on osa miljöötä ja pihapiiriä. Kyseessä on lautaverhoiltu rakennus, jonka säilyttämi-

nen ja ottaminen käyttöön nykyistä rakennusta korjaamalla nähdään haastavaksi jollei mahdotto-

maksi. Kaava sallii rakennuksen säilyttämisen, mutta myös sen korvaamisen uudisrakennuksella. 

 

Entinen terveystalo 

Rinteeseen sovitettu rakennus, ylärinteen puolella 2-kerroksinen, alarinteen puolella 3-kerroksinen. 

Rakennusoikeus on 470 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on ½II.  Merkintä tarkoittaa, että rinteeseen 

rakennettaessa rakennuksen ensimmäinen kerros saa pinta-alaltaan olla enintään puolet rakennuk-

sen toisen kerroksen pinta-alasta. Rakennuksen merkintä sä. Säilytettävä rakennus/uusi rakennus. 

Kaupunkikuvan tai pihapiirin kannalta merkittävä rakennus, jota ei saa purkaa, ennen kuin korvaa-

valle uudisrakennukselle on saatu rakentamislupa. Korjaus- ja muutostöitä suunniteltaessa on kuul-

tava asiassa museoviranomaista. Rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutos- toimenpi-

teissä säilyttää. Uudisrakennus tulee rakentamistavaltaan sovittaa huolellisesti arvokkaaseen mil-

jööseen ja maisemaan. Uudisrakennuksen harjakorko ei saa ylittää rakennuksen nykyistä harjakor-

koa. 

 

Rakennuksen erityispiirteet: Rinteeseen sovitettu rakennus, ylärinteen puolella 2-kerroksinen, alarin-

teen puolella 3-kerroksinen. Ylärinteen puolella päädyssä neliskanttisten puupylväiden kannattama 

satulakattoinen katos, jossa tympanon (vastaava kattomuoto alarinteen puolella 1.kerroksen sisään-

käyntikuistissa). Katoksessa rakennuksen pääsisäänkäyntiovi (uusi puinen kaksiosainen, toinen 

vasikkapuoli), katoksen oikealla puolella kulmikas, ikkunallinen erkkeri, jossa taitekatto. 

Ikkunalliset lapekattoiset frontonit (julkisivun nostot) itä- ja länsisivuilla. Pohjakerrokseen on 2 

sisäänkäyntiä. Ikkunat eri mallisia: Osaksi 1950-luvulle tyypillisiä suorakaiteen muotoisia ruutuja 

yksin tai useamman sarjassa vierekkäin. Pohjakerroksen ikkunat on uusittu, mutta ne ovat 
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malliltaan varhaisemmat, useampiruutuiset (Salvelan kartanon alueen kulttuuriympäristöselvitys 

2025). 

Säilyttämistä rajoittavat tekijät 

Rakennuksesta on laadittu suppea kuntotutkimus, jota on kuvattu kappaleessa 3.1.7 Rakennettu 

ympäristö ja kulttuurihistoria. Kuntotutkimuksen perusteella rakennuksen remontointiin ei nähdä rea-

listista mahdollisuutta.  

 

Aittarakennus 

Kartanon maatilatoimintaan liittynyt rakennus, joka sijaitsee päärakennuksen 

tausta-alueella. Aittarakennuksen kerrosluku on I ja rakennusoikeus on 50 k-m2. Aitta on merkitty 

suojeltavaksi sr-3. Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas rakennus. Rakennusta tai sen 

osaa ei saa purkaa eikä siinä saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostöitä, jotka turmelevat raken-

nuksen julkisivujen tai vesikaton kulttuurihistoriallista arvoa tai tyyliä. Rakennuksen muutos- ja kor-

jaustoimenpiteet tulee tehdä rakennuksen ominaispiirteitä vaalien, käyttäen rakennustyyliin sopivia 

materiaaleja, rakennusteknisiä ratkaisuja ja värejä. Korjaus- ja muutostöitä suunniteltaessa on kuul-

tava asiassa museoviranomaista. 

 

Aittarakennuksen erityispiirteet: 1-kerros sisennetty, ylempi kerros ulottuu terassin päälle, laipio 

maalattu valkoiseksi. Käynti aittaan terassilta, jossa puiset ristikkokaiteet, Yksi puinen umpiovi, 

jonka molemmin puolin yksiruutuiset ikkunat, jotka on nyt peitetty. Itäpäädyssä ylhäällä neliruutuinen 

ikkuna. (Salvelan kartanon alueen kulttuuriympäristöselvitys 2025). 

 

Työväen asuinrakennus 

Työväen asuinrakennus muodostaa piharakennuksen ja saunan kanssa oman pihapiirikokonaisuu-

den. Suojellun rakennuksen rakennusoikeus on 250 k-m2, ja suurin sallittu kerrosluku I u ½.  

Rakennus on merkitty suojeltavaksi sr-2. 

Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa, 

eikä siinä saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostöitä, jotka turmelevat rakennuksen julkisivujen 

tai vesikaton kulttuurihistoriallista arvoa tai tyyliä. Rakennuksen muutos- ja korjaustoimenpiteet tulee 

tehdä rakennuksen ominaispiirteitä vaalien, käyttäen rakennustyyliin sopivia materiaaleja, rakennus-

teknisiä ratkaisuja ja värejä. Korjaus- ja muutostöitä suunniteltaessa on kuultava asiassa museovi-

ranomaista. Vesikaton Makarlantien puoleiselle sivulle sallitaan lapeikkunat. 
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Työväen asuinrakennuksen erityispiirteet: Pitkänomainen, suorakaiteen muotoinen rakennus, jossa 

on useampia asuntoja omilla sisäänkäynneillä. Itäpäädyssä 1-kerroksinen, lapekattoinen osa. Julki-

sivussa kerroslista. Ikkunat T-mallisia, ullakon ikkuna jugendtyylinen. 3 sisäänkäyntiovea pohjoissi-

vustalla, joiden päällä vinotuetut katoslipat (puolikaaren muotoiset) ja katoksien (ja ovien) päällä on 

pieniruutuiset kamanaikkunat. Rakennuksessa on 3 savupiippua. Sisällä peltiset pönttöuunit, eteisti-

lojen seinät puupaneloidut. (Salvelan kartanon alueen kulttuuriympäristöselvitys 2025). 

 

Saunarakennus  

Saunarakennus sijaitsee lähellä entistä työväen asuinrakennusta ja kuuluu samaan pihapiirikokonai-

suuteen sen kanssa. Rakennusoikeus on 50 k-m2, ja suurin sallittu kerrosluku I.  

Suojeltava rakennus sr-3. Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas rakennus. Rakennusta 

tai sen osaa ei saa purkaa eikä siinä saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostöitä, jotka turmelevat 

rakennuksen julkisivujen tai vesikaton kulttuurihistoriallista arvoa tai tyyliä. Rakennuksen muutos- ja 

korjaustoimenpiteet tulee tehdä rakennuksen ominaispiirteitä vaalien, käyttäen rakennustyyliin sopi-

via materiaaleja, rakennusteknisiä ratkaisuja ja värejä. Korjaus- ja muutostöitä suunniteltaessa on 

kuultava asiassa museoviranomaista. 

 

Saunarakennuksen erityispiirteet: Ikkunat kaksipuitteiset, neliruutuiset. Rakennuksen päädyissä ker-

roslista. Yksi savupiippu, 3 tulisijaa. Ulko-ovi pohjoispuolella. Saunan eteisessä tiilimuurattu vesi-

pata, saunan kiukaan tulipesän luukku avautuu padan viereen (tulipesää ei täytetä löylyhuoneen 

puolelta). Löylyhuoneen vieressä on peseytymistila, jossa on uudempi teräksinen vesipata, vesi-

johto tulee padan viereen. Lattialla puuritilät. (Salvelan kartanon alueen kulttuuriympäristöselvitys 

2025) 

 

Työväen asunto II, liiteri 

Suorakaiteen muotoinen puurakennus, jota on jatkettu myöhemmin laajennettu itään päin, pohjois-

puolella ollut rakennusosa on purettu. Kattokulma loivempi kuin työväen asuinrakennuksessa. Ra-

kennusoikeus on 190 k-m2, ja suurin sallittu kerrosluku I.  

Rakennuksen merkintä sä: Säilytettävä rakennus/uusi rakennus. Kaupunkikuvan tai pihapiirin kan-

nalta merkittävä rakennus, jota ei saa purkaa, ennen kuin korvaavalle uudisrakennukselle on saatu 

rakentamislupa. Korjaus- ja muutostöitä suunniteltaessa on kuultava asiassa museoviranomaista. 

Rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostoimenpiteissä säilyttää. Uudisrakennus tulee 

rakentamistavaltaan sovittaa huolellisesti arvokkaaseen miljööseen ja maisemaan. Uudisrakennuk-

sen harjakorko ei saa ylittää rakennuksen nykyistä harjakorkoa. 
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Rakennuksen erityispiirteet: Suorakaiteen muotoinen puurakennus, jossa loiva satulakatto. Isot pa-

riovet etelä- ja pohjoispuolella. Pohjoispuolen ikkuna-aukoissa puupaneloidut luukut. Lipallinen si-

säänkäynti itäpäädyssä. (Salvelan kartanon alueen kulttuuriympäristöselvitys 2025). 

 

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, YU, kortteli 23051  

Rakennusoikeus on 4000 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku on III. Korttelin koillissivulle on merkitty 

ajoyhteys Koulutieltä urheilukentälle ja Huttalanmäen lakialueella sijaitsevalle ET-korttelialueelle. 

 

 

Yhdyskuntateknisen huollon alueet, ET 

Huttalanmäen huipulla sijaitsee yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten 

korttelialue, ET. Alueella sijaitsee jo rakennettu masto.  

5.2.2  Muut alueet   

Puistot ja lähivirkistysalueet, VU, VL- 1 ja VP  

Liikuntahallin ja Huttalanmäen välissä sijaitseva alue on urheilu- ja virkistyspalvelualuetta, VU. Alu-

eelle on rakennettu urheilukenttä.  

 

Huttalanmäki säilytetään lähivirkistysalueena (VL-1). Kulumisen rajoittamiseksi kulkureitit tulee oh-

jata olemassa oleville poluille. Rakennus-, hoito- ja ylläpitotoimet tulee toteuttaa siten, että luontoar-

vojen säilyminen turvataan. Aluetta koskee alueellinen suojelumääräys (/s) joka edellyttää, että alu-

een ympäristö säilytetään.  Huttalanmäelle on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-

sen tärkeitä alueita kalliokedoille, kallioalueelle, linnunhernetikkukoin esiintymälle sekä rauhoitetulle 

valkolehdokille. Kaavakartan alueiden rajaukset perustuvat luontoselvitykseen. 

 

Huttalanmäen itäosassa sijaitseva vanha kylätontti on merkitty kulttuuriperintökohteeksi (ARK). 

Alueella olevat rakennusten, rakenteiden ja rakennelmien jäännökset on säilytettävä. Suuremmista 

kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa. Huttalanmäellä 

sijaitsee myös muinaismuistoalue SM-1 ja Valtakunnallisesti merkittävä arkeologinen kohde VARK. 

Lisäksi Huttalanmäen alueelle on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti sekä jo toteutettu ajoyhteys ET-

korttelialueelle. 
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Suojaviheralue, EV-1, on osoitettu Turun kehätien reunaan. Osalla aluetta sijaitsee luonnon moni-

muotoisuuden kannalta arvokas kallioketo, historiallinen kylänpaikka ja ajoyhteys, jotka tulee huomi-

oida alueella tehtävissä toimenpiteissä. 

 

SM-1 Muinaismuistoalueena merkitty alue on Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinteä mui-

naisjäännös. Alueen kaivaminen, peittäminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu 

siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistä suunnitelmista on pyydettävä 

museoviranomaisen lausunto. 

Katualueet  

Kadut ja kevyen liikenteen väylät. Koulutietä jatketaan liikuntahallin luoteispuolella. Hallitie poiste-

taan tarpeettomana. Suunnittelualueen liikenne kulkee aluetta lännessä rajaavaa Koulutietä pitkin. 

Liikuntahallin ja urheilukentän pysäköintialueelle kuljetaan liikuntahallin pohjoispuolelta. Kartanon 

alueella on korttelin sisäistä liikennettä palvelevia vanhoja ajoväyliä.  

Liikennealueet  

Varsinais-Suomen ELY-keskus on kaavaehdotuksesta (27.11.2025) annetussa lausunnossa toden-

nut, että ohikulkutien tilavaraus on historiallisista syistä turhan laaja. LT-aluetta on kavennettu kaa-

vaehdotuksessa nykyiseen tiealueen kiinteistörajaan. 

5.3  Kaavan vaikutukset  

5.3.1  Asemakaavan suhde muihin kaavoihin    
Suunnittelualueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten kaavamuutosta ohjaa maakunta-

kaava. Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmässä suunnittelualueen länsiosa on taajamatoi-

mintojen aluetta (A). Merkintä pitää sisällään asuinalueiden lisäksi paikallisia palvelukeskuksia, työ-

paikka-alueita ja ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia, pienehköjä teollisuusalueita sekä seututeitä 

pienempiä liikenneväyliä, lähivirkistysalueita sekä erityisalueita. Suunnittelumääräys: Alueen kehittä-

mistä tulee edistää johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta 

täydentäen. Alueen maankäytön kehittämisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovit-

tamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttävää ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa. 

Suunnittelualueen itäosa on maa- ja metsätalous- / retkeily- / virkistysalue (MRV): Maa- ja metsäta-

lousvaltainen alue, jolla on erityisiä matkailun ja virkistyksen kehittämistarpeita. Alueita voidaan 

osoittaa maa- ja metsätalouden lisäksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan 
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käyttää myös harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvään asutukseen. Suunnittelumääräys: Ole-

massa olevien alueiden täydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnit-

telussa osoittaa pääasiallista käyttötarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua 

ja virkistyskäyttöä palvelevia toimintoja, sekä maisema- ja ympäristönäkökohdat huomioon ottaen 

mm. uutta pysyvää asumista ja, erityislainsäädännön ohjaamana, myös muita toimintoja. 

Lisäksi alue on kaupunkikehittämisen kohdealueen sisäpuolella (TPLMK) (punainen paksu rajaus): 

Alueen kehittämisessä tulee turvata luonto-, kulttuuriympäristö- ja maisema-arvot sekä yhtenäisten 

virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus. 

Asemakaavan muutos noudattaa maakuntakaavan tavoitteita. Asemakaavassa on huomioitu kult-

tuuriympäristö ja luontoarvot sekä aluetta voidaan kehittää matkailuun ja virkistykseen. 

5.3.2  Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ym-
päristöön  

Alue jää Turun kaupunkiseudun rakennemallin ulkopuolelle, mutta rakennemallin raportissa on kui-

tenkin todettu Piikkiön keskustan olevan ydinkaupunkialueen lähialueen keskus, jonka arvioidaan 

kasvavan vuoteen 2035 mennessä noin 1 500 asukkaalla. Piikkiön keskustaajaman maankäytön 

tiivistämisellä turvataan mm. palveluiden säilyminen. Salvelan asemakaavan muutoksen tuoma vä-

estönlisäys on erittäin vähäinen, mutta alue voi tarjota elämyspalveluita ja työpaikkoja. Asemakaa-

van muutos ei laajenna olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta taajamarakenteen ulkopuolelle. 

Asemakaavan mukaiset rakennuspaikat sijaitsevat yhdyskuntarakenteen sisällä. Uusien rakennus-

ten soveltuvuutta jo olemassa olevaan rakennuskantaan ohjataan kaavamääräyksillä.  

Rakennettu kulttuuriympäristö  

Alueelta on laadittu Kulttuuriympäristöselvitys kartanoympäristön kehityshistoriasta, alueen ja raken-

nusten ominaispiirteistä ja arvoista. Selvitys sisältää myös rakennusinventoinnin päivityksen. Ra-

kennusten ja ympäristön suojelumääräyksiä on tarkennettu voimassa olevaan kaavaan verrattuna. 

Alueellinen suojelumääräys KL-1-korttelialueilla (/s) edellyttää, että alueen ympäristö säilytetään. 

Alueella suoritettavissa toimenpiteissä tulee erityisesti kiinnittää huomiota arvokkaan miljöön säily-

miseen. Uudisrakentamisen tulee tyylillisesti noudattaa perinteistä rakennustapaa. Kaavan laadin-

nassa onkin lähdetty arvokkaan miljöön säilyttämisestä, minkä vuoksi kaava sallii kolmen rakennuk-

sen osalta harkintaa rakennuksen korvaamiseksi vastaavalla uudisrakennuksella. 

Alueellisen suojelumääräyksen lisäksi kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaiksi raken-

nussuojelukohteiksi on merkitty Salvelan kartanon päärakennus, vanhat aitat, sauna sekä työväen 
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asuinrakennus. Esim. Sr-3 merkinnän mukaan rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eikä siinä saa 

suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostöitä, jotka turmelevat rakennuksen julkisivujen tai vesikaton 

kulttuurihistoriallista arvoa tai tyyliä. Rakennuksen muutos- ja korjaustoimenpiteet tulee tehdä raken-

nuksen ominaispiirteitä vaalien, käyttäen rakennustyyliin sopivia materiaaleja, rakennusteknisiä rat-

kaisuja ja värejä. Rakennuksessa tehtävistä rakentamislupaa vaativista toimenpiteistä tulee pyytää 

museoviranomaisen lausunto ennen luvan myöntämistä.  

Suojelumääräykset eivät sinänsä takaa rakennuksien kunnossapitoa. Rakennusten säilymisen kan-

nalta on tärkeää, että niillä on käyttötarkoitus ja intressi kunnossapitoon. Alueelle sijoittuisi mahdolli-

sesti historiakeskus ja nähtävyyskohde, joka vetäisi puoleensa historiasta kiinnostuneita turisteja ja 

kävijöitä. Kaavamuutos suojelumerkintöineen ja siihen liittyvä alueen myynti aktiiviseen käyttöön 

edistää arvokkaan rakennetun ympäristön säilymistä. 

5.3.3  Vaikutukset liikenteeseen  
Asemakaava on laadittu toteutuneen nykytilanteen perusteella eikä sillä ole merkittäviä vaikutuksia 

liikenteeseen. Liikenne lisääntyy jonkin verran Koulutien alkupäässä, jos asemakaavaehdotuksen 

mukaiset rakennuspaikat toteutuvat ja Salvelan kartanon alue toteutuu historiakeskuksena ja nähtä-

vyyskohteena, joka vetäisi puoleensa historiasta kiinnostuneita turisteja ja kävijöitä. 

5.3.4  Vaikutukset luontoon, luonnonympäristöön ja virkistyskäyt-
töön  

Asemakaavassa uutta rakentamista on mahdollista sijoittaa vain sellaisille alueille, joissa nykyisel-

läänkin sijaitsee rakennuksia. Valtaosassa suunnittelualuetta luonnonympäristö säilyy muuttumatto-

mana asemakaavan toteutuessa. Huttalanmäen länsirinteellä sijaitsevan kalliokedon alueelle ei ole 

asemakaavan muutoksessa osoitettu uusia toimintoja, vaan se on lähivirkistysaluetta ja merkitty 

luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeäksi alueeksi (luo-1). Asemakaavassa on huo-

mioitu Huttalanmäen virkistyskäyttö siten, että alueelle merkityt ohjeelliset ulkoilureitit ja �±tiet on 

merkitty toteutuneen tilanteen mukaisesti. Voimassa olevaan asemakaavan merkityt ulkoiluteiden 

varaukset on siirretty sellaisiin paikkoihin, joihin ne maastomuodot huomioiden on mahdollista to-

teuttaa. Kaavatyötä varten tilatussa asemakaavatasoisessa luontoselvityksessä mainittu avokallio 

on merkitty asemakaavamuutokseen suojeltavina elinympäristöinä, ja sijoittuvat VL-1-alueelle. Sel-

vitysalueella esiintyy paljon vieraslajeja, joten niiden torjuntaan on hyvä kiinnittää huomiota. Myös 

puutarhakasvit ovat levinneet pihojen ympäristöön ja autiotalojen pihoille. 

Luontoselvityksessä on luonnon monimuotoisuuden lisäämiseksi esitetty potentiaalisina ennallista-

miskohteina ne alueet, joissa hoidon avulla voitaisiin lisätä ketokasvillisuudelle sopivaa ympäristöä. 
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Selvitysalueella on arvokas perinnebiotooppi Huttalanmäki, jota on hoidettu raivauksin ja niitoin jo 

vuosia. Alueen arvo on hoidon myötä parantunut ja lajisto monipuolistunut. Selvitysalueella on mui-

takin kohteita, joilla kallioketojen kasvillisuuden tilaa olisi mahdollista parantaa hoidon avulla. 

5.3.5  Ympäristöhäiriöt   
Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa Turun kehätiehen, jonka lisäksi alueen läheisyydessä sijaitse-

vat myös Maantie 110 sekä Turku-Helsinki rautatie. Pääteiden liikennemelusta on laadittu selvitys 

vuonna 2014 (Akukon Oy). Selvityksen mukaan liikennemelu ylittää ohjearvot Ohikulkutien läheisyy-

dessä sekä Makarlantien välittömässä läheisyydessä. Näille alueille ei ole suunnitteilla asumista tai 

vastaavia melulle herkkiä toimintoja. 

5.3.6  Vaikutukset ilmastoon   
Kaavatyön ilmastovaikutuksia tarkasteltiin käyttäen apuna Suomen ympäristökeskuksen sivustolta 

löytyvää KILVA-työkalua. Työkalun avulla tunnistettiin kaavatyön heikkouksia ja vahvuuksia ilmasto-

vaikutuksiin liittyen. Kaavatyössä huomioitiin myös Kaarinan kaupungin vuonna 2022 valmistunut il-

masto-ohjelma.  

Uudisrakentaminen kuluttaa luonnonvaroja ja aiheuttaa kasvihuonepäästöjä. Päästöjen määrään ja 

yhdyskunnan ilmastokestävyyteen vaikuttaa rakennusten koko elinkaari, energiankulutus mukaan 

lukien. Hiilijalanjälkeä lisäävät mahdollisesti nykyisen terveystalon purkaminen ja pohjarakentami-

nen.  

Asemakaavanmuutoksella on ilmaston kannalta kuitenkin myös myönteisiä vaikutuksia. Rakentami-

sen ja liikenteen päästöjä vähentää se, että korjausrakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yh-

dyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin ja joukkoliikenteeseen. Palvelut ovat helposti saavutetta-

vissa, joten esimerkiksi päivittäistavarakauppaan ei tarvitse kulkea henkilöautolla. Maankäytön te-

hostaminen lähellä Piikkiön keskusta hyvien jalankulku-, polkupyöräily- ja joukkoliikenneyhteyksien 

varrella edistää kaupungin tavoitetta vähähiilisestä yhdyskuntarakenteesta.  

Kaavanmuutos tukee jalankulkupainotteista elämäntapaa. Alueelle on rakennettu reittejä, jotka sopi-

vat kävelyyn ja pyöräilyyn ja ne pysyvät ennallaan. Toisaalta kaavanmuutos aiheuttaa myös autolii-

kennettä, jota lisäävät etenkin tavaratoimitukset ja alueen uudet käyttäjät.  

Huttalanmäki säilytetään virkistysalueena. Puusto torjuu myös paahdetta, joka vaikuttaa viilennyk-

sen tarpeeseen kuumina kausina. Muu kasvusto sitoo hulevesiä ja auttaa täten niiden hallinnassa.  
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Kiertotalouden näkökulmasta olisi paras lähtökohta säilyttää olemassa oleva terveystalonrakennus, 

nykyiselle rakennukselle ei ole kuitenkaan löytynyt soveltuvaa käyttöä. Sen korjaaminen edellyttäisi 

niin suuria muutoksia rakenteisiin, että on perustellumpaa korvata rakennus. Mikäli uudet rakennuk-

set suunnitellaan ilmastokestäviksi, niiden hiilijalanjälki ei ole todennäköisesti kovin paljoa suurempi 

kuin jos nykyistä rakennusta hyödyntämällä rakennetaan sama määrä rakennusoikeutta. 

6. Asemakaavan toteutus   
Asemakaava noudattaa hyvin pitkälle nykyistä jo toteutunutta tilannetta. Alueella tarvitaan vähäistä 

katujen ja kunnallistekniikan täydennysrakentamista. Alueen rakentaminen voi alkaa kaavallisen, 

kiinteistöteknisen ja teknisen huollon valmiuden sallimassa ajassa.  

 

Päivi Liuska-Kankaanpää, kaupunkikehitysjohtaja  

Taina Riekkinen, kaupunginarkkitehti 
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1. Osallistumis -  ja arviointisuunnitelma    

 
Maankäyttö- ja rakennuslain 63 § mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jota täydennetään 

kaavatyön kuluessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisältyy myöhemmin laadittavaan asema-

kaavaselostukseen soveltuvin osin.  

Asemakaavaa koskeva ensimmäinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyväksytty kaavoitus-

päätöksen yhteydessä (21.5.2014 § 85). Kaavatyö eteni kaavaehdotukseen saakka 2015, jonka jäl-

keen jäätiin odottamaan Salvelan kartanon myyntiä. 

Kaarinan kaupungin kaavoitustoimessa laadittiin Salvelan asemakaavan muutoksen (A23050) osal-

listumis- ja arviointisuunnitelman (21.5.2014) päivitys 6.5.2024. 

1.1  Suunnittelualue  
 
Suunnittelualuetta rajaavat likimääräisesti Koulutie, Turun kehätie (Ohikulkutie) ja Makarlantie. 

Suunnittelualueen sijainti esitetään alla olevassa kuvassa 1. 
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  Kuva 1 Suunnittelualueen sijainti  

Suunnittelualueen lounaisosassa sijaitsee vuonna 1919 rakennettu Salvelan kartano talousrakennuk-

sineen. Kartanon pihapiirin itäpuolella kohoaa Huttalanmäki, joka on kaavan lähivirkistysaluetta. 

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee liikuntahalli ja urheilukenttä. Urheilukentän alueella ase-

makaava (hyv. 1984) ei vastaa toteutunutta tilannetta. 

Asemakaavalla muutetaan Kaarinan Makarlan, 24. kaupunginosan liikennealuetta sekä Piikkiön kir-

konkylän, 23. kaupunginosan, kortteleita 50 - 51 sekä urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta, yhdys-

kuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta sekä lähivirkistys-, liikenne- ja ka-

tualueita. 

1.2  Aloite, hakija  
Asemakaavan muutos laaditaan Kaarinan kaupunginhallituksen toimeksiannosta. Tavoitteena on 

kehittää alueen maankäyttöä rakennusten ja alueen myyntiä varten. Kaarinan kaavoitus- ja raken-

nuslautakunta on tehnyt Salvelan asemakaavan muutosta koskevan kaavoituspäätöksen 21.5.2014 
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§ 85. Asemakaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyväksytty kaavoituspäätöksen 

yhteydessä (21.5.2014 § 85). Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Kaarina-lehdessä 28.5.2014.  

 

Kaavatyö eteni kaavaehdotukseen saakka ja kaavoitus- ja rakennuslautakunta päätti asettaa kaava-

ehdotuksen maankäyttö- ja rakennusasetuksen § 27 mukaisesti julkisesti nähtäville (KRL 14.9.2015 

§ 278). Tämän jälkeen kaavavalmistelu on pysähtynyt. Salvelan kartanon myynnistä on päätetty 

kaupunginhallituksessa16.5.2016 §138 ja kartano on ollut myynnissä vuodesta 2016 lähtien. 

 

Kaupunginhallituksen hyväksyttyä kartanosta annetun tarjouksen 20.11.2023 §267 kaavan valmiste-

lua voidaan jatkaa. 

1.3  Maaomistus  
Kaupunki on myynyt Salvelan kartanon ja noin 1 ha suuruisen määräalan kaupunginhallituksen 

20.11.2023 § 267 hyväksymän tarjouksen perusteella. Huttalanmäen itäosa (aivan kaava-alueen 

pohjoisreunassa, Turun kehätien vierellä) on yksityisessä omistuksessa ja Turun kehätien maantie-

alueen omistaa valtio. Muutoin suunnittelualue on Kaarinan kaupungin omistuksessa. 

1.4  Sopimukset  
Salvelan kartano on myyty ja sitä ympäröivästä noin 1ha:n suuruisesta maa-alueesta on tehty kaupat 

22.2.2024. Alapuolella oleva kartta. 
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Kuva 2 Määräala pohjakartalla  

1.5  Nykytilanne ja alueen kuvaus  
Suunnittelualueen lounaisosassa sijaitsee Salvelan kartano (v.1919) talousrakennuksineen. Salve-

lan kartano on toiminut Piikkiön kunnanvirastona ja yksityisenä päiväkotina mutta kartano on ollut 

myynnissä vuodesta 2016 lähtien.  

 

Kaupunginhallitus hyväksyi kartanosta annetun tarjouksen 20.11.2023 §267 ja kartano on nyt myyty 

Kiinteistö Oy Vanhuudenturvalle 22.2.2024. 

 

Kartanon pihapiirin itäpuolella kohoaa Huttalanmäki, joka on kaavan lähivirkistysaluetta, sen etelä-

rinteellä sijaitsee kiinteä muinaisjäännös, joka koostuu rautakautisen rakennuksen jäännöksistä ja 

24 hautaa kattavasta kalmistosta. Suunnittelualueen länsipuolella Piikkiön keskustaajamassa sijait-

see päiväkoti-, koulu- sekä vanhuspalveluita kattavia rakennuksia. Kehätien pohjoispuolella on eril-

lispientaloista koostuva Makarlan asuinalue. Makarlantien eteläpuolella on muutamia kevyen teolli-

suuden halli- ja myymälärakennuksia. 

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee liikuntahalli ja urheilukenttä. Urheilukentän alueella ase-

makaava (hyv. 1984) ei vastaa toteutunutta tilannetta.   
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2. Selvitys alueen olosuhteista  

2.1  Luonto ja luonnonympäristö  
Piikkiön alueen luontoselvitys on valmistunut vuonna 2013 (Pöyry Finland Oy). Huttalanmäen länsi-

osassa sijaitsee eräs Varsinais-Suomen upeimpia kallioketoja, jossa kasvaa useita uhanalaisia ja 

harvinaisia kasveja. Luonnonsuojeluyhdistys on harventanut ja hoitanut aluetta usean vuoden ajan. 

Huttalanmäki on melko jyrkkä ja kallioinen ja ketoaluetta lukuun ottamatta pääosin puuston pei-

tossa. 

Suunnittelualueen lounaisosassa, Salvelan kartanon ympäristössä on puutarhamaista kasvillisuutta, 

ja kenttäkerrosta hallitsee hoidettu nurmikko. Puusto keskittyy aluetta rajaavien katujen läheisyyteen 

ja koostuu sekä lehti- että havupuista. Koulutien ja Makarlantien kulmauksessa sijaitsee pieni ai-

dattu omenatarha. Maasto nousee Salvelan kartanoa ja Huttalanmäkeä kohti. Liikuntahallin ja urhei-

lukentän luonnonympäristö koostuu hoidetusta piha-alueesta. 

 
Kuva 3 Ilmakuva alueelta  

2.2  Rakennussuojelu, kulttuuriympäristö ja muinaismuistot  
Alueen lounaisosassa sijaitsee aiemmin päiväkotina toiminut Salvelan kartano, rakennettu vuonna 

1919 sekä 1900-luvun alkupuoliskolla rakennettuja asuin- ja talousrakennuksia. Salvelan kartanon 

rakennuksilla ei ole voimassa olevissa kaavoissa suojelumerkintää. Alueella sijaitsee kaksi asuinra-

kennusta, sekä muutamia talousrakennuksia. Talouskeskukseen liittyvät talli- ja navettarakennukset 

on purettu. Kartanon koillispuolella sijaitseva entinen kunnanviraston rakennus (nk. Piikkiön terveys-

talo tai sosiaalitoimiston talo) kärsii sisäilmaongelmista. Rakennus on tyhjillään samoin pihapiirin 
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muut asuin- ja talousrakennukset. Turun museokeskuksen mukaan alueen rakennuskanta muodos-

taa maakunnallisesti merkittävän kokonaisuuden, vaikka sitä ei ole merkitty maakuntakaavan koh-

deluetteloon. Museokeskus katsoo, että säilytettäviä rakennuksia ovat kartanon päärakennuksen 

ohella myös hirsirunkoiset pihapiirin rakennukset. Rakennusten mahdollinen purkaminen tulee  

perustella esimerkiksi kuntotutkimuksin. 

 

Huttalanmäen etelärinteellä sijaitsee Turun seudun maakuntakaavan mukainen muinaismuisto-

kohde, SM 602018. Muinaisjäännösalue sijaitsee Makarlanjoen pohjoispuolella, Salvelan kartanon 

ja ohitustien välissä olevan korkean, metsäisen mäen kaakkoon viettävällä rinteellä.  

Asuinpaikan ja talonpohjan jäännökset sekä ruumiskalmisto sijaitsevat rinteen puolivälissä olevalla 

metsäisellä terassilla. Koko aluetta kiertää katkonainen kiviaita. Sekä rakennuksen pohja, että ruu-

miskalmisto ovat osittain tutkimatta. Vanhimmat löydöt paikalta ovat esiroomalaiselta rautakaudelta. 

Rakennuksen perustus (kooltaan 5 x 5 m) ajoittuu viikinki- tai ristiretkiaikaan. Rakennuksen lounais-

puolella oleva ruumiskalmisto on ristiretkiaikainen. Tutkimuksissa paikalta todettiin 24 hautaa. 

Museokeskus on myös kartoittanut Huttalanmäen koillisrinteessä sijaitsevaa vanhaa kylätonttia ja 

lisäksi tutkii, onko alueella Vanhaan Viipurin tien linjaukseen liittyviä jäänteitä. 

2.3  Laadittavat selvitykset ja arvioitavat vaikutukse t  
Kaavaa valmisteltaessa on päivitetty luontoselvitys, rakennushistoriaselvitys sekä päivitetään muita 

selvityksiä kaavoitustyön niin vaatiessa. Kaupunkiympäristön palvelukokonaisuuden kaavoitus ja 

muut asiantuntijat arvioivat kaavan valmistelun yhteydessä kaavan toteuttamisen merkittävät välittö-

mät ja välilliset vaikutukset mm. rakennettuun ympäristöön (yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkiku-

vaan, kulttuuriympäristöön, liikenteen järjestämiseen), luonnonympäristöön, elinkeinoelämään ja yh-

dyskuntatalouteen. 

2.4  Ympäristöhäiriöt  
Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa Turun kehätiehen, jonka lisäksi alueen läheisyydessä sijaitsevat 

myös Maantie 110 sekä Turku-Helsinki rautatie. Pääteiden liikennemelusta on laadittu selvitys vuonna 

2014 Akukon Oy:n toimesta. Selvityksen tulokset otetaan huomioon aluetta suunniteltaessa. 

2.5  Yhdyskuntatekniset verkostot  
Suunnittelualueen läheisyydessä on valmiiksi rakennettu yhdyskuntatekniikan verkosto. Vesihuolto-

verkoston talous- ja jätevesiviemärit sijaitsevat suunnittelualueen reunoilla Makarlantien ja Koulutien 

alla. 
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3. Kaavoitustilanne  

3.1  Maakuntakaava  
Suunnittelualueella on voimassa Ympäristöministeriön 23.8.2004 vahvistama Turun kaupunkiseudun 

maakuntakaava. Tämän lisäksi alueella on voimassa kaksi vaihemaakuntakaavaa eli Taajamien 

maankäytön, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava (hyväksytty maakuntavaltuustossa 

11.6.2018, määrätty tulemaan voimaan 27.8.2018) sekä Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja - 

varojen vaihemaakuntakaava (hyväksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021, määrätty tulemaan voi-

maan 13.9.2021). 

Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmässä suunnittelualueen länsiosa on taajamatoimintojen 

aluetta (A). Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittävät asumisen ja muiden taa-

jamatoimintojen alueet. Sisältää asuinalueiden lisäksi paikallisia palvelukeskuksia, työpaikka-alueita 

ja ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia, pienehköjä teollisuusalueita sekä seututeitä pienempiä liiken-

neväyliä, lähivirkistysalueita sekä erityisalueita.  

Suunnittelumääräys: Alueen kehittämistä tulee edistää johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituk-

sella olevaa yhdyskuntarakennetta täydentäen. Alueen maankäytön kehittämisen, liikenteellisten rat-

kaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttävää ja taajamakuvalliset 

ominaispiirteet huomioivaa. Suunnittelualueen itäosa on maa- ja metsätalous- / retkeily- / virkistysalue 

(MRV): Maa- ja metsätalousvaltainen alue, jolla on erityisiä matkailun ja virkistyksen kehittämistar-

peita. Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsätalouden lisäksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille. 

Alueita voidaan käyttää myös harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvään asutukseen.  

Suunnittelumääräys: Olemassa olevien alueiden täydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityis-

kohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa pääasiallista käyttötarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta 

loma-asutusta, matkailua ja virkistyskäyttöä palvelevia toimintoja, sekä maisema- ja ympäristönäkö-

kohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvää asumista ja, erityislainsäädännön ohjaamana, myös 

muita toimintoja. 

Suunnittelualueella sijaitsee muinaisjäännöskohde: SM 602018. Piikkiö Huttalanmäki, Huttala. Rau-

takausiaikainen asuinpaikka, talonpohja ja kalmisto Myllyrinteen tilalla. Muinaismuistolain rauhoittama 

kiinteä muinaisjäännös. Tunnus viittaa luetteloon inventoiduista muinaisjäännöskohteista (sm). Suo-

jelumääräys: Muinaisjäännökset tulee ottaa huomioon maankäytön suunnittelussa ja rakentamisessa. 
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Museoviranomaisilta on muinaismuistolain mukaisesti pyydettävä lausunto suunnitelmista ja toimen-

piteistä alueella. Muinaismuistolain rauhoittama kiinteä muinaisjäännös. 

Lisäksi alue on kaupunkikehittämisen kohdealueen sisäpuolella (TPLMK) (punainen paksu rajaus). 

Kansainvälisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittävä, ensisijaisesti kehi-

tettävä maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue. Suunnittelumääräys: Alueen vetovoimai-

suutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla. Alue, jolla yhdyskuntarakennetta tu-

lee tiivistää ja rakentamistehokkuutta lisätä. Rakenteen tiivistämisen tulee olla ympäristön laatua ke-

hittävää ja ominaispiirteet huomioivaa. Alueen kehittämisen tulee tukea kävely-, pyöräily- ja joukkolii-

kennereittien parantamista sekä edistää palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista. Kehitettävät 

pyöräilyn seudulliset laatuväylät on esitetty ohjeellisina erillisellä liitekartalla. Asemapaikkojen yhtey-

dessä alueen maankäyttö suunnitellaan ja mitoitetaan paikallisjunaliikenteen toimintaedellytyksiä 

suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi. Alueen kehittämisessä tulee turvata luonto-, kulttuuriympäristö- 

ja maisema-arvot sekä yhtenäisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus. 

 
Kuva 4 Ote maakuntakaavayhdistelmästä  

3.2  Turun kaupunkiseudun rakennemalli  2035  
Rakennemalli on PARAS-lain johdosta laadittu kaupunkiseutusuunnitelma, joka koskee maankäytön, 

asumisen ja liikenteen suunnittelua. 

Suunnittelualue sijaitsee reilun kahden kilometrin päässä Turun kaupunkiseudun rakennemallin itä-

reunasta. Rakennemallin raportissa todetaan, että Piikkiön keskusta on ydinkaupunkialueen lähialu-

een keskus, joka kasvaa edullisen sijaintinsa vuoksi. Piikkiön aluekeskuksen on arvioitu kasvavan 

vuoteen 2035 mennessä noin 1 500 asukkaalla. 
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3.3  Yleiskaava  
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Alueella on vireillä Piikkiön 

taajaman ja Kehätien varren osayleiskaava K23002. 

3.4  Asemakaav a 
Suunnittelualueella on voimassa seuraava asemakaava: R23021, Koulukeskuksen alueen rakennus-

kaava ja rakennuskaavan muutos (tullut voimaan 5.7.1984) 

Suunnittelualueen lounaisosa on hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta, YH-1. Alueella suori-

tettavissa toimenpiteissä tulee erityistä huomiota kiinnittää alueen arvokkaan miljöön säilyttämiseen. 

Koulutien ja Makarlantien kulmauksessa on yleinen pysäköintialue, LP.  

Suunnittelualueen pohjoisosa on urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta, YU, sekä 

urheilu- ja virkistyspalvelualuetta, VU. YU- ja VU-korttelien välissä sijaitsee Hallitie - niminen katu. 

Koulutien päästä alkaa kevyen liikenteen yhteys Turun kehätien ali Makarlan asuinalueelle.  

Suunnittelualueeseen sisältyy myös osa Huttalanmäen puiston lähivirkistysaluetta, VL. Huttalanmä-

elle on merkitty jalankululle ja pyöräilylle varattu tiealue, jolla rakennuspaikalle ajo on sallittu. Hutta-

lanmäen huipulla sijaitsee yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kortteli-

alue, ET. 
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Kuva 5 Ote asemakaavasta  

4. Tavoitteet  

4.1  Asemakaavan laadulliset  tavoitteet  
Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on hakea ratkaisua nykyisen asemakaavan maankäyttöön. 

Suunnittelulla haetaan ratkaisua nykyisen asemakaavan maankäytön muuttamiseksi myös asumisen, 

majoituksen ja liiketoiminnan mahdollistavaksi, jolla vanhan kartanoympäristön säilyminen turvataan 

ja toiminta mahdollistetaan ja jossa huomioidaan alueen erityispiirteet: kulttuuriympäristö- ja luonto-

arvot sekä maisema ja näkymät kartanolle. 

Urheilukentän alueen kaava päivitetään vastaamaan toteutunutta tilannetta. Huttalanmäki säilytetään 

viheralueena. 

4.2  Suunnittelun lähtökohdat ja osallisten tavoittee t  
Salvelan kartanon alueesta rakennettaisiin historiakeskus ja nähtävyyskohde, joka vetäisi puo-

leensa historiasta kiinnostuneita turisteja ja kävijöitä. Päärakennukseen tulisi Pohjoismaiden katta-

vin ja paras historiamyymälä ja Rautaportti.fi �±verkkokaupan varasto, pakkaamo, valokuvastudio ja 
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toimistot. Rakennuksen ulkopuoliseen miljööseen haluttaisiin rakentaa kolme erillistä teemaa esitte-

lemään Salvelan alueen elämää kolmena eri aikakautena. Salvelan kaavan tavoitteeksi OAS:iin kir-

jataan myös rakennussuojelu, kulttuuriympäristön- ja luonnonsuojelu. 

4.2.1  Maankäytöllinen tavoite  

Suhde maankäytön suunnitelmiin ja strategioihin  

Muutosta voi perustella sillä, että Turun museokeskuksen mukaan alueen rakennuskanta muodostaa 

maakunnallisesti merkittävän kokonaisuuden, vaikka sitä ei ole merkitty maakuntakaavan kohdeluet-

teloon. Museokeskus katsoo, että säilytettäviä rakennuksia ovat kartanon päärakennuksen ohella 

myös pihapiirin rakennukset. Rakennusten mahdollinen purkaminen tulee perustella esimerkiksi kun-

totutkimuksin. Kaavamuutokseen merkitään suojeltavat rakennukset ja muut kohteet ja huonokuntoi-

set rakennukset pyritään kunnostamaan.  

Kaarina on houkutteleva ja kilpailukykyinen paikka asua, yrittää ja tehdä työtä. -Onnistuneilla valin-

noilla erottaudumme muista ja edistämme Kaarinan elinvoimaa sekä. - Huolehdimme ympäristöstä ja 

kuntataloudesta. - Vastuullinen ja hyvinvoiva Kaarina on turvallinen meille kaikille. - Luonto ja viher-

alueet ovat lähellä ja saavutettavia 

4.2.2  Taloudelliset tavoitteet  
Elämyspalveluiden yhteyteen sopisivat hyvin myös toiminnot, joita voitaisiin järjestää yhteistyössä 

jonkin paikallisen pitopalvelun/tuottajan kautta. Alue lisäisi matkailua ja historian tunnettavuutta. 

4.2.3  Rakentamisen määrä ja rakennukset  
Turismi-näkökulmasta alueen säilyminen yhden ja saman teeman alla olisi suotavaa. Alueella säilyi-

sivät nykyiset rakennukset ja sen lisäksi rakennetaan muutamia kevytrakenteisia suojarakennuksia. 

4.2.4  Rakennussuojelu ja muinaismuisto t  
Alueen rakennuskanta ja muinaismuistot on inventoitu. Inventoidut kohteet merkitään asemakaavaan 

suojelumerkinnöin. Uuden rakennuskannan sopeutumista olemassa olevaan ympäristöön ja maise-

maan ohjataan kaavamääräyksin ja rakentamistapaohjeilla 

4.2.5  Yhdyskuntatekniset verkostot  
Suunnittelualueen läheisyydessä on valmiiksi rakennettu yhdyskuntatekniikan verkosto. Vesihuolto-

verkoston talous- ja jätevesiviemärit sijaitsevat suunnittelualueen reunoilla Makarlantien ja Koulutien 

alla. 
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4.2.6  Virkistysalueet  

Puistojen rakentaminen, ulkoilureitit, luonto ja luonnonsuojelu  

Suunnittelualueen itäosassa sijaitsee lähivirkistysalueena toimiva kookas Huttalanmäki, joka on lähes 

kokonaan luonnontilassa. Länsirinteellä sijaitsevaa kallioketoa hoidetaan vapaaehtoistyönä. Hutta-

lanmäen ja liikuntahallin välissä sijaitsee urheilukenttä. Liikuntahallin länsipuolella on pienempiä 

puisto- ja lähivirkistysalueita, jotka yhdistyvät viereiseen, luoteispuolella olevaan, pientaloaluetta hal-

kovaan Salvelanpuistoon. Kyseinen puisto on luonnontilaan saatettava puisto siten, että leikkikentät 

sekä alueeseen soveltuvat laitteet ja rakennelmat sallitaan alueella. Makarlantien eteläpuoleiset pel-

toalueet on merkitty kaavaan maatalousalueena. 

4.2.7  Ympäristöhäiriöt  
Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa Turun kehätiehen, jonka lisäksi alueen läheisyydessä sijaitsevat 

myös Maantie 110 sekä Turku-Helsinki rautatie. Pääteiden liikennemelusta on laadittu selvitys vuonna 

2014 (Akukon Oy). Selvityksen mukaan liikennemelu ylittää ohjearvot Ohikulkutien läheisyydessä 

sekä Makarlantien välittömässä läheisyydessä. Näille alueille ei ole suunnitteilla asumista tai vastaa-

via melulle herkkiä toimintoja.    

4.2.8  Ilmastovaikutukset  
Täydentyy kaavaselostuksessa. 

4.3  Kaavatyön lisäselvitykse t  
Rakennusten rakennushistoriallinen selvitys (sauna, nk. terveystalo ja vanha asuinrakennus) ja kun-

totutkimukset. Arkeologinen tutkimus ja luontoselvityksen täydentäminen. 

4.4  Vaikutusten arvioint i 
Kaavan laatimisen yhteydessä arvioidaan suunnitelman toteuttamisen ympäristövaikutukset kuten 

vaikutukset luonnonympäristöön sekä yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaiku-

tukset. 
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5. Asemakaavan suunnittelun vaiheet ja osallistumisen järjes-
täminen  2014 -  

5.1.1  Kaavoituspäätös 21.5.2014 § 85  
- Kaarinan kaavoitus- ja rakennuslautakunta on tehnyt Salvelan asemakaavan muutosta koskevan 

kaavoituspäätöksen 21.5.2014 § 85. Asemakaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

on hyväksytty kaavoituspäätöksen yhteydessä (21.5.2014 § 85). Siinä on esitetty yhteenveto kaa-

vatyön tavoitteista, vaiheista ja osallisista. Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Kaarina-lehdessä 

28.5.2014. 

- Asemakaavan vireille tulon yhteydessä on osallisille ilmoitettu kaavatyön käynnistymisestä kir-

jeitse. Kirje on sisältänyt kuulutuksen vireille tulosta sekä osallistumis- ja arviointisuunnitelman. 

Kaarina-lehden kuulutuksessa on lisäksi esitetty mahdollisuus ilmoittautua osalliseksi asemakaa-

vatyöhön. 

- Asemakaavasta laadittiin valmisteluvaiheessa useita alustavia hahmotelmia. Kaavoitus- ja raken-

nuslautakunnalle esiteltiin yksi idealuonnos.  

- Keskustelu idealuonnoksesta KRL 10.9.2014 § 139. Lautakunta päätti palauttaa asian uudelleen 

valmisteltavaksi ja päätti tutustua alueeseen seuraavan kokouksen aluksi. 

- Maastokäynti ja keskustelu idealuonnoksesta KRL 1.10.2014 

- Keskustelu idealuonnoksesta KRL 22.10.2014 § 168. Lautakunta päätti, että nykyinen asema-

kaava muutetaan asumiseen sopivaksi ja poistetaan uudet rakennuspaikat idealuonnoksesta. 

- Kaavaluonnos  2014 

- KRL 10.12.2014 § 203. Lautakunta palautti asian uudelleen valmisteltavaksi siten, että korttelista 

23051 poistetaan rakennuspaikat 3 ja 4. Rakennusalan rajoja tarkennetaan nykyisten rakennus-

ten mukaan. Kaavamerkintöihin täydennetään, että uudisrakennusten tulee tyylillisesti noudattaa 

perinteistä rakennustapaa. 

- Kaavaluonnoksen hyväksyminen KRL 11.2.2015 § 20. Kaavaluonnos oli nähtävillä 4.3. �± 

18.3.2015. Kaavasta saatiin 4 mielipidettä sekä kaupunginhallituksen suunnitteluohje: 

o Kaarinan kaupunginhallitus käsitteli kaavaluonnosta kokouksissaan 9.3.2015 § 76 

(jätettiin pöydälle), 30.3.2015 § 90 (jätettiin pöydälle) ja 4.5.2015 § 147, jolloin kau-

punginhallitus päätti:  
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1. kumota 2.3.2015 § 71 tekemänsä päätöksen, jossa kaupunginhallitus käytti otto-

oikeutta kaavoitus- ja rakennuslautakunnan päätökseen 11.2.2015 § 20 ja 

2. antaa kaavoitus- ja rakennuslautakunnalle seuraavan suunnitteluohjeen jatko-

työtä varten: Salvelan kaavaehdotusta tulee tarkistaa seuraavilta osin: 

a) Mäenpäätien osa tulee ratkaista Makarlan alueen kaavoituksen päivityk-

sen yhteydessä ja poistaa Salvelan kaavaehdotuksesta. 

b) Vanhan sosiaalitoimiston paikalle tulee tutkia alueen tyylille sopivan kor-

vaavan uudisrakennuksen sijoittamista. Pohjoinen LP-alue ja sillä sijaitseva 

suojeltu rakennus tulisi liittää korvaavan uudisrakennuksen tonttiin. 

 

- KRL 10.6.2015 § 83. Lautakunta keskusteli Salvelan asemakaavan muutoksen saaduista mielipi-

teistä, kaupunginhallituksen antamasta jatkosuunnitteluohjeesta sekä Turun museokeskuksen 

kanssa pidetystä neuvottelusta. Lautakunta antoi jatkosuunnittelun ohjeeksi, että kaavaehdotus 

laaditaan niiden periaatteiden mukaisesti, jotka olivat esillä lautakunnan hyväksymässä kaava-

luonnoksessa. Uusia rakennuksia koskevat kaavamääräykset tulisi laatia vanhaa rakennuskantaa 

kunnioittavilla periaatteilla. 

- Kuultiin niitä kaupungin sisäisiä ja ulkopuolisia viranomaisia, joiden toimintaan asemakaavan 

muutos vaikuttaa.  

- Kaavaluonnoksen nähtävillä olosta (21 vrk) kuulutettiin Kaarina-lehdessä sekä osallisille lähetet-

tävällä kirjeellä. Kaavaluonnoksesta pystyi antamaan palautetta kirjallisesti tai suullisesti.  

- Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunto Varsinais-Suomen ELY-keskukselta. 

- Kaavaehdotus  2015 

- Kaavaehdotus KRL 19.8.2015 § 19.8.2015 § 105. Kaavaehdotus hyväksyttiin. 

- Kaavaehdotus KHA 31.8.2015 § 256. Kaupunginhallitus päätti palauttaa asian uudelleen valmis-

teluun ja että asia tuodaan seuraavaan kaupunginhallituksen kokoukseen niin, että uuteen ehdo-

tukseen muodostetaan uusi tontti AO1/2/s.   

- Uusi kaavaehdotus KHA 14.9.2015 

- Kaupunginhallitus päätti asettaa uudelleen valmistellun kaavaehdotuksen maankäyttö- ja raken-

nusasetuksen § 27 mukaisesti julkisesti nähtäville (KRL 14.9.2015 § 278). 
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- Kaavaehdotuksesta pyydetiin lausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Turun museokes-

kukselta, ympäristönsuojelulautakunnalta, tekniseltä lautakunnalta, sivistyslautakunnalta, kansa-

laistoiminnan lautakunnalta, terveystarkastajalta, johtavalta rakennustarkastajalta, Varsinais-Suo-

men pelastuslaitokselta, sähkönsiirtoyhtiö Caruna Oy:ltä ja paikkatietopäälliköltä. 

- Kaavaehdotuksen julkisesta nähtävillä olosta (30 vrk) kuulutettiin Kaarina-lehdessä sekä osalli-

sille lähetettävällä kirjeellä. Kaavaehdotuksesta voi jättää kirjallisen muistutuksen Kaarinan kau-

punginhallitukselle osoitettuna, PL 12, 20781 Kaarina. Muistutuksen voi toimittaa myös sähköi-

sesti osoitteella kaavoitus@kaarina.fi. 

- Tämän jälkeen kaavavalmistelu on pysähtynyt. Salvelan kartanon myynnistä on päätetty kau-

punginhallituksessa16.5.2016 §138 ja kartano on ollut myynnissä vuodesta 2016 lähtien. 

- �������������������N�D�X�S�X�Q�J�L�Q�K�D�O�O�L�W�X�V���R�Q���S�l�l�W�W�l�Q�\�W���†���������K�L�Q�Q�D�Q���P�X�X�W�R�N�V�H�V�W�D�������K�L�Q�W�D�����������������¼�� 

- �����������������������†���������N�D�X�S�X�Q�J�L�Q�K�D�O�O�L�W�X�V���S�l�l�W�W�L���O�D�L�W�W�D�D���N�R�K�W�H�H�Q���K�X�X�W�R�N�D�X�S�S�D�D�Q�������O�l�K�W�|�K�L�Q�W�D�����¼�� 

- ���������������������†�������N�D�X�S�X�Q�J�L�Q�K�D�O�O�L�W�X�V���K�\�O�N�l�V�L���W�D�U�M�R�X�N�V�H�Q�������������������¼�� 

- ���������������������†���������N�D�X�S�X�Q�J�L�Q�K�D�O�O�L�W�X�V���S�l�l�W�W�L���P�\�\�G�l���W�D�U�M�R�X�V�S�H�U�X�V�W�H�L�V�H�V�W�L�������S�R�K�M�D�K�L�Q�W�D�����������������¼�� 

- �����������������������†���������N�D�X�S�X�Q�J�L�Q�K�D�O�O�L�W�X�V���K�\�Y�l�N�V�\�L���W�D�U�M�R�X�N�V�H�Q���������������������¼��.  

- Kaavan valmistelu voi jatkua uuden omistajan kanssa yhteistyössä. 

5.2  Tiedottaminen  ja osallistuminen  vuonna 202 4 
Kaavan osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-

mattavasti vaikuttaa sekä ne viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään. 

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida vaikutuksia ja lausua mielipi-

teensä kaavasta. Osallisia ovat:  

�x Alueen ja sen lähiympäristön maanomistajat, palveluiden käyttäjät, asukkaat ja yritykset. Rau-

taportti Oy. 

�x Kaupungin toimialat: rakennusvalvonta, ympäristönsuojelu, infrapalvelut, tilapalvelut, vesi-

huoltolaitos, terveystarkastaja, paikkatietopäällikkö ja palvelupiste 

�x Valtion viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus 

�x Turun kaupunginmuseo/Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo 
 

�x Muut yhteisöt: DNA-Towers, Telia Towers ja Elisa Oyj 

�x Suomen luonnonsuojeluliiton (SLL) Kaarinan yhdistys ry. 
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�x Caruna Oy, Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Turku Energia, Turku Energia Sähköverkot Oy 

ja ne osalliset, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa. 

Osalliseksi on mahdollisuus ilmoittautua antamalla yhteystietonsa kaavoitustoimeen osoitteeseen 

kaavoitus@kaarina.fi. Osallisille lähetetään kuulutuskirje vähintään kaavan vireille tulosta ja nähtävillä 

oloista. Pyydämme, että kiinteistön omistajat ja haltijat, isännöitsijät sekä kuolinpesän osakkaat tie-

dottavat muita osakkaita. Huomioittehan, että kaikki kaavasta annetut mielipiteet ovat julkisia.  

Kaavan kuulutukset julkaistaan Kaarinan kaupungin virallisella ilmoitustaululla osoitteessa Oskarin-

katu 4, kaupungin sähköisessä kuulutuspalvelussa ja Kaarina-lehdessä. Luottamuselinten esityslistat 

ja pöytäkirjat löytyvät Kaarinan kaupungin kotisivuilta. 

5.3  Aloitusvaihe , vireille tul o ja kaavatyön jatkaminen  
Kaarinan kaavoitus- ja rakennuslautakunta on tehnyt Salvelan asemakaavan muutosta koskevan 

kaavoituspäätöksen 21.5.2014 § 85. 

Kaupunginhallitus päätti asettaa uudelleen valmistellun kaavaehdotuksen maankäyttö- ja rakennus-

asetuksen § 27 mukaisesti julkisesti nähtäville (KRL 14.9.2015 § 278) ja pyytää kaavaehdotuksesta 

lausunnot. Kaavoitustyö on keskeytynyt.  

Salvelan kartanon myynnistä on päättänyt kaupunginhallitus 16.5.2016 §138. Kaupunginhallitus hy-

väksyi tarjouksen 20.11.2023 § 267. 

�x Kaarinan kaupungin kaavoitustoimessa laadittiin Salvelan asemakaavan muutoksen 
(A23050) osallistumis- ja arviointisuunnitelman (21.5.2014) päivitys 6.5.2024. 

�x päivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma; kaupunkikehityslautakunta (15.5.2024 § 49) 

Työn jatkamisesta tiedottaminen; Kaarina-lehti (29.5.2024) 

�x Varsinais-Suomen ELY-keskukselle ilmoitetaan kaavatyön jatkumisesta (20.5.2024) 

�x Päivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja lomake mielipiteiden ilmaisemiseen lähetettiin 

osallisille kirjeellä 23.5.2024. Mielipiteitä pyydettiin kirjallisesti tai suullisesti 1.7.2024 men-

nessä. 

�x Asemakaavan aloitusneuvottelu/ kaupungin omat toimialat (30.5.2024) 

Viranomaisneuvottelu, ELY-keskus (7.3.2025) 
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5.3.1  Valmisteluvaih e  

�x Kuullaan niitä kaupungin sisäisiä ja ulkopuolisia viranomaisia, joiden toimintaan asemakaavan 

muutos vaikuttaa.  

�x Valmistellaan kaavaluonnos kaupunkikehityslautakunnan hyväksyttäväksi 

o Kaupunkikehityslautakunta hyväksyi kaavaluonnoksen 10.12.2025 § 151. Kaavaluon-

nos oli nähtävillä 14.1.2026 - 4.2.2026 

o Kaavaluonnoksesta pyydettiin Lounais-Suomen Elinvoimakeskukselta, Lupa- ja val-

vontavirastolta, Varsinais-Suomen alueelliselta vastuumuseolta ja Suomen luonnon-

suojeluliiton Kaarinan yhdistys ry:ltä. 

5.4  Ehdotusvaih e  

�x Hyväksytyn luonnoksen perusteella laaditaan kaavaehdotus. 

�x Neuvotellaan kaupungin toimialojen kanssa kaavan tarkemmasta sisällöstä. 

Valmistellaan kaavaehdotus, jonka hyväksyy Kaupunginhallitus.  

�x Kaavaehdotuksen julkisesta nähtävillä olosta (30 vrk) kuulutetaan Kaarina-lehdessä sekä 

osallisille lähetettävällä kirjeellä. Kaavaehdotuksesta voi jättää kirjallisen muistutuksen Kaari-

nan kaupunginhallitukselle osoitettuna, PL 12, 20781 Kaarina. Muistutuksen voi toimittaa 

myös sähköisesti osoitteella kaavoitus@kaarina.fi. 

�x Kaavaehdotuksesta pyydetään lausunnot. 

5.5  Sopimusvaihe vaihe   
Salvelan kartano on myyty ja sitä ympäröivästä noin 1 ha kokoisesta määräalasta on tehty kauppa 

22.2.2024. Ennen asemakaavan hyväksymistä tarkistetaan esisopimuksen mukaiset ehdot alueen 

kauppaan ja kaavan valmisteluun liittyen. 

5.6  Hyväksymisvaih e 

�x Tarvittaessa viranomaisneuvottelu, Varsinais-Suomen ELY-keskus 

�x Kaavan hyväksyy Kaupunginvaltuusto 

�x Päätöksestä ilmoitetaan Varsinais-Suomen ELY-keskukselle sekä niille, jotka ovat sitä näh-

tävillä olon aikana pyytäneet ja jättäneet osoitteensa. 
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�x Kaupunkikehityslautakunnan päätöksestä on mahdollisuus tehdä valitus 30 päivän kuluessa 

Turun hallinto-oikeuteen.  

�x Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan Kaarina-lehden kuulutuksella 

5.7  Arvioitu aikataulu  

�x OAS päivitys (kaupunkikehityslautakunta) 2024 

�x Kaavaluonnos (kaupunkikehityslautakunta) 2025 

�x Kaavaehdotus (kaupunginhallitus) 2026 

�x Kaavan hyväksyminen (kaupunginvaltuusto) 2026 

6. Yhteystiedot  

Kaarinan kaupunki/kaupunkikehityspalvelut �± Kaavoitus  

Käyntiosoite: Oskarinkatu 4, 2. krs, 20780 Kaarina  

Postiosoite: PL 12, 20781 Kaarina kaavoitus@kaarina.fi  

Valmistelija:  Kaavoitusarkkitehti Sissi Qvickström (10.12.2025 asti) 

  Kaupunginarkkitehti Taina Riekkinen, p. 040 655 5277 

Lisätietoja kaavoista löytyy Kaarinan kaupungin kotivisuilta osoitteesta www.kaarina.fi/kaavoitus, 

jossa on nähtävillä myös kaikkien vireillä olevien kaavojen asiakirjat. 

Kaarinassa 10.12.2025 

Kaupunginarkkitehti Taina Riekkinen,  

p. 040 655 5277 



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Kaarina Täyttämispvm 1.6.2026

Kaavan nimi Salvelan asemakaavan muutos

Hyväksymispvm Ehdotuspvm

Hyväksyjä Vireilletulosta ilm. pvm 28.5.2014

Pysyvä kaavatunnus Kunnan kaavatunnus A23050

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 14,7289 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 14,7289

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset
Pinta-ala

[ha]
Pinta-ala

[%]
Kerrosala

[k-m²]
Tehokkuus

[e]
Pinta-alan muut.

[ha ±]
Kerrosalan muut.

[k-m² ±]

Yhteensä 14,7289 100,00 6312 0,04 0,1847 -4338

A yhteensä

P yhteensä

Y yhteensä 0,8455 5,7 4000 0,47 -2,8703 -6650

C yhteensä

K yhteensä 2,1273 14,4 2312 0,11 2,1273 2312

T yhteensä

V yhteensä 7,6138 51,7 0 0,00 1,4912 0

R yhteensä

L yhteensä 3,0914 21,0 0 0,00 -1,5739

E yhteensä 0,7153 4,9 0 0,00 0,6748 0

S yhteensä 0,3356 2,3 0 0,00 0,3356 0

M yhteensä

W yhteensä

Maanalaiset tilat
Pinta-ala

[ha]
Pinta-ala

[%]
Kerrosala

[k-m²]
Pinta-alan muut.

[ha ±]
Kerrosalan muut.

[k-m² ±]

Yhteensä 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Rakennussuojelut
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm ±] [k-m² ±]

Yhteensä 0 0 0 0



Alamääräykset tai -merkinnät

Aluevaraukset
Pinta-ala

[ha]
Pinta-ala

[%]
Kerrosala

[k-m²]
Tehokkuus

[e]
Pinta-alan muut.

[ha ±]
Kerrosalan muut.

[k-m² ±]

Yhteensä 14,7289 100,00 6312 0,04 0,1847 -4338

A yhteensä

P yhteensä

Y yhteensä 0,8455 5,7 4000 0,47 -2,8703 -6650

YU 0,8455 100,0 4000 0,47 -0,3438 0

YH 0,0000 0,0 0 -2,5265 -6650

C yhteensä

K yhteensä 2,1273 14,4 2312 0,11 2,1273 2312

KL 2,1273 100,0 2312 0,11 2,1273 2312

T yhteensä

V yhteensä 7,6138 51,7 0 0,00 1,4912 0

VP 0,6544 8,6 0,6544

VL 5,4294 71,3 0 0,00 0,1578 0

VU 1,5300 20,1 0 0,00 0,6790 0

R yhteensä

L yhteensä 3,0914 21,0 0 0,00 -1,5739

LT 0,9592 31,0 0 0,00 -0,5904

LYT 0,0000 0,0 -0,5770

LP 0,0000 0,0 -0,3904

LYS 0,0000 0,0 -2,0519

Kadut 2,1322 69,0 2,0358

E yhteensä 0,7153 4,9 0 0,00 0,6748 0

ET 0,0405 5,7 0 0,00 0,0000 0

EV 0,6748 94,3 0 0,00 0,6748 0

S yhteensä 0,3356 2,3 0 0,00 0,3356 0

SM 0,3356 100,0 0 0,00 0,3356 0

M yhteensä

W yhteensä
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