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RAADELMAN ALUEEN ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN
MUUTOKSEN SELOSTUS

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaarinan kaupunki, Piikkidnlahti, kortteli 25008 ja korttelin 27007 osa
Raadelman alueen asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavalla muutetaan Kaarinan kaupungin Piikkionlahden, 25. kaupunginosan,
kortteleiden 27007-27008 osat seka puisto-, likenne- ja rakennuskaavatiealuetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu Kaarinan kaupungin Piik-
kibnlahden, 25. kaupunginosan, kortteli 25008 ja korttelin 27007 osa sek& puisto-, la-
hivirkistys-, liikenne- ja katualueet.

Jani Laasanen, Kaarinan kaupunki / kaavoitus
PL 17, 20781 KAARINA

Asemakaava on tullut vireille 25.11.2020
Kaupunkikehityslautakunta on hyvaksynyt asemakaavan

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue kasittdd Raadelman vanhan kauppapuutarhan alueen Hartmanintien,
Rettigintien, Pehtoorintien ja Turku-Viipurintien rajoittamalla alueella sekd kauppa-
puutarhan ja Helsingintien valilla sijaitsevat kaksi kiinteistoa.

1.3 Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on kaavoittaa Raadelman entisen kauppapuutarhan alueelle uusi pienta-
loalue, joka taydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. tilastolomake
1.5 Muut asemakaavaan liittyvat selvitykset ja lahtdaineistot
1. Kaarinan paatieverkon meluselvitys, Akukon oy, 2014

2. Kaarinan luontoselvitys, Kaarinan kaupunki, Ympéristonsuojelu, 2016
3. Ymparistttekninen tutkimusraportti, Vahanen Environment Oy, 2019



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen olosuhteista
3.1.1 Nykytilanne ja kaavan lahtétiedot

Alueen maanomistaja on hakenut kaavamuutosta omistamalleen entisen Raadelman
kauppapuutarhan kiinteiston alueelle. Suunnittelualueen keskeinen korttelialue on
vanha kauppapuutarha, josta kasvihuonerakennukset on nykyisin purettu. Kiinteistd
jatkuu pohjoisessa Helsingintiehen saakka. Kiinteistdn pohjoisosassa sijaitsee yksi
asuinrakennus seka siihen liittyvid piharakennuksia. Lisaksi kokonaisuuteen kuuluu
asuinrakennus, joka sijaitsee eri kiinteistolla Turku-Viipurintien varrella. Etelassa kiin-
teist6on kuuluu lisdksi voimassa olevan asemakaavan mukaisia puisto- ja katualuei-
ta. Osa tasta alueesta on mukana asemakaavan muutoksessa.

3.1.2 Luonto ja luonnonymparisto

Varsinaisella suunnittelualueella ei sijaitse inventoituja luontokohteita.

Alue rajoittuu luoteessa luontoselvityksen (2016) mukaiseen kohteeseen 29) Raa-
delman lehto. Alue on maaritelty karuksi jakala-sammalvaltaiseksi kalliometséaksi.
Mahdollinen metsélain mukainen erityisen tarkea elinymparistd, kitu- ja joutomaan
kallio. Suositus: Mikéli alueelle kohdistuu muuttuvaa maankayttéd, tulisi liito-oravan
esiintyminen selvittaa erityisesti kalliorajauksen pohjoispuolelta l1&helta Helsingintieta.
Samalla alueella sijaitsee myés METSO-kohde. Kuvaus: Ruostevetisen ojan itédpuoli
on hakattua lehtomaista kangasta, jossa on kaatuneiden saastopuiden vuoksi laho-
puuta 5 m® / ha. Kuviolla on jonkin verran kookkaita raitoja ja etenkin kallioreunuk-
sessa ja kalliovalin kuivahkoilla kivennaismailla on hoikkia runkotammia paikoitellen.
Pohja kalliovalissa ja etelarinteella on kuivahkoa kangasta, jossa runsaasti mustik-
kaa, metsékastikkaa ja kieloa. Kalliovalin ja etelarinteen ménnikgistd metsda on har-
vennettu maisemametsana. Kalliom&nnikdssa on vanhoja mantyja, mutta ei juuri kil-
pikaarnaisuutta. METSO-luokka IlI.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Vaesto ja yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee olemassa olevan taajaman keskella. Alueen ita- ja etelapuo-
lella on hieman vanhempaa omakotiasutusta. Lansi- ja lounaispuolella on uusia rivita-
loja seka yksityinen paivakoti. Rungon koulu sijaitsee Helsingintien pohjoispuolella
suunnittelualueen valitttmassa laheisyydessa. Suunnittelualueella ja sen valitttmas-
sa laheisyydessa asuu noin 100 asukasta.

Rakennukset, rakennussuojelu ja muinaismuistokohteet

Suunnittelualueella ei ole rakennussuojelukohteita, mutta Helsingintien varrella ole-
van vanhan rakennuksen (korttelin 27007 tontti 2) sailyttdminen tulee olla I[&Ahtokohta-
na alueelle rakennettaessa. Alueen halki kulkee muinaismuistolain (295/63/2 § 8.
kohta) nojalla rauhoitettu keskiaikainen Turku-Viipuri maantie. Tien linjausta, leveytta
tai korkeusasemaa ei tule muuttaa niin, etta tien luonne maisemakuvassa muuttuu.
Tietd koskevissa suunnitelmissa tulee olla yhteydessd museoviranomaiseen mui-
naismuistolain edellyttaméalla tavalla ja saada suunnitelmille museoviranomaisen hy-
vaksyminen. Turku-Viipuri maantien lansipdéssa, aivan kaava-alueen rajalla on tiella
kaksi kivipylvasta; Kranaatin tilan portti, jotka ovat myds muinaismuistokohteita. Pyl-
vaat tulee sailyttaa.



Palvelut ja tydpaikat

Virkistys

Liikenne

Suunnittelualueen lahiymparistdssa on yksi suurempi tydpaikkakohde, Rungon koulu.
Henkilokuntaa koulussa on kymmenia. Muutoin alueen laheisyydessa ei juurikaan ole
tyOpaikkoja. Lahimmat tyopaikka-alueet sijaitsevat Pukkilan yritysalueella noin 1,5 ki-
lometria suunnittelualueen pohjoispuolella seka Piikkion keskustassa noin 2,5 kilo-
metrid alueen itdpuolella. Piikkidon keskustassa sijaitsevat myds lahinna olevat kau-
palliset ja muut palvelut.

Lahin paivakoti sijaitsee aivan suunnittelualueen lansipuolella. Rungon koulussa on
opetusta 1-6 vuosiluokilla. Tata ylemmat luokat 16ytyvat Piikkion keskustan yhtendis-
koulusta noin 4 kilometria suunnittelualueelta itaan.

Suunnittelualueen eteldosassa on pieni puisto, jonka yhteyteen on rakennettu lasten
leikkikenttd. Puisto toimii myos kevyen liikenteen yhteytena Pehtoorintien ja Hart-
mannintien valiselld alueella. Puiston halki kulkee myds suuri vesihuoltolinja. Laa-
jemmat virkistysalueet sijaitsevat suunnittelualueen ulkopuolella. Hieman alle kilomet-
rin padssa idassa sijaitsee Pukkilanjoki, jota myé6tailee maakuntakaavan mukainen
ulkoilureittiyhteys. Sen molemmin puolin sijaitsevat suurehkot puistoalueet; Angervo-
puisto ja Sipilanméaenpuisto. Uudenmaantien eteldpuolella Pukkilanjoki avautuu Piik-
kiobnlahden luonnonsuojelu- ja Natura-alueelle. Suunnittelualueen pohjoispuoli on
kaavoittamatonta aluetta, joka on pa&osin virkistyskayttdon soveltumatonta peltoa.
Kauempana pohjoisessa, Vanhanunnantien varrella, alkavat laajemmat virkistyskayt-
t6on soveltuvat metsaalueet. Myds lannessa, Tuorlan ympéaristdssa sijaitsee virkis-
tyskayttdon soveltuvia metsaalueita seka luontopolkuja.

Suunnittelualue sijaitsee lahella hyvia likenneyhteyksid Maantien 110 varrella. Talla
hetkelld alueen liikenne kulkee pd&asiassa Turku-Viipurintien ja Peltokylantien liitty-
mien kautta. Maantien 110 kautta on suora yhteys Kaarinan ja Piikkién suuntiin.
Suunnittelualueen lansipuolelta on pdasy Raadelmaantien kautta Turku-Helsinki —
moottoritien (E18) Raadelman liittyma&n. Etaisyys moottoritien liittym&&an on suunnit-
telualueelta noin 1,5 kilometria.

Varsinais-Suomen ELY-keskus ja Kaarinan kaupunki ovat maantien 110 kehittdmista
koskevissa neuvotteluissa (9.6.2016) keskustelleet Turku-Viipurintien ja Peltokylan-
tien liittymien sulkemisesta. Naista Turku-Viipurintien liittyma sijaitsee suunnittelualu-
eella ja sen katkaisu on mahdollista jo nykyisen asemakaavan mukaan. Asemakaa-
van muutoksessa ei muuteta liittyman liikenteellistd asemaa.

Liittymien sulkemisella on vaikutuksia liikennevirtoihin lahialueella. Liikkennemdaarat ja
ajosuoritteiden pituudet kaupungin katuverkolla kasvavat, mikali erityisesti Peltokylan-
tien liittym& suljetaan. Erindisid parantamistoimenpiteité liikkenteen sujuvuuden ja lii-
kenneturvallisuuden osalta on tehty muun muassa Rettigintiell&.

Maantien 110 pohjoispuolella sijaitsee rakennettu kevyen liikenteen tie. Yhteys on
merkittdva osa Kaarinan kaupungin kevyen liikenteen tien verkostoa. Peltokylantien
itdpuolella on kevyen liikenteen alikulkutunneli Rungon koulun ja Raadelman alueen
valilla. Alikulkuyhteys on merkittédva koululaisten likenneturvallisuuden kannalta. Var-
sinaisella suunnittelualueella ei ole talla hetkell& olemassa olevia kevyen liikenteen
yhteyksia.



Maantiella 110 kulkee joukkoliikenneyhteys Turun keskustan ja Piikkion keskustan
valilla. Vuoroja kulkee noin kaksi kertaa tunnissa.

Yhdyskuntatekniikka ja muut verkostot

Suunnittelualueella on olemassa rakennettu vesihuoltoverkosto. Linjat kulkevat kiin-
teistdn lansi- ja itdreunalla. Uutta vesihuoltoverkostoa tarvitaan erityisesti pohjoisessa
korttelissa 27007.

3.1.4 Ympaéristohairiot

Suunnittelualueen pohjoisosa sijaitsee Helsingintien likennemelualueella. Alueelta
tehddéan melumallinnus asemakaavan valmistelun yhteydessa. Asemakaavan muu-
tokseen péaivitetdan tonttien rakentamista koskevat meluméaaraykset.

Ennen kaavatytn kaynnistamista on entisen kasvihuonekorttelin alueelta laadittu ym-
paristétekninen tutkimusraportti, jonka tavoitteena on ollut selvittéa mahdollisia haitta-
ainepitoisuuksia suunnittelualueella. Tutkimuksessa todettiin kynnysarvon ylittava ol-
jyhiilivetypitoisuus toisen 6ljysailion tayttdpaikalla. Liséksi todettiin entisella kaalin
taimien kasvihuoneen alueella pieni pitoisuus pestisideja, joka kuitenkin alittaa kyn-
nysarvotason. Tutkimusraportin mukaan pitoisuudet eivat aiheuta maankaytollisia ra-
joitteita suunnittelualueella. Raporttia koskeva arviointi on esitetty tarkemmin kaava-
selostuksen kohdassa 5.3.6; Kaavan vaikutukset / Ymparistohairiot.

3.1.5 Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa lukuun ottamatta kapeaa kevyen liiken-
teen yhteytta paivakodin ja leikkipuiston valissa ja pientd osaa Pehtoorintiesta. Lisék-
si Helsingintien maantien alue, LT, on valtion omistama.

3.1.6 Tonttijako ja -rekisteri
Suunnittelualue on kiinteistérekisterissa.

3.1.7 Pohjakartta

Kaarinan kaupungin kiinteisto- ja paikkatietolaitos péaivittda pohjakarttaa aina asema-
kaavojen laatimisen tai uudisrakentamisen yhteydessa.



3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta, A.
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet.

Siséltéda asuinalueiden liséksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ympa-
ristdhairioitd aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seké seututeitéa pienem-
pia liikennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumaarays: Alueen kehittamista tulee edistad johdonmukaisella suunnittelul-
la ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta taydentéaen.

Alueen maankaytdn kehittamisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteenso-
vittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttdvaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet
huomioivaa.

Suunnittelualue sijaitsee kulttuuriympariston tai maiseman kannalta tarkeélla alueella.
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaat maisema-alueet.
Suunnittelumaarays: Maisema-arvojen tulee olla l&ahtokohtana alueelle laadittaville
suunnitelmille ja toimenpiteille. Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla maiseman
arvoja turvaavia ja edistavia ja ottaa huomioon maiseman ja kulttuuriympariston omi-
naispiirteet. Maisemaan vaikuttavien suunnitelmien ja hankkeiden (korkeiden raken-
nelmien) yhteydessa maisemavaikutukset tulee erikseen arvioida.

Rakentamisen manneralueella tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa ole-
vaan rakenteeseen tukeutuen ja edistda peltojen, niittyjen ja muiden avoimien mai-
sematilojen sailymistda. Rakentamisen rannikolla ja saaristossa tulee olla alueen kult-
tuuriperintéon tukeutuvaa.




3.2.2 Turun kaupunkiseudun rakennemalli

Suunnittelualue ei sijaitse Turun kaupunkiseudun rakennemallin mukaisilla alueilla.
Alue sijaitsee rakennemallin tihe&vuoroisen seutulinjan varrella.
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3.2.3 Yleiskaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.
3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Raadelman alueen asemakaava (24.10.1998).
Asemakaavassa suunnittelualue on erillispientalojen korttelialuetta, AO, asuin- ja
kasvitarharakennusten korttelialuetta, AV, puistoa, VP, maantien aluetta, LT, ja katu-
aluetta.

Asuinkorttelien kerrosluku on | ¥2. Tehokkuusluku erillispientalojen korttelialueella on
e=0.20 ja asuin- ja kasvitarharakennusten korttelialueella e=0.15. Erillispientalojen
korttelialueen pohjoiseen rajoittuvilla rakennusalojen sivuilla on merkittyna rakentei-
den &aneneristavyysvaatimus liikennemelua vastaan (34/35 dBA).

Turku-Viipurintie on asemakaavassa merkitty muinaismuistokohteeksi, sm. Muinais-
jadnndsalue, joka on osa muinaismuistolain (295/63/2 § 8. kohta) nojalla rauhoitettua
keskiaikaista Turku-Viipuri maantietd. Tien linjausta, leveytta tai korkeusasemaa ei tu-
le muuttaa niin, etté tien luonne maisemakuvassa muuttuu. Tien suunnitteluvaihees-
sa tulee ottaa yhteys museovirastoon muinaismuistolain edellyttdmalla tavalla ja saa-
da suunnitelmille museoviranomaisen hyvaksyminen.
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3.2.5 Rakennusjarjestys

Kaarinan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2019.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun k&ynnistdminen ja vireille tulo

Alueen maanomistaja on tehnyt aloitteen asemakaavan muutoksesta omistamallaan
kiinteistolla Raadelmassa. Raadelman alueen asemakaavan muutos on ollut mukana
kaupunginhallituksen hyvaksyméssa kaavoitusohjelmassa (khall 10.2.2020 § 24).
Hallintosdannon 31.3 8§ mukaan paattaa kaupunkikehityslautakunta kaavoitusohjel-
massa erikseen maaritellyn asemakaavan tai asemakaavan muutoksen nahtaville
asettamisesta ja hyvaksymisestd (MRL 52 8). Raadelman alueen asemakaavan muu-
tos on maaritelty kaavoitusohjelmassa kaupunkikehityslautakunnan paatoksin hyvak-
syttavaksi asemakaavan muutokseksi.

Asemakaavaan liittyva kaavoituksen kaynnistamissopimus on hyvaksytty kaupungin-
valtuustossa 8.6.2020 8§ 29. Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on hyvaksytty kaupunkikehityslautakunnassa 28.10.2020 § 118.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Kaarina-lehdesséa 25.11.2020.

4.2 Osallistuminen ja valmisteluvaihe

Asemakaavan vireille tulon yhteydessa on osallisille ilmoitettu kaavatyon kaynnisty-
misesta kirjeitse. Kirje on sisaltanyt kuulutuksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arvi-



ointisuunnitelman. Kaarina-lehden kuulutuksessa on lisaksi esitetty mahdollisuus il-
moittautua osalliseksi asemakaavatydhon ilmoittamalla yhteystietonsa kaavoitustoi-
mistoon.

Asemakaavan osallisia ovat:

- Kaava-alueen maanomistajat

- Kaava-alueen naapureina olevat asukkaat, yritykset ja maanomistajat

- Kaupungin toimialat: rakennusvalvonta, ymparisténsuojelu, kunnallistekniikka, pal-
velupiste

- Valtion viranomaiset: Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus,
Turun museokeskus

- Muut yhteisot: Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Caruna oy

- Ne jotka katsovat olevansa osallisia

Osallisille l&hetetysta kuulutuksesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui
kaksi palautetta. Palautteissa toivotaan liikenneturvallisuutta kohentavia toimenpiteita
Hartmanintien ja Turku-Viipurintien risteysalueelle sekéd kevyen liikenteen yhteytta
Turku-Viipurintien yhteyteen.

Palautteissa esitetyt toimenpiteet sijoittuvat suunnittelualueen ulkopuolelle. Palautteet
on toimitettu tiedoksi kaupungin infrasuunnitteluun, jossa tehdaan arviointi toimenpi-
teiden vaikutuksista liikenneturvallisuuteen. Mahdolliset parantamisen toimenpiteita
voidaan toteuttaa nykyisen asemakaavan mukaisilla katualueilla.

Valmisteluvaiheessa on asemakaavan muutosta koskevista ratkaisuista pidetty useita
neuvotteluja sekd maanomistajan ettd viranomaisten kesken. Kaavaluonnoksen rat-
kaisut ovat tdsmentyneet kaytyjen neuvottelujen perusteella.

Kaupungin sisdinen asemakaavan muutosta koskeva aloituspalaveri on pidetty
23.9.2020.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen, Turun Museokeskuksen ja Kaarinan kaupungin
kesken on pidetty tyopalaveri 16.3.2021. Neuvottelussa kaytiin [&pi Turku-Viipurintien
asemaa suunnittelualueella ja Helsingintien liikennealuetta koskevia asioita.
Maanomistaja on teettdnyt alueelta ideasuunnitelmia, joita on kasitelty kaupungin ja
maanomistajan valisissd neuvotteluissa 7.12.2020 ja 15.2.2021. Ideasuunnitelmien
pohjalta on kaupunki jatkanut kaavaluonnoksen valmistelua. Kaupungin ja maan-
omistajan kanssa on pidetty tydneuvottelut 16.3.2021 ja 13.4.2021.

4.2 Kaavaluonnos

Asemakaavan muutosta koskeva kaavaluonnos on hyvaksytty kaupunkikehityslauta-
kunnassa xx.xx.2021 8§ xx. Kaavaluonnos on ollut nahtavilla xx.xx.-xx.xx.2021.
Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunto Varsinais-Suomen ELY-keskuksen liikenne-
vastuualueelta ja Turun museokeskukselta.

4.3 Sopimukset

Kaavoituksen aloitusvaiheessa on laadittu kaavoituksen kaynnistimissopimus, jossa
on sovittu kaavan laatimisesta ja siita aiheutuvien kustannusten perimisesta. Kaari-
nan kaupungin puolelta k&ynnistamissopimuksesta on paattanyt kaupunginvaltuusto.
Kaavoituksen kaynnistamissopimus hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 8.6.2020 §
29.

Kaavaehdotuksen oltua julkisesti nahtavilla kaupunginvaltuusto paattad asemakaa-
van muutosta koskevasta maankayttdsopimuksesta. Maankéayttdsopimuksessa sovi-
taan katujen ja muiden yleisten alueiden rakentamisesta ja niista aiheutuvien kustan-
nusten jakamisesta.
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Ennen asemakaavan hyvaksymisté laaditaan lisaksi yksityisen maanomistajan kans-
sa luovutuskirja, jonka perusteella asemakaavan mukaiset yleiset alueet siirtyvat
kaupungin haltuun, kun kaava on tullut voimaan.

4.4.1 Kaavaehdotuksen hyvaksyminen

Kaarinan kaupunkikehityslautakunta on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen
XX.XX.20xx § xx. Hyvaksytty kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla xx.xx.-
XX.XX.20xx. Asemakaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot Varsinais-Suomen ELY-
keskukselta, Turun museokeskukselta, ympéaristélautakunnalta, tekniselta lautakun-
nalta, terveystarkastajalta, Caruna oy:Ita, paikkatietopaallik6lta ja Varsinais-Suomen
pelastuslaitokselta.

Lausunnot ja niihin annetut vastineet kasitellaan kaavan hyvaksymisen yhteydessa.

4.4.2 Asemakaavan hyvaksyminen

Julkisen n&htévilla olon ja lausuntojen saapumisen jalkeen Kaarinan kaupunkikehitys-
lautakunta hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Asemakaavan hyvaksymispaatok-
sesta on mahdollisuus valittaa Turun hallinto-oikeuteen 30 vuorokauden kuluessa
poytékirjan tultua nahtaville.

4.5 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on kaavoittaa Raadelman entisen kauppapuutarhan alueelle uusi pienta-
loalue, joka taydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Mitoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kaavoittaa Raadelman entisen kauppapuu-
tarhan alueelle uusi pientaloalue, joka tdydentaa olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Asuinpientalojen korttelialueen tehokkuusluku on e=0.25, jonka perusteella
korttelin kokonaisrakennusoikeus on noin 3 850 k-m?. Uusia omakotitontteja on tulos-
sa 6 kappaletta. Niiden rakennusoikeus vaihtelee 220-240 k-m?:n valilla tontin koosta
riippuen. Uusia asuntoja tulee alueelle noin 50 kappaletta. Tama tarkoittaa noin 100-
120 asukkaan lisaysta.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialueet, AP

Kortteli 25008 on asuinpientalojen korttelialuetta, AP. Suurin sallittu kerrosluku on 11
Tonteilla saa rakentaa myds yhteen tasoon, mutta kuitenkin niin, etté asuinrakennus-
ten yhteenlasketut rakennuksien alat ulkoseindpintojen mukaan laskettuna saavat
peittdd enintaan 22 % tontin pinta-alasta. Yhteen tasoon rakennettaessa ei siten voi
kayttaa koko korttelialueen rakennusoikeutta. Kokonaisrakennusoikeus on ilmoitettu
tehokkuuslukuna e=0.25, jolloin korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on noin 3 850
k-m2. Rakennusoikeudesta on kaytettava asuntokohtaisten varastojen, tyo- ja askar-
telutilojen seka taloyhtididen yhteisten varasto-, teknisten-, vss- ja jatehuoltotilojen
rakentamiseen vahintaan 12 k-m? / asunto. Edella mainituista tiloista tulee kuitenkin
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kayttaa asuntokohtaisiin varastotiloihin vahintaan 7 k-m? / asunto. Asemakaavan
muutoksessa osoitetun tontin rakennusoikeuden lisdksi saa tontilla rakentaa autosuo-
jia enintaan 18 k-m? / asunto. Kortteliin ei ole osoitettu ohjeellista tonttijakoa ja tontti-
jako riippuu toteutettavasta ratkaisusta. Korttelialueelle tulee laatia korttelisuunnitel-
ma. Kaupunkikehityslautakunta kéasittelee korttelisuunnitelmaa ennen rakennusluvan
myontamistd. Korttelisuunnitelmassa tulee esittda alueen kayton liséksi julkisivuluon-
noksia, joista ilmenee vérit ja kaytettavat materiaalit.

Autopaikkoja on rakennettava AP-korttelialueella 1,5 ap. / asunto sek& néaiden lisaksi
vieraspysakointia varten 1 ap. / alkava 5 asuntoa. Pysakdintia tulee pyrkia jakamaan
tasaisesti korttelialueella. Autopaikat / -suojat tulee toteuttaa enintdén viiden autopai-
kan ryhmissa. Ryhmien vélisen rinnakkaisen etdisyyden toisistaan on oltava véhin-
taan 5 metrid. Pysékointialueiden liikenne jaetaan Pehtoorintien ja Turku-Viipuritien
valilla niin, ettd autopaikkojen liikenteesta enintddn 60 % ohjautuu korttelialueelle
saman kadun kautta.

Korttelialueiden osat, joita ei kdyteta rakentamiseen tai piha- ja likennealueiksi, tulee
kunnostaa ja hoitaa istutettuina.

AP-korttelialueella jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti ndkdsuojat-
tu, asuntoon valittdmasti liittyva, maan tasossa oleva ulko-oleskelutila. Tarvittaessa
oleskelupihat on suojattava Helsingintien liikennemelulta.

Korttelissa on aiemmin sijainnut kasvihuonerakennuksia. Ennen rakennusluvan

myontamistd on korttelissa 25008 osoitettava, ettd maaperan mahdolliset haitta-
ainepitoisuudet on selvitetty. Tarvittaessa pilaantunut maapera on puhdistettava
maanomistajan kustannuksella.

Turku-Viipurintien varrella sijaitsee suojavyohykkeeksi tarkoitettu alueen osa, sv.
Vyohykkeen leveys on korttelialueella 6-10 metrid. Vydhyke jatkuu Turku-Viipurintien
puolella muinaismuistoalueena, jossa tien piennarrakenteiden leveys on vield 2-4
metrid. Vyohykkeen tarkoituksena on estda rakentaminen Turku-Viipurintien [&heisyy-
teen, jolloin tien asema maisemakuvassa voidaan sailyttdd paremmin. Suojavyohy-
kettd saa hoitaa istutettuna ja sinne saa rakentaa taloyhtion jalankulkua varten tarkoi-
tettuja kulkuyhteyksiad. Alueen osan Turku-Viipurintien puoleiselle sivulle on merkitty
istutettava puurivi. Istutettavien puiden tulee olla koivuja. Puurivin tarkoituksena on
tuoda ilmeikkyytta ja ryhtia historiallisen tien varteen ja se on samalla jatkoa olemas-
sa olevalle puukujanteelle Pehtoorintien ja Helsingintien valilla.

Erillispientalojen korttelialueet, AO

Korttelin 27007 tontit 1-7 ovat erillispientalojen korttelialuetta, AO. Tontti 7 on raken-
nettu. My@s tonttien 5 ja 6 kohdalla sijaitsee asuinrakennus, joka on vaistyva. Tontilla
2 sijaitsee vanha asuinrakennus, jonka sailymisen tulee olla Iahtdkohtana tontin kay-
tossé. Rakennusta ei ole merkitty suojeltavaksi. Tonttien rakennusoikeus on 220 tai
240 k-m? riippuen lahinna tontin koosta. Tasta tulee kayttaa autosuojan ja varastotilo-
jen rakentamiseen vahintaan 40 k-m?. Tonttien pinta-alat vaihtelevat noin 1 000 —

1 500 m?%n valilla riippuen niiden muodosta ja sijainnista Helsingintien suhteen. Ton-
tille saa rakentaa kaksi asuntoa. Asuntojen tulee olla samassa rakennuksessa.

Kortteli rajautuu pohjoisessa Helsingintiehen. Korttelissa oleva rakennusalan pohjoi-
nen sivu on rajattu niin, etta sen etaisyys tien keskilinjaan on 20 metrid. Rakennus-
alan sivun rakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aéne-
neristavyyden liikkennemelua vastaan on oltava vahintaan 33 dBA. Oleskelupihat on
tarvittaessa suojattava Helsingintien liikennemelulta.
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Kortteli 27007 on merkitty alueeksi, jolla ymparisto sailytetaan, /s. Olemassa olevan
vanhan rakennuskannan, tieverkon, puuston ja korttelin 27007 tontin 2 rakennuksen
sailyttdminen tulee olla suunnittelun [&htokohtana.

Autopaikkoja on rakennettava 2 ap. / asunto. Rakennukset on sijoitettava vahintaan 2
metrin padhan naapurin tontin rajasta. Rakennettaessa 4 metria lahemmaksi naapu-
rin tontin rajaa ei rajan puoleisessa seindssé saa olla ikkunoita alle 160 cm korkeu-
della lattiatasosta. Taman asemakaavan alueella laaditaan erillinen tonttijako.

5.2.2 Muut alueet

Puistot ja lahivirkistysalueet

Puistot, VP

Suunnittelualueen eteldosassa on pieni puistoalue, VP, joka on nimetty nykyisesséa
asemakaavassa Puutarhurinpuistoksi. Puistossa sijaitsee lasten leikkikentta suunnit-
telualueen rajauksen ulkopuolella lannessa. Puistoa kaytetdan myods kevyen liiken-
teen reittina Hartmannintien ja Pehtoorintien valilla. Puiston halki kulkee suuri vesi-
huoltolinja. Kaavamuutoksen alueella sijaitseva puiston osa on rakentamaton. Ase-
makaavan muutoksessa puisto sailyy nykyisellaan ja se toimii padasiassa kevyen lii-
kenteen kulkureittina.

Lahivirkistysalueet, VL

Suunnittelualueen luoteisosassa sijaitsee lahivirkistysalue, VL, joka on nykyisessa
asemakaavassa nimetty Hark&haanpuistoksi. Puisto rajoittuu lannessa Kaarinan
luontoselvityksen mukaiseen kohteeseen; Raadelman lehto Lahivirkistysalue toimii
lahinna puskurivybhykkeené lehdon ja tulevien asuinrakennusten vélisella alueella.
Alueen merkint6jen ja rajausten osalta ei tehdd muutoksia nykyiseen asemakaavaan
verrattuna.

Liikennealueet, LT

Katualueet

Maantie 110 on mukana asemakaavan muutoksessa liikennealueena, LT. Asema-
kaavassa on lahinn& todettu tiealueen rajaus. Suunnittelualueen kohdalla ei ole osoi-
tettu katu- tai tonttilittymi& Helsingintieltd uudenasuntoalueen suuntaan. Maantien
pohjoispuolella on muutamia omakotitaloja, joiden liittymét ovat Helsingintielle. Ase-
makaavan muutoksessa on merkitty ndiden tonttien nykyisen liittyman sijainti. Kortte-
lin 27007 rakennusalojen rajat on osoitettu 20 metrin paahéan tien keskilinjasta. Ase-
makaavan muutoksessa on esitetty likennemelun torjuntaan liittyvia maéarayksia
asuinrakennusten ja oleskelupihojen osalta.

Asemakaavan muutoksessa todetaan Pehtoorintien osalta nykyinen katualue seké
pohjoiseen suuntautuva taydennys. Turku-Viipurintien ja nykyisen Pehtoorinkadun

paan valilla tietd parannetaan ja Turku-Viipurintien pohjoispuolelle rakennetaan ko-
konaan uusi katuyhteys uusia omakotitontteja varten. Katualueen varaus on myds

korttelin 25008 luoteisosassa, jonne toteutetaan pieni kdantépaikka.

Asemakaavan muutos sisaltdd kevyen liikenteen teitd, jotka on maaritelty eri osissa
eri tavoin. Korttelin 25008 lansipuolella paivakodin ja leikkipuiston valilla kulkee vain
jalankululle tarkoitettu kevyen liikkenteen katu. Sen tarkoitus on paaasiassa toimia
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paivakodin ja leikkipuiston valisena turvallisena yhteytena. Yhteys palvelee myds jon-
kin verran muuta paikallista jalankulkua.

Turku-Viipurintie on paaosin kevyen liikenteen tieta, jolla tontille ajo on sallittu. Yhte-
nainen merkinta katkeaa kohdassa, jossa Pehtoorintie ylittda Turku-Viipurintien. Peh-
toorintien ja Helsingintien valilla Turku-Viipurintietd reunustaa koivukuja, joka on
asemakaavan muutoksessa merkitty sailytettévaksi puuriviksi. Tall& osuudella on
kaksi olemassa olevaa tonttilittyméaé. Kortteleiden 25008 ja 27007 valissé olevalla
kevyen liikenteen osuudella on kaksi olemassa olevaa tonttiliittym&a. Naista l[ahinna
Pehtoorintietd oleva liittyma poistuu kaytostd, kun alue toteutetaan. Lantisin osa Tur-
ku-Viipurintiesta on ainoastaan kevyelle liikenteelle tarkoitettu.

Turku-Viipurintie on asemakaavan muutoksessa merkitty muinaismuistokohteeksi,
sm. Tie on muinaismuistolain (295/63/2 § 8. kohta) nojalla rauhoitettu keskiaikainen
Turku-Viipuri maantie. Tien linjausta, leveytta tai korkeusasemaa ei tule muuttaa niin,
etta tien luonne maisemakuvassa muuttuu. Tietd koskevissa suunnitelmissa tulee ot-
taa yhteys museoviranomaiseen muinaismuistolain edellyttdmalla tavalla ja saada
suunnitelmille museoviranomaisen hyvaksyminen. Tien lansipaassa, aivan kaava-
alueen rajalla on tiella kaksi kivipylvastd; Kranaatin tilan portti, jotka on merkitty niin
ikdan muinaismuistokohteeksi, sm-1. Pylvaat tulee sailyttaa.

5.3 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Asemakaavan suhde muihin kaavoihin

Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavan mukaisella asumiseen tarkoitetulla alueel-
la ja kaupunkikehittamisen kohdealueen rajalla. Alueella ei ole osayleiskaavaa, mutta
se sijaitsee olemassa olevan taajamarakenteen sisalla. Lisaksi alue sijaitsee Turun
kaupunkiseudun rakennemallin tihedvuoroisen seutulinjan varrella.

Osayleiskaavan puuttumisesta huolimatta osoittavat muut aluetta koskevat suunni-
telmat tarpeen kehittda ja tiivistaéd nykyista taajamarakennetta suunnittelualueella.
Rakenteen tiivistAminen tukee Raadelman ja Runko-Rojolan alueen kehittymista
osana Piikkion yhdyskuntarakennetta keskustan l&ansiosassa.

5.3.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutos tiivistdd yhdyskuntarakennetta Raadelman taajamassa Hel-
singintien eteldpuolella. Suunnittelualueen lansipuolella on uusia rivitaloja sekd uusi
paivakoti. Korttelin 25008 toteuttamistapa on naiden mukaisesti yhtidmuotoisessa ra-
kentamisessa. Korttelin pohjoisosassa muutos modernista ymparistosta vanhaan ra-
kennettuun ymparistdon muuttuu nopeasti ja erityisesti Turku-Viipurintien varrella on
merkitysta vanhan rakennetun ympariston osalta. Myds Pehtoorintien ympéaristossa
on jonkin verran vanhempaa rakennuskantaa. Suunnittelualueen kaakkois- ja etela-
puolella rakennuskanta muuttuu jalleen uudemmaksi omakotitaloalueeksi.

Kortteli 25008 sijaitsee keskeisesti uuden ja vanhan rakennetun ympariston valilla,
jolloin vaistamatta rakentamisen muoto ja ulkoasu muuttuvat jossain kohdassa yh-
dyskuntarakennetta. Asemakaavan muutoksessa on rakenteen vaihettumiskohta si-
joitettu Turku-Viipurintien varteen niin, etta varsinainen korttelirakenne toteutetaan
yhtidmuotoisena pientaloalueena lannessé olevien uusien rivitalojen tapaan. Korttelin
pohjoisosassa Turku-Viipurintien varteen jatetddn 10-15 leve& suojavyohyke tien ja
korttelialueen rakennusten valiin. Talla rakentamattomalla vydhykkeella on mahdollis-
ta tasata Turku-Viipurintien ja korttelialueen valista eroa, jolloin Turku-Viipurintien his-
toriallista merkitys korostuu. Suojavydhykkeella istutukset ja korttelialueen sisaista ja-
lankulkua palvelevien kulkureittien rakentaminen on sallittu.
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Kortteli 27007 on merkitty alueeksi, jolla ymparisto sailytetaén, /s. Olemassa olevan
vanhan rakennuskannan, tieverkon, puuston ja korttelin 27007 tontin 2 rakennuksen
sailyttdminen tulee olla suunnittelun l&htokohtana. Rakennus ei kuitenkaan ole suojel-
tu.

Turku-Viipurintien asema maisemakuvassa sailyy paapiirteittain nykyisessd muodos-
saan. Tien varrella on muutamia olemassa olevia tonttiliittymi&, jotka sallitaan my6s
asemakaavan muutoksessa. Uusia tonttiliittymia ei ole tulossa. Pehtoorintien jatkeen
kohdalla tie ylittda Turku-Viipurintien, jolloin risteysaluetta joudutaan muokkaamaan
jonkin verran. TAmé& aiheuttaa vahaisid muutoksia Turku-Viipurintien maisemakuvaan
ja tien leveyteen risteyksessa, mutta ei linjaukseen tai korkeusasemaan. Toisaalta
entisen kasvihuonekorttelin pdarakennuksen kohdalla olevat aikaisemmat Turku-
Viipurintien muutokset ja liittyméat voidaan istuttaa ja maisemoida ja palauttaa siten
paremmin vanhaa ulkoasua vastaavaksi. Tien l&nsiosa jaa kapeaksi kevyen liiken-
teen yhteydeksi ja aivan kaava-alueen lansireunan kivipylvaat sailytetaan.

Yhdyskuntarakenteen osalta asemakaavan muutoksella on positiivisia vaikutuksia
alueen muuttuessa hoidetuksi rakennetuksi ympéaristoksi kaytosta poistuneen kasvi-
huonealueen sijaan. Rivitalojen ja omakotitalojen rakentaminen on alueen muun ra-
kennetun ymparistén mukaista ja soveltuu siten hyvin alueen maisemakuvaan. Alu-
een rakentaminen tukee monipuolisella tavalla Turun ja Piikkion valista kehityskayta-
vaa Helsingintien varrella. Asuinalueiden tiivistaminen tukee myds joukkoliikenteen ja
palveluiden jarjestamista.

Rakennetun ympaériston osalta asemakaavan muutoksella on seka positiivisia etta
negatiivisia vaikutuksia. Korttelin 27007 vanha ja suuri kiinteisto jaetaan kuudeksi
omakaotitontiksi, jolloin alueen ominaispiirteet kuten pihapiirin rakenne ja kulkuyhtey-
det muuttuvat. Haittoja pyritdédn vahentamaan merkitsemalla alueen ymparisto saily-
tettavaksi, /s. Maarayksen mukaan olemassa olevan vanhan rakennuskannan, tie-
verkon, puuston ja korttelin 27007 tontin 2 rakennuksen sailyttdminen tulee olla
suunnittelun lahtokohtana. Toisaalta asemakaavan muutoksessa on muun muassa
Turku-Viipurintien varren ominaispiirteet huomioitu paremmin kuin nykyisessa ase-
makaavassa. Korttelin 25008 pohjoisreunalle on merkitty suojavythyke, jonka alueel-
le ei voi rakentaa. Alueella sallitaan kuitenkin istutukset ja korttelin sisaiset jalankul-
kuyhteydet, jotta alue ei jaa hoitamattomaksi. Asemakaavan muutoksessa on huomi-
oitu myds Turku-Viipurintien koillisosan koivukuja ja merkitty se sailytettavaksi puuri-
viksi. Niin ikdan sailytettavaksi on merkitty tien lansip&éan kivipylvaspari.

5.3.3 Vaikutukset liikenteeseen

Suunnittelualue sijaitsee taajamarakenteen sisalla, joten sita palvelevaan katuverkos-
toon ei tarvitse tehda merkittavia taydennysrakentamiskohteita. Ainoa kokonaan uusi
katu rakennetaan korttelin 27007 keskelle uusien omakaotitonttien liikenteen jarjesta-
miseksi. Tie rakennetaan Pehtoorintien jatkeena nykyisen tien paasta. Samalla Peh-
toorintiehen tehdaan parantamistoimenpiteitd nykyisen kadun pohjoisosassa. Kortte-
lin 25008 tonttilikenne jaetaan kahdesta suunnasta kulkevaksi. Noin puolet liiken-
teesta kulkee tontin ithosasta Pehtoorintien kautta ja puolet lannesta Turku-
Viipurintien kautta. Talldin likennemaéarien lisays on molempiin suuntiin noin 25
asunnon ajosuoritteet.

Suunnittelualueen ulkopuolinen katuverkko on paikoin kapeaa ja sen parantaminen
on vaikeaa kapeiden katualueiden vuoksi. Lisaksi Turku-Viipurintien osalta ei tien lin-
jaukseen, leveyteen tai korkeusasemaan saa tehda muutoksia. Lisdantyvien liiken-
nemaarien ja alueen olosuhteiden vuoksi liikenneturvallisuus voi heiketd osassa ka-
tuverkostoa. Erityisesti Turku-Viipurintien varsi paivakodin ja Hartmanintien risteyk-
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sen valilla ja Pehtoorintien korttelin 25008 ja Peltokylantien valilla ovat sellaisia, jois-
sa katuverkon parantamisen toimenpiteet ovat hyvin vaikeita. Haastavimmat kohteet
ovat pituudeltaan noin 120 metrid. Korttelin 25008 lansireunalle on asemakaavan
muutoksessa merkitty jalankululle tarkoitettu alueen osa. Toteutettava yhteys paran-
taa liikenneturvallisuutta paivakodin ja leikkipuiston valisella alueella, mutta yhteys
palvelee myo6s alueen nykyisia ja tulevia asukkaita.

Suunnittelualueen itdpuolella nykyisen Peltokylantien ja maantien 110 liittymé&n ita-
puolella on kevyen liikenteen alikulkutunneli. Tunneli toimii merkittavana kevyen lii-
kenteen yhteytend Rungon koulun ja Raadelman asuntoalueen valilla. Yhtendinen
kevyen liikenteen verkosto ei jatku alikulkutunnelin etelapuolella, vaan seka Peltoky-
lantien etta Pehtoorintien varrella ei ole kevyen liikenteen yhteytta. Peltokylantien ka-
tualueen leveys on 12 metrid, jolloin sen rinnalle olisi mahdollista toteuttaa kevyen lii-
kenteen yhteys. Pehtoorintie on leveydeltdan vain 10 metrid, jolloin asemakaavan
mukaiselta uusilta korttelialueilta ei voida osoittaa yhtenaista kevyen liikenteen yh-
teytta alikulkutunnelille. Pehtoorintien vaihtoehtona on kayttda joko Helsingintien var-
teen rakennettavaa kevyen liikenteen yhteytté tai vaihtoehtoisesti voitaisiin Puutarhu-
rinpuiston itdosa lunastaa nykyisen asemakaavan mukaisesti, jolloin turvallinen kevy-
en liikenteen yhteys voitaisiin toteuttaa puistoalueelle. Hyvilld ja turvallisilla yhteyksilla
alikulkutunnelille on merkitysta myds joukkoliikenteen saavutettavuuteen.

Varsinais-Suomen ELY-keskus ja Kaarinan kaupunki ovat maantien 110 kehittdmista
koskevissa neuvotteluissa (9.6.2016) keskustelleet Turku-Viipurintien ja Peltokylan-
tien liittymien sulkemisesta. Naista Turku-Viipurintien liittyma sijaitsee suunnittelualu-
eella ja sen katkaisu on mahdollista jo nykyisen asemakaavan mukaan. Peltokylan-
tien liittyma sijaitsee suunnittelualueen ulkopuolella, eiké sen kohdalla ole asemakaa-
vaa. Liittyman mahdollisesta sulkemisesta sovitaan erikseen. Mikali liittymét sulje-
taan, ohjataan alueen tonttilikenne Peltokylantietd etelaan Rettigintielle. Rettigintie
on vastikaan parannettu kokoojakatu, jonka varrella on myds kevyen liikenteen kul-
kuyhteys. Tonttilikenteen siirtdminen ei vaikuta merkittavasti likenneturvallisuuteen,
mutta lisd& ajosuoritteita kaupungin katuverkolla. Liikenneméaarien lisdys on kuitenkin
niin vahaista, ettd ruuhkautumisen riskia ei katuverkolla synny.

Asemakaavan muutos lisaa lahiympariston katuverkoston liikennemaaria 50 asunnon
ajosuoritteen verran. Tastéa noin puolet ohjataan paatieverkostoon lannesta Turku-
Viipurintien ja puolet idasta Pehtoorintien / Peltokylantien / Rettigintien kautta. Liiken-
nemaarien kasvu ei merkittavasti vaikuta katuverkoston kapasiteettiin, eika risteyk-
sien ruuhkautumiseen. Vahainenkin liikennemaarien kasvu nykyisilla, paikoin kapeilla
katualueilla heikentaa lilkenneturvallisuutta erityisesti kevyen liikenteen osalta. On-
gelmien peruslahtokohta, turvallisten kevyen liikenteen yhteyksien puuttuminen, on
puute jo nykyisin. Asemakaavan muutokseen liittyvien parantamistoimenpiteiden yh-
teydessa on syyta tehda toimenpiteitd myds suunnittelualueen ulkopuolella, jolloin
asemakaavan muutoksen aiheuttamat vaikutukset voidaan kaantaa liikenneturvan
eduksi. Merkittavimmat lilkenneturvallisuutta parantavat toimenpiteet olisivat turvalli-
sen kevyen liikenteen yhteyden toteuttaminen Maantien 110 alikulkutunnelille ja pai-
vakodin ymparistdssa tehtavat toimenpiteet.

5.3.4. Vaikutukset palveluihin
Suunnittelualueelle tulee noin 50 asuntoa ja 100 asukasta. Asukasméaaran kasvulla
on vahaisessa maarin positiivisia vaikutuksia alueen l&hiymparistdn palvelutarjon-

taan.

5.3.5 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistoon ja virkistyskayttoon
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Varsinaisella suunnittelualueella ei sijaitse inventoituja luontokohteita.

Alue rajoittuu luoteessa luontoselvityksen (2016) mukaiseen kohteeseen 29) Raa-
delman lehto. Alue on maaritelty karuksi jakala-sammalvaltaiseksi kalliometséaksi.
Mahdollinen metsélain mukainen erityisen tarkea elinymparistd, kitu- ja joutomaan
kallio. Suositus: Mikéli alueelle kohdistuu muuttuvaa maankayttéd, tulisi liito-oravan
esiintyminen selvittaa erityisesti kalliorajauksen pohjoispuolelta l&aheltd Helsingintieta.
Samalla alueella sijaitsee myés METSO-kohde. Kuvaus: Ruostevetisen ojan itédpuoli
on hakattua lehtomaista kangasta, jossa on kaatuneiden saastopuiden vuoksi laho-
puuta 5 m® / ha. Kuviolla on jonkin verran kookkaita raitoja ja etenkin kallioreunuk-
sessa ja kalliovalin kuivahkoilla kivennaismailla on hoikkia runkotammia paikoitellen.
Pohja kalliovalissa ja etelarinteella on kuivahkoa kangasta, jossa runsaasti mustik-
kaa, metsékastikkaa ja kieloa. Kalliovalin ja etelarinteen ménnikgistd metsda on har-
vennettu maisemametsana. Kallioménnikdssa on vanhoja mantyja, mutta ei juuri kil-
pikaarnaisuutta. METSO-luokka Ill.

Luontoselvityksen mukaiseen kohteeseen rajoittuva alue on asemakaavan muutok-
sessa lahivirkistysaluetta. Se toimii puskurivydhykkeena lehdon ja tulevien asuinra-
kennusten valisella alueella. Asuinrakentamiseen osoitettu alue on muutoinkin jo ny-
kyisin paaosin olemassa olevien rakennusten pihapiiria, jossa on myés joitakin ulko-
rakennuksia. Rakennettava alue on jo nykyisessd asemakaavassa osoitettu erillis-
pientalojen korttelialueeksi. Uudisrakentamisella ei ole vaikutuksia luontoselvityksen
mukaiseen kohteeseen tai muihin luonnonarvoihin.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkitysta virkistykayton tai —aluiden osalta. Suun-
nittelualueen etelapuolella sijaitseva Puutarhurinpuiston ja siihen liittyva leikkipuisto
toimivat alueen lahipuistona. Laajempia virkistysalueita sijaitsee esimerkiksi lAnnessa
Tuorlassa ja idassé Piikkionlahden suunnalla.

5.3.6 Ympaéristohairiot

Suunnittelualueen pohjoisosa sijaitsee Helsingintien likennemelualueella. Alueelta
tehddéan melumallinnus asemakaavan valmistelun yhteydessa. Asemakaavan muu-
tokseen paivitetddn tonttien rakentamista koskevat meluméaaraykset.

Ennen kaavatytn kaynnistamista on entisen kasvihuonekorttelin alueelta laadittu ym-
paristétekninen tutkimusraportti, jonka tavoitteena on ollut selvittéa mahdollisia haitta-
ainepitoisuuksia suunnittelualueella. Tutkimusraportti on ollut kaavan oheismateriaa-
lina ja Varsinais-Suomen ELY-keskuksen ympéaristonsuojeluyksikké on antanut
kommenttinsa selvityksen sisallosta.

Tutkimuksessa todettiin kynnysarvon ylittava oljyhiilivetypitoisuus toisen 6ljysailion
tayttopaikalla. Oljyhiilivetypitoisen maan mé&ara on pieni, arviolta alle 0,5 m3-ktr. Ris-
kinarvion mukaan ko. dljyhiilivetypitoinen maa ei aiheuta riskid herk&ssakaan kaytos-
sa (asuinkaytto tms.) tai riskia pohjavedelle. Taman perusteella alueelta kaivettavalla
maa-aineksella ei arvioida olevan kayttorajoitetta. Ennen rakennusluvan myéntamista
on korttelissa 25008 osoitettava, ettd maaperéan mahdolliset haitta-ainepitoisuudet on
selvitetty. Tarvittaessa pilaantunut maapera on puhdistettava maanomistajan kustan-
nuksella. Maarays koskee myos selvityksen mukaisen 6ljyhiilivetypitoisen maan pois-
tamista korttelialueelta. Myds Varsinais-Suomen ELY-keskus toteaa kommentissaan,
ettd Oljypitoiset maat tulee kaivaa pois ja toimittaa asianmukaiseen vastaanottopaik-
kaan.

Liséksi selvityksessa todettiin entisella kaalin taimien kasvihuoneen alueella pieni pi-
toisuus pestisideja, jotka kuitenkin alittivat kynnysarvotason (0,011 mg/kg ja 0,0048
mg/kg vrt. kynnysarvo 0,1 mg/kg). Selvityksen pilaantuneisuuden ja kunnostustar-
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peen arvioinnin perusteella tutkimusalueilla ei todettu erityistd kunnostustarvetta alu-
een nykyiselld tai mahdollisella tulevalla asuinkayt6lla. Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen ymparistonsuojeluyksikkd on todennut kommentissaan, etta naytteet on
otettu neljasta naytepisteestd maaperan ylimmasta pintakerroksesta (0-0,3 metrid)
kasvihuoneiden purkutdiden aikana. Kommentissa toivottiin, ett naytteita olisi ollut
hyva ottaa myds hieman syvemmaltd maaperasta ja niita olisi voinut olla viela use-
ampiakin laajemmalta alueelta. Lisdksi myos kaivovesista olisi ollut hyva ottaa nayte.
Kommentissa todetaan kuitenkin, etté rakentamistdiden yhteydessa maa-aineksia to-
dennékdisesti kaivetaan pois ja vaihdetaan kantavimpiin materiaaleihin.

Tutkimustulosten ja Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kommenttien perusteella enti-
sen kasvihuonealue voidaan muuttaa asuinkayttoon. Asemakaavan muutoksen maa-
rayksissa edellytetdan kuitenkin velvoite mahdollisesti pilaantuneen maaperan puh-
distamisesta. Alueen kaivuutdissa tulee olla huolellinen ja tarvittaessa on kaivettavis-
ta maamassoista otettava naytteet ja tehtava niisté analyyseja.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutokseen liittyva kunnallistekniikka rakennetaan maankayttésopi-
muksen mukaisesti kolmen vuoden kuluessa asemakaavan muutoksen voimaantu-
losta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on asemakaavan muutoksen valmis-
tumisajankohdaksi arvioitu kesa 2022. Talldin alueen rakentaminen kaynnistyy vii-

meistaan vuonna 2025.

Paivi Liuska-Kankaanp&a Jani Laasanen
kaupunkikehitysjohtaja kaavasuunnittelija



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

202 Kaarina Tayttamispvm
Raadelman alueen asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

4,8865

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

03.05.2021

25.11.2020
A25008

0,7774

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,1091

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 4,8865 100,0 5665 0,12 0,7774 1640
A yhteensa 2,4477 50,1 5665 0,23 0,0312 1640
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,1414 23,4 0 0,0216 0
IR yhteensé
|L yhteensa 1,2974 26,6 0 0,7246 0
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 4,8865 100,0 5665 0,12 0,7774 1640

A yhteensa 2,4477 50,1 5665 0,23 0,0312 1640

AP 1,5411 63,0 3852 0,25 1,5411 3852

AO 0,9066 37,0 1813 0,20 0,1049 210

AV 0,0000 0 -1,6148 -2422

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,1414 23,4 0 0,0216 0

VP 0,7086 62,1 0 -0,0144 0

VL 0,4328 37,9 0 0,0360 0

IR yhteensé

[L yhteensa 1,2974 26,6 0 0,7246 0

Kadut 0,2202 17,0 0 -0,0055

Kev.liik.kadut 0,1589 12,2 0 -0,0287

LT 0,9183 70,8 0 0,7588 0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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