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1. Perus -  ja tunnistetiedot  

1.1  Tunnistetiedot  
Kaarinan kaupunki, Piikkiönlahti, korttelit 25230-25231, 25238-25242 ja korttelin 25203 tontit 5-8 

Katari I-alueen asemakaavan muutos, A25230 

Asemakaavalla muutetaan Kaarinan kaupungin Piikkiönlahden, 25. kaupunginosan, kortteleita 29-30, 

33-36, 15010, 15015-15018 ja 15022 sekä liikenne-, rakennuskaavatie-, puisto-, venevalkama- ja 

vesialuetta. 

Asemakaavan muutoksella kumotaan Kaarinan kaupungin Piikkiönlahden, 25. kaupunginosan, 

puisto- ja rakennuskaavatiealuetta.  

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu Kaarinan kaupungin Piikkiönlahden, 25. 

kaupunginosan, korttelit 25230-25231, 25238-25242 ja korttelin 25203 tontit 5-8 sekä katu-, lähivir-

kistys-, venevalkama-, vesi- sekä yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten alueet. 

 

Kaavan valmistelija:  

Jani Laasanen, kaavasuunnittelija, Kaarinan kaupunki/kaavoitus  

 

Asemakaava on tullut vireille 14.11.2012. 

Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt asemakaavan xx.xx.xxxx 
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1.2  Kaava -alueen sijainti  
Suunnittelualue käsittää korttelialueet Helsingintien, Luodontien, Sorsatien ja Piikkiönjoen rajoitta-

malla alueella Luodontien länsipuolella sekä Rastaantien, Peipontien, Katarintien rajoittamat kortteli-

alueet Luodontien itäpuolella. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla  
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Käyttösuunnitelman mukaisia asemakaavoja ja asemakaavojen muutoksia on laadittu kolmessa 

osassa. Ensimmäinen vaihe sisälsi Piikkiön urheilukentän ja terveyskeskuksen alueen (Pontelan 

alueen asemakaava). Toisessa vaiheessa korjattiin teknisesti vanhentuneet Puostan alueen asema-

kaavat vastaamaan todellista tilannetta. Laatimatta on vielä Katarin aluetta koskevien asemakaavo-

jen muutokset. Katarin alueen laajuuden ja rakennuskannan inventoinnista johtuvan kiinteistökoh-

taisten tarkempien tarkastelujen tarpeen vuoksi on Katarin alueen asemakaavan muutos jaettu vielä 

kahteen osa-alueeseen, joista Katarin I-alue käsittää likimääräisesti Luodontien ja Piikkiönjoen väli-

sen alueen. 

 

3.1.2  Luonto ja luonnonympäristö  
Suunnittelualue on pääosin rakennettua aluetta. Luonnonympäristö käsittää enimmäkseen olemassa 

olevien väljien tonttien laajahkoja pihapiirejä. Suuri osa Katarin I-alueen tonteista rajoittuu Piikkiönjo-

keen. Tonttien kohdalla rantakasvillisuus on vähäistä ja melko vaatimatonta jyrkkien penkereiden 

vuoksi. Joki laskee mereen Piikkiönlahden Natura-alueella noin 500 metrin päässä asuntoalueen län-

Kuva 2. Suunnittelualueen likimääräinen sijainti ilmakuvassa 2023.  



 

8 

sipuolella. Kaavamuutoksen suhde Natura-alueeseen on esitelty asemakaavan vaikutusten arvioin-

nissa. Kuovikujan eteläpuolella sijaitsee hieman suurempi Piikkiönjoen sivu-uoma, Viukkalanoja. Ojan 

varsi on hyvin rehevää ja lähes umpeenkasvanutta aluetta. Ojaa reunustavat korkeat ja jyrkät penke-

reet. Alueen maankäyttöön ei ole esitetty merkittäviä muutoksia nykyiseen tilanteeseen verrattuna. 

Asemakaavan laatimisen lähtökohtana on ollut, että erillistä luontoselvitystä ei tehdä, sillä mahdolli-

nen uudisrakentaminen toteutetaan ainoastaan nykyisen asemakaavan mukaisille rakennuspaikoille, 

eikä alueelta ole tiedossa Kaarinan luontoselvityksissä mainittuja luontokohteita. Katarin asemakaa-

vojen muutoksen laatimisen yhteydessä on laadittu erillinen luontoselvitys Raivonmäen alueelle, joka 

ei kaavatyön jakamisen jälkeen sijoitu Katarin I-alueen asemakaavan alueelle. 

3.1.3  Rakennettu ympäristö  

Yhdyskuntarakenne  

Suunnittelualue on väljästi rakennettua vanhempaa pientaloaluetta Piikkiön keskustan eteläpuolella. 

Alue käsittää noin 50 rakennettua kiinteistöä, jotka ovat pääsiassa omakotitaloja. Asukkaita alueella 

on noin 100. Nykyisessä asemakaavassa on joitakin rakentamattomia rakennuspaikkoja, joiden 

avulla alueen rakennetta voisi tiivistää. Katarin alue päättyy suunnittelualueen eteläpuolella laajoihin 

peltoalueisiin. Idässä, lännessä ja pohjoisessa Katarin alue rajoittuu olemassa olevaan taajamaym-

päristöön. 

Rakennettu kulttuuriympäristö, muinaismuistot  

Suunnittelualueella sijaitsee Turun seudun maakuntakaavaan merkitty muinaismuistokohde, SM 

602033. Kylänpään rautakautinen polttokalmisto.  

Kyseessä on Raivonmäen luoteiskupeessa, Luodontien länsipuolella oleva kallioinen mäenkum-

pare, joka viettää länsipuolella olevaan alavaan puutarhamaahan. Kalliolla aivan Luodontien reuna-

leikkauksen yläpuolella on talo pihapiireineen. Talon pihapiiristä nykyisen talon itäpuolelta ja Luo-

dontien kohdalta tutkittu röykkiömäisen haudan ja polttokalmiston jäännöksiä sekä löydetty jokunen 

esinelöytö. 

Kallion päällä kalmistoa saattaa olla jäljellä kallionkoloissa, mutta paikalla ei ole tehty säilyneisyyttä 

valottavia tutkimuksia. Kallion juurella sen länsipuolella oleva puutarha-alue on liian matalaa maas-

toa löytöjen tekemiseen. 

 

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva Pontelantien varsi Luodontien ja Toivonlinnantien vä-

lissä on historiallisesti merkittävä risteysalue. Alueelle syntyi aikoinaan Piikkiön vanha keskusta-
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Alueen rakennuskannan inventointi on tehty vuonna 2020. Sen perusteella on arvioitu rakennussuo-

jelun ja muun rakennetun ympäristön suojelutarpeita sekä suojelun turvaavia kaavamääräyksiä. 

 

Palvelut ja työpaikat  

Varsinaisella suunnittelualueella ei ole merkittäviä työpaikkakohteita tai muita palveluita. Pontelan-

tien ja Helsingintien varrella on jonkin verran liiketiloja, mutta suurin osa alueen kaupallisista ja 

muista palveluista sijaitsee Helsingintien ja rautatien pohjoispuolelta Piikkiön keskustassa. Terveys-

keskus sijaitsee alueelta noin 300 metriä suunnittelualueen koillispuolella. Salvelanrinteen koulukes-

kus sijaitsee suunnittelualueelta noin 1,5 kilometriä koilliseen. Piikkiön keskustan alueella on lisäksi 

muutamia päiväkoteja, joista lähin on Piikkiön terveyskeskuksen vierellä aivan suunnittelualueen 

koillispuolella. 

Virkistys  

Suunnittelualue ei sisällä virkistysalueeksi tai puistoiksi soveltuvia alueita, vaan se koostuu yksityi-

sessä omistuksessa olevista kiinteistöistä ja niiden pihapiireistä. Virkistysalueeksi soveltuvia alueita 

löytyy laajalti muualta alueen ympäristöstä. Suunnittelualueen eteläpuoli on kaavoittamatonta, maas-

toltaan vaihtelevaa peltoa ja metsää. Pontelan asemakaavassa on osoitettu uusi puisto ja lähiliikun-

tapaikka terveyskeskuksen eteläpuolelle. Piikkiönjoen länsipuolella sijaitsee Piikkiönlahden Natura-

alue. Natura-alueelle on maakuntakaavassa osoitettu ulkoilureittiyhteys. 

Liikenne  

Suunnittelualue sijaitsee Helsingintien eteläpuolella. Suunnittelualueen kiinteistöt sijaitsevat Luodon-

tien tai siihen liittyvien tonttikatujen varrella. Alueen sisäisen liikenteen lisäksi Luodontiellä kulkee 

myös muuta Piikkiön eteläosan ja Harvaluodon saaren liikennettä. Helsingintieltä on hyvät yhteydet 

Turun suuntaan sekä Turun Kehätielle, josta on pääsy myös Turku-Helsinki moottoritielle. Katarin 

alueen kokooja- ja tonttikadut ovat hyvin lyhyitä ja vähäliikenteisiä. Alueen katuverkko ei huolto- ja 

kunnossapitoliikenteen kannalta ole kovin hyvin toteutettu, sillä monet kadut ovat päättyviä ja niiden 

päätepisteissä sijaitsevat kääntöpaikat ovat pieniä ja ahtaita. 

Katarin alueella on vain vähän kevyen liikenteen katuja. Luodontien varrella on yhtenäinen kevyen 

liikenteen yhteys.  

Helsingintieltä on säännöllinen, mutta melko harva linja-autoyhteys Turun ja Paimion suuntiin. Lisäksi 

Kaarinan sisäinen joukkoliikenne kulkee koulupäivinä aamuisin ja iltapäivisin Luodontiellä Piikkiön 
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Suunnittelualueen pohjoispuolelle on rautatien yhteyteen merkitty uusi raideliikennepaikka lähijunalii-

kenteen seisaketta varten. 

Alueella sijaitsee muinaismuistokohde; SM 602033: Rautakautinen polttokalmisto. Raivonmäen luo-

teiskupeessa, Luodontien länsipuolella oleva kallioinen mäenkumpare, joka viettää länsipuolella ole-

vaan alavaan puutarhamaahan. Kalliolla aivan Luodontien reunaleikkauksen yläpuolella talo pihapii-

reineen. Talon pihapiiristä nykyisen talon itäpuolelta ja tien kohdalta tutkittu röykkiömäisen haudan ja 

polttokalmiston jäännöksiä sekä löydetty jokunen esinelöytö. Kallion päällä kalmistoa saattaa olla jäl-

jellä kallionkoloissa, mutta paikalla ei ole tehty säilyneisyyttä valottavia tutkimuksia. Kallion juurella 

oleva puutarha-alue liian matalaa maastoa. Alue on yksityisessä omistuksessa.  

 

          Kuva 4. Ote maakuntakaavasta  
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3.2.2  Turun kaupunkiseudun rakennemalli  
Suunnittelualue ei sijaitse varsinaisesti Turun seudun rakennemallin (2012) mukaisella uusien tai 

täydennettävien asuntoalueiden kohdalla. Rakennemallin raportissa kuitenkin todetaan, että Piikkiön 

keskusta on ydinkaupunkialueen lähialueen keskus, joka kasvaa edullisen sijaintinsa vuoksi. Piik-

kiön aluekeskuksen on arvioitu kasvavan vuoteen 2035 mennessä noin 1.500 asukkaalla. 

3.2.3  Yleiskaava  
Suunnittelualueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Alueella on vireillä Piikkiön taajaman ja Ke-

hätien osayleiskaavan laatiminen. Työ on tavoitevaiheessa. 

 

          Kuva 5. Yleiskaavatyön aluerajaus  ja Katarin suunnittelualue  
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3.2.4  Asemakaava  
Suunnittelualueella on voimassa Keskustan eteläosan rakennuskaava (16.2.1973) ja Puostan ja Ka-

tarin rakennuskaava (30.8.1993). 

Asemakaavoissa suunnittelualue on asumisen osalta asuinrakennusten korttelialuetta A-1, rivitalojen 

ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialuetta AR-1, asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-

aluetta AL ja erillispientalojen korttelialuetta AO-1 tai AO-2. Kerrosluku on pääsääntöisesti erillispien-

talojen kortteleissa I ½ - II sekä rivitalo- ja asuin- ja liiketalojen kortteleissa II.  

Asuinkortteleiden lisäksi nykyiset asemakaavat sisältävät puistoaluetta PL-1, venevalkama-aluetta 

LV-1 ja yleisen tien aluetta LYT. 

 

Kuva 6 Ote asemakaavasta  
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3.2.5  Rakennusjärjestys  
Kaarinan kaupungin rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.1.2026.  

 

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet  

4.1  Suunnittelun käynnistäminen ja vireille tulo  
Kaarinan kaavoitus- ja rakennuslautakunta on tehnyt kaavoituspäätöksen 24.10.2012 § 169. Asema-

kaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyväksytty kaavoituspäätöksen yhteydessä. 

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu Kaarina-lehdessä 14.11.2012. Kaavatyön käynnistymisestä 

on ilmoitettu osallisille kirjeitse. Kirje on sisältänyt kuulutuksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arvi-

ointisuunnitelman. 

4.2  Osallistuminen ja kaavatyön vaiheet  
Asemakaavan vireille tulon yhteydessä on ilmoitettu osallisille kaavatyön käynnistämisestä kirjeitse. 

Kuulutuksessa on ilmoitettu mahdollisuus ilmoittautua osalliseksi kaavaan ja esittää mielipiteitä osal-

listumis- ja arviointisuunnitelmasta. 

Asemakaavan osallisia ovat: 

- Kaava-alueen maanomistajat  

- Kaava-alueen naapureina olevat asukkaat, yritykset ja maanomistajat  

- Kaupungin toimialat: rakennusvalvonta, ympäristönsuojelu, infrapalvelut, liikunta- ja viherpalvelut, 
vesihuoltolaitos 

- Valtion viranomaiset: Lounais-Suomen elinvoimakeskus, lupa- ja valvontavirasto, Varsinais-Suo-
men alueellinen vastuumuseo 

- Muut yhteisöt: Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Caruna Oy  

- Ne jotka katsovat olevansa osallisia 

 

Katarin asemakaavan aluetta koskeva osallistumiskokous pidettiin 4.11.2015. Osallistumiskokouk-

sessa oli läsnä n. 25 henkilöä. Kaarinan kaavoitus- ja rakennuslautakunta hyväksyi asemakaavan 

muutoksen luonnoksen 11.11.2015 § 154. Kaavaluonnos oli nähtävillä 2.-18.12.2015. Nähtävillä ol-

leesta luonnoksesta saapui jonkin verran yhteydenottoja, joiden perusteella käytiin erillisiä keskuste-

luja ja tehtiin maastokäyntejä maanomistajien kanssa. Varsinaisia huomautuksia asemakaavaluon-

noksesta ei saapunut. 
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Kuva 7 Ote kaavaluonnoksesta 11.11.2015  

4.3  Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nähtäville  
Kaarinan kaupunginhallitus hyväksyi asemakaavaehdotuksen 3.4.2017 § 124. Hyväksytty kaavaeh-

dotus oli julkisesti nähtävillä 19.4.-19.5.2017. Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Varsi-

nais-Suomen ELY-keskukselta, Turun maakuntamuseolta, ympäristönsuojelulautakunnalta, tekni-

seltä lautakunnalta, terveystarkastajalta, Caruna Oy:ltä, johtavalta rakennustarkastajalta, paikkatieto-

päälliköltä, maankäyttöinsinööriltä ja Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta.  
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Kuva 8 Ote kaavaehdotuksesta 29.3.2017  

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunnon johdosta alueelle laadittiin erillinen luontoselvitys. Kaa-

vatyön jakamisen vuoksi luontoselvitys ei kohdistu tämän asemakaavan muutoksen alueelle. Varsi-

nais-Suomen maakuntamuseon lausunnon johdosta tehtiin alueen rakennuskannan osalta tarkistuk-

sia ja täydentäviä arviointeja rakennuskannasta.  

Julkisesti nähtävillä olleesta asemakaavaehdotuksesta ei saapunut muistutuksia nähtävillä olon ai-

kana. 

Lausuntojen vuoksi tehdyillä muutoksilla oli merkittäviä vaikutuksia asemakaavan sisältöön, joten 

kaavaehdotus päätettiin asettaa uudelleen julkisesti nähtäville. Kaarinan kaupunginhallitus hyväksyi 

uuden kaavaehdotuksen 30.9.2019 § 320. Kaavaehdotus oli uudelleen julkisesti nähtävillä 16.10.-
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15.11.2019. Kaavaehdotuksesta pyydettiin täydentävä lausunto Varsinais-Suomen ELY-keskukselta 

ja Varsinais-Suomen maakuntamuseolta.  

 

Kuva 9 Ote kaavaehdotuksesta 18.9.2019  

Varsinais-Suomen maakuntamuseo totesi lausunnossaan, että rakennetun ympäristön osalta kaavan 

taustaselvitykset eivät ole riittävät, eikä rakennettua ympäristöä ole kaavassa huomioitu riittävästi. 

Lausunnon johdosta tehtiin vielä rakennuskannan inventointi vuonna 2020.  

Uudelleen julkisesti nähtävillä olleesta asemakaavaehdotuksesta ei saapunut muistutuksia nähtävillä 

olon aikana. 
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Rakennuskannan inventointi osoitti, että rakentamista tulee ohjata laadittavalla kaavamuutoksella tar-

kemmin kuin mitä nykyinen asemakaava tai nähtävillä ollut kaavaehdotus esittää. Kaavaehdotukseen 

tehtävien muutosten vuoksi on asemakaavaehdotus asetettava vielä uudelleen nähtäville. Kaavaeh-

dotuksesta pyydetään uudet lausunnot edellisten lausuntojen vanhentuneisuuden sekä kaavatyön 

jakamisen vuoksi. Uudet viranomaislausunnot pyydetään Lounais-Suomen elinvoimakeskukselta, 

lupa- ja valvontavirastolta, ympäristölautakunnalta, tekniseltä lautakunnalta, Caruna oy:ltä, terveys-

tarkastajalta ja Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta. 

Aiemmin julkisesti nähtävillä ollut Katarin alueen kaavaehdotus on jaettu kahteen osaan helpottamaan 

kiinteistökohtaista tarkastelua. Tämä asemakaavan muutos koskee Katari I-aluetta, joka käsittää Luo-

dontien ja Piikkiönjoen väliset korttelialueet sekä yhtenäisen taloryhmäkokonaisuuden Pontelan uu-

den asuntoalueen länsipuolella (korttelit 25230-25231 ja korttelin 25203 osa). 

Uusi kaavaehdotus on hyväksytty kaupunginhallituksessa xx.xx.2026 § xx. Kaavaehdotus on ollut 

uudelleen julkisesti nähtävillä xx.xx.-xx.xx.2026.  

Sopimukset  
Asemakaavan muutoksen yhteydessä ei tarvita kaavan laatimiseen liittyviä sopimuksia. 

4.4  Asemakaavan hyväksyminen  
Kun asemakaavaehdotus on ollut uudelleen julkisesti nähtävillä ja siitä on saatu lausunnot, hyväksyy 

Kaarinan kaupunginvaltuusto asemakaavan muutoksen. Asemakaavan hyväksymispäätöksestä on 

mahdollisuus valittaa Turun hallinto-oikeuteen 30 vuorokauden kuluessa pöytäkirjan tultua nähtäville. 

4.5  Asemakaavan tavoitteet  
Tavoitteena on uudistaa nykyiset kaavat vastaamaan todellista tilannetta alueella ja korjata havaitut 

kiinteistötekniset ongelmat. Asemakaavan muutoksen yhteydessä tarkistetaan olemassa olevien kiin-

teistöjen rakennusten rakennusalojen rajat, rakennusoikeudet, suojelumääräykset ja muut tiedot ja 

tarvittaessa muutetaan kaavamääräyksiä niiden osalta. 

 

5. Asemakaavan kuvaus  

5.1  Mitoitus  
Suunnittelualue käsittää noin 50 rakennettua kiinteistöä. Näistä suurin osa on asemakaavassa osoi-

tettu erillispientalojen korttelialueeksi, AO. Tiivisti rakennetut kiinteistöt ja nykyisessä asemakaavassa 
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runsaasti rakennusoikeutta sisältävät kiinteistöt on asemakaavassa merkitty, AP- tai AKR-

korttelialueen merkinnällä, joka parantaa rakennusoikeuden käytön mahdollisuuksia. Osa AO-

tonteista on mahdollista myös jakaa kahdeksi omakotitontiksi. Kaikkiaan uusia rakennuspaikkoja 

(AO/AP) voi Katarin alueelle muodostua enimmillään noin 5-10 kappaletta. Mikäli kaikki mahdolliset 

uudet rakennuspaikat toteutuvat kaavassa osoitetun käyttötarkoituksensa mukaan, voi alueelle tulla 

uusia asukkaita noin 30 henkilöä.  

Alue  Selitys  Pinta -ala (ha) Rak.oikeus  
AKR Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue 0,2326 840 
AP Asuinpientalojen korttelialue 2,0121 3650 
AO Erillispientalojen korttelialue 7,1474 12578 
VL Lähivirkistysalue 0,3593 0 
ET Yhdyskuntateknisen huollon rakennusten korttelialue 0,0259 0 
LV Venevalkama-alue 0,0627 0 
W Vesialue 0,0872 0 

Kadut Katualueet 2,3785 0 
 Kumottava kaava-alue 1,0482 0 
 Yhteensä 13,3539 17068 

 

Taulukko  1. Asemakaavan käyttötarkoituksen mukaiset pinta -alat ja rakennusoikeudet  

5.2  Aluevaraukset  

5.2.1  Korttelialueet  

Asuinkerrostalojen , rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten 
korttelialueet, A KR 

Korttelin 25239 tontti 11  on Katarin I-alueen asemakaavojen muutoksessa osoitettu asuinkerrosta-

lojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi, AKR. Tontilla sijaitsee ole-

massa oleva 3-kerroksinen asuinrakennus, jossa on 11 huoneistoa. Sen käytetty rakennusoikeus on 

noin 750 k-m2. Lisäksi tonttiin kuuluu piharakennus, jonka kerrosala on noin 90 k-m2. Lisäksi tontille 

on sallittu autosuojien rakentaminen 18 k-m2 / asunto. Tontilla kulkee vesihuoltolinja, joka on osoitettu 

rasitealuevarauksena. Nykyisen asemakaavan mukainen lunastamaton Telkänkuja muutetaan ajoyh-

teydeksi tontille 12. Nykyinen asuinrakennus on rakennuskannan inventoinnissa osoitettu paikallisesti 

arvokkaaksi rakennukseksi ja se on asemakaavan muutoksessa osoitettu suojeltavaksi, sr-3. Luo-

dontien puoleiselle sivulle on osoitettu liittymäkieltomerkintä, joka rajaa tontin ajoneuvoliittymän ny-

kyisen Telkänkujan kohdalle. Tontin rakentamiseen liittyy korttelisuunnitelman laatimisen velvoite uu-

disrakentamisen yhteydessä. 



 

21 

Asuinpientalojen korttelialueet, AP  

Asuinpientalojen korttelialueita ovat korttelin 25238 tontit 1 ja 2, korttelin 25239 tontit 8 ja 12 sekä 

korttelin 25241 tontit 1 ja 12. 

Korttelin 25238 tontti 1  on osittain nykyisessä asemakaavassa asuin- ja liikerakennusten korttelialu-

etta, AL, ja osittain kaavoittamatonta. Tontilla on yksi asuinrakennus, joka on inventoitu historiallisesti, 

rakennushistoriallisesti ja ympäristöllisesti arvokkaaksi rakennukseksi. Arvoluokka on paikallinen. Ra-

kennusvalvonta on myöntänyt rakennukselle purkuluvan, mutta rakennusta ei purkuluvan määräai-

kaan mennessä 8.2.2025 purettu. Katarin I-alueen asemakaavan muutoksessa rakennus on esitetty 

suojeltavaksi, sr-3 Suojeltavan rakennuksen rakennusoikeus on 200 k-m2. Asemakaavan käyttötar-

koitusmerkintä, AP, mahdollistaa toisen erillisen asuinrakennuksen sijoittamisen tontille. Sen raken-

nusoikeus on 220 k-m2. Sen sijainti on osoitettu Piikkiönjoen puolelle, jolloin suojellun rakennuksen 

asema maisemakuvassa säilyy paremmin. Lisäksi tontille on sallittu autosuojien rakentaminen 18 k-

m2 / asunto, joka tukee tontin käytön kehittämistä käyttötarkoituksen mukaiseksi asuinpientalojen kort-

telialueeksi. Tontti sijaitsee alueella, jolla ympäristö tulee säilyttää. Olemassa olevan rakennuskan-

nan, tieverkon ja olemassa olevan puuston tulee olla suunnittelun lähtökohtana. AP-korttelialueen 

tonteilla tulee uudisrakentamisen yhteydessä laatia korttelisuunnitelma, jossa osoitetaan rakennuk-

sen soveltuminen rakennettuun ympäristöön niin ulkoasun kuin maisemankin suhteen. Korttelisuun-

nitelma tulee esittää kaupunkikehityslautakunnalle. Asemakaavassa on lisäksi rajattu tonttiliittymän 

sijainti nykyiselle paikalleen liittymäkieltomerkinnällä sekä määrätty rakenteiden ääneneristävyysvaa-

timus liikennemelua vastaan rakennusalojen pohjoisille ja läntisille sivuille. 

Korttelin 25238 tontti 2  sijaitsee välittömästi edellä kuvatun tontin eteläpuolella. Tontilla on yksi suuri 

asuinrakennus. Rakennus ei ole suojeltu, mutta se sijaitsee alueella, jolla ympäristö säilytetään, /s. 

Tontti on hyvin suuri ja se soveltuu hyvin asuinpientalojen korttelialueeksi, joka mahdollistaa täyden-

nysrakentamisen ja asuinrakenteen tiivistämisen lähellä Piikkiön keskustan palveluja ja mahdollista 

lähijunaliikenteen seisaketta. Rakentaminen edellyttää tontin 1 tavoin korttelisuunnitelmaa uudisra-

kentamisen yhteydessä ja olemassa olevan ympäristön huomioimista. Katarin I-alueen asemakaa-

vassa tontin rakennusoikeudeksi on osoitettu 800 k-m2, josta on nyt käytetty noin 300 k-m2. Lisäksi 

tontille on sallittu autosuojien rakentaminen 18 k-m2 / asunto. Tontin liittymä on osoitettu sen nykyi-

selle paikalle liittymäkieltomääräyksellä. Korttelin 25238 tonteilla 1 ja 2 kerrosluku on II.  

Korttelin 25239 tontti 8  sijaitsee Luodontien ja Haahkakujan risteyksen länsipuolella. Tontti on suuri, 

lähes 5 000 m2:n kokoinen, mutta siihen kohdistuu useita rajoitteita rakentamiseen. Sen keskellä kul-

kee pohjois-eteläsuuntainen vesihuoltolinja, joka rajoittaa rakennusten sijoittumisen mahdollisuuksia 
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kuten myös Piikkiönjoen penger tontin länsilaidalla. Luodontien vastaisella tontin osalla sijaitsee kiin-

teä muinaisjäännös, rautakautinen polttokalmisto. Tontin osia, jotka sijaitsevat muinaismuistokohteen 

ulkopuolella voi käyttää tontin tarpeisiin esimerkiksi leikki- ja oleskelualueena. Muinaismuistokohteen 

päällä sijaitsee rakennuskannan inventoinnin mukainen historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja ym-

päristöllisesti arvokas rakennussuojelukohde. Arvoluokka historiallinen. Rakennus on heikossa kun-

nossa ja sen säilyttäminen osana yksittäistä tonttia on erittäin vaikeaa olemassa olevan muinaismuis-

tokohteen vuoksi. Katarin I-alueen asemakaavassa rakennusta ei ole esitetty suojeltavaksi, eikä sille 

ole osoitettu rakennusoikeutta. Tontille osoitettu rakennusoikeus, 640 k-m2, kohdistuu vain vesihuol-

tolinjan länsipuoliselle tontin osalle. Olemassa oleva rakennus säilyy korttelialueen osana ja sitä saa 

kunnostaa ja ylläpitää, vaikka rakennusoikeutta sille ei ole asemakaavassa osoitettu. Mikäli rakennus 

puretaan, ei sen nykyistä kerrosalaa voida käyttää muualla tontilla. Sitä ei myöskään saa korvata 

uudisrakennuksella.  

Tontille on sallittu lisäksi autosuojien rakentaminen 18 k-m2 / asunto. Tontille on osoitettu liittymäkiel-

tomerkintä muinaismuistokohteen osalle sekä osalle Haahkakujaa. Tontin kerrosluku on II. Luodon-

tien ja Haahkakujan risteysalueella on lisäksi näkemäalueeksi osoitettu alueen osa liikenneturvalli-

suuden turvaamiseksi. Tontti sijaitsee alueella, jolla ympäristö säilytetään, /s, ja tontin rakentamiseen 

liittyy korttelisuunnitelman laatimisen velvoite.  

Tonttiin liittyy asemakaavan erinäinen määräys 

q) Korttelin 25239 tontilla 8 sijaitsevaa olemassa olevaa rakennusta saa ylläpitää ja kunnostaa kaa-

vaan merkitystä rakennusoikeudesta, rakennusalasta, muinaismuistoaluevarauksesta ja muista tont-

tia koskevista kaavamääräyksistä riippumatta. Mikäli rakennusta ei voida säilyttää, sitä ei voi korvata 

uudisrakennuksella. 

Korttelin 25239 tont ti 12 sijaitsee Luodontien ja Piikkiönjoen välissä nykyisen Telkänkujan päässä. 

Sille on osoitettu ajoyhteys tontin 11 eteläreunan kautta. Tontilla sijaitsee nykyisin kaksi omakotitaloa. 

Tontin rakennusoikeus on 750 k-m2, joka toteutuu nykyisillä rakennuksilla. Nykyisessä asemakaa-

vassa rakennusoikeutta on vain 450 k-m2, joka ei siis ole riittävä nykyisille rakennuksille. Lisäksi ton-

tille on sallittu autosuojien rakentaminen 18 k-m2 / asunto. Kerrosluku on II. Tontin itäreunassa sijait-

see vesihuoltolinjoja. Tontti sijaitsee alueella, jolla ympäristö säilytetään, /s, ja tontin rakentamiseen 

liittyy korttelisuunnitelman laatimisen velvoite uudisrakentamisen yhteydessä. 

Korttelin 25241 tontti 1  sijaitsee Viukkalanojan eteläpuolella. Tontin rakennusoikeus on jaettu kah-

delle rakennusalalle, joissa molemmissa rakennusoikeus on 250 k-m2. Lisäksi tontille on sallittu auto-
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suojien rakentaminen 18 k-m2 / asunto. Länsipuolisella rakennusalalla sijaitsee olemassa oleva ra-

kennus, jonne on ajoyhteys tonttien 1, 2 ja 8 rajalla. Asemakaavan lähtökohta on, että asemakaavan 

mukainen tontti voidaan myös jakaa ja toteuttaa kahtena omakotitonttina. Tällöin nykyinen ajoyhteys 

Luodontielle tulisi itäisen tontin / rakennusalan käyttöön ja läntisen tontin kulku tapahtuisi Lokkitien 

kautta. Mikäli tontti säilyy yhtenä, ei tontille tule sallia kahta eri liittymää. Tontin kerrosluku on I u 3/4. 

Tontti sijaitsee alueella, jolla ympäristö säilytetään, /s, ja tontin rakentamiseen liittyy korttelisuunnitel-

man laatimisen velvoite uudisrakentamisen yhteydessä. 

Korttelin 252 41 tontti 12  sijaitsee Sorsatien päässä Piikkiönjoen itärannalla. Tontilla sijaitsee ole-

massa oleva asuinrakennus, joka on rakennuskannan inventoinnissa arvioitu rakennushistoriallisesti 

ja ympäristöllisesti arvokkaaksi rakennukseksi. Arvoluokka on paikallinen. Rakennus on asemakaa-

vassa osoitettu suojeltavaksi, sr-3. Sen rakennusoikeus on 200 k-m2. Nykyinen asemakaavamerkintä 

mahdollistaa tontille rivitalon rakentamisen ja 450 k-m2 rakennusoikeutta. Asemakaavan muutok-

sessa on osoitettu toinen rakennusala suojeltavan rakennuksen pohjoispuolelle. Sen rakennusoikeus 

on 300 k-m2. Lisäksi kahdelle pienelle piharakennukselle on osoitettu rakennusoikeutta 20 k-m2. Ton-

tille on sallittu myös autosuojien rakentaminen 18 k-m2 / asunto. Tontin rakennusten kerrosluku on II 

lukuun ottamatta piharakennuksia. Tontti sijaitsee alueella, jolla ympäristö säilytetään, /s, ja tontin 

rakentamiseen liittyy korttelisuunnitelman laatimisen velvoite uudisrakentamisen yhteydessä. 

Erillispientalojen korttelialueet, AO  

Erillispientalojen korttelialueita ovat korttelin 25203 tontit 5-8, korttelit 25230-25231, korttelin 25238 

tontti 3, korttelin 25239 tontit 1-7, 9-10 ja 13-14, kortteli 25240, korttelin 25241 tontit 2-11 ja kortteli 

25242.  

Korttelit 25203, 25230 ja 25231  muodostavat yhtenäisen aluekokonaisuuden Luodontien itäpuolella 

suunnittelualueen pohjoisosassa. Kaavan mukainen kerrosluku on I u 3/4 ja tehokkuusluku e=0.25. 

Korttelit käsittävät yhteensä 14 tonttia, jotka kaikki ovat rakennettuja. Kortteleissa 25203 ja 25230 on 

määrätty rakennusalan sivu, johon rakennus pitää rakentaa kiinni. Määräys koskee lähinnä tilannetta, 

jossa olemassa oleva rakennus korvataan uudisrakennuksella. Luodontien puoleisilla tonteilla on 

tonttiliittymien paikkoja ohjattu liittymäkieltomerkinnöillä. Korttelit 25203 ja 25230 kuuluvat alueeseen, 

jolla ympäristö säilytetään, /s. Olemassa olevan rakennuskannan, tieverkon ja olemassa olevan puus-

ton tulee olla suunnittelun lähtökohtana. Katarintien ja Peipontien risteysalueen tonteilla on lisäksi 

merkitty näkemäalueeksi varattu alueen osa, jotta liikenneturvallisuus voidaan huomioida.  

Korttelin 25238 tontti 3 ja korttelin 25239 tontit 1 -7 sijaitsevat likimääräisesti edellisen kappaleen 

kortteleiden vastapuolella Luodontien länsipuolella. Tontit ovat hyvin suuria ja väljästi rakennettuja 



 

24 

lukuun ottamatta korttelin 25239 tontteja 6 ja 7, jotka ovat pienempiä. Korttelin 25238 tontti 3 ja kort-

telin 25239 tontit 4 ja 5 on mahdollista jakaa. Tonttien kokonaisrakennusoikeus on joko 600 k-m2 

(25238/3) tai 500 k-m2 (25239/4-5). Koko rakennusoikeuden saa käyttöön tontin jakamalla. Yksittäi-

sen tontin enimmäisrakennusoikeus on 300 k-m2, kuten muillakin tonteilla lukuun ottamatta pienintä 

tonttia 25239/7, jolla rakennusoikeus on 250 k-m2. Luodontien puoleinen rakennusalan raja on osoi-

tettu 10 metriä katualueen rajasta, jotta alueen maisemallinen väljyys säilyy paremmin ja joka samalla 

ohjaa jaettavien tonttien täydennysrakentamista tontin takaosaan, jossa vaikutukset Luodontien var-

ren maisemakuvaan ovat vähäisemmät. Korttelit kuuluvat alueeseen, jolla ympäristö säilytetään, /s. 

Olemassa olevan rakennuskannan, tieverkon ja olemassa olevan puuston tulee olla suunnittelun läh-

tökohtana. Osalla tonteista on merkittynä vesihuoltolinjan tai näkemäalueen rasitevaraus. Myös tont-

tiliittymien paikkoja Luodontielle on osittain rajattu, jotta uusia tonttiliittymiä ei muodostuisi. Rakennus-

kannan inventoinnissa on paikallisesti arvokkaaksi rakennussuojelukohteeksi arvioitu korttelin 25239 

tontin 5 rakennus, jolle rakennusvalvonta on myöntänyt purkuluvan nykyisin voimassa olevan asema-

kaavan perusteella. Purkulupa on voimassa 15.10.2027 asti. Rakennusta ei ole toistaiseksi purettu, 

mutta sen korvaavalle uudisrakennukselle on myönnetty rakentamislupa ja rakennus on rakenteilla. 

Myös korttelin 25239 tontilla 2 sijainnut maisemallisesti arvokas rakennus on korvattu uudisrakennuk-

sella vuonna 2025. 

Kor ttelin 25239 tontit 9 -10 ja 13-14 ovat kapeita ja pitkänmallisia tontteja joiden väliin jää tiiviimmin 

rakennetut AKR- ja AP-korttelialueiden tontit 11 ja 12. Tontin 9 kulkuyhteys on nykyisen asemakaavan 

lunastamattomalta Tavikujalta. Tavikuja on asemakaavan muutoksessa osoitettu ajoyhteytenä, jolloin 

tontin 10 piha-alue voidaan säilyttää paremmin yhtenäisenä. Tonttien 13 ja 14 kulkuyhteys on Kuovi-

kujalta ja tontille 14 on merkitty liittymäkielto Luodontien puoleiselle sivulla. Kaikkien tonttien raken-

nusoikeus on 300 k-m2 ja tonttien kerrosluku on I u 3/4. Tontit sijaitsevat alueella, jolla ympäristö 

säilytetään, /s. Olemassa olevan rakennuskannan, tieverkon ja olemassa olevan puuston tulee olla 

suunnittelun lähtökohtana. Osalla tonteista on merkittynä vesihuoltolinjan tai näkemäalueen rasiteva-

raus. 

Kortteli 25240  sijaitsee Kuovikujan eteläpuolella rajoittuen Viukkalanojaan ja Viukkalanpuistoon. 

Kortteli käsittää neljä suurta omakotitonttia, joista lähinnä Luodontietä oleva tontti 1 on rakentamaton. 

Lisäksi erittäin suuri tontti 4 on mahdollista jakaa kahdeksi omakotitontiksi. Korttelialueella on useita 

vesihuoltolinjoja, jotka on merkitty asemakaavaan rasitealuevarauksina. Tonttien 3 ja 4 välistä kulkee 

kaksi vierekkäistä vesihuollon linjaa. Tontilla 1 on Luodontien puoleisella sivulla merkittynä ajoneuvo-

liittymäkiellon osoittava määräys sekä näkemäalueen osoittava aluerajaus. Yksittäisen tontin enim-
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mainituista tiloista tulee käyttää asuntokohtaisten varastojen rakentamiseen vähintään 7 k-m2 / 

asunto.  

i) AP- ja AKR-korttelialueilla saa rakentaa tontin rakennusoikeuden lisäksi autosuojia enintään 18 

k-m2 / asunto. 

j) Rakennusten alimman lattiakorkeuden korkeusaseman tulee olla vähintään +2,65 metriä (N2000-

järjestelmä). 

k) AP- ja AKR-korttelialueilla tulee laatia korttelisuunnitelma uudisrakentamisen yhteydessä. Kau-

punkikehityslautakunta käsittelee korttelisuunnitelmaa ennen rakentamisluvan myöntämistä. Kort-

telisuunnitelmassa tulee kiinnittää erityistä huomiota korttelia ympäröivään rakennetun ympäristön 

kokonaisuuteen, kuten /s -määräyksessä edellytetään. Korttelisuunnitelmassa tulee esittää alu-

een käytön lisäksi julkisivuluonnoksia, joista ilmenevät värit ja käytettävät materiaalit. 

l) Korttelialueiden osat, joita ei käytetä rakentamiseen tai piha- ja liikennealueiksi, tulee säilyttää 

luonnontilaisena tai istutettuina. Istutusten tulee lisätä mahdollisuuksien mukaan luonnon moni-

muotoisuutta ja niissä tulee suosia kotimaista kasvillisuutta. 

m) Tonteilla tulee välttää maanpinnan muokkausta muilla kuin rakennusten ajoteiden kohdalla. Eri-

tyistä huomiota tulee kiinnittää Piikkiönjoen ja Viukkalanojan pengeralueiden vakauteen. 

n) Uudisrakentamista koskevan rakennusluvan yhteydessä tulee esittää hulevesien hallintasuunni-

telma. Suunnitelmassa esitetään hulevesien johtamisreitit sekä hulevesien viivytysalueet. Tontin 

pintarakenteissa tulee käyttää mahdollisuuksien mukaan vettä läpäiseviä pinnoitteita.  

o) AP- ja AKR-korttelialueilla vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia hulevesiä tulee viivyttää siten, 

että viivytyspainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden mitoitustilavuus on 1 m3 / 100 m2 vettä läpäise-

mätöntä pintaa kohden. Velvoite koskee uudisrakentamista sekä merkittäviä laajennuksia. Viivy-

tyspainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden tulee tyhjentyä 12 tunnin kuluessa täyttymisestään ja 

niissä tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivytysjärjestelmien viivytystilavuus ei saa täyttymisestään 

tyhjentyä alle 0,5 tunnissa. 

p) Vaikka aurinkoenergiaa kerääviä järjestelmiä ei rakennettaisikaan, tulee AP- ja AKR-

korttelialueilla uudisrakentamisen yhteydessä varautua aurinkopaneelien asentamiseen myöhem-

min.  

5.2.2  Muut alueet  

Katualueet  
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Suunnittelualueen katuverkosto käsittää Luodontien sekä alueen sisäiset tonttikadut, joita ovat Ras-

taantie, Peipontie, osa Katarintiestä, Sorsatie, Lokkitie, Kuovikuja ja Haahkakuja. Alueen katuver-

kosto on rakennettu mutta se on paikoitellen melko huonokuntoinen ja kapeahko. Katuja uusitaan 

ajan mittaan. Luodontie on vielä toistaiseksi valtion tie, mutta kaavalla muutetaan sen asemaa ylei-

sestä tiestä kaduksi, joka mahdollistaa Luodontien siirtymisen kaupungin omistukseen ja hoitoon. 

Luodontielle on merkitty liittymäkieltoalueita tonteille liikenneturvallisuuden turvaamiseksi. Olemassa 

olevia tonttiliittymien käyttö on sallittu. Tonteille kulkua kehitetään myös poistamalla osa lyhyistä ka-

tualueista merkitsemällä ne tonttien ajoyhteyksiksi. 

Katarin alueella on vain vähän kevyen liikenteen katuja. Ainoastaan Luodontien varrella on yhtenäi-

nen jalankululle ja pyöräilylle soveltuva yhteys.  

Lähivirkistysalueet , VL 

Viukkalanojan molemmin puolin on lähivirkistysalueeksi, VL, osoitettua aluetta. Lähivirkistysalue ei 

lähtökohtaisesti sovellu ulkoiluun tai virkistyskäyttöön, mutta sinne tulee olla pääsy ojan ympäristön 

hoitamiseksi hulevesien ohjaamistarpeen vuoksi. 

Erityisaluee t , ET 

Suunnittelualueen pohjoisosassa Piikkiönjoen varrella on yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien ra-

kennusten ja laitosten aluetta, ET. Alueella sijaitsevat pumppaamo ja muuntamo. 

Venevalkama - alueet , LV 

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi venevalkama-aluetta, LV. Niistä toinen sijaitsee Kuovikujan ja toi-

nen Sorsatien päässä Piikkiönjoen varrella. Venevalkamat on tarkoitettu niiden käyttöön, joilla on nii-

hin oikeus. 

Vesialueet , W 

Piikkiönjoki on alueen pohjoisosassa todettu asemakaavassa vesialueeksi, W, noin 80 metrin mat-

kalta. Muutoin se on kaavoitettu vesialueeksi jo Puostan asemakaavan laatimisen yhteydessä. Vesi-

alueen leveys vaihtelee kaava-alueella likimääräisesti 10-12 metrin välillä. 

Kumottavat alueet  

Asemakaavalla kumotaan rakentamaton katualue sekä puisto korttelin 25242 eteläpuolella. Niiden 

toteuttaminen ei ole tällä hetkellä näköpiirissä. Kumottavan alueen maankäyttöä tulee tarvittaessa 

selvittää tarkemmin laajemmalta alueelta. Lisäksi Luodontien varrelta sen itäpuolelta poistetaan kaksi 
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katuliittymän paikkaa tarpeettomana. Aivan kaava-alueen koilliskulmasta kumotaan lisäksi pieni lii-

kennealueen osa, joka on Kaarinan kaupungin omistuksessa. 

5.3  Kaavan vaikutukset  

5.3.1  Asemakaavan suhde muihin kaavoihin  
Suunnittelualueella on voimassa asemakaavoja, mutta ei yleiskaavaa. Alueen kaavoitusta ohjaa siten 

maakuntakaava, jossa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta ja kaupunkikehittämisen kohde-

aluetta. Alue on rakennettu pääosin jo ennen maakuntakaavan laatimista, joten sen ohjaava vaikutus 

on lähinnä muodollinen ja toteava. Asemakaavan muutos ei vaikuta alueen perusrakenteeseen eli se 

säilyy väljästi rakennettuna pientaloalueena. Asemakaavan muutos mahdollistaa noin 5-10 uuden 

asuinpientalon rakentamisen, joka puolestaan tukee maakuntakaavan tavoitetta taajamarakenteen 

tiivistämisestä kaupunkikehittämisen kohdealueella.  

Suunnittelualue kuuluu vireillä olevaan Piikkiön taajaman ja kehätien varren osayleiskaava-aluee-

seen, joka on tavoitevaiheessa.  

5.3.2  Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ym-
päristöön  

 

Yhdyskuntarakenne  

Suunnittelualue on väljästi rakennettua pientaloaluetta, jossa rakennuskannan ikä, koko ja ulkonäkö 

vaihtelevat. Vanhempi rakennuskanta on kuitenkin hallitseva. Runsas vanha rakennuskanta Luo-

dontien varrella muodostaa rungon alueen rakennetun ympäristön yleisilmeeseen. Asemakaavan 

muutoksen yhteydessä on tehty rakennuskannan inventointi, joka toimii pohjana asemakaavan 

muutoksessa esitetyille suojelumääräyksille niin rakennussuojelun kuin muun rakennetun ympäris-

tön osalta. Inventoinnin perusteella on tehty joitain tarkistuksia myös kiinteistökohtaisiin rakennus-

aloihin ja rakennusoikeuksiin. 

Asemakaavan muutos ei tuo merkittävää lisärakentamisen mahdollisuutta alueelle, joten yhdyskun-

tarakenteen nykyiset pääpiirteet säilyvät ennallaan. Asemakaavassa on kuitenkin pyritty huomioi-

maan alueen sijainti maakuntakaavan mukaisella kaupunkikehittämisen kohdealueella sekä mah-

dollisen lähijunaliikenteen seisake Piikkiön keskustassa. Näiden perusteella on asemakaavan muu-

toksen yhteydessä pyritty löytämään kohteita, joissa yhdyskuntarakenteen tiivistäminen olisi mah-

dollista olemassa olevan rakennetun ympäristön ehdoilla. 
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Rakennet un ympäristö n kokonaisuus  

Luodontien varrella on huomattava määrä vanhaa rakennuskantaa. Alueen nykyiset asemakaavat 

tunnistavat heikosti rakennetun ympäristön arvon, jota asemakaavan muutoksella pyritään mahdolli-

suuksien mukaan parantamaan. Uudisrakentamisen määrä ja sen mitoitus pidetään maltillisena. 

Asemakaavan muutokseen liittyy rakennuskannan inventointi (2020), jossa rakennetun ympäristön 

suojeluarvoja on kartoitettu. Inventoinnin tuloksena on lähes koko suunnittelualueelle osoitettu kaa-

vamääräys /s, alue, jolla ympäristö säilytetään. Olemassa olevan rakennuskannan, tieverkon ja ole-

massa olevan puuston tulee olla suunnittelun lähtökohtana. Uudisrakentamisen tai olemassa ole-

vien rakennusten laajentamisen yhteydessä tulee rakennukset rakentaa ympäristönsä suhteen 

mahdollisimman yhtenäisellä tavalla rakennustyypin, kattomuodon, rakennusmateriaalin ja ulkosei-

nien pintakäsittelyn suhteen. 

Asemakaavan muutos huomioi rakennetun ympäristön ominaispiirteet nykyistä asemakaavaa pa-

remmin ja parantaa vanhan rakennuskannan ja olemassa olevan puuston säilymisen mahdollisuuk-

sia. Alueen muut ominaispiirteet kuten tieverkko ja sen varren ulkoasu eivät merkittävästi muutu 

asemakaavan muutoksen vaikutuksesta. 

 

Rakennussuojelu  

Suunnittelualueella sijaitsee rakennuskannan inventoinnin perusteella viisi paikallisesti / historialli-

sesti arvokasta rakennusta, joista asemakaavassa on merkitty suojeltavaksi kolme kappaletta, sr-3. 

Lisäksi inventoinnissa on todettu 24 ympäristöllisesti arvokasta rakennusta, jonka perusteella on 

suurimmalle osalle korttelialueita merkitty määräys /s, alue, jolla ympäristö säilytetään. Yksi ympä-

ristöllisesti arvokkaista rakennuksista on inventoinnin jälkeen purettu ja korvattu uudisrakennuksella. 

Asemakaavan muutoksessa suojeltavat rakennukset sijaitsevat korttelin 25238 tontilla 1, korttelin 

25239 tontilla 11 ja korttelin 25241 tontilla 12.  

Korttelin 25238 tontille 1 oli myönnetty purkulupa, mutta rakennusta ei määräaikaan mennessä 

8.2.2025 purettu. Siten rakennus oli mahdollisuus osoittaa asemakaavassa suojeltavaksi. 

Korttelin 25239 tontilla 11 sijaitseva rakennus on päällisin puolin kohtalaisessa kunnossa, mutta se 

ei ole asuttu. Korttelin 25241 tontilla 12 sijaitseva rakennus on puolestaan käytössä ja hyväkuntoi-

nen. 

Rakennusinventoinnissa todetuille muille paikallisesti arvokkaille rakennuksille ei ole asemakaa-

vassa osoitettu suojelumerkintää. Näistä korttelin 25239 tontilla 5 sijaitsevalle asuinrakennukselle 

on kaupungin rakennusvalvonnassa myönnetty purkulupa ja rakentamislupa sen korvaavalle uudis-

rakennukselle. Hanke on rakentamisvaiheessa ja vanhan rakennuksen purkaminen toteutunee pur-

kuluvan mukaisesti, kun uudisrakennus valmistuu. 



 

30 

Korttelin 25239 tontilla 8 sijaitseva heikkokuntoinen vanha rakennus sijaitsee muinaismuistokohteen 

päällä. Muinaismuistokohteen vuoksi on huonokuntoisen rakennuksen käyttö hyvin vaikeaa itsenäi-

senä tonttina. Tämän vuoksi rakennus on osoitettu osaksi suurempaa tonttia, jolloin mahdollisuus 

sen säilyttämiseen on hieman parempi. 

Asemakaavassa tonttiin liittyy asemakaavan erinäinen määräys 

q) Korttelin 25239 tontilla 8 sijaitsevaa olemassa olevaa rakennusta saa ylläpitää ja kunnostaa kaa-

vaan merkitystä rakennusoikeudesta, rakennusalasta, muinaismuistoaluevarauksesta ja muista 

tonttia koskevista kaavamääräyksistä riippumatta. Mikäli rakennusta ei voida säilyttää, sitä ei voi 

korvata uudisrakennuksella. 

Suojeluarvoja sisältävät kohteet on esitetty kaavaselostuksen mukana olevalla erillisellä karttaliit-

teellä. Kartasta ilmenevät myös suunnittelualueen ulkopuolella olevat muut Katarin alueen rakennus-

kannan inventointikohteet, joilla on todettu suojeluarvoja. 

Muinaismuistokohde  

Suunnittelualueella sijaitsee Turun seudun maakuntakaavaan merkitty muinaismuistokohde, SM 

602033. Kylänpään rautakautinen polttokalmisto.  

Kyseessä on Raivonmäen luoteiskupeessa, Luodontien länsipuolella oleva kallioinen mäenkum-

pare, joka viettää länsipuolella olevaan alavaan puutarhamaahan. Kalliolla aivan Luodontien reuna-

leikkauksen yläpuolella on talo pihapiireineen. Talon pihapiiristä nykyisen talon itäpuolelta ja Luo-

dontien kohdalta tutkittu röykkiömäisen haudan ja polttokalmiston jäännöksiä sekä löydetty jokunen 

esinelöytö. 

Kallion päällä kalmistoa saattaa olla jäljellä kallionkoloissa, mutta paikalla ei ole tehty säilyneisyyttä 

valottavia tutkimuksia. Kallion juurella sen länsipuolella oleva puutarha-alue on liian matalaa maas-

toa löytöjen tekemiseen. 

Asemakaavan muutoksessa kohde on tunnistettu kiinteänä muinaisjäännöksenä. Alueen kaivami-

nen, peittäminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kiel-

letty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistä suunnitelmista on pyydettävä museoviranomaisen lau-

sunto. 

5.3.3  Vaikutukset liikenteeseen  
Suunnittelualue sijaitsee Helsingintien eteläpuolella. Alue liittyy Helsingintiehen käytännössä Luodon-

tien kautta. Luodontiellä on myös alueen ulkopuolista liikennettä Harvaluodon suuntaan. Liikenne-

määrät eivät ole erityisen suuria. Alueen omat sisäiset liikennemäärät ovat vähäisiä. Katarin alueen 

liikenne tapahtuu lähinnä lyhyehköillä tonttikaduilla, jotka liittyvä Luodontiehen. Käytännössä kaikki 
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alueen tonttikadut ovat päättyviä. Suunnittelualueen rakentamattomat tontit eivät lisää alueen liiken-

nettä merkittävästi ja verkoston kapasiteetti riittää hyvin. Alueen päättyvät kadut eivät ole paras mah-

dollinen verkosto huolto- ja kunnossapitoliikennettä ajatellen. Asemakaavan muutoksen valmistelun 

aikana on pyritty parantamaan kaavallisia mahdollisuuksia liikenteen järjestämiselle muun muassa 

kääntöpaikkoja suunnittelemalla.  

Katarin alueen pyöräilyn ja jalankulun mahdollisuudet perustuvat Luodontien varrella olevaan kevyen 

liikenteen väylään. Asemakaavan muutos ei tuo muutosta tilanteeseen. 

Helsingintieltä on säännöllinen, mutta melko harva linja-autoyhteys Turun ja Paimion suuntiin. Lisäksi 

Kaarinan sisäinen joukkoliikenne kulkee koulupäivinä aamuisin ja iltapäivisin Luodontiellä Piikkiön 

koulukeskuksen ja Harvaluodon välillä ja toimii päiväaikaan myös kutsuliikenteen linjana. Piikkiön 

keskustasta on säännöllisempi yhteys Turun suuntaan.  

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittäviä vaikutuksia alueen liikenteeseen, liikenneturvallisuuteen 

tai joukkoliikenteen kehittämiseen. 

5.3.4  Vaikutukset luontoon, luonnonympäristöön ja virkistyskäyt-
töön  

Suunnittelualue on pääosin rakennettua aluetta. Luonnonympäristö käsittää enimmäkseen olemassa 

olevien väljien tonttien laajahkoja pihapiirejä. Alueen länsilaidalla sijaitsevat tontit rajoittuvat Piikkiön-

jokeen, jossa rantakasvillisuus on vähäistä ja melko vaatimatonta. Joki laskee mereen Piikkiönlahden 

Natura-alueelle noin 500 metrin päässä asuntoalueen länsipuolella. Asemakaavan laatimisen lähtö-

kohtana on ollut, että erillistä luontoselvitystä ei tehdä, sillä mahdollinen uudisrakentaminen kohdistuu 

nykyisen asemakaavan mukaisille rakennuspaikoille. Ennen työn jakamista päädyttiin kuitenkin Var-

sinais-Suomen ELY-keskuksen lausunnon perusteella laatimaan Raivonmäenpuistoa koskeva luon-

toselvitys (2018). Luontoselvitys ei kohdistu tämän asemakaavan alueelle alkuperäisen kaavatyön 

jakamisen vuoksi.  

Asemakaavan erinäisissä määräyksissä on pyritty korostamaan tonttien pihapiirien merkitystä luon-

non monimuotoisuutta tukevina elementteinä. Määräyksissä todetaan, että korttelialueiden osat, joita 

ei käytetä rakentamiseen tai piha- ja liikennealueiksi, tulee säilyttää luonnontilaisina tai istutettuina. 

Istutusten tulee lisätä mahdollisuuksien mukaan luonnon monimuotoisuutta ja niissä tulee suosia ko-

timaista kasvillisuutta. Lisäksi määräyksissä todetaan, että tonteilla tulee välttää maanpinnan muok-

kausta muilla kuin rakennusten ja ajoteiden kohdalla. Erityistä huomiota tulee kiinnittää Piikkiönjoen 

ja Viukkalanojan pengeralueiden vakauteen. Määräyksellä pyritään vähentämään eroosion vaikutusta 

vesistöjen varrella.  
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Suunnittelualue ei sisällä virkistysalueeksi tai puistoiksi soveltuvia alueita, vaan se koostuu yksityi-

sessä omistuksessa olevista kiinteistöistä ja niiden pihapiireistä. Virkistysalueeksi soveltuvia alueita 

löytyy laajalti muualta alueen ympäristöstä. Suunnittelualueen eteläpuoli on kaavoittamatonta, maas-

toltaan vaihtelevaa peltoa ja metsää. Pontelan asemakaavassa on osoitettu uusi puisto ja lähiliikun-

tapaikka terveyskeskuksen eteläpuolelle. Piikkiönjoen länsipuolella sijaitsee Piikkiönlahden Natura-

alue. Alueelle on maakuntakaavassa osoitettu ulkoilureitti.  

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittäviä vaikutuksia luonnon, luonnonympäristön tai virkistys-

käytön osalta. 

Kuusistonlahden  Natura - alue  

Kuusistonlahti on osittain umpeenmaatunut peltojen ympäröimä salmi. Keskiosa on kuivunut niityksi. 

Alueella on suhteellisen vähän pensaikkoa. Rannoilla on niittyä. Vesikasvillisuuden valtalaji on järvi-

ruoko. Linnusto on tunnusomainen ruovikkolahdille. Rannoilla on toistaiseksi vähän rakennuksia. Piik-

kiönlahti on samantapainen rytivaltainen lahti, jonka lintulajisto on lähes sama kuin Kuusistonlah-

dessa. 

Lahdella pesii ja levähtää monia vähälukuisia kosteikkojen lintulajeja. Alue on arvokas kevätkutuisten 

kalojen lisääntymisalue. Opetuksen ja luontoharrastuksen kannalta alue on tärkeä. Alueelle on kaksi 

lintutornia. Kuusiston koillispäässä sijaitsevat historialliset Kuusiston linnan rauniot. Linnanraunioilla 

on kasvanut nallikkasammal (Gyroveisia tenuis), ja paikka on ollut lajin ainoa esiintymispaikka Suo-

messa. Laji on sittemmin hävinnyt Suomesta. 

https://www.ymparisto.fi/fi/luonto-vesistot-ja-meri/luonnon-monimuotoisuus/suojelu-ennallistaminen-

ja-luonnonhoito/natura-2000-alueet/kuusistonlahti 

Katarin pientaloalueen vaikutukset Natura-alueeseen voisivat johtua lähinnä Piikkiönjoen virtaamien 

muutosten tai lisääntyneen virkistyskäytön vaikutuksista. Piikkiönjoen olosuhteisiin asemakaavan 

muutoksella ei ole merkittäviä vaikutuksia. Uusia rakennuspaikkoja joen välittömään läheisyyteen voi 

muodostua 5-10 kappaletta, mikäli kaavan mukaiset uudet rakennuspaikat toteutuvat täysimääräi-

sesti. Asemakaavan muutoksessa on rakentamista rajattu niin, että uusia rakennuksia ei ole mahdol-

lista rakentaa aivan lähelle Piikkiönjoen pengerryksiä. Katarin puolelta ei ole Natura-alueelle ole-

massa suoraa kulkuyhteyttä Piikkiönjoen ylitse. Kulku alueelle tapahtuu Helsingintien kautta. Kävijä-

määrät Natura-alueella eivät lisäänny merkittävästi Katarin alueen mahdollisen vähäisen asukasmää-

rään kasvun johdosta. Suurempi vaikutus virkistyskäyttöön on maakuntakaavan mukaisen ulkoilurei-

tin toteuttamisella erityisesti, jos samalla rakennettaisiin Piikkiönjoen ylitse yhteys myös eteläkautta.  

https://www.ymparisto.fi/fi/luonto-vesistot-ja-meri/luonnon-monimuotoisuus/suojelu-ennallistaminen-ja-luonnonhoito/natura-2000-alueet/kuusistonlahti
https://www.ymparisto.fi/fi/luonto-vesistot-ja-meri/luonnon-monimuotoisuus/suojelu-ennallistaminen-ja-luonnonhoito/natura-2000-alueet/kuusistonlahti
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vaikutuksiin liittyen. Kaavatyössä huomioitiin myös Kaarinan kaupungin vuonna 2022 valmistunut il-

masto-ohjelma. Asemakaavan muutos on luonteeltaan toteava, jolloin useat KILVA-työkalun mukai-

set kysymykset eivät olleet oleellisia tässä kaavatyössä. KILVA-raportti on kaavaselostuksen liitteenä. 

Asemakaavoitettava alue toteaa lähinnä olemassa olevan tilanteen. Vähäisellä täydennysrakentami-

sella voidaan kaupunkirakennetta hieman tiivistää, mutta toisaalta Luodontien varsi on arvokasta ra-

kennettua ympäristöä, jossa kaupunkikuvaa ei tulisi merkittävästi muuttaa. Suunnittelualueelle on 

mahdollista rakentaa 5-10 uutta pientaloa, jotka yksittäisinä rakennushankkeina aiheuttavat luonnol-

lisesti jonkin verran negatiivista hiilikuormaa. 

Asemakaavan muutos perustuu nykyiseen katuverkkoon ja muihin verkostoihin, eikä siten aiheuta 

ilmastovaikutuksia niiden rakentamisen osalta. Asemakaavan muutos ei merkittävästi muuta liiken-

teen tarpeita tai laatua (ajoneuvoliikenne, joukkoliikenne, kestävä liikkuminen). Mikäli lähijunaliikenne 

toteutuu, on Piikkiön keskustaajama ja maakuntakaavan mukainen lähijunaliikenteen seisake melko 

lähellä suunnittelualueen pohjoisia tontteja.  

Alueen luonnonympäristö on olemassa olevien kiinteistöjen pihapiiriä. Täydennysrakentamisen yh-

teydessä voi osa puustosta poistua, jolloin latvuspeitteisyys vähenee. Toisaalta asemakaavamää-

räyksissä on esitetty, että olemassa oleva ympäristö on lähtökohtana rakentamiselle. Määräys sisäl-

tää myös puuston säilyttämisen.  

Alue on pääosin toteutettu, jolloin energiaratkaisuihin ohjaavat kaavamääräykset ovat varsin vähäi-

sessä roolissa. AP- ja AKR-korttelialueilla on kuitenkin edellytetty, että uudisrakentamisen yhteydessä 

tulee varautua aurinkopaneelien asentamiseen. 

Huleve sien hallinta  

Muu kasvusto sitoo hulevesiä ja auttaa täten niiden hallinnassa.  Kaavamääräyksissä ohjataan vält-

tämään tarpeetonta maanpinnan muokkausta ja ohjataan siihen, että mahdollisimman suuri osa ton-

tista olisi joko luonnontilaista tai istutettua aluetta.  

Kaavamääräyksissä huomioidaan myös äärevöityvät sääilmiöt kuten tulvat. Uudisrakentamisen ra-

kennusluvan liitteenä tulee olla hulevesien hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa tulee esittää huleve-

sien johtamisreitit sekä hulevesien viivytysalueet ja mahdolliset viivytysrakenteet. Alueen pinnoit-

teissa tulee mahdollisuuksien mukaan käyttää vettä läpäiseviä pinnoitteita. 
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6. Asemakaavan toteutus  
Asemakaavan perusteella ei kaupungille muodostu välittömiä toteutustarpeita kunnallistekniikan ra-

kentamisen tai muiden toimenpiteiden muodossa. Asemakaavan mukaisilla katualueilla tehdään 

haltuunottotoimenpiteitä tarvittaessa. Uudisrakentaminen voidaan toteuttaa asemakaavan muutok-

sen perusteella. Toteuttamisen aikataulu riippuu maanomistajan toimenpiteistä.  

 

 

 

Jani Laasanen, kaavasuunnittelija 

 

 

 

Päivi Liuska-Kankaanpää, kaupunkikehitysjohtaja 

Taina Riekkinen, kaupunginarkkitehti 



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Kaarina Täyttämispvm 21.4.2026

Kaavan nimi Katarin I-alueen asemakaavan muutos

Hyväksymispvm Ehdotuspvm

Hyväksyjä V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 14.11.2012

Pysyvä kaavatunnus Kunnan kaavatunnus A25230

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 13,3539 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] -1,0482

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 12,3057

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset
Pinta-ala

[ha]
Pinta-ala

[%]
Kerrosala

[k-m²]
Tehokkuus

[e]
Pinta-alan muut.

[ha ±]
Kerrosalan muut.

[k-m² ±]

Yhteensä 12,3057 92,15 17068 0,14 -1,0482 330

A yhteensä 9,3921 76,3 17068 0,18 0,4288 330

P yhteensä

Y yhteensä

C yhteensä

K yhteensä

T yhteensä

V yhteensä 0,3593 2,9 0 0,00 -1,3073

R yhteensä

L yhteensä 2,4412 19,8 0 0,00 -0,1980

E yhteensä 0,0259 0,2 0,0259

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä 0,0872 0,7 0,0024

Maanalaiset tilat
Pinta-ala

[ha]
Pinta-ala

[%]
Kerrosala

[k-m²]
Pinta-alan muut.

[ha ±]
Kerrosalan muut.

[k-m² ±]

Yhteensä 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Rakennussuojelut
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm ±] [k-m² ±]

Yhteensä 0 0 0 0



Alamääräykset tai -merkinnät

Aluevaraukset
Pinta-ala

[ha]
Pinta-ala

[%]
Kerrosala

[k-m²]
Tehokkuus

[e]
Pinta-alan muut.

[ha ±]
Kerrosalan muut.

[k-m² ±]

Yhteensä 12,3057 92,15 17068 0,14 -1,0482 330

A yhteensä 9,3921 76,3 17068 0,18 0,4288 330

AL -0,4651 -1860

AO 7,1474 76,1 12578 0,18 -0,2871

AR -0,4782 -1050

AP 2,0121 21,4 3650 0,18 2,0121 3650

A -0,5855 -1250

AKR 0,2326 2,5 840 0,36 0,2326 840

P yhteensä

Y yhteensä

C yhteensä

K yhteensä

T yhteensä

V yhteensä 0,3593 2,9 0 0,00 -1,3073

VL 0,3593 100,0 0 0,00 0,3593

VP -1,6666

R yhteensä

L yhteensä 2,4412 19,8 0 0,00 -0,1980

Kadut 2,3785 97,4 0 0,00 0,9017

LV 0,0627 2,6 0 0,00 0,0350

LYT -1,1347

E yhteensä 0,0259 0,2 0,0259

ET 0,0259 100,0 0,0259

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä 0,0872 0,7 0,0024

W 0,0872 100,0 0,0024
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