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KATARIN ALUEEN ASEMAKAAVOJEN MUUTOKSEN SELOSTUS

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaarinan kaupunki, Piikkidnlahti, korttelit 25203/7-10 ja 25230-25244
Katarin alueen asemakaavojen muutos

Asemakaavalla muutetaan Kaarinan kaupungin Piikkionlahden, 25. kaupunginosan,
kortteleita 29-30, 33-36,15010, 15015-15028 seka liikenne-, rakennuskaavatie-, puis-
to-, lahivirkistys-, venevalkama- ja vesialuetta.

Asemakaavalla kumotaan Kaarinan kaupungin Piikkionlahden, 25. kaupunginosan,
korttelin 15021 osa seka puisto- ja rakennuskaavatiealuetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu Kaarinan kaupungin Piik-
kibnlahden, 25. kaupunginosan, korttelin 25203 tontit 7-10 ja korttelit 25230-25244
seka katu-, lahivirkistys-, venevalkama-, vesi- ja yhdyskuntateknista huoltoa palvele-
vien rakennusten alueet.

Jani Laasanen, Kaarinan kaupunki / kaavoitus
PL 17, 20781 KAARINA

Asemakaava on tullut vireille 14.11.2012
Kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavan

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee likimaaraisesti Piikkionjoen, Helsingintien, Luodontien, Ras-
taantien, Peipontien, Katarintien, Raivonmaenpuiston, Tilhitien, Hanhitien ja Sorsa-
tien rajoittamalla alueella.

1.3 Kaavan tarkoitus

Maankaytto- ja rakennuslain 8§ 60 mukaan kunnan tulee seurata asemakaavojen
ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavo-
jen uudistamiseksi. Katarin alueella asemakaavat ovat teknisesti vanhentuneita ja
osin toteutumattomia. Nykyisten kaavojen mukaiset ratkaisut ovat vaikeita tai mahdot-
tomia toteuttaa. Ongelmat koskevat erityisesti kiinteistdjen ja katualueiden valisia ra-
joja. Kiinteistd- ja paikkatietolaitos on kokenut alueella olevien tonttien lohkomisen
haasteelliseksi.

Edella mainitun perusteella laaditaan Katarin alueelle asemakaavan muutos, jonka
tarkoituksena on uudistaa olemassa olevien asuntoalueiden asemakaavoja maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttdmalla tavalla ja korjata kiinteistdtekniset virheet ny-
kyisten asemakaavojen osalta. Asemakaavan muutoksen yhteydessa tarkistetaan
olemassa olevien rakennusten rakennusalojen rajat, rakennusoikeudet ja muut tiedot
ja tarvittaessa muutetaan kaavamaarayksia niiden osalta. Asemakaavan muutos an-
taa mahdollisuuden véahaiseen tdydennysrakentamiseen. Uusia rakennuspaikkoja voi
muodostua alueelle noin 10-15 kappaletta Iahinnd olemassa olevia tontteja jakamalla.
Asemakaavan laatimisen yhteydessa on selvitetty alueen luontoarvot ja olemassa
oleva rakennuskanta.



1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

tilastolomake

ote maakuntakaavasta

ote ajantasakaavasta

ote vesihuoltokartasta

Kaarinan kaavoitus- ja rakennuslautakunnan kaavoituspdatos 24.10.2012 § 169
Kaarinan Katarin alueen luontoselvitys, Ymparistosuunnittelu Enviro 2018

oakwnE

1.5 Muut lahtotiedot

1. Museoinformaatioportaalin tietokanta alueen rakennuksista

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen olosuhteista
3.1.1 Asemakaavan muutoksen laht6kohdat

Puostan ja Katarin alueet ovat valjasti rakennettuja pientaloalueita Piikkion keskustan
eteldpuolella. Asuntoalueet sisaltavat sekd omakotitaloja ettd pienia rivitaloryhmia.
Pontelantien ja Toivonlinnantien risteyksen kaakkoispuolella sijaitsee Piikkitn ter-
veyskeskus ja neuvola seké Piikkion keskusurheilukentta. Alueet rajoittuvat pohjoi-
sessa maantiehen 110 ja Turku-Helsinki —rautatiehen. Nama suuret likennevaylat ra-
joittavat kulkuyhteyksia Piikkion kaupallisen keskustan puoleiselle alueelle. Asunto-
alueen halki kulkee Harvaluodon saarelle johtava Luodontie, joka erottaa Puostan ja
Katarin asuntoalueet toisistaan. Puostan ja Katarin asuntoalueilla on noin 100 oma-
kotitaloa ja kymmenkunta rivitaloa. Asukkaita alueella on noin 350-400.

Puostan ja Katarin alueilla asemakaavat ovat paaosin teknisesti vanhentuneita ja
osittain toteutumattomia. Monilta osin esitetyt kaavaratkaisut ovat vaikeita tai mahdot-
tomia toteuttaa. Erityisesti kiinteistdjen rajat ovat monin paikoin muodostuneet erilai-
siksi kuin niiden nykyisen asemakaavan mukaan tulisi olla. Maankaytto- ja rakennus-
lain 60 § mukaan kunnan tulee seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta ja tarvitta-
essa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen uudistamiseksi.

Vuoden 2012 talousarvion yhteydesséa hyvaksytyn kaavoitus- ja rakennuslautakun-
nan kayttosuunnitelman mukaan tavoitteena oli Puostan alueen asemakaavojen uu-
distamisen kaynnistdminen vuoden 2012 aikana. Samalla on ollut tarkoitus laatia
asemakaava Piikkion terveyskeskuksen ja keskusurheilukentan ymparistoon.

Asemakaavoja on laadittu kolmessa osassa. Ensimmainen osa sisalsi Piikkion urhei-
lukentan ja terveyskeskuksen alueen. Toisessa ja kolmannessa osassa korjataan
teknisesti vanhentuneet Puostan ja Katarin alueiden asemakaavat vastaamaan ny-
kyista tilannetta.

3.1.2 Luonnonympaéristo ja virkistysalueet

Suunnittelualue on paaosin rakennettua aluetta. Luonnonymparistd kasittdd enim-
makseen olemassa olevien vdljien tonttien laajahkoja pihapiireja. Alueelta ei ole kaa-
vamuutoksen kaynnistyessé ollut tiedossa luontokohteita, koska alueelta ei ole tehty
luontoselvitysta. Katarin l&ansiosassa sijaitsevat tontit rajoittuvat Piikkionjokeen. Puos-
tan ja Katarin alueiden kohdalla joen ranta-alueet ovat padasiassa olemassa olevien



tonttien pihapiireja. Rantakasvillisuus on vahaistd ja melko vaatimatonta. Joki laskee
mereen Piikkionlahden Natura-alueella noin 500 metrin pd&ssd asuntoalueen lansi-
puolella. Vaikutukset Natura-alueeseen on esitelty asemakaavan vaikutusten arvioin-
nista. Kuovikujan eteldpuolella sijaitsee hieman suurempi Piikkiénjoen sivu-uoma,
Viukkalanoja. Ojan varsi on hyvin rehevaa ja lahes umpeenkasvanutta aluetta. Ojaa
reunustavat korkeat ja jyrkat penkereet. Alueen maankayttoon ei ole esitetty muutok-
sia nykyiseen tilanteeseen verrattuna. Asemakaavan laatimisen lahtokohtana oli, etta
erillista luontoselvitysta ei tehda, silla mahdollinen uudisrakentaminen on tarkoitettu
ainoastaan nykyisen asemakaavan mukaisille rakennuspaikoille. Tyon kuluessa on
luontoselvityksen tarvetta jouduttu harkitsemaan uudelleen ja Raivonmaenpuistoa
koskeva luontoselvitys tehtiin vuoden 2018 aikana.

Katarin alueen merkittavin lahivirkistysalue on talla hetkelld Raivonmaéki, joka on kal-
lioista sekametsaa. Metsan etela- ja itapuolelta alkavat laajat peltoalueet, joiden ym-
paristdssa on jonkin verran haja-asutusta. Piikkitn terveyskeskuksen ja urheilukentéan
alueelle on Pontelan asemakaavaehdotuksessa osoitettu uusi puisto ja lahiliikunta-
paikka. TAma parantaa merkittavasti koko eteldisen Piikkion taajaman virkistyskayt-
témahdollisuuksia. Piikkionjoen l&nsipuolella sijaitsee Piikkionlahden Natura-alue.
Alueelle on maakuntakaavassa osoitettu ulkoilureitti. Piikkionjoki estdd suoran kulku-
yhteyden Natura-alueella Katarin suunnalta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Vaesto ja yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on valjasti rakennettua hieman vanhempaa pientaloaluetta Piikkion
keskustan etelapuolella. Alueella on noin 80 rakennettua omakotitaloa sekd muuta-
mia rivi- ja paritaloja. Asukkaita alueella on hieman yli 200. Nykyisessa asemakaa-
vassa on joitakin rakentamattomia rakennuspaikkoja, joiden avulla alueen rakennetta
voisi tiivistdd. Suunnittelualue rajoittuu eteldssa ja idassa laajoihin peltoalueisiin. Nii-
den kaavoittamisesta on keskusteltu alustavasti. LAnnessa ja pohjoisessa Katarin
alue rajoittuu olemassa olevaan taajamaymparistoon.

Rakennettu kulttuuriympadristd, muinaismuistot

Suunnittelualueella sijaitsee Turun seudun maakuntakaavaan merkitty muinaismuis-
tokohde, SM 602033. Rautakautinen polttokalmisto, joka on todennakoisesti suurim-
maksi osaksi tuhottu. Kallionkoloissa on mahdollisesti kalmistoa jaljella. Alue on yksi-
tyisessé omistuksessa.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva Pontelantien varsi Luodontien ja Toivon-
linnantien valissa on historiallisesti merkittava risteysalue. Alueen ymparistoon syntyi
aikoinaan Piikkion vanha keskusta-alue, jonka keskipiste on vaihdellut seurantalo
Pontelasta ja nykyisen Primadonnan talossa sijainneesta kunnanvirastosta purettuun
tasakattokahvilaan, joka tunnettiin myos "Lempin kahvilana”. Alueen rakennukset
edustavat 1920- ja 1930-lukujen vankkoja ja rapattuja tiilitaloja. Naistéd Primadonnan
ja Pontelan rakennukset sek& Viereman talo ovat perinteisia silean umpiseinan ja
harvojen, harkittujen ikkuna-aukkojen arkkitehtuurin luomuksia.

Vanhan keskustan taajama-alue jatkuu Luodontien varrella eteléan suuntaan. Erityi-
sesti Luodontien ja Piikkionjoen vélilla vanha rakennuskanta jatkuu melko yhtenaise-
na likimaaraisesti Telkdnkujan kohdalle. Vaikka alueella on rakennuskantaa jopa
1910-luvulta, on useimpia rakennuksia uusittu merkittavasti vuosikymmenien kulues-
sa. Tasta huolimatta muodostavat suuret tontit ja valjat pihapiirit Luodontien varteen
varsin yhtendisen kokonaisuuden. My6s Luodontien itdpuolella on muutamia huomi-



on arvoisia vanhoja ja nayttavia rakennuksia. Luodontien varren rakennuskanta on
taydentynyt 1940-luvulta alkaen. Rastaantien ja Peipontien ymparistéén on muodos-
tunut yhtenainen rakennusryhmé 1950-luvun lopulla.

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi nykyisten asemakaavojen mukaista rakennussuo-
jelukohdetta. Rakennukset sijaitsevat tonteilla 25233/5 ja 25236/2. Alue kasittaa li-
saksi muutakin vanhaa rakennuskantaa. Rakennusten mahdolliset suojelutavoitteet
on arvioitu asemakaavatytn yhteydessa. Maakuntakaavassa ei ole merkittyna raken-
nussuojelukohteita. Asemakaavan muutoksen yhteydessa on tutkittu alueen raken-
nuskantaa Museon informaatioportaalin avulla. Portaalissa on luetteloitu alueelta 21
huomionarvoista tai arvokasta kohdetta. Kohteiden tilaa on arvioitu ja suojelumaa-
rayksia on tdydennetty asemakaavan muutokseen. Tarkempi kohdeluettelo 16ytyy
kaavaselostuksen asemakaavan aluekuvausten kohdasta 5.2.1.

Palvelut ja tydpaikat

Varsinaisella suunnittelualueella ei ole merkittavia tyopaikkakohteita tai muita palve-
luita. Pontelantien ja Helsingintien varrella on jonkin verran liiketiloja, mutta suurin
osa alueen kaupallisista ja muista palveluista sijaitsee Helsingintien ja rautatien poh-
joispuolelta Piikkion keskustassa. Terveyskeskus sijaitsee alueelta noin 200 metrid
suunnittelualueen koillispuolella. Salvelanrinteen koulukeskus sijaitsee suunnittelu-
alueelta noin 1,5 kilometria koilliseen. Piikkion keskustan alueella on lisdksi muutamia
paivakoteja, joista |&hin on juuri avautumassa Piikkion terveyskeskuksen viereen ai-
van suunnittelualueen koillispuolelle.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Helsingintien eteldpuolella. Suunnittelualueen kiinteistot si-
jaitsevat Luodontien tai siihen liittyvien tonttikatujen varrella. Alueen sisaisen liikken-
teen lisaksi Luodontielld kulkee myds muuta Piikkion etelaosan ja Harvaluodon saa-
ren liikennettd. Helsingintieltd on hyvat yhteydet Turun suuntaan sek& Turun Kehé-
tielle, josta on padsy myos Turku-Helsinki moottoritielle. Katarin alueen kokooja- ja
tonttikadut ovat varsin lyhyita ja vahaliikenteisid. Alueen katuverkosto ei ole huolto- ja
kunnossapitoliikenteen kannalta kovin hyvin toteutettu, silla kaikki kadut ovat paatty-
Vid ja niiden paatepisteissa sijaitsevat kdantopaikat ovat varsin pienia ja ahtaita.

Katarin alueella on vain v&ha&n kevyen liikenteen katuja. Luodontien varrella on yhte-
nainen kevyen liikenteen yhteys. Katarintien 1&heisyydessa on lisaksi pienia kevyen
likenteen osuuksia.

Helsingintieltd on sd&nndllinen, mutta melko harva linja-autoyhteys Turun ja Paimion
suuntiin. Lisksi Kaarinan sisdinen joukkoliikenne kulkee Katarin ja Kaarinan keskus-
tan valilla. Piikkion keskustasta on saanndllisempi yhteys Turun suuntaan. Vuorovali
on noin kaksi kertaa tunnissa.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella on rakennettu yhdyskuntatekniikan verkosto. Verkostoa paranne-
taan ajan mittaan.

3.1.4 Ympaéristohairiot

Suunnittelualueen pohjoisosan korttelin 25240 tontti 1 sijaitsee maantien 110 ja Tur-
ku-Helsinki —rautatien laheisyydessé. Edellda mainitut likennevaylat saattavat aiheut-



taa meluhaittaa tontille. My6s Luodontien varrella on jonkin verran lapikulkuliikennet-
td, mutta alhaisen nopeusrajoituksen vuoksi melutasot tonteilla eivat ylity.

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualue on péaéosin yksityisessa omistuksessa lukuun ottamatta tiealuetta ja
muutamia katuosuuksia.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta, A.
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet. Siséltaa asuinalueiden lisdksi paikallisia palvelukeskuksia,
tyOpaikka-alueita ja ymparistohairioitd aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita
seka seututeitd pienempia likennevaylia, [&hivirkistysalueita seka erityisalueita.

Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavan mukaisella kaupunkikehittaémisen kohde-
alueella. Suunnitteluméarays: Yhdyskuntarakennetta tulee tiivistaa ja rakentamiste-
hokkuutta lisata alueella. Rakenteen tiivistAmisen tulee olla ympéariston laatua kehit-
tavaa.
(litekartta)

3.2.2 Turun kaupunkiseudun rakennemalli
Suunnittelualue ei sijaitse varsinaisesti Turun seudun rakennemallin (2012) mukaisel-
la uusien tai taydennettavien asuntoalueiden kohdalla. Rakennemallin raportissa kui-
tenkin todetaan, ettd Piikkion keskusta on ydinkaupunkialueen lahialueen keskus, jo-
ka kasvaa edullisen sijaintinsa vuoksi. Piikkion aluekeskuksen on arvioitu kasvavan
vuoteen 2035 mennessa noin 1.500 asukkaalla.

3.2.3 Yleiskaava
Suunnittelualueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat ja asemakaavan muutok-

set:
Keskustan eteldosan asemakaava 16.2.1973
Puostan ja Katarin asemakaava ja asemakaavan muutos 30.8.1993

Asumisen osalta suunnittelualue on asemakaavoissa asuinrakennusten korttelialuet-
ta, A-1, rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialuetta, AR-1, rivitalojen,
muiden kytkettyjen asuinrakennusten tai erillispientalojen korttelialuetta, AOR, asuin-,
like- ja toimistorakennusten korttelialuetta, AL, asuinpientalojen korttelialuetta, AP, ja
erillispientalojen korttelialuetta, AO, AO-1 tai AO-2. Kerrosluvun maaritelma on p&a-
saantdisesti erillispientalojen kortteleissa | %2 - 1l seka rivitalo- ja asuin- ja liiketalojen
kortteleissa Il. Rakennusoikeudet on maaritelty osittain kiinteina lukuina ja erillispien-
talojen osalta pddasiassa tehokkuuslukuna e=0.20-0.25, jossa rakennusoikeus on
kuitenkin rajattu enintaan 300 k-m? / tontti.



Asuinkortteleiden liséaksi nykyiset asemakaavat sisaltéavat puistoja, lahivirkistysalueita,
venevalkama-alueen, vesialuetta seka liikenne- ja rakennuskaavatiealuetta.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Kaarinan kaupungin rakennusjéarjestys on tullut voimaan 1.7.2019.
3.2.6 Tonttijako ja -rekisteri

Suunnittelualue on pdéosin maarekisterissa.
3.2.7 Pohjakartta

Kaarinan kaupungin kiinteisto- ja paikkatietolaitos péaivittda pohjakarttaa aina asema-
kaavojen laatimisen tai uudisrakentamisen yhteydessa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun k&ynnistdminen ja asemakaavaa koskevat paatokset

Kaarinan kaavoitus- ja rakennuslautakunta on tehnyt kaavoituspdatoksen 24.10.2012
§ 169. Asemakaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvéaksytty
kaavoituspaatdksen yhteydessd. Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu Kaarina-
lehdessa 14.11.2012. Kaavatyon kaynnistymisesta on ilmoitettu osallisille myds kir-
jeitse.

4.2 Vireille tulo ja osallistuminen

Kaarinan kaavoitustoimessa on laadittu asemakaavaa koskeva osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma, jossa on esitetty yhteenveto kaavatytn tavoitteista, vaiheista ja
osallisista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty kaavoituspaatoksen
yhteydessé 24.10.2012. Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu Kaarina-lehdessa
14.11.2012. Kaavatydn kaynnistymisesta on ilmoitettu osallisille myo6s kirjeitse. Kirje
on siséltanyt kuulutuksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Asemakaavan osallisia ovat:

- Kaava-alueen maanomistajat

- Kaava-alueen naapureina olevat asukkaat, yritykset ja maanomistajat

- Kaupungin toimialat: rakennusvalvonta, ymparisténsuojelu, kunnallistekniikka, pal-
velupiste

- Valtion viranomaiset: Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparisttkeskus

- Muut yhteis6t: Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Caruna oy

- Ne jotka katsovat olevansa osallisia

Katarin asemakaavan aluetta koskeva osallistumiskokous pidettiin 4.11.2015. Osallis-
tumiskokouksessa oli 1&snd noin 25 henkildd. Kaarinan kaavoitus- ja rakennuslauta-
kunta hyvaksyi asemakaavan muutoksen luonnoksen 11.11.2015 § 154. Kaavaluon-
nos oli nahtavilla 2.-18.12.2015. N&ahtavilla olleesta luonnoksesta saapui jonkin ver-
ran yhteydenottoja, joiden perusteella on kayty erillisia keskusteluja tai maastokayn-
tejd maanomistajien kanssa. Varsinaisia huomautuksia asemakaavaluonnoksesta ei
saapunut.



4.3.1 Kaavaehdotuksen hyvaksyminen

Kaarinan kaupunginhallitus on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen 3.4.2017 § 124.
Hyvéaksytty kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 19.4.-19.5.2017. Asemakaava-
ehdotuksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Turun maa-
kuntamuseolta, ympéaristonsuojelulautakunnalta, tekniselta lautakunnalta, terveys-
tarkastajalta, Caruna Oy:It4, johtavalta rakennustarkastajalta, paikkatietopaallikolta,
maankayttoinsinoorilta ja Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunnon johdosta on alueelta laadittu erillinen
luontoselvitys. Varsinais-Suomen maakuntamuseon lausunnon johdosta on alueen
rakennuskannan osalta tehty tarkistuksia ja lisdselvityksid. Muutoksilla on ollut vaiku-
tuksia asemakaavan sisaltoon. Asemakaavan muutos asetetaan uudelleen julkisesti
nahtaville ja siitd pyydetaan taydentava lausunto Varsinais-Suomen ELY-keskukselta
ja Varsinais-Suomen maakuntamuseolta.

Nahtavilla olleesta asemakaavaehdotuksesta saapui yksi muistutus. Muistutus on
kasitelty ja siihen annettu vastine kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville tulon yhtey-
dessa.

4.3.2 Kaavaehdotuksen asettaminen uudelleen julkisesti nahtaville

Kaarinan kaupunginhallitus on hyvaksynyt uudelleen nahtaville tulevan asemakaava-
ehdotuksen xx.xx.2019 § xxx. Hyvaksytty kaavaehdotus on ollut uudelleen julkisesti
nahtavilla xx.xx.-xx.xx.2019. Uudelleen nahtavilla olleesta kaavaehdotuksesta pyy-
dettiin lausunto Varsinais-Suomen ELY-keskukselta ja Varsinais-Suomen maakun-
tamuseolta.

4.4 Asemakaavan hyvaksyminen

Julkisen n&htévilla olon ja lausuntojen saapumisen jalkeen Kaarinan kaupunginval-
tuusto hyvéaksyy asemakaavan. Asemakaavan hyvaksymispaatoksesta on mahdolli-
suus valittaa Turun hallinto-oikeuteen 30 vuorokauden kuluessa pdytakirjan tultua
nahtaville.

4.5 Asemakaavan tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 8§ 60 mukaan kunnan tulee seurata asemakaavojen
ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavo-
jen uudistamiseksi. Katarin alueella asemakaavat ovat teknisesti vanhentuneita ja
osin toteutumattomia. Nykyisten kaavojen mukaiset ratkaisut ovat vaikeita tai mahdot-
tomia toteuttaa. Ongelmat koskevat erityisesti kiinteistojen ja katualueiden valisia ra-
joja. Kiinteistd- ja paikkatietolaitos on kokenut alueella olevien tonttien lohkomisen
haasteelliseksi.

Edella mainitun perusteella laaditaan Katarin alueelle asemakaavan muutos, jonka
tarkoituksena on uudistaa olemassa olevien asuntoalueiden asemakaavoja maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttdmalla tavalla ja korjata kiinteistdtekniset virheet ny-
kyisten asemakaavojen osalta. Asemakaavan muutoksen yhteydessa tarkistetaan
olemassa olevien rakennusten rakennusalojen rajat, rakennusoikeudet ja muut tiedot
ja tarvittaessa muutetaan kaavamaarayksia niiden osalta. Asemakaavan muutos an-
taa mahdollisuuden véahaiseen tdydennysrakentamiseen. Uusia rakennuspaikkoja voi
muodostua alueelle noin 10-15 kappaletta Iahinnd olemassa olevia tontteja jakamalla.



Asemakaavan laatimisen yhteydessa on selvitetty alueen luontoarvot ja olemassa

oleva rakennuskanta.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Mitoitus

Suunnittelualue kasittaa noin 80 rakennettua omakotitonttia ja muutaman rivitalo- tai
paritalotontin. Asemakaavan alueella on muutamia rakentamattomia tontteja. Osa
alueen tonteista on niin suuria, ettéd ne on mahdollista jakaa. Kaikkiaan uusia raken-
nuspaikkoja voi Katarin alueelle muodostua enimmillaan noin 15-20 kappaletta. Mikali
kaikki mahdolliset uudet rakennuspaikat toteutuvat, alueelle tulee uusia asukkaita
noin 40-50 henkil6a.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Asuinrakennusten korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialueet, AP

Korttelin 25233 tontti 1, korttelin 25234 tontit 7, 10 ja 14, korttelin 25238 tontit 1-2 ja
korttelin 25239 tontit 12-13 ovat asuinpientalojen korttelialuetta, AP. Niille voidaan to-
teuttaa paritaloryhmia tai muita yhtiomuotoisia asuinrakennuksia. Korttelin 25233
tontti 1 ja korttelin 25239 tontit 12-13 ovat kaytdnndssa toteutettuja. Molempien aluei-
den kerrosluku on 1l. Rakennusoikeutta on tontilla 25233/1 1.800 k-m?, tontilla
25239/12 800 k-m? ja tontilla 25239/13 800 k-m?. Korttelin 25239 tonteilla sijaitsee
vesihuoltorasite. Liséksi tontilla 25239/12 on merkittyn& ajorasite tonttia 13 varten.
Korttelin 25238 tontit 1 ja 2 ovat niin ikdan rakennettuja, mutta niilla sijaitsee nykyisin
omakotitalorakennukset. Tontit soveltuisivat sijaintinsa ja kokonsa vuoksi hyvin myds
tiivimp&én rakentamiseen. Tonttien kerrosluku on Il ja rakennusoikeus tontilla 1

on 600 k-m? ja 900 k-m? tontilla 2. Korttelin 25234 tontti 7 on rakentamaton. Se sijait-
see vaikeahkossa maastossa melko jyrkassa rinteessé. Rakennusala on rajattu tontin
pohjoisosaan Teerikujan l&heisyyteen. Tontin kerrosluku on Il ja rakennusoikeus 600
k-m2. Tontin luoteisreunaan on merkitty ajorasite saman korttelin tontille 8 kulkua var-
ten. Korttelin 25234 tontit 10 ja 14 kuuluvat samaan suureen kiinteistdon, jossa sijait-
see kaupunkikuvallisesti arvokas rakennussuojelukohde, sr-3. Suojeltavan rakennuk-
sen kerrosluku on Il ja rakennusoikeus 300 k-m?. Rakennus sijaitsee tontilla 10 ja sille
on osoitettu liséksi 400 k-m? muuta rakennusoikeutta. Tontilla 14 on rakennusoikeutta
600 k-m?. Tontin koilliskulmassa sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea
pahkinapensasesiintymda. Kasvuston tontilla sijaitseva osa on rajattu rakennusalan
ulkopuolelle. Pahkinapensaskasvusto ei tayta luonnonsuojelulain mukaisen suojellun
luontotyypin kriteereja. Tontille 14 suositellaan kulkuyhteyden rakentaminen ajoyhtey-
tend tontin 10 kautta, silla Tilhentieltd rakennettava liittyma sijoittuisi varsin jyrkk&an
maastoon. Molemmat tontit sijaitsevat alueella, johon kohdistuu kaavamaarays, /s,
alue, jolla ymparisto sailytetddn. Vanhan rakennuskannan, tieverkon ja olemassa
olevan puuston tulee olla suunnittelun lahtokohtana. Uudisrakentamisen tai olemassa
olevien rakennusten merkittdvan laajentamisen yhteydessa tulee rakennukset raken-
taa ymparistdnsa suhteen mahdollisimman yhtenaisella tavalla rakennustyypin, kat-
tomuodon, rakennusmateriaalin ja ulkoseinien pintakasittelyn suhteen.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueet, AR
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Korttelin 25234 tontit 1 ja 2 ovat rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialuetta, AR. Molemmat tontit ovat rakennettuja. Tontit sijaitsevat alueen kes-
kella kallion laella ja ne ovat melko valjasti rakennettuja l&hinn& vaikeahkon maaston
vuoksi. Kerrosluku tonteilla on 1l ja tehokkuusluku e=0.18.

Erillispientalojen korttelialueet, AO

Suurin osa suunnittelualueen kortteleista kuuluu erillispientalojen korttelialueisiin, AO.
Rakennettuja omakotitontteja on lahes 80 kappaletta. Uusia omakotitontteja on ase-
makaavassa osoitettu noin 15 kappaletta, kun suurien tonttien lohkomismahdollisuus
otetaan huomioon. Omakotitonteilla kerrosluku on paasaantoisesti | u 3/4. Rinneton-
teilla voi rakentaa myds tiloja paékerroksen alapuolelle (1/2 k 11). Rakennusoikeus on
ilmoitettu kiinte&né lukuna niin, etta se vastaa likimaaraisesti nykyisessa kaavassa
annettua rakennusoikeutta. Kortteleissa 25203/5-8 ja 25230-25232 rakennusoikeus
on ilmoitettu tehokkuuslukuna, e=0.25. Osalla tonteista sijaitsee vesihuolto- tai ojara-
sitteita. Tonttiliittymat ovat suurelta osalta Luodontielle kulkevien tonttikatujen varrel-
la. Osa liittymista on kuitenkin suoraan Luodontielle. Uusien rakennuspaikkojen osal-
ta liittymat tulee rakentaa joko tonttikatujen varteen tai niiden tulee kayttaa nykyisia
littymi& Luodontien varrella. Useihin tontteihin kohdistuu joko rakennuksia tai aluetta
koskevia rakennussuojeluméaarayksia seka uudisrakentamista tai laajentamista kos-
kevia rakentamismaarayksia. Maaraykset on esitetty jaljempana erikseen.

Korttelin 2533 tontilla 12 sijaitsee luontoselvityksen mukaan vanha kuusivaltainen
metséalue, jossa lahopuuta on kohtalaisesti niin, ettéd se tayttdd METSO-ohjelman
kriteerit. Alue on pienialainen ja sen sailyminen ohjelman mukaisena kohteena edel-
Iyttaisi jatkuvaa lahopuun tuotantoa alueella. Raivonmé&en luonne huomioon ottaen
vastaavia alueita voi muodostua my6s muualla metsan alueella, joten yksittdisen ku-
vion suojelu jo nykyisen asemakaavan mukaisella tontilla on kohtuutonta maanomis-
tajaa kohtaan. Aluetta ei ole taydennetty asemakaavan muutokseen.

Muinaismuistokohde

Korttelin 25239 tontilla 9 sijaitsee muinaismuistokohde, SM 602033. Rautakautinen
polttokalmisto, joka on todennakdisesti suurimmaksi osaksi tuhottu. Kallionkoloissa
on mahdollisesti kalmistoa jéljella. Tontilla on nykyisin vanha olemassa oleva raken-
nus, joka on melko heikossa kunnossa. Mikali rakennus korvataan uudella, tulee se
rakentaa tontin pohjoisosaan. Ennen tonttia koskevan rakennusluvan myoéntamista
tulee pyytaa maakuntamuseon lausunto.

Rakennussuojelu

Museoinformaatioportaalin mukaan suunnittelualueella sijaitsee 21 huomionarvoista
tai arvokasta kohdetta. Suurin osa kohteista oli inventoitu vuosien 1988-1990 valise-
na aikana. Kohteiden arvoluokitus oli pdaasiassa tehty myéhemmin. Kohteet on arvo-
tettu portaalissa rakennushistoriallisesti, ympaéristollisesti tai historiallisesti arvokkaik-
si. Neljaltd kohteelta puuttui arvoluokitus. Maastokaynnin tarkistuksessa ne oli korvat-
tu uudisrakennuksilla tai niiden ulkoasu oli muutoin muuttunut merkittavasti inven-
toinnin jalkeen.

Katarin asemakaavan muutoksessa on kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi rakennus-
suojelukohteeksi maaritelty viisi kohdetta. Naista tonteilla 25233/5 ja 25234/10 sijait-
sevat rakennukset on suojeltu jo nykyisesséd asemakaavassa. Ne ovat saaneet myods
museoinformaatioportaalissa kaikki kolme arvomerkintaa (rakennushistoriallisesti,
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ymparistollisesti ja historiallisesti). Korttelin 25233 tontilla 5 myds piharakennus on
katsottu arvokkaaksi rakennussuojelukohteeksi.

Museoinformaatioportaalin mukaan kaikki arvoluokitukset koskevat myds rakennuk-
sia korttelin 25235 tontilla 2 ja korttelin 25239 tontilla 9. Naista korttelin 25235 tontilla
2 sijaitseva rakennus on lisatty asemakaavan muutokseen kaupunkikuvallisesti ar-
vokkaaksi rakennussuojelukohteeksi. Sen sijaan korttelin 25239 tontilla 9 sijaitseva
rakennus on arvioitu kaavan laatimisen yhteydessa niin huonokuntoiseksi, etta sen
sailyttdminen on vaikeaa.

Museoinformaatioportaalissa on lisaksi kuusi kappaletta rakennushistoriallisesti ja
ymparistollisesti arvokasta kohdetta. Naista kahdella on hyvékuntoisia rakennuksia ja
ne sijaitsevat edustavalla paikalla vanhassa miljo6ssé. Ne on siten lisétty asemakaa-
van muutokseen kaupunkikuvallisesti arvokkaiksi rakennussuojelukohteiksi. Kaavaan
lisatyt suojelukohteet sijaitsevat korttelin 25234 tontilla 4 ja korttelin 25242 tontilla 5.

Nelja muuta rakennushistoriallisesti ja ymparistollisesti arvokasta kohdetta seka seit-
seman rakennushistorialliseksi maariteltyd kohdetta on jatetty varsinaisen rakennus-
suojelumaarayksen ulkopuolelle. Suurinta osaa naista kohteista koskee kuitenkin
maarays, /s, alue, jolla ymparistd sailytetdan. Maarays koskee suurinta osaa kortte-
leista 25234 ja 25238 seka kortteleita 25239-25242. Korttelialueet sijaitsevat Luodon-
tien varrella vanhan Piikkion keskustan taajama-alueella. Nailla alueilla tulee vanhan
rakennuskannan, tieverkon ja olemassa olevan puuston olla suunnittelun l&ahtékohta-
na. Uudisrakentamisen tai olemassa olevien rakennusten merkittavan laajentamisen
yhteydessa tulee rakennukset rakentaa ymparistonsa suhteen mahdollisimman yhte-
naisella tavalla rakennustyypin, kattomuodon, rakennusmateriaalin ja ulkoseinien pin-
takasittelyn suhteen.

5.2.2 Muut alueet
Lahivirkistysalueet, VL

Katarin alueen merkittavin lahivirkistysalue on télla hetkella Raivonmaéki, joka on paa-
asiassa kallioista sekametsda. Méki on asemakaavassa lahivirkistysaluetta, VL. Rai-
vonmaenpuistoon on kulkuyhteydet Metsotielta ja Tilhentieltd. Kulkuyhteydet sijaitse-
vat rinnemaastossa, jonka vuoksi alueelle paasy on melko haastavaa. Raivonmaki ei
ole kokonaisuudessaan kaavoitettu, vaan lahivirkistysalue paattyy idassa kaavoitta-
mattomaan metsaan.

Raivonméaenpuiston alueelta on tehty asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydes-
sa luontoselvitys. Maisemakuvaus ja alueen kasvillisuus on esitelty tarkemmin kaa-
vaselostuksen liitteend olevassa luontoselvityksesséa. Luontoselvityksessa on alueelta
kuvattu kaksi arvokasta luontokohdetta. Puiston etelarinteessa oleva pahkindpensas-
kasvusto ja Raivonméaen pohjoispuolella oleva kohtalaisen runsaasti lahopuuta kasit-
tava metsaalue.

Viukkalanojan ymparistdssa on lahivirkistysalueeksi merkittyd aluetta seka Luodon-
tien lansi- etta itdpuolella. Virkistysalue ei sovellu ulkoilukaytté6n, mutta ojan ymparis-
t64 tulee olla mahdollista hoitaa hulevesien ohjaamistarpeen vuoksi.

Venevalkama-alueet, LV
Suunnittelualueella on kaksi venevalkama-aluetta, LV. Alueet sijaitsevat Kuovikujan

ja Sorsatien paassa Piikkidonjoen varrella. Venevalkamat on tarkoitettu niiden kayt-
t6on, joilla on niihin oikeus.
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Erityisalueet

Suunnittelualueen pohjoisosassa Piikkionjoen varrella on yhdyskuntateknistéd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta, ET. Alueella sijaitsevat pumppaamo ja
muuntamo.

Katualueet

Suunnittelualueen katuverkosto kasittda Luodontien ja alueen siséiset tonttikadut,
joita ovat Rastaantie, Peipontie, Katarintie, Metsotie, Teerikuja, Tiirakuja, Tilhentie,
Hanhitie, Sorsatie, Lokkitie, Viukkalanpolku, Kuovikuja, Tavikuja ja Hanhikuja. Alueen
katuverkosto on rakennettu mutta se on paikoitellen melko huonokuntoinen ja ka-
peahko. Katuja uusitaan ajan mittaan. Merkittavin katualueilla tapahtuva toimenpide
tehd&éan Katarintien ja Metsotien risteysalueella, jossa uusilla risteysjarjestelyilla voi-
daan toteuttaa yhteys uudelle Pontelan asuntoalueelle. Pontelan alueen kautta voi-
daan rakentaa nykyista levedmpi kokoojakatu Luodontielle. Luodontielle on merkitty
littymékieltoalueita tonteille likenneturvallisuuden parantamiseksi. Olemassa olevia
tonttiliittymien kayttd on sallittu.

Katarin alueella on vain v&ha&n kevyen liikenteen katuja. Luodontien varrella on yhte-
ndinen kevyen liikenteen yhteys. Katarintien 1&heisyydessa on lisaksi pienia kevyen
likenteen osuuksia.

Vesialueet, W

Piikkionjoen alue on todettu asemakaavassa vesialueeksi, W. Vesialueen leveys
vaihtelee kaava-alueella likimaaraisesti 10 ja 15 metrin valilla.

Kumottavat kaava-alueet

Asemakaavalla kumotaan rakentamaton katualue seké puisto korttelin 25244 etela-
puolella. Niiden toteuttaminen ei ole kaupungin nakdkulmasta tarpeellista tdssa vai-
heessa. Alueen maankayttoa tulee selvittda tarkemmin laajemmalta alueelta. Lisaksi
Luodontien varrelta poistetaan kaksi mahdollista katuliittymana paikkaa tarpeettoma-
na.

Korttelin 25233 itdpuolelta kumotaan asemakaava kahden kiinteiston osalta. Niille
johtava katuyhteys ei sijaitse kaava-alueella ja katualueen tarkempi maarittely vaatisi
koko itdpuolisen peltoalueen mahdollisen uuden katuverkon tarkastelua. Alueelle tuli-
si laatia erillinen asemakaava, jonka yhteydessa selvitetdan tarkemmin maankaytto
kumottavien kiinteistjen osalta.

5.3 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Suunnittelualue on pédéosin valjasti rakennettua pientaloaluetta, jossa rakennuskan-
nan ika, koko ja ulkon&ako vaihtelevat huomattavasti. Alueen ominaispiirteet kuten tie-
verkko ja sen varren ulkoasu eivat juuri muutu asemakaavan muutoksen vaikutukses-
ta. Katarin alueen sijainti hyvien liikenneyhteyksien varrella seka toisaalta maakunta-
kaavan mukaisella kaupunkikehittémisen kohdealueella antavat aihetta tiivistaa
maankayttoa ja yhdyskuntarakennetta suunnittelualueella. Asemakaavan muutoksel-
la on positiivisia vaikutuksia maakuntakaavan mukaisen taajama-alueen kehittadmi-
seen. Mahdollinen uusi rakentaminen piristad myos olemassa olevaa rakennettua
ymparist6a, jolloin alueesta tulee huolitellumman nakdinen.
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Katarin alueella on huomattava mééara vanhaa rakennuskantaa, josta osa on peraisin
1910- ja 1920-luvuilta. Asemakaavan laatimisen yhteydessa on tietoa alueen raken-
nuksista ja katsottu erityisesti vanhojen rakennusten osalta niiden nykyinen tila. Mu-
seon informaatioportaalin avulla on pyritty arvioimaan rakennussuojelun tarkoituk-
senmukaisuuttaa ja mahdollisia rakennussuojelumaaréayksia. Portaalissa on luetteloi-
tu alueelta 21 huomionarvoista tai arvokasta kohdetta. Kohteiden tilaa on arvioitu ja
suojelumaarayksia on taydennetty asemakaavan muutokseen. Alueelta tehtyjen in-
ventointien ja maastokayntien perusteella on asemakaavaan muutokseen valittu erik-
seen rakennussuojelukohteet ja alueet, jossa rakennettu ymparisto tulee ottaa huo-
mioon uudisrakentamisessa tai olemassa olevien rakennusten merkittdvassa laajen-
tamisessa. Tarkempi kuvaus l6ytyy kohdasta Rakennussuojelu, kaavaselostuksen si-
vulta 10.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen ja
rakennettuun ymparistoon.

5.3.2 Vaikutukset liikenteeseen

Suunnittelualue sijaitsee Helsingintien etelapuolella. Alueen liittyma Helsingintielle on
kaytanndssa Luodontien kautta. Luodontiellda on myds alueen ulkopuolista liikennetta
Harvaluodon suuntaan. Liikkennemé&aéarat eivat kuitenkaan ole erityisen suuria. Alueen
omat sisaiset likennemaarat ovat vahaisia. Katarin alueen liikenne rakentuu lahinna
lyhyehkoisté tonttikaduista, jotka liittyva Luodontiehen. Kaytdnnossa kaikki alueen
tonttikadut ovat paattyvia. Suunnittelualueen rakentamattomat tontit eivat lisé& alueen
likennettéd merkittavasti ja verkoston kapasiteetti riittd& hyvin. Alueen paattyvat kadut
eivat ole paras mahdollinen verkosto huolto- ja kunnossapitoliikennetta ajatellen.
Asemakaavan muutos ei kuitenkaan aiheuta lisdhaittaa huoltoliikenteelle.

Katarin alueen kewyt liikenne perustuu Luodontien varrella olevaan kevyen liikenteen
vaylaan. Muita yhteyksia ei ole lukuun ottamatta paria lyhytta kevyen liikkenteen
osuutta Katarintien tuntumassa. Asemakaavan muutos ei tuo muutosta tilanteeseen.

Helsingintieltd on sd&nndllinen, mutta melko harva linja-autoyhteys Turun ja Paimion
suuntiin. Lisdksi Kaarinan sisdinen joukkoliikenne kulkee Katarin ja Kaarinan keskus-
tan valilla. Piikkion keskustasta on saanndllisempi yhteys Turun suuntaan. Vuorovali
on noin kaksi kertaa tunnissa.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen liikenteeseen, liiken-
neturvallisuuteen tai joukkoliikenteen kehittdmiseen.

5.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristoon

Suunnittelualue on paaosin rakennettua aluetta. Luonnonymparistd kasittdd enim-
makseen olemassa olevien valjien tonttien laajahkoja pihapiireja. Alueen lansilaidalla
sijaitsevat tontit rajoittuvat Piikkionjokeen. Puostan ja Katarin alueiden kohdalla joen
ranta-alueet ovat padasiassa olemassa olevien tonttien pihapiireja. Rantakasvillisuus
on vahaistd ja melko vaatimatonta. Joki laskee mereen Piikkiébnlahden Natura-
alueelle noin 600 metrin paassa asuntoalueen lansipuolella. Asemakaavan laatimisen
lahtokohtana oli, etta erillistd luontoselvitysta ei tehd&, silla mahdollinen uudisraken-
taminen on tarkoitettu ainoastaan nykyisen asemakaavan mukaisille rakennuspaikoil-
le. Tyon kuluessa on luontoselvityksen tarvetta jouduttu harkitsemaan uudelleen ja
Raivonmé&enpuistoa koskeva luontoselvitys tehtiin vuoden 2018 aikana. Luontoselvi-
tys ja siihen liittyvat maisemakuvaukset ja osa-alueiden perustiedot on esitelty tar-
kemmin kaavaselostuksen liitteena.



14

Luontoselvityksessd on suunnittelualueelta kuvattu kaksi arvokasta luontokohdetta.
Puiston etelarinteessa oleva pahkindpensaskasvusto ja Raivonmaen pohjoispuolella
oleva kohtalaisen runsaasti lahopuuta kasittava metsaalue.

Pahkinapensasesiintyma on rajattu kaavakarttaan. Kasvusto sijaitsee osittain tontilla
ja osittain l&hivirkistysalueella. Kasvuston tontilla sijaitseva osa on rajattu rakennus-
alan ulkopuolelle. Pédhkin&dpensaskasvusto ei tayta luonnonsuojelulain mukaisen suo-
jellun luontotyypin kriteerejd, mutta kaavan merkinnalla pyritddn sailyttdamaan Rai-
vonmaenpuiston nykyinen monimuotoinen kasvillisuus.

Korttelin 2533 tontilla 12 sijaitsee luontoselvityksen mukaan vanha kuusivaltainen
metséalue, jossa lahopuuta on kohtalaisesti niin, ettd se tayttda METSO-ohjelman
kriteerit. Alue on pienialainen ja sen séailyminen ohjelman mukaisena kohteena edel-
Iyttaisi jatkuvaa lahopuun tuotantoa alueella. Raivonmé&en luonne huomioon ottaen
vastaavia alueita voi muodostua myds muualla metsan alueella, joten yksittaisen ku-
vion suojelu jo nykyisen asemakaavan mukaisella tontilla on kohtuutonta maanomis-
tajaa kohtaan. Aluetta ei ole rajattu asemakaavan muutokseen.

Raivonméaenpuisto toimii my6s paikallisesti téarkeé&néa lahivirkistysalueena. Alue on
metsaista kalliota, jossa maasto on monin paikoin hyvin jyrkkapiirteista. Metsan etela-
ja itapuolelta alkavat laajat peltoalueet, joiden ymparistéssd on jonkin verran haja-
asutusta. Piikkion terveyskeskuksen ja urheilukentan alueelle on Pontelan asema-
kaavaehdotuksessa osoitettu uusi puisto ja lahiliikuntapaikka. TAméa parantaa merkit-
tavasti koko eteldisen Piikkion taajaman virkistyskayttomahdollisuuksia. Piikkiénjoen
lansipuolella sijaitsee Piikkionlahden Natura-alue. Alueelle on maakuntakaavassa
osoitettu ulkoilureitti. Piikkionjoki estdd suoran kulkuyhteyden Natura-alueella Katarin
suunnalta.

Raivonméenpuiston reuna-alueiden rakentaminen heikentdd puiston kaytettavyytta
niin luonnonympariston kuin virkistyskaytonkin osalta. Luontoselvityksen mukaisten
arvokkaiden kohteiden osalta on arvioitu niiden laajuutta ja puistolle tuomaa lisdarvoa
sek& toisaalta nykyisen asemakaavan mukaista maankayttda. Asemakaavan muu-
toksessa on paadytty toisen kohteen rajaamiseen (pahkingpensasesiintyma) ja toisen
rajaamatta jattamiseen.

Piikkionlahden Natura-alue

Piikkionlahden Natura-alueen raja sijaitsee noin 600 metria Katarin asuntoalueen
lansipuolella. Alue on osa Kuusistonlahden Natura-alueen kokonaisuudesta. Alue on
muodostunut maankohoamisen seurauksena ja sen ominaispiirteind ovat matalat ja
ruovikkoiset merenlahdet. Alueen linnusto on monipuolinen ja runsas. Piikkionlahden
osa-alue on suhteellisen laaja ruovikkorantainen ja matalahko merenlahti. Avovesi-
alue on laajempi kuin muualla alueella. Rannoilla on jonkin verran rantaniittyja. Pesi-
va linnusto on samanlaista kuin muuallakin Kuusistonlahden alueella. Lahti on tarkea
muutonaikainen levahdyspaikka. Kuusistonlahden Natura-alue on suojeltu vain lintu-
direktiivin perusteella ja siten alueella esiintyvat luontodirektiivin litteen | luontotyypit
eivat ole alueen suojeluperuste

(http://www.ymparisto.fi/fi-
Fl/Luonto/Suojelualueet/Natura_2000_alueet/Kuusistonlahti(5301).

Katarin omakotitaloalueen vaikutukset Natura-alueeseen voisivat johtua I&ahinna Piik-
kibnjoen virtaamien muutosten tai lisddntyneen virkistyskayton vaikutuksista. Piik-
kibnjoen olosuhteisiin asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia. Uusia
rakennuspaikkoja joen valittbmaan laheisyyteen voi muodostua 5-7 kappaletta, mikali
kaavan mukaiset tontit jaetaan. Asemakaavan muutoksessa on rakentamista rajattu
niin, ettd uusia rakennuksia ei ole mahdollista rakentaa aivan lahelle Piikkidnjoen
pengerryksia. Katarin puolelta ei ole Natura-alueelle olemassa suoraa kulkuyhteytta
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Piikkionjoen ylitse. Kulku alueelle tapahtuu Helsingintien kautta. K&vijamaarat Natura-
alueella eivat lisddnny merkittdvasti Katarin alueen mahdollisen asukasmaaraan kas-
vun johdosta. Suurempi vaikutus virkistyskayttdon on maakuntakaavan mukaisen ul-
koilureitin toteuttamisella erityisesti, jos samalla rakennettaisiin Piikkiénjoen ylitse yh-
teys myos eteldkautta.

Katarin asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta Piikkibnlahden Natura-alueen
olosuhteisiin. Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei tarvitse tehda erillistd Natura-
vaikutusten arviointia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Suunnittelualueen rakentamattomat tontit voidaan toteuttaa asemakaavan voimaan
tulon jalkeen. Katujen perusparannuksista tehdaan erillinen investointipaatos.

Pasi Aromaki Jani Laasanen
kaupunginarkkitehti kaavasuunnittelija



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvéksymispykal

3

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

202 Kaarina Tayttamispvm
Katarin asemakaavan muutos(korttelit 25203/7-10 ja 25230-25246)
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

27,2470

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

10.09.2019

14.11.2012
A25230

-1,4586

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 25,7884

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm]

Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukse Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Y hteenséa 25,7884 94,6 30745 0,12 -1,4586 -150
A yhteensa 18,0112 69,8 30745 0,17 -0,1156 -150
|P yhteensa
Y yhteensa
|IC yhteensa
[K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 3,9158 15,2 -1,8616
IR yhteensa
[L yhteensa 3,7483 14,5 0,4903
[E yhteensa 0,0259 0,1 0,0259
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa 0,0872 0,3 0,0024
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensé

Rakennussuojelu

|Suoje||ut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos|

[lkm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 25,7884 94,6 30745 0,12 -1,4586 -150

A yhteensa 18,0112 69,8 30745 0,17 -0,1156 -150

AP 1,4985 8,3 3300 0,22 1,4985 6700

AR 1,6360 9,1 2945 0,18 1,6360 2945

AO 14,8256 82,3 24420 0,16 -0,3830 -3800

AL -0,4678 -1900

AH 0,0511 0,3 80 0,16 0,0511 80

AOR -2,4504 -4175

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

IK yhteensé

T yhteensa

V yhteensa 3,9158 15,2 -1,8616

VP -1,6506

VL 3,9158 100,0 -0,2110

IR yhteensé

L yhteensa 3,7483 14,5 0,4903

Kadut 3,5851 95,6 1,8868

Kev.liik.kadut 0,1063 2,8 0,1063

LT -1,5597

LV 0,0569 1,5 0,0569

|E yhteensa 0,0259 0,1 0,0259

ET 0,0259 100,0 0,0259

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,0872 0,3 0,0024

W 0,0872 100,0 0,0024
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PUOSTAN JA KATARIN ALUEIDEN ASEMAKAAVOJEN MUUTOS SEKA PIIKKION URHEI-
LUKENTAN YMPARISTON ASEMAKAAVA

DA: 483 /412/2012

Kaavoitus- ja rakennuslautakunta
24.10.2012

Esittely: Puostan ja Katarin alueet ovat valjasti rakennettua pientaloaluetta Piikkion keskustan
eteldpuolella. Asuntoalueet sisaltavat sek&d omakotitaloja ettd pienia rivitaloryhmid. Kata-
rin kaavoittamattomalla alueella sijaitsee Piikkion terveyskeskus ja neuvola seka Piikki-
on keskusurheilukentta. Alueet rajoittuvat pohjoisessa maantiehen 110 ja Turku-Helsinki
—rautatiehen. Nama suuret liikennevaylat rajoittavat kulkuyhteyksia Piikkion kaupallisen
keskustan puoleiselle alueelle. Asuntoalueen halki kulkee Harvaluodon saarelle johtava
Luodontie, joka erottaa Puostan ja Katarin asuntoalueet toisistaan. Puostan ja Katarin
asuntoalueilla on noin 100 omakotitaloa ja kymmenkunta rivitaloa. Asukkaita alueella on
noin 350-400.

Puostan ja Katarin alueilla asemakaavat ovat padosin teknisesti vanhentuneita ja osittain
toteutumattomia. Monilta osin esitetyt kaavaratkaisut ovat vaikeita tai jopa mahdottomia
toteuttaa. Erityisesti kiinteistdjen rajat ovat monin paikoin muodostuneet erilaisiksi kuin
niiden nykyisen asemakaavan mukaan tulisi olla. Maankéytt6- ja rakennuslain 60 § mu-
kaan kunnan tulee seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhtya toimen-
piteisiin vanhentuneiden asemakaavojen uudistamiseksi.

Vuoden 2012 talousarvion yhteydessa hyvaksytyn kaavoitus- ja rakennuslautakunnan
kayttdsuunnitelman mukaan tavoitteena on Puostan alueen asemakaavojen uudistamisen
kaynnistdminen vuoden 2012 aikana. Samalla on tarkoitus laatia asemakaava Piikkion
terveyskeskuksen ja keskusurheilukentan ympéristoon.

Kaavoitustilanne:

Suunnittelualue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta, A. Valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajamatoimintojen
alueet. Sisaltaa asuinalueiden liséksi paikallisia palvelukeskuksia, typaikka-alueita ja
ymparistOhairioita aiheuttamattomia, pienehkojé teollisuusalueita seka seututeita pie-
nempid liikennevaylid, lahivirkistysalueita ja erityisalueita. Suunnittelualue sijaitsee
maakuntakaavan kaupunkikehittdmisen kohdealueella.

Suunnittelumaarays: Yhdyskuntarakennetta tulee tiivistaa ja rakentamistehokkuutta lisatéa
alueella. Rakenteen tiivistamisen tulee olla ympadriston laatua kehittavaa.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Suunnittelualueella ovat voimassa Keskustan eteldosan asemakaava (19.2.1973), Keskus-
tan asemakaavan muutos (20.5.1993), Puostan ja Katarin asemakaava ja asemakaavan
muutos (1.10.1993), Keskustan (Piikkid) asemakaavan muutos (28.10.1996).

Asemakaavoissa suunnittelualue on rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen kortteli-
aluetta, AR, asuinpientalojen korttelialuetta, AP, erillispientalojen korttelialuetta, AO,
ymparistOhairioité aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta, TY, opetus-
ja sosiaalitointa palvelevien rakennusten korttelialuetta, YOS, puistoa, VP ja PL, lahivir-
kistysaluetta, VL ja vesialuetta, W.

Laadittava asemakaava:




Valmistelija:

Ehdotus:

Kasittely:

P&atos § 169:

Ote:

Piikkion keskustan eteldpuoleisia asuntoalueita koskevat vanhentuneet asemakaavat uu-
distetaan maankaytto- ja rakennuslain edellyttdmalla tavalla. Asemakaavatyo kaynniste-
tdan vuoden 2012 talousarvion yhteydessé hyvaksytyn kaavoitus- ja rakennuslautakun-
nan kayttosuunnitelman mukaisesti vuoden 2012 aikana.

Asemakaavan tavoitteena on:

o kaavoittaa Piikkion urheilukentén alueelle uusia omakotitontteja

. kaavoittaa tontti Piikkion terveyskeskukselle ja neuvolalle

. uudistaa olemassa olevien asuntoalueiden asemakaavoja maankaytto- ja ra-
kennuslain edellyttamalla tavalla

. korjata kiinteistotekniset virheet nykyisten asemakaavojen osalta

o tarkistaa olemassa olevien rakennusten sijainti, rakennusoikeus ja muut tie-
dot seka tarvittaessa muuttaa kaavaméaarayksié niiden osalta

. tilvistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta Piikkion eteléisten kaupun-

ginosien alueella

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma liitteena.
Liite 202/2012.

kaavasuunnittelija Jani Laasanen, p. 02-588 4806.

kaupunginarkkitehti Pasi Aromaéki:

Kaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa,

1. ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ohjeellisesti rajatulle alueelle ryhdytaan
laatimaan Puostan ja Katarin asemakaavojen muutosta seka Piikkion urheilukentén

ympariston asemakaavaa

2. hyvéksya Puostan ja Katarin asemakaavojen muutoksen seké Piikkion urheilukentén
ympariston asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Jasen Laura Langh-Lagerlof esitti, ettd asemakaavan tavoitteet kohdan ensimméinen lau-
se muutetaan kuulumaan seuraavasti: kaavoittaa Piikkion urheilukentén alueelle uusia
omakotitontteja tai sailyttaa alue keskusurheilukentén paikkana.

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, etté oli esitetty kannattamaton muutosesitys,
joten se raukeaa.

Kaavoitus- ja rakennuslautakunta péatti,
1. ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ohjeellisesti rajatulle alueelle ryhdytaan
laatimaan Puostan ja Katarin asemakaavojen muutosta seka Piikkion urheilukentén

ympariston asemakaavaa

2. hyvéksya Puostan ja Katarin asemakaavojen muutoksen seké Piikkion urheilukentén
ympariston asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Jasen Laura Langh-Lagerlof jatti paatoksesta eriavan mielipiteen.

kaavoitus
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1 JOHDANTO

Kaarinan kaupunki laatii asemakaavan muutosta A25230 Katarin alueelle. Kaava-
muutoksen tarkoituksena on uudistaa alueen asemakaavoja ja korjata kiinteisto-
tekniset virheet nykyisten asemakaavojen osalta. Katarin alueen asemakaavat
ovat osittain teknisesti vanhentuneita ja toteutumattomia. Nykyisissa kaavoissa
esitetyt ratkaisut ovat monin paikoin vaikeita tai jopa mahdottomia toteuttaa.
Asemakaavojen muutos antaa mahdollisuuden hyvin vahaiseen taydennysraken-
tamiseen Katarin alueella (Kaarinan kaupunki 2017).

Katarin alue sijaitsee Piikkion taajaman etelareunalla Luodontien varrella. Asema-
kaavan muutosalue on suureksi osaksi rakennettuja tontteja; ainoastaan Raivon-
maen lakiosassa ja rinteilla seka Viukkalanojan varrella on rakentamattomia alu-
eita.

Kaarinan kaupunki tilasi asemakaavoitusta varten tarvittavan luontoselvityksen
Ymparistosuunnittelu Enviro Oy:lta, jossa tyon on tehnyt biologi, FM Marko Vauh-
konen. Tadssa raportissa esitetdan tyon toteuttaminen ja tulokset.

2 AINEISTO JA MENETELMAT

Katarin alueelta ei ole tehty aiemmin luontoselvitysta. Turun kaupunkiseudun
maakuntakaavan aineistossa on mainittu Raivonmaen pahkindapensaskasvusto,
mutta kohteesta ei ollut kdytettavissa tarkempia sijainti- tm. tietoja.

Alkuperdista selvitysaluetta laajennettiin kasittamaan myds kiinteistdot RN:o
1:126, 1:151 ja 1:152. Lopullisen selvitysalueen (kuva 1) kasvillisuus- ja luonto-
tyyppeja seka kasvistoa ja arvokkaita luontokohteita inventoitiin 10.7.2018, jolloin
alue kaveltiin kattavasti lapi. Selvitysalueelta inventoitiin ja kirjattiin muistiin luon-
nonolojen, kasvillisuuden ja kasviston yleiskuvaus sekd mahdolliset erityispiirteet
kayttden osa-aluejakoa.

Maastossa selvitettiin arvokkaiden luontokohteiden esiintyminen. Naitd ovat mm.
luonnonsuojelulain 29 §:n mukaiset suojellut luontotyypit, vesilain 2 luvun 11 §:n
mukaiset pienvesikohteet, metsalain 10 §:n mukaiset elinymparistot ja Suomessa
uhanalaiset luontotyypit (Raunio ym. 2008a, b). Lisaksi arvioitiin, onko alueella
kohteita, jotka tayttaisivat METSO-ohjelman kriteerit (Syrjanen ym. 2016).

Maastokdynnilla havainnoitiin aktiivisesti alueen elidlajistoa, mutta tyohon ei
ajankohdan vuoksi sisaltynyt tarkempia lajistoselvityksia. Merkittdvien elilajien
(luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajit, erityisesti suojeltavat, valtakunnallisesti ja alu-
eellisesti uhanalaiset lajit, silmallapidettavat sekd muut vaateliaat tai harvinaiset
lajit) osalta arvioitiin, onko alueella niiden kannalta tadrkeita tai potentiaalisia
elinymparistoja. Arvioinnin perusteella tehtiin ehdotus mahdollisista tarkentavista
lajistoselvityksista.
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Selvitys on tehty asemakaavatarkkuudella soveltaen ymparistdhallinnon ohjeita
(mm. Soéderman 2003). Maastotoissa kaytettiin GPS-laitetta (Garmin 62s), jolla
luontokohteet yms. voidaan paikantaa riittavalla tarkkuudella.
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2.1 Luontokohteiden arvottaminen

Arvokkaille luontokohteille annettiin seuraavan jaottelun mukainen arvoluokka
(vrt. S6derman 2003). Alimpien luokkien (3 ja 4) kriteerit ovat ohjeellisia ja niiden
soveltamisessa on huomioitu mm. kohteen pinta-ala, monipuolisuus, luonnontila
ja huomionarvoinen lajisto.

1. Kansainvalisesti arvokkaat alueet (K)

Alueet, jotka on arvioitu kansainvélisten arviointikriteerien perusteella tahan luok-
kaan kuuluviksi, esim. Natura 2000 -alueet tai kansainvalisesti tarkeat linnustoalu-
eet eli ns. IBA-alueet.

2. Valtakunnallisesti arvokkaat alueet (V)

Valtakunnallisissa luonnonsuojeluohjelmissa tai inventoinneissa valtakunnallisesti
arvokkaiksi luokitellut kohteet. Kohteet, joiden luonnontila, luontotyypit ja lajisto
tayttavat samat kriteerit kuin luontotyyppien ja lajien inventointi- ja arviointioh-
jeissa tai luonnonsuojeluohjelmissa on annettu valtakunnallisesti arvokkaille koh-
teille. Alueet, joilla on erityista merkitysta valtakunnallisesti uhanalaisten luonto-
tyyppien tai lajien kannalta.

3. Maakunnallisesti arvokkaat alueet (M)

Valtakunnallisissa luonnonsuojeluohjelmissa tai inventoinneissa maakunnallisesti
arvokkaiksi luokitellut kohteet. Kohteet, joiden luonnontila, luontotyypit ja lajisto
tayttavat samat kriteerit kuin luontotyyppien ja lajien inventointi- ja arviointioh-
jeissa tai luonnonsuojeluohjelmissa on annettu maakunnallisesti arvokkaille koh-
teille. Alueet, joilla on merkitysta valtakunnallisesti uhanalaisten luontotyyppien
tailajien kannalta. Alueet, joilla on (useita) silmallapidettavia tai alueellisesti uhan-
alaisia luontotyyppeja ja lajeja.

4. Paikallisesti arvokkaat alueet (P)

Kohteella esiintyy paikallisesti harvinaisia tai edustavia luontotyyppeja tai lajeja tai
kyseessa on muuten paikallisella tasolla luonnon monimuotoisuutta merkittavasti
lisaava kohde.

3 TULOKSET

3.1 Yleiskuvaus

Selvitysalue kuuluu hemiboreaalisen metsakasvillisuusvydhykkeen sisélla Lounai-
sen rannikkomaan lohkoon. Seudulla vallitsevat metsatyypit ovat lehtomainen
kangasmetsa (kdenkaali-mustikkatyyppi, OMT) ja tuore kangasmetsa (mustikka-
tyyppi, MT). Suokasvillisuuden aluejaossa Kaarina kuuluu Eteld-Suomen laakio- ja
kilpikeitaiden vyohykkeeseen. Suunnittelualueella ei kuitenkaan ole soita.

Selvitysalueella ei ole jarvid, lampia tai muita vesistoja lukuun ottamatta lyhytta
Viukkalanojan jaksoa. Alueen kallioperd on mikrokliinigraniittia. Lahes koko alue
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on maaperaltddn kalliomaata, milld tarkoitetaan avokallioita (kalliopaljastumia)
seka alle metrin paksuisen maakerroksen peittdamia kallioita. Kalliomaan etelareu-
nalla on pieni alue hiekkamoreenia. Selvitysalueen eteldisimman osan maapera
on savea.

Katarin alueelta rajattiin nelja osa-aluetta (kuva 2), joiden luonnonoloja kuvataan
seuraavassa.

e
metria

Kuva 2. Selvitysalueen luonnonolojen yleiskuvauksessa kaytetty osa-aluejako (punaiset viivat ja
numerot 1-4).

Osa-alue 1

Selvitysalueen luoteisosassa, Teerikujan ja Luodontien risteyksen laheisyydesss,
on pieni kulttuurivaikutteinen, lehtomainen metsikkd. Puustona on nuorehkoa ja
varttunutta haapaa, vaahteraa, koivua ja pihlajaa. Aluskasvillisuuden valtalaji on
kielo; lisdksi tavataan vuohen- ja koiranputkea, komealupiinia, valkovuokkoa, ron-
syleinikkia, sormisaraa, nuokkuhelmikkaa ja lehtonurmikkaa. Puusto muuttuu
itddn pain manty—kuusimetsaksi ja kasvillisuus tuoreeksi kankaaksi: mustikka,
kielo, puolukka ja kevatpiippo. Alikasvoksena on vahan pihlajaa.

Muu osa-alue on puoliavointa kalliometsda tai siihen rajautuvaa kangasmetsaa
(kuvat 3 ja 4). Valtapuusto on varttunutta mantya, lisaksi tavataan vahan pihlajaa,
koivua ja katajaa. Kalliopaljastumilla vallitsevat tavanomaiset metsasammalet (sei-
nasammal, kynsisammalet) seka hirven- ja poronjakalat. Putkilokasveista kallioilla
tavataan mm. kanervaa, metsdlauhaa ja ahosuolaheinaa. Itareunan kangasmetsa
on kasvilajistoltaan tavanomaista tuoretta—kuivahkoa kangasta ja puustossa on
myos kuusta. Pienessa soistumassa kasvaa kangasrahkasammalta ja virpapajua.
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Kuva 3. Ndkyma osa-alueen 1 pohjoisosasta.
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alueen 1 eteldosassa.

Kuva 4. Kallioméannikkda osa
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Osa-alueen keskivaiheilla on kalliojyrkanne, joka jaa suurimmaksi osaksi selvitys-
alueen ulkopuolelle. Jyrkdnteen laella tavataan osin vanhaa kallioméannikkod, pih-
lajaa ja katajaa. Alueella on pari mantykeloa seka koivupdkkeld. Kalliolla tavataan
melko niukkana mm. kallioimarretta, kalliokieloa, isomaksaruohoa, huopakelta-
noa ja makitervakkoa. Maasto on monin paikoin kulunutta.

Osa-alue 2

Selvitysalueeseen kuuluu pieni alue Tilhentien eteldpuolella. Sen itdosassa on
vanha pihapiiri (kuva 5) rakennuksineen, omenapuineen sekd pensasangervoistu-
tuksineen jne. Alueen halki virtaavan Viukkalanojan eteldpuolella on peltoa.
Muulla osalla kasvaa varttuneita kuusia sekd jokunen koivu, manty ja haapa. Ali-
kasvoksena on raitaa sekd vaahteran ja tammen taimia. Kenttakerroksen lajeja
ovat mm. koiranputki, ahomansikka ja kielo seka ojan reunalla mesiangervo.

i Ui

Kuva 5. Piha-alue Tilhentien eteldreunalla.

Tilhentien pohjoisreunalla on varttunutta mantya kasvava kallioinen rinne, joka on
osin paisteinen (kuva 6). Pienialaisella rinteelld kasvaa edustavasti keto- ym. lajis-
toa: kissankello, makitervakko, sarjakeltano, isomaksaruoho, kalliokielo, kanerva,
kielo, rohtotadyke, karvaskallioinen, huopakeltano, polkkyruoho, ahomatara, aho-
mansikka, sinivuokko, metsaapila ja nuokkuhelmikka. Paikalle on levinnyt lahei-
sestd pihoista vuorikaunokkia.
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Kuva 6. Kasvistollisesti monipuolinen rinne Tilhentien pohjoispuolella.

Kallioalueen pohjoispuolella on pahkindpensasesiintymd, joka kuvataan ldhemmin
alaluvussa 3.2. Sen kaakkoispuolinen metsa on varttunutta kuusikkoa, jossa kas-
vaa lisdksi koivua, mantya ja haapaa. Tammen taimia on suojattu muoviputkilla.
Kasvillisuus on tuoretta—lehtomaista kangasmetsaa. Kenttakerroksen valtalaji on
mustikka ja lisdksi tavataan mm. puolukkaa, valkovuokkoa, kieloa, sormisaraa ja
metsadkastikkaa. [tdpuolella on tehty harvennushakkuu.

Osa-alueen itdosa on kallioalueiden valista kangasmetsaa (kuva 7). Kasvillisuus on
tuoretta kangasta ja puustona on lahinna varttunutta kuusta ja mantya seka vahan
koivua. Alueen pohjoisosaan on tuotu puutarhajatettd polun varrelle; paikalla kas-
vaa mm. terttuseljaa, villiviinid ja jasmiketta. Metsotien itdpuolinen metsikkd on
kuvattu alaluvussa 3.2.
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Kuva 7. Tuoretta kangasmetsaa osa-alueen 2 itdosassa.

Osa-alue 3

Osa-alueen muodostaa Raivonmaéen kallioalue, jonka reunoilla on pienia jyrkan-
teita. Puusto on koko alueella mantyvaltainen, mutta idltdan ja tiheydeltdan vaih-
televa (kuva 8). Kallioalueella on vanhojakin mantyjd, mutta lahopuuta on hyvin
vahan.

Aluskasvillisuutena on kuivahkojen kankaiden ja karujen kallioiden peruslajeja: ka-
nerva, puolukka, mustikka, kangasmaitikka, metsalauha, lampaannata, ahosuola-
heina jne. Alueella on paljon sammal- ja jakaldvaltaisia laikkuja. Maapera ja kasvil-
lisuus on monin paikoin kulunutta myos kulkureittien ulkopuolella. Osa-alueen
harvapuustoisin osa on rajattu metsalain 10 §:n mukaisen elinympariston kriteerit
tayttavaksi luontokohteeksi (ks. alaluku 3.2).

10
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Kuva 8. Nakyma Raivonmaen kallioalueelta.

Osa-alue 4

Selvitysalueen kaakkoisosa on Raivonmaéen kallioalueen ja Kalmuskankareen pel-
toalueen vilistd rinnemetsda. Rinteen yla- ja keskiosassa manty on paapuulaji ja
sekapuuna on kuusta ja koivua (kuva 9). Valtapuusto on uudistuskypsaa ja sitd on
harvennettu. Alikasvoksena on paikoin tiheastikin pihlajaa, haapaa ja koivua, iso-
tuomipihlajaa seka vahan mannyn ja tammen taimia. Lehtomaisen kankaan kent-
takerroksen valtalajit ovat kielo ja mustikka. Lisdksi tavataan metsakastikkaa ja -
lauhaa, kangasmaitikkaa, lillukkaa, kultapiiskua, sananjalkaa ja ahomansikkaa.

Rinteeltd on otettu kauan sitten maa-aineksia, mutta ottoalueet ovat metsitty-
neet. Reunalla kasvaa vield jadnteend nuokkukohokkia. Alueelle on lisdksi hau-
dattu jatteita.

Alarinteelld on rehevampaa kasvillisuutta ja kuvio on rajattu arvokkaaksi luonto-
kohteeksi (ks. alaluku 3.2). Rajatun kohteen lansipuolella on pieni avohakkuualue.

11
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Kuva 9. Rinnemetsaé osa-alueella 4.

3.2 Arvokkaat luontokohteet

Selvitysalueella tai sen valittdmaéssa laheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -alueita,
valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita, suo-
jeltuja luontotyyppeja tai luonnonmuistomerkkeja. Kuusistonlahden Natura 2000
-alue sijaitsee lahimmillaan noin 600 metrin paassa Katarin selvitysalueesta.

Luontoselvityksessa ei todettu kohteita, jotka tayttaisivat luonnonsuojelulain 29
§:n mukaisten suojeltujen luontotyyppien tai vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisten
pienvesikohteiden kriteerit. Metsalain 10 §:n mukaisten elinymparistdjen kriteerit
tayttavat kallioalueet kasitellaan jaljempana. Selvitysalueella todettiin hyvin pie-
nialaisesti uhanalaisia luontotyyppeja (Raunio ym. 2008a, b). Yksi metsakuvio ra-
jattiin METSO-ohjelman kriteerit tayttavana (ks. Syrjanen ym. 2016).

Arvokkaina luontokohteina rajattiin nelja aluetta (kuva 10), jotka kaikki ovat pai-
kallisesti arvokkaita (P; ks. alaluku 2.1):

12
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e —
metria

Kuva 10. Katarin alueen arvokkaat luontokohteet (siniset rajaukset ja numerot 1-4). Ketoneilikan
esiintyma on merkitty sinisella tahdella.

Raivonmaen padhkindpensasesiintyma (kohde 1; kuva 10)

Esiintyma sijaitsee kallioalueiden valissa taman selvityksen osa-alueella 2. Koh-
teella kasvaa pahkinapensasta noin 45-50 yksil6a (kuva 11), joista osa on pieniko-
koisia taimia. Muuna puustona on varttunutta mantyad, kuusta ja haapaa. Aluskas-
villisuutena on ldhinna kieloa, mustikkaa, sormisaraa, puolukkaa ja metsakastikkaa
sekd pensaista taikinamarjaa. Kohde ei ole lehtoa eika se taytda mydskdan pah-
kindpensaiden koon osalta luonnonsuojelulain mukaisen suojellun luontotyypin
kriteereja.

Raivonmaen pohjoispuolinen metsikko (kohde 2; kuva 10)

Metsotien itdpuolella sijaitsevan kuvion puusto on varttunutta—uudistuskypsaa ja
kuusivaltaista (kuva 12). Muuna puustona on koivua, haapaa, pihlajaa, vaahteraa,
mantya, raitaa ja tuomea. Lahopuuta on kohtalaisesti, niin ettd kuvio tayttaa
METSO-ohjelman kriteerit (Syrjanen ym. 2016). Kasvillisuus on lehtomaista kan-
gasta. Kenttakerroksessa tavataan mustikkaa, metsakastikkaa, kieloa, metsaimar-
retta, jdndnsalaattia, sananjalkaa, metsaalvejuurta, valkovuokkoa, metsakortetta,
metsatahted ja kylakellukkaa.
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L8

Kuva 12. Lahopuustoista kangasmetsaa Metsotien itdpuolella.

14
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Raivonmaen kalliolaki (kohde 3; kuva 10)

Raivonmaen lakiosasta on rajattu harvapuustoisin osa, jonka voi katsoa tayttavan
metsalain 10 §:n mukaisen elinympariston kriteerit (karukkokankaita puuntuotan-
nollisesti vahatuottoisemmat kalliot). Metsalakia ei sovelleta asemakaava-alueilla
lukuun ottamatta maa- ja metsatalouteen osoitettuja alueita.

Alueen puustona on varttunutta tai vanhaa ja harvahkoa mannikkéa. Avokalliot
ovat sammal- ja jakalavaltaisia; niukassa kenttakerroksessa tavataan mm. kaner-
vaa, metsalauhaa, lampaannataa ja ahosuolaheinda. Maapera ja kasvillisuus on
selvasti kulunutta.

Kalmuskankareen pellon reunametsa (kohde 4; kuva 10)

Selvitysalueen kaakkoisosassa, Kalmuskankareen pellon reunalla, on luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta merkittavaa reunametsaa. Aivan pellon laheisyydessa
kasvillisuus voidaan katsoa kapealti tuoreeksi keskiravinteiseksi lehdoksi, mutta
pddosa alueesta on lehtomaista kangasmetsda. Valtapuuston muodostavat
manty, koivu ja haapa seka lansiosassa kuusi. Pddosassa aluetta on alikasvoksena
tihea nuori lehtipuusto: pihlajaa, tuomea, haapaa, tammea ja vaahteraa seka pen-
saista taikinamarjaa ja lehtokuusamaa (kuva 13).

Reheva kenttdkerros on monilajinen: nuokkuhelmikka, kyldkellukka, sdrma-
kuisma, koiranputki, ahomansikka, kielo, valkovuokko, kultapiisku, kangasmai-
tikka, sormisara, metsakurjenpolvi, ahomatara, lehtonurmikka, metsaorvokki, oja-
ja siankarsamo, lillukka, mustikka, kevatpiippo, oravanmarja, kurjenkello, metsa-
apila, hiirenvirna, kalliokielo, janonsalaatti, sudenmarja ja syyldlinnunherne
(melko niukka). Alueella on todennakdisesti vanhaa metsalaidun- tms. maatalous-
kayttoon liittyvaa historiaa.

15
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Kuva 13. Rehevaa pellonreunametsaa osa-alueella 4.

3.3 Merkittavat lajiesiintymat

EU:n luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeista arvioitiin lepakoiden esiintyminen sel-
vitysalueella mahdolliseksi. Kohteella ei ole viitasammakon lisdantymisymparis-
toksi sopivia alueita. Liito-oravan esiintyminen arvioitiin mahdolliseksi, joskaan ei
kohteen luonteen ja metsien rakenteen perusteella erityisen todennakaoiseksi. Sel-
vitysalueella on vain vahan liito-oravalle hyvin soveltuvaa elinymparistda. Muiden
em. liitteen lajien ei arvioitu esiintyvan Katarin alueella, silla niille soveltuvat
elinymparistot puuttuvat tai Kaarina ei kuulu lajien levinneisyysalueeseen (ks.
esim. Nieminen & Ahola 2017).

Lepakoille sopivia saalistusalueita ovat lahinna varttunutta puustoa kasvavat
metsa- ja kallioalueet seka erilaiset puoliavoimet ymparistdt (myos rakennetut pi-
hapiirit reunoineen). Lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen I6ytdminen
luonnonymparistoista on hyvin tyolasta ja vaikeaa. Tassa selvityksessa ei havaittu
puissa tai kallioissa sellaisia kohteita, jotka voisivat sopia lepakoiden piilopaikoiksi.

Katarin selvitysalueen metsdinen osa on pinta-alaltaan melko pieni ja eristynyt,
mika pienentaa huomionarvoisen lintulajiston esiintymistodennakoisyytta. Kesan
2018 yksi myohdinen maastokaynti ei ollut soveltuva pesimalinnuston selvittami-
seen. Kaynnilld havaittiin mm. vanhoja metsiad suosiva puukiipija sekd tdéyhtotiai-
nen, joka on luokiteltu (Tiainen ym. 2016) Suomessa vaarantuneeksi (VU) lajiksi.
Ei ole kuitenkaan tiedossa, pesivatko ko. lajit Katarin alueella.
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Alueen luoteisreunalla, Teerikujan varrella, todettiin silmallapidettavan (NT; ks.
Rassi ym. 2010) ketoneilikan esiintyma. Paikalla (ks. kuva 10) kasvoi yli 20 kukkivaa
versoa metsikon ja kadun valisella kaistaleella.

Alueen luonnonolojen seka luonto- ja kasvillisuustyyppien perusteella arvioitiin,
ettei selvitysalueella ole edelld mainittujen lisdksi sellaisia kohteita tai elinympa-
ristoja, jotka olisivat tarkeita muille huomionarvoisille elidlajeille (Rassi ym. 2010,
Liukko ym. 2016, Tiainen ym. 2016).

4 JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSET

Katarin alueen luontoselvityksessa rajattiin nelja paikallisesti arvokasta luontokoh-
detta. Kohteista yksi on kallioalue ja kolme metsakuvioita. Arvokkaat luontokoh-
teet tulisi sailyttaa nykytilassaan eika niille tulisi osoittaa maankayton muutoksia.
Kohteet tulisi merkita kaavamuutoksessa luo-alueiksi ja merkintaan tulisi liittaa
kaavamaarays, joka kieltaa niiden luonnontilan heikentamisen.

Silmallapidettavan ketoneilikan esiintyma voidaan huomioida kaavoituksessa,
mutta sen erillinen merkitseminen kaavakarttaan ei ole tarkoituksenmukaista.

Jos kaavaehdotuksessa osoitetaan uusia rakentamisalueita tai muita maankayton
muutoksia selvitysalueen metsadisille osille, tulisi vield kevaalla tehda alueelta var-
mistava liito-oravaselvitys. Muiden taydentdvien lajistoselvitysten tekemiselle ei
arvioida olevan erityisté tarvetta.
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