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ALA-LEMUN NIEMEN ASEMAKAAVA (A3931
1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Ala-Lemun niemen asemakaava (A3931)

Asemakaavalla muutetaan Kaarinan kaupungin Piispanristin, 3. kaupunginosan,
maatalousaluetta. Lisaksi laaditaan uutta asemakaavaa.

Asemakaavalla muodostuu Kaarinan kaupungin Piispanristin, 3. kaupunginosan, kort-
telit 3931- 3942 seka katu- ja lahivirkistysalueita.

Eveliina Etelakoski, Kaarinan kaupunki / kaavoitus
PL 17, 20781 KAARINA

Asemakaava on tullut vireille 15.6.2016
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan (pvm).

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavatyd kaynnistettiin Turun kaupungin omistamalla alueella. Alueeseen rajoittuvien
yksityisten maanomistajien kanssa on neuvoteltu osallistumisesta asemakaavaan.
Yksityisistd maanomistajista asemakaavassa ovat mukana kiinteistot 202-402-1-42 ja
202-402-1-43. Kaavassa on huomioitu myds muiden yksityisten maanomistajien
mahdollisuus asemakaavoitukseen myéhemmassa vaiheessa.

Suunnittelualue sijaitsee Ala-Lemun niemen lounaiskarjessa. Sita rajaavat likimaarai-
sesti Ala-Lemun kartanon kiinteistd, Lemunaukkoon rajoittuvat rantakiinteistét, nk.
mattotehdas ja Lemuntie.

1.3 Kaavan tarkoitus
Tavoitteena on suunnitella osayleiskaavan mukainen pientaloalue.
1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

tilastolomake

ote maakuntakaavasta

ote Lemunniemen osayleiskaavasta

ote ajantasakaavasta

ote vesihuoltokartasta

Kaarinan kaupunginvaltuuston kaavoituspaatos
osallistumis- ja arviointisuunnitelma

ote rakennuskannan inventoinneista

aloitusvaiheen osallistumiskokouksen muistio 13.9.2016
10. luonnosvaiheen osallistumiskokouksen muistio 21.3.2017
11. idealuonnoksia

12. ote perhosselvityksesta (Fauntica, 2017)

13. kaavaluonnos

14. kaavaluonnoksen mielipiteiden tiivistelma seka vastineet
15. osallistumiskokouksen muistio 31.10.2018

16. kaavaehdotus

17. tiivistelma lausunnoista ja muistutuksista seka niiden vastineet
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18. ote Kaarinan luontoselvityksesta 2016 (Kaarinan kaupunki, 2016)
19. ote Hertta-tietokannasta

Muut kaavatyohon vaikuttaneet taustatiedot ja selvitykset:

- Lemunniemen osayleiskaava-alueen meluarviointi (Suunnittelukeskus Oy, 2004)

- lepakkokartoitus (Vihervaara, 2003)

- maakotiloselvitys (Routio, 2006)

- Kaarinan kaupungin kaava-alueiden kaavakasselvitys (Kunttu & Kotiranta 2010)

- Ala-Lemun kartanon ja Uusihaan luontoselvitys (Enviro Oy / Esa Lammi, 2014)

- Kaarina Lemunniemi muinaisjaannésinventointi (Marja Anttila, 2003)

- Lemunniemen osayleiskaava, rakennuskanta, inventointikorttien tadydennys
(Jaakko Poyry Infra, 2004)

- Kaarinan luontoselvitys (Kaarinan kaupunki 2016)

- Linnunhernetikkukoin esiintymisselvitys Kaarinan Ala-Lemun asemakaavan alu-
eella vuonna 2017, (Kari Nupponen / Fauntica, 2017)

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen olosuhteista
3.1.1 Asemakaavan muutoksen lahtékohdat
Asemakaava laaditaan Turun kaupungin aloitteesta.

Turun kaupungin omistama alue on rakentamaton. Alueen keskella on kallioinen
metsaselanne, jonka reunat ovat paikoin jyrkat. Lakialue kohoaa noin +36 mpy. Met-
saselanteen etela- ja pohjoispuolilla on tasaista peltoa. Yksityisten maanomistajien
kiinteistot ovat valjahkosti rakennettuja omakotitaloja.

3.1.2 Luonnonymparistd

Alueen luonnonymparistd koostuu viljellyista peltoalueista sekd metsaisista kalliose-
lanteista. Luontoarvot keskittyvat metsaisille alueille. Alueen keskiosan laaja maki-
alue on huomioitu Kaarinan luontoselvityksessa 2016: kohde 45 Ala-Lemun jyrkanne
ja louhikko. Sen arvoluokka on maakunnallinen ja suojeluperusteena on geologia,
erikoisuus, lehto ja paikallisesti arvokas metsainen ymparistd. Kohteen aluerajausta
on laajennettu Kaarinan luontoselvitys 2016 yhteydessa. Ote selvityksesta on kaava-
selostuksen liitteena.

Alueen luonnonymparistéa on selvitetty osittain aiempien kaavatdiden kuten
osayleiskaavan laatimisen yhteydessa. Lisaksi Ala-Lemun kartanon asemakaavan
laatimisen yhteydessa on laadittu useita luontoselvityksia. Naista osa ulottuu osittain
Ala-Lemun niemen asemakaavoitettavalle alueelle.
= lepakkokartoitus (Vihervaara, 2003)
= maakotiloselvitys (Routio, 2006)
= Kaarinan kaupungin kaava-alueiden kaavakasselvitys (Kunttu & Kotiranta
2010)
= Ala-Lemun kartanon ja Uusihaan luontoselvitys, Enviro Oy / Esa Lammi,
30.10.2014
= Kaarinan Ala-Lemun kartanon ja Uusihaan lepakkoselvitys, Bathouse / Nina
Hagner-Wahisten, 6.10.2014



Naissa selvityksissa Ala-Lemun niemen koilliskulmassa olevalta kallioalueelta tehtiin
havaintoja lepakoista. Aluetta ei kuitenkaan rajattu tarkeaksi lepakoiden elinymparis-
toksi. Kallion lakialueelta on myds havainto krappikdavasta. Luontoselvityksen maan-
kayttésuosituksen mukaan alue tulisi sailyttda rakentamattomana, eika kallioalueella
tule tehda hakkuita. Muualla vahaiset puuston harventamiset ovat mahdollisia lepa-
koiden elinoloja vaarantamatta. Itdosan lapi kulkevan metsatien kunnostaminen ei
heikenna alueen luonnonoloja.

Taman kaavatydn aikana on laadittu tarkempi luontoselvitys syylalinnunherneen ja
linnunhernetikkukoin esiintymisesta kaava-alueella (Linnunhernetikkukoin esiintymis-
selvitys Kaarinan Ala-Lemun asemakaavan alueella vuonna 2017, Kari Nupponen /
Fauntica). Selvitykseen sisaltyy suositukset lajin elinympariston huomioimisesta alu-
een kaavoituksessa. Kaava-alueella on lukuisia linnunhernetikkukoille sopivia
elinymparistdlaikkuja. Perhosen sailymisen kannalta on oleellista sdastaa erityisesti
hyvalaatuiset esiintymat. Kaava-alueella naita kohteita on niin laajalla alueella ja
useissa laikuissa, etta yksittaisten niukkojen esiintymislaikkujen tuhoutuminen ei vaa-
ranna lajin esiintymista alueella. Linnunhernetikkukoin kannalta tarkeita esiintymia
ovat Lemuntien pohjoinen piennar sekd Lemunniementien pohjoispuolella pellon koil-
lisreunoilla.

Kaavatydn aikana ELY-keskus kaydyissa viranomaisneuvotteluissa ELY-keskus toi-
mitti otteen Hertta-tietokannasta. Sen mukaan alueella on lahokaviosammaleen esiin-
tyma. Lahokaviosammal on erityissuojeltu laji (LSL 478§). Lahokaviosammaleen esiin-
tyma, kuten muutkin luontoarvot, sijoittuvat kaavan virkistysalueille. Kaavaehdotusta
on tarkennettu virkistysalueiden ja luontokohteiden maarayksien osalta ELY: ja ympa-
ristdlautakunnan lausuntojen perusteella yhteistydssa ymparistdnsuojeluosaston ym-
paristdbiologi Annemari Karin kanssa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Vaesto ja yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueella sijaitsee muutamia pientaloja. Lahiymparistdssa asutus keskittyy
paaasiassa ranta-alueelle. Asukkaita on joitakin kymmenia. Suunnittelualueen itapuo-
lella sijaitsee Ala-Lemun kartanon talouskeskus. Alueella on majoitustoimintaan ja
matkailuun liittyvia rakennuksia.

Voimassa olevan osayleiskaavan mitoituksen perusteella Lemunniemen vaestétavoi-
te on noin 5 000 henkilda. Auvaisbergista Yli-Lemuun ulottuvalle vydhykkeelle on
valmisteilla osayleiskaavan muutos, jossa tutkitaan alueen vaestotavoitetta suhtees-
sa Turun kaupunkiseudun rakennemalliin. Kaupunkiseudun rakennemallissa koko
Lemunniemen vaestdtavoite on noin 10 000 henkil6a.

Lemunniemen asemakaavoittaminen on aloitettu Uusihaan alueesta. Uusihaan alue
sijaitsee Lemuntien ja Yli-Lemuntien risteyksen laheisyydessa. Alueelle on kaavoitet-
tu omakotitalo- ja rivitalotontteja, joiden rakentaminen on aloitettu vuonna 2016.

Rakennettu kulttuuriymparistd, muinaismuistot

Alueen rakennuskanta on inventoitu viimeksi vuonna 2004 (inventointikorttien tay-
dennys / Jaakko Poyry Infra). Lemunniemen osayleiskaavaan on merkitty osoittee-
seen Lemunniementie 5 (kiinteistolle 202-426-1-41) paikallisesti arvokas rakennus-
suojelukohde (sr-2). Rakennusta ei saa purkaa. Suojelu koskee julkisivuja ja vesikat-
toa. Rakennuksen suojelusta maarataan tarkemmin asemakaavassa. Rakennus on
rakennettu 1910-luvulla. Rakennus on asuinkaytdssa ja sen kunto on hyva.



Muinaismuistot on inventoitu Lemunniemen osayleiskaavan laatimisen yhteydessa
(Kaarina Lemunniemi muinaisjaanndsinventointi, Marja Anttila, 2003). Yleiskaavassa
alueelle on merkitty kaksi muinaismuistoa. Muinaismuistolain rauhoittama kiinted
muinaisjaannos. Aluetta koskevat maankayttdsuunnitelmat on lahetettava museovi-
rastoon tai Turun maakuntamuseoon lausuntoa varten. Yksityisen maanomistajan
kiinteistdlla 202-426-1-41 sijaitsee kohde sm-11 (Ala-Lemun Lundin kivipéyta) ja Tu-
run kaupungin omistaman alueen lounaisreunassa kohde sm-14 Honkaniemen Kivi-
roykkio). Kohteita ei ole merkitty muinaisjaanndsrekisteriin. Turun museokeskus esitti
lausunnossaan, etta kivipdyta merkitaan kulttuuriperintdkohteena. Honkaniemen Kivi-
roykkién osalta on syyta epailld, ettd kyse on muutamia kymmenia vuosia sitten kasa-
tut kiviroykkiot, jotka eivat siten tayta muinaismuiston kriteereja.

Palvelut ja tydpaikat

Virkistys

Suunnittelualueen lahiymparistd on haja-asutusaluetta, jossa ei sijaitse merkittavia
tydpaikkakeskittymia tai palveluja. Suunnittelualueen itapuolella sijaitsevassa Ala-
Lemun kartanossa on matkailuun liittyvia palveluja: kokoustiloja, majoitustoimintaa
seka ravintolapalveluja.

Suunnittelualueen etdisyys Kaarinan keskustasta on noin 6 km ja Turun keskustasta
noin 10 km. Piispanristin alueella noin 4,5 km paassa suunnittelualueelta on moni-

puolisesti kaupallisia palveluja seka tuotantoon liittyvia tydpaikkoja. Lahimmat koulut
ja paivakodit sijaitsevat noin 3-4 km etaisyydella (Piispanlahteen koulu ja lastentalo).

Alkuvuosina Ala-Lemun niemen alue tukeutuu jo olemassa oleviin Kaarinan keskus-
taajaman palveluihin. Yli-Lemua on ajateltu Lemunniemen julkisten palveluiden kes-
kuspaikaksi. Koulun ja paivakodin rakentamisen ajoitus riippuu paataajaman asuk-
kaiden maaran ja ikarakenteen kehittymisesta. Koulua ja paivakotia rakennetaan to-
dennakoisesti vaiheittain. Pitkdnsalmen puoleisia pientaloalueita rakennetaan Piis-
panristin palveluiden varassa.

Alueen valittdmassa laheisyydessa on yleiskaavassa laajahko aluevaraus urheilu- ja
virkistyspalveluille. Alueelle kaavailtiin golf-kentan rakentamista, mutta talla hetkella
hankkeesta on luovuttu.

Suunnittelualueen laheisyydessa on runsaasti yleiskaavassa virkistysalueiksi varattu-
ja [ tai virkistykseen sopivia alueita. Suunnittelualueen lahiymparistéssa olevat met-
saiset makialueet sailytetdan padosin virkistyskaytdssa. Suunnittelualueen ja Torppa-
lan alueen pohjoispuolella virkistysalueet jatkuvat Vaarniemen ja Rauvolanlahden
kautta Turun kaupungin puolelle Katariinanlaakson virkistysalueille.

Suunnittelualueella kulkee Pyhan Katariinan polkuverkosto. Pyhan Katariinan polut
on partiolaisten merkitsema polkuverkosto Kaarinan lansiosassa Vaarniemen ja Le-
munniemen metsissa ja pellon reunoilla. Merkittyja polkuja on yhteensa yli 10 km, ja
korkeuseroa paikoitellen 1ahes 50 m. Polku yhdistyy Vaarniemessa luontopolun var-
rella sijaitsevalle laavulle ja lintutornille, ja sielta ja sieltd on yhteys myés Turun puo-
lelle Katariinanlaaksoon.

Piispanlahteen koulu yhteydessa on Vaarniemen palloilukentta.



Lemunniemen ranta-alueista suuri osa on yksityisomistuksessa. Yleiskaavassa virkis-
tysalueet ulottuvat rantaan Kaikukallion, Yli-Lemun ja Viperin alueilla. Lisaksi Ala-
Lemun kartanon alueelle on ollut tarkoitus rakentaa yleisessa kaytdssa oleva uima-
ranta.

Liikenne

Suunnittelualue tukeutuu nykyiseen Lemuntiehen. Lemuntie on nykyisellaan melko
kapea ja paikoitellen paallyste on kunnostuksen tarpeessa. Lemuntien varteen on ra-
kennettu kevyen liikenteen vayla Herrasniitysta (Pyhan Katariinan tielta) Yli-
Lemuntien risteykseen.

Osayleiskaavan mukaan alueen kokoojakatuina toimivat tulevaisuudessa Lemuntie ja
rakennettava Yli-Lemun puistotie. Yli-Lemun puistotie ja Lemuntie yhdistyvat toisiinsa
Uusihaan lansireunaan rakennettavan uuden kokoojakadun valityksella. Yli-Lemun
puistotie on yhdistyy Kartanontiehen, ja sitd kautta Kaarinan keskustaajamaan.

Alueella toimii Kaarinan sisaisen joukkoliikenteen reitti K2 Lemunniemi — Kaarinan
keskusta — Kuusisto, jonka vuorotiheys on noin kerran tunnissa. Suunnittelualueelta
on noin 0,5 km — 1 km matka paatepyséakille, joka on Ala-Lemun kartanolla.

Bussiliikenne hoidetaan aluksi Kaarinan keskustan, Piispanristin ja Yli-Lemun valisel-
14 sisaisella linjalla tai kutsubussilla, josta on vaihtoyhteys Turkuun. Myéhemmin on
mahdollista ajaa Kaarinan keskustasta Kartanontien, Yli-Lemun puistotien ja Lemun-
tien kautta Pyhan Katariinan tielle ja edelleen Turkuun.

Tekninen huolto
Alueelle on rakennettu vesiosuuskunnan vesijohto- ja viemari. Linjat sijoittuvat paa-
osin nykyisten teiden vierustoille. Verkostoon tarvittavat muutokset seka verkoston li-
sarakentaminen suunnitellaan asemakaavoituksen yhteydessa.

3.1.4 Ymparistdhairiot

Osoitteessa Lemuntie 305 (kiinteistotunnus 202-401-1-42) sijaitsee vanha tehdasra-
kennus, jossa saattaa olla pilaantunutta maaperaa.

Lemunniemen osayleiskaavan laatimisen yhteydessa on laadittu meluarviointi (Suun-
nittelukeskus Oy, 2004). Sen mukaan alueella likennemaarat alueella eivat edellyta
melusuojausta.

3.1.5 Maanomistus
Turun kaupunki omistaa kiinteistot 202-426-1-35 ja 202-402-1-47. Muut alueen Kiin-

teistot ovat yksityisomistuksessa. Kaavatyon yhteydessa laaditaan tarvittavat maan-
kayttésopimukset uusia rakennuspaikkoja saavien maanomistajien kanssa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava
Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (hyv. 2004) ja taajamien, maankayton,

palveluiden ja likenteen vaihemaakuntakaava hyv. 2018) alue on taajamatoimintojen
aluetta (A). Alueen pohjoisosassa kulkee ita-lansisuuntainen ulkoilureitti.



3.2.2 Yleiskaava

Lemunniemen osayleiskaavan muutos koskee Yli-Lemun ja Auvaisbergin valista kes-
keista aluetta seka Ala-Lemun kartanon aluetta ja Sovinnonmakea. Ala-Lemun niemi
asemakaavoitetaan voimassa olevan yleiskaavan pohjalta. Suunnittelualue on Le-
munniemen osayleiskaavassa (hyv. 2009) pientalovaltaista asuntoaluetta (AO-2 ja
AO-4) ja lahivirkistysaluetta (VL-4).

AO-2 alueet sijoittuvat tasaisille peltoalueille alueen etela- ja pohjoisosaan. AO-2 alu-
eet ovat erillispientalojen rakentamiseen tarkoitettuja asemakaavoitettavia asuntoalu-
eita. Asemakaavassa saa alueelle osoittaa erillispientaloja seka ryhmia, joissa samal-
le tontille rakennetaan useita asuntoja. Ohjeellinen erillispientalotontin koko on 1.000
m2 . Ryhmissa saa olla enintdan 20 % alueen asuinkerrosalasta. Alueella voi olla va-
haisessa maarin tiloja lahipalveluita varten. Ohjeellinen tonttitehokkuus on e= 0.20 -
0.30. Aluevaraus sisaltaa asuinkorttelit, kadut seka lahipuistot.

AO-4 alue sijoittuu Lemuntien loppupaan ja Pitkdsalmen valiin. Pientalojen rakenta-
miseen tarkoitettu asemakaavoitettava asuntoalue. Asemakaavassa saa alueelle
osoittaa erillispientaloja. Ohjeellinen erillispientalotontin koko on 1.500-2.000 m2. Oh-
jeellinen tonttitehokkuus on e= 0.10-0.20. Aluevaraus sisaltda asuinkorttelit, kadut
seka lahipuistot.

Kallioinen metsaselanne on lahivirkistysaluetta (VL-4). Luonnonvaraisena hoidetta-
vaa asuntoalueen lahimetsaa varten tarkoitettu alue. Metsanhoitosuunnitelman mu-
kaiset metsanhoitotydt ovat sallittuja ottaen huomioon Kaarinan luontoselvityksen oh-
jeistukset. Lahivirkistysalueelle on merkitty itd-lansisuuntainen ulkoilupolku. Alueen
lounaiskulmaan on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue (luo-2).
Yleiskaavassa suunnittelualueelle on merkitty yksi rakennussuojelukohde (sr-2) ja
kaksi muinaismuistoa.

3.2.3 Asemakaava
Alueen kaakkoiskulmassa on voimassa Ala-Lemun kokouskartanon asemakaava
(hyv. 2000). Siind kaakkoiskulma on maatalousaluetta (MT). Aluetta tulee hoitaa
avoimena peltona, niittyna tai nurmikkona. Muu osa alueesta on asemakaavoittama-
tonta.

3.2.4 Muut suunnitelmat
Kaupunkiseudun rakennemallissa alue on osa aluetta 68, uusi pientaloalue Lemun-
niemeen. Koko alueelle 68 mitoitettu asukasmaaran lisays on 500 henkil6a, keski-
maarainen aluetehokkuus 0,1 ja uusi kerrosala 25 000. Osayleiskaavassa on arvioitu
Ala-Lemun niemen uusien alueiden asukasmaaraksi 400.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Kaarinan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 10.10.2011. Rakennusjarjes-
tyksen uusiminen on vireilla.

3.2.5 Tonttijako ja -rekisteri
Suunnittelualue on kiinteistorekisterissa.

3.2.6 Pohjakartta



Kaarinan kaupungin kiinteistd- ja paikkatietolaitos pitda pohjakarttaa ajan tasalla.
Pohjakartan tarkistus tehdaan tarpeen mukaan ja yleensa kaavaluonnoksen hyvak-
symisen jalkeen. Pohjakartan tarkistaminen on tehty kesalla / syksylla 2018.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaarinan kaupunginvaltuusto on tehnyt kaavoituspaatdksen 14.3.2016 § 43.

4.2 Osallistuminen
Kaarinan kaavoitustoimessa on laadittu asemakaavaa koskeva osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma, jossa on esitetty yhteenveto kaavatyon tavoitteista, vaiheista ja
osallisista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty kaavoitus- ja rakennus-
lautakunnassa 18.5.2016 § 70. Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu Kaarina-
lehdessa 15.6.2016. Kaavatydn kaynnistymisesta on ilmoitettu osallisille myds kirjeit-

se. Kirje on sisaltanyt kuulutuksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man.

Kaavan osallisia ovat:

— Kaava-alueen maanomistajat, Turun kaupunki

— Kaava-alueen naapureina olevat asukkaat, yritykset ja maanomistajat

— Kaupungin toimialat: rakennusvalvonta, ymparisténsuojelu, infrapalvelut, vesihuol-
tolaitos, sivistyspalvelut, hyvinvointipalvelut, palvelupiste

— Valtion viranomaiset: Turun maakuntamuseo, Varsinais-Suomen ELY-keskus

— Muut yhteisét: Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Caruna Oy

— Ne, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Aloitusvaiheen mielipiteet ja osallisten tavoitteet:

Aloitusvaiheen kaikille avoin osallistumiskokous pidettiin Kaarinan valtuustosalissa
13.9.2016 klo 18.00 — 19.30. Osallisille Iahetettiin kirjeitse kutsu osallistumiskokouk-
seen. Osallistumiskokouksen kutsu julkaistiin Kaarina-lehdessa 31.8.2016. Osallis-
tumiskokouksessa osallistujille esiteltiin kaavatyon l1ahtékohdat (maakuntakaava, ra-
kennemalli, voimassa oleva Lemunniemen osayleiskaava, Lemunnimen ja Piispanris-
tin osayleiskaavan muutoksen valmistelutilanne, alueella vireilla olevat kaavahank-
keet ja Lemunniemen asemakaavoituksen etenemisjarjestys), kaavatydn eteneminen
ja osallistumismahdollisuudet, maankayttésopimusten periaatteet ja Ala-Lemun nie-
men asemakaavasta laaditut alustavat luonnokset. Tilaisuudesta on laadittu muistio.
(osallistumiskokouksen muistio on kaavaselostuksen liitteend).

Alueen maanomistajia pyydettiin lahettdmaan kaavoitukseen palautetta kaavan ta-

voitteista seka kiinnostuksesta asemakaavoittaa omistamansa alueet.

Alueen maanomistajista asemakaavoittamista anoivat:

- kiinteistén 202-426-1-30 omistaja Anu Elo

- kiinteiston 202-402-1-35 omistaja Ristomatti Haapamaki

- kiinteiston 202-402-1-45 omistaja Veijo Koskinen

- kiinteistdn 202-402-1-42 omistaja Matti Leimu

- kiinteiston 202-402-1-41 omistajat Antti Pihajoki ja Minna Saurio

- kiinteiston 202-426-1-36 omistajat Vava Lunabba, Anne-Maj Sundstrém ja Jan-Erik
Rae

- Lisaksi asemakaavoittamisesta kaytiin neuvotteluja kiinteistdjen 202-402-1-49 ja
202-402-1-43 osalta.



- Turun kaupungin omistaman alueen sisalle jdavan kahden kiinteistdn omistajat,
202-426-1-38 / Pentti Nurmi ja 202-426-1-41 / Pia-Maria Niskala, ilmoittivat, etta
eivat ole kiinnostuneita jakamaan kiinteistojaan useammiksi tonteiksi.

Kiinteistot 202-402-1-35 ja 202-402-1-45 paatettiin rajata asemakaavoitettavan alu-
een ulkopuolelle, silla maanomistajien tavoitteet ovat ristiriidassa voimassa olevan
yleiskaavan kanssa ja asemakaavoittaminen ei ole taloudellisesti kannattavaa pitkan
vain yksittaista tonttia palvelevan katuyhteyden vuoksi. Kiinteiston 202-409-1-49
omistaja Rainer Virtanen perui kaavoitusanomuksensa 24.11.2016. Samalla kiinteisto
202-402-1-46 rajattiin kaava-alueen ulkopuolelle.

Lemuntien huonosta kunnosta ja raskaan liikenteen lisdantymisesta huolestuneet
asukkaat toimittivat kaavoitus- ja rakennuslautakunnalle osoitetun adressin, jonka on
allekirjoittanut 25 asukasta. Lemunniementien, Torppalan ja Sovinnonméaen tiekuntien
osakkaat ilmaisivat mielipiteenaan, ettd Lemuntien pinnoitus on kunnostettava ja va-
laistus parannettava koko yleisen tien osalta, uusi tielinjaus ja kevyen liikenteen vayla
Uusihaasta Ala-Lemun kartanolle on rakennettava ja otettava kayttdon ennen Ala-
Lemun niemen rakentamisen aloitusta ja kevyen liikenteen vayla Torppalasta
Uusihakaan on rakennettava. Lemunniemen tiekunnan osakkaat toivovat alueelle val-
jaa rakentamista. Uusien tonttien vahimmaiskoko tulisi olla noin 1800 m2. Mielipitee-
seen liittyy luonnos alueen kaavaratkaisusta. Lisdksi kaivattiin kokonaissuunnitelmaa
alueen infrasta seka palveluista.

Turun kaupunki ei kannattanut Lemuntien linjauksen siirtdmista idealuonnoksen A
mukaisesti, vaan piti monipuolisen, myds yhtiomuotoisen rakentamisen sijoittamisen
alueelle edistava alueen toteutumista (idealuonnos B). Turun kaupunki pyysi tarkis-
tamaan sopimuskorvaukset uusien luonnosten mukaiseksi, tieyhteyksien rakentamis-
jarjestyksen ja —aikataulun seka tonttien liitettdvyyden jo rakennettuun vesihuoltover-
kostoon.

Kiinteistdjen 202-426-1-3 / Pentti Nurmi ja 202-426-1-41 / Pia-Maria Niskala kanssa
keskusteltiin maanvaihdosta siten, etta pihapiirien halki kulkeva nykyinen Lemunnie-
mentie muuttuu osaksi tontteja. Kaavassa huomioitiin myds kiinteistdjen kulkuoikeus-
rasite rantaan ja venevalkaman kayttéoikeusrasite.

Kiinteiston 202-426-1-30 omistaja (Anu Elo) esitti nakemyksensa rantakiinteistéjen
laheisesta katulinjauksesta. Maanomistaja toivoi, etta katulinjaus toteutetaan lenkki-
katuna ja siirretddn kauemmaksi rantakiinteistdjen rajasta. Lisaksi kiinteistén omistaja
ilmaisi halukkuutensa maanvaihtoon Turun kaupungin kanssa.

Valmisteluvaiheen osallistumiskokous pidettiin 21.3.2017 klo 18.00 — 19.00 Kaarinan
valtuustosalissa. Osallisille Iahetettiin kirjeitse kutsu osallistumiskokoukseen. Osallis-
tumiskokouksen kutsu julkaistiin Kaarina-lehdessa 8.3.2017. Osallistumiskokoukses-
sa osallistujille esiteltiin kaavatyon lahtékohdat (alueella vireilld olevat kaavahankkeet
ja Lemunniemen asemakaavoituksen etenemisjarjestys), kaavatydn eteneminen ja
osallistumismahdollisuudet, maankayttdsopimusten periaatteet, laadittu idealuonnos
ja maankayttdsopimuskustannukset. Tilaisuudesta on laadittu muistio.
(osallistumiskokouksen muistio on kaavaselostuksen liitteend).

Kiinteiston 202-402-1-43 maanomistaja toimitti kaupungille tontinkayttésuunnitelman
oman alueensa kaavoituksesta. Kiinteistd otettiin mukaan kaava-alueeseen. Ennen
kaavaluonnoksen hyvaksymista yksityisistd maanomistajista 202-426-1-30 / Anu Elo,
202-402-1-41 / Antti Pihajoki ja Minna Saurio seka 202-426-1-36/ Vava Lunabba, An-
ne-Maj Sundstréom ja Jan-Erik Rae ilmoittivat, ettd he eivat halua kaavoitettaavan it-
selleen uusia tontteja korkeiden kadunrakennuskustannusten vuoksi.
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Luonnosvaiheen mielipiteet:

Kaavaluonnos asetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti nahtaville
11.4-25.4.2018. Nahtavilla olosta kuulutetaan Kaarina-lehdessa. Osallisille 1ahetettiin
kuulutus ja pienennds kaavaluonnoksesta kirjeitse. Kaava on nahtavilla Kaarinan yh-
teispalvelupisteessa (Lautakunnankatu 4), kaavoituksen ilmoitustaululla seka interne-
tissa. Kaavaluonnoksesta saatiin runsaasti palautetta. Palautteesta jarjestettiin osal-
listumiskokous 31.10.20.18 klo 18-18.45 Kaarina-talon kokoushuone Kuusistonsal-
messa. Tilaisuudesta on laadittu muistio. Mielipiteiden tiivistelma seka niiden vasti-
neet ja osallistumiskokouksen muistio ovat kaavaselostuksen liitteena.

Mielipiteiden perusteella kaavaan tehtiin seuraavat tarkennukset:

- venevalkamaoikeus seka ajoyhteys sinne on lisatty kaavaan.

-viheralueille sijoittuvat ajo-oikeudet ja niiden leveydet on tarkistettu

- katuverkkoa on muutettu siten, etta eteldosassa kadut sijaitsevat yhden tonttirivin
verran lannempana.

-ohjeellinen leikki- ja oleskelualuevaraus puistossa on siirretty Lemunniementien ete-
l&puolelle

-Lemunniementien pohjoispuolella AO-korttelin ja virkistysalueen korttelirajaa on siir-
retty pohjoisemmaksi.

-Lemuntien ja Lemunniementien risteykseen on merkitty varaus asukkaiden yhteiselle
jatepisteelle

Julkinen nahtavillaolo / muistutukset:

Kaavaehdotus asetettiin maankaytté- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahta-
ville 5.12-11.1.2019. Nahtavilldolosta kuulutettiin Kaarina-lehdessa 5.12.2019. Kaava
on nahtavilla Kaarinan yhteispalvelupisteessa (Oskarinkatu 4), kaavoituksen ilmoitus-
taululla seka internetissa. Nahtavillaoloaikana kaavasta saapui nelja muistutusta.
Muistutuksiin laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, ympéaris-
télautakunnalta, tekniselta lautakunnalta, sivistyslautakunnalta, Turun museokeskuk-
selta, Caruna Oy:lta ja Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta. Paikkatietopaallikko ja
maankayttdinsindori eivat antaneet lausuntoa. Koonti lausunnoista seka vastineet
ovat kaavaselostuksen liitteena.

(liite)

Lausuntojen ja muistutusten vuoksi kaavaan tehtiin seuraavat tarkennukset:

- muuntamot merkitdan ET-korttelialueiksi

-kaavaan lisataan kiinteistolla 202-402-1-43 sijaitseva vesihuoltorasite

-kiinteiston 202-426-1-27 pohjoisrajalla oleva tierasite huomioidaan (Laivuekadun
eteldosan sijainti muuttuu, AO-tontteja muuttuu AP-1 tonteiksi, korttelinumerointi
muuttuu)

-Lundin kivipdydan kaavamerkintd muutetaan kulttuuriperintokohteeksi
-luontokohteiden merkinnat on tarkistettu ELY:n ja ymparistélautakunnan lausuntojen
pohjalta yhteisty0ssa ymparisténsuojeluosaton kanssa (VL-1, sl-1 ja luo-merkinnat).
Ulkoilureitin sijainnissa huomioidaan lahokaviosammaleen esiintyma.

-VL-2 alueelle lisatdan mahdollisuus rakentaa vahaisia autopaikkoja. Leikkipaikkava-
raus siirretdan etelammaksi luontokohteen vuoksi ja leikkipaikalle merkitaan ajoyh-
teys. Asukkaiden pyynnosta lisatdan rakennusoikeus yhteiselle kokoontumis-

/ huoltorakennukselle.

- talousrakennusten / autosuojien rakennusoikeuksia yhtenaistetaan, pilaantuneen
maan merkintaa tarkennetaan ja suunnittelijan patevyytta koskeva maarays poiste-
taan.
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4.3 Viranomaisyhteisty6

Ala-Lemun niemen asemakaavasta ei ole tarpeen jarjestaa erillistd viranomaisneu-
vottelua.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Alueen kaavaratkaisusta laadittiin useita alustavia idealuonnoksia. Kaikissa idealuon-
noksissa rakennettavien ja rakentamattomien alueiden rajaukset noudattivat Lemun-
niemen osayleiskaavan periaatteita. Keskiosan metsaselanne sailytetaan virkistys-
alueena. Uusien AO-tonttien pinta-ala oli osayleiskaavan mukaisesti noin 1000 m2
(pinta-ala vaihtelee 830 - 1400 m2 valilla, osayleiskaavan AO-4 alueella pinta-ala on
edelld mainittua suurempi).

Kaavoitus- ja rakennuslautakunta keskusteli idealuonnoksista 9.11.2016 § 156. Lau-
takunnassa esilla oli vaihtoehto A, jossa Lemuntien linjausta muutetaan. Suunnittelu-
alueelle sijoittui uusia omakotitalotontteja noin 100 kpl ja uusia ryhmarakentamisen
tontteja 2 kpl. Vaihtoehto B:ssa Lemuntien linjaus sailyy nykyiselldan. Suunnittelualu-
eelle sijoittuu uusia omakotitalotontteja noin 80 kpl ja uusia ryhmarakentamisen tont-
teja / rivitalotontteja 10 kpl. Lisaksi Turun kaupunki on teettanyt alustavan ideasuunni-
telman arkkitehtitoimisto Haroma & Partnersilla. Vaihtoehtona on myds tutkittu katu-
lenkkien rakentamista jo rakennetun kunnallisteknisen verkoston mukaisesti.

Idealuonnoksista neuvoteltiin kaupungin eri toimialojen kanssa. Ymparistonsuojelu
huomaultti, etta osalla alueesta tulee tehda luontoselvitys. Perhosselvitys laadittiin ke-
salla 2017. Idealuonnoksien vaihtoehdoissa A ja B on huomioitu mahdolliset luonto-
arvot siten, ettad kaavaratkaisua voidaan joustavasti muuttaa luontoselvityksen valmis-
tuttua. Yhdyskuntatekniikan osasto puolestaan ei pida toivottavana kaavaratkaisua,
jossa katuverkosto koostuu suurelta osin lyhyista umpikaduista. Lyhyet umpikadut
nostavat mm. aurauksen kustannuksia. Umpikadut tulee suunnitella siten, etta lumet
voidaan katujen paissa aurata viheralueille, eika lumia tarvitse kuljettaa pois.

4.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Kaavatydn kdynnistdminen:
- Kaavoituspaatés KVA 14.3.2016 § 23
- osallistumis- ja arviointisuunnitelma KRL 18.5.2016 § 70
- ldealuonnosten esittely KRL 9.11.2016 § 156
- Kaavaluonnos KAUKEH 28.3.2018 § 38

— lautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen. Kaavaluonnos asetettiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti ndhtaville11.4-
25.4.2018.

- Kaavaehdotus KAUKEH 14.11.2018 § 142, KHA § 371

— kaavaehdotus asetettiin maankaytto- ja rakennusasetuksen 27
§:n mukaisesti julkisesti nahtaville 5.12.2018 -1.11.2019.

— kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Turun museokeskukselta,
ymparistdlautakunnalta, tekniselta lautakunnalta, sivistyslauta-
kunnalta, terveystarkastajalta, Caruna Oy:lta, Varsinais-Suomen
pelastuslaitokselta, Turun maakuntamuseoilta ja Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta. Maankayttoinsinori ja paikkatieto-
paallikkd eivat antaneet lausuntoa. Tiivistelma lausunnoista ja
vastineista ovat kaavaselostuksen liitteena.

- uusi kaavaehdotus KAUKEH 8.5.2019, KHA

— kaavaehdotus asetetaan maankaytt6- ja rakennusasetuksen 32
§:n mukaisesti uudestaan julkisesti nahtaville (30 vrk)

— kaavaehdotuksesta ei pyydeta lausuntoja
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- Maankayttosopimukset KVA
- Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen KAUKEH, KHA, KVA
— Julkisen nahtavilla olon ja lausuntojen saapumisen jalkeen Kaa-
rinan kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan. Asemakaa-
van hyvaksymispaatoksesta on mahdollisuus valittaa Turun hal-
linto-oikeuteen 30 vuorokauden kuluessa pdytakirjan tultua nah-
taville.

4.6 Sopimukset
Asemakaavan yhteydessd laaditaan uusia rakennuspaikkoja saavien yksityisten
maanomistajien kanssa tarvittavat maakayttosopimukset. Maankayttosopimus hyvak-
sytdan kaupunginvaltuustossa kaavaehdotuksen hyvaksymisen jalkeen.

4.7 Asemakaavan tavoitteet

Kaavatyon tarkoituksena on laatia osayleiskaavan mukainen pientaloalue.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Mitoitus

Asemakaavoitettavan alueen laajuus on noin 29,5 hehtaaria.

kayttétarkoitus pinta-ala rakennusoikeus | asuntoja asukkaita
AO 56 650 m2 11 579 k-m2 noin 45 kpl noin 120
AP ja AP-1 62 705 m2 16 304 k-m2 noin 160 kpl | noin 400
AL 7 654 m2 1914 k-m2 noin 20 kpl noin 50
VL, VL-1ja 140 607 m2 | 200 k-m2 - -

VL-2

ET 954 m2 - - -

kadut, 26 965 m2 - - -

kevyen liiken-

teen vaylat

Taulukossa esitetyt asuntojen ja asukkaiden maarat ovat laskennallisia arvioita. Las-
kentaperusteena on kaytetty erillispientaloalueella (AO) 1 asunto / tontti ja 2,5 asu-
kasta / asunto. Rivitaloalueella (AP) laskentaperusteena on kaytetty 100 k-m2 / asun-
to ja 40 km2 / asukas. Alueen laskennallinen uusi asuntojen maara on noin 220 kpl ja
asukkaiden maara noin 570 asukasta. Todennakdisesti seka asuntojen etta asukkai-
den maara on laskennallista maaraa pienempi, silla ainakin osa AP ja AP-1 kortteli-
alueista toteutetaan I-kerroksisina, jolloin rakennusoikeudesta osa jaa kayttamatta.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Asuinrakennukset on sijoitettava vahintaan neljan metrin paahan naapurin tontin ra-
jasta. Sijoitettaessa talousrakennukset 4m lahemmas naapurin tontin rajaa ei rajan
puoleisessa seindssa saa olla ikkunoita alle 160 cm:n korkeudella lattiatasosta. Alu-
eella on paineviemari, johon liityttdessa on tarvittaessa rakennettava kiinteistékohtai-




13

nen pumppaamo. Pumppaamon rakentamisesta ja kayttokustannuksista vastaa vesi-
osuuskunta / maanomistaja. Korttelialueiden osat, joita ei kayteta rakentamiseen tai
piha- ja liikennealueiksi, tulee kunnostaa ja hoitaa istutettuina. Talle asemakaava-
alueelle tehdaan erillinen tonttijako. Talle asemakaava-alueelle laaditaan erilliset ra-
kentamistapaohjeet.

Erillispientalojen korttelialueet (AO)

Autopaikkoja on rakennettava AO - korttelialueilla 2 ap / asunto. AO-korttelialueilla,
joilla rakennusoikeus on merkitty tehokkuusluvulla, on tontin rakennusoikeudesta va-
rattava autosuojan ja varastotilojen rakentamiseen 40 km2 / tontti.

Korttelin 3935 tontit 1-10

Korttelissa suurin sallittu kerrosluku on Il. Asuinrakennukseen kaytettavasta raken-
nusoikeudesta tulee vahintdan 25 % sijoittaa rakennuksen ylimpaan sallittuun kerrok-
seen. Tonteilla 1-5 rakennusoikeus on jokaisella tontilla 250 + a/t 40. Asuinrakennuk-
sen harjan suunta on kadun (Lemunniementie) suuntainen. Tontilla 6 rakennusoikeus
on 380 + a/t 100. Tontilla 7 rakennusoikeus on 250 + a/t 40. Tonteilla 9 ja 10 raken-
nusoikeus on 220 + a/t 40. Asuinrakennuksen harjan suunta on kadun suuntainen
(tontilla 9 Lemunniementien suuntainen ja tontilla 10 Komppaniakadun suuntainen).
Tonttien 8 ja 9-10 rajalle ja tontin 1 itdreunaan sijoittuu rasitealueet vesihuoltoa var-
ten. Tontilla 6 sijaitsee kulttuuriperintokohde (Ala-Lemun Lundin kivipdyta). Tontin 6
paarakennus on suojeltu paikallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokkaana rakennus-
suojelukohteena. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen ulkoasussa ei saa tehda
sellaisia muutoksia, jotka turmelevat katon tai julkisivun historiallisen arvon.

Korttelin 3936 tontit 1-5

Rakennusoikeus on tehokkuusluku €=0.25 ja suurin sallittu kerrosluku on I. Asuinra-
kennukset tulee sijoittaa kiinni rakennusalan itédrajaan. Asuinrakennuksen harjan
suunta on kadun (Laivuekatu) suuntainen.

Korttelin 3937 tontit 1-7

AO-korttelialueella eli tonteilla 1-7 on rakennusoikeus tehokkuusluku €=0.25. Suurin
sallittu kerrosluku on Il. Asuinrakennukseen kaytettavasta rakennusoikeudesta tulee
vahintaan 25 % sijoittaa rakennuksen ylimpaan sallittuun kerrokseen. Tonteilla 1-4
asuinrakennuksen harjansuunta on kadun suuntainen ja asuinrakennus tulee raken-
taa kiinni rakennusalan itarajaan. Korttelin pohjoisreunaan sijoittuu rasitealue vesi-
huoltoa varten.

Korttelin 3939 tontit 1-3

Rakennusoikeus on tehokkuusluku €=0.25 ja suurin sallittu kerrosluku on I. Asuinra-
kennus tulee rakentaa kiinni rakennusalan pohjoisrajaan. Asuinrakennuksen harjan
suunta on kadun (Komppaniakatu) suuntainen.

Korttelin 3940 tontit 1-10

Rakennusoikeus on tehokkuusluku €=0.25. Suurin sallittu kerrosluku on Il. Asuinra-
kennukseen kaytettavasta rakennusoikeudesta tulee vahintaan 25 % sijoittaa raken-
nuksen ylimpaan sallittuun kerrokseen. Tonteilla 1 ja 10 asuinrakennus tulee raken-
taa kiinni rakennusalan etelarajaan. Asuinrakennuksen harjan suunta on kadun (Le-
munlahdentie) suuntainen. Tonteilla 2-5 asuinrakennuksen harjan suunta on kadun
(Komppanikatu) suuntainen. Tonteilla 6-9 asuinrakennus sijoitetaan paaty kadun (Vii-
rikkOkatu) suuntaan ja asuinrakennuksen sijainti on paaosin ohjattu nuolimerkinnalla
kiinni rakennusalan pohjoissivuun. Kortteliin sijoittuu ita-lansisuuntainen rasitealue
vesihuoltoa varten.

Korttelin 3941 tontit 1-10




14

Rakennusoikeus on tehokkuusluku €=0.25. Tonteilla 1-5 ja 10 ehdoton kerrosluku on
I u 2/3. Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan luetta-
vaksi tilaksi. Tonteilla 6-9 suurin sallittu kerrosluku on I. Tonteilla 1 ja 10 asuinraken-
nus on rakennettava kiinni rakennusalan etelarajaan ja harjan suunta on kadun (Le-
munlahdentie) suuntainen. Tonteilla 2-5 asuinrakennuksen harjan suunta on kadun
(Viirikkokatu) suuntainen. Tonteilla 6-9 asuinrakennus sijoitetaan paaty kadun (Wipe-
rintie) suuntaan ja asuinrakennuksen sijainti on padosin ohjattu nuolimerkinnalla kiin-
ni rakennusalan pohjoissivuun. Kortteliin sijoittuu itd-lansisuuntainen rasitealue vesi-
huoltoa varten.

Korttelin 3942 tontti 1
Tontin rakennusoikeus on tehokkuusluku e=0.20 ja suurin sallittu kerrosluku on I.

Asuinpientalojen korttelialueet (AP)

Autopaikkoja on rakennettava 1,5 ap / asunto ja lisaksi vieraspaikkoja 1 ap / alkava 5
asuntoa. Alueella on varattava tontin rakennusoikeudesta asuntokohtaisten varasto-
jen ja taloyhtién yhteisten varasto-, teknisten-, VSS- ja jatehuoltotilojen rakentami-
seen vahintdan 12 k-m2 / asunto. Edella mainituista tiloista tulee kayttaa asuntokoh-
taisten varastojen rakentamiseen vahintdan 7 m2 / asunto. Tontille merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi saa rakentaa autosuojia enintdan 18 k-m2 / asunto. Rakennuslu-
van saa myontaa, kun alueelta on laadittu korttelisuunnitelma, jonka kaupunkikehitys-
lautakunta on hyvaksynyt. Korttelisuunnitelmassa tulee esittaa alueen kaytén lisaksi
julkisivuluonnoksia, joista ilmenee varit ja kaytettdvat materiaalit.

Korttelin 3931 tontit 1-3
Rakennusoikeus on €=0.30. Asuinrakennusten yhteenlasketut pinta-alat saavat peit-
tada enintdan 20% tontin pinta-alasta. Suurin sallittu kerrosluku on II.

Korttelin 3932 tontit 1-5
Rakennusoikeus on e=0.30. Asuinrakennusten yhteenlasketut pinta-alat saavat peit-
taa enintdan 20% tontin pinta-alasta. Suurin sallittu kerrosluku on II.

Korttelin 3933 tontit 2 ja 3
Rakennusoikeus on €=0.30. Asuinrakennusten yhteenlasketut pinta-alat saavat peit-
taa enintdan 20% tontin pinta-alasta. Suurin sallittu kerrosluku on II.

Asuinpientalojen korttelialueet (AP-1)
Alueille saa rakentaa erillispientaloja tai niiden ryhmia. Tontin rakennusoikeudesta
tulee kayttaa varastotilojen rakentamiseen vahintaan 15 k-m2 / asunto.

Korttelin 3934 tontti 1

Kortteliin saa rakentaa erillispientaloja tai niiden ryhmid. Rakennusoikeus on e=0.15.
Suurin sallittu kerrosluku on Il. Ranta-alue on rajattu rakennusalan ulkopuolelle. Kort-
telin eteldosaan ja rannan ldheisyyteen sijoittuu rasitealue vesihuollolle. Rakennuslu-
van saa myontaa, kun alueelta on laadittu korttelisuunnitelma, jonka kaupunkikehitys-
lautakunta on hyvaksynyt. Korttelisuunnitelmassa tulee esittaa alueen kaytén lisaksi
julkisivuluonnoksia, joista ilmenee varit ja kaytettdvat materiaalit.

Korttelin 3937 tontit 8-9 ja korttelin 3938 tontit 1-3

Tonteille saa rakentaa erillispientaloja tai niiden ryhmia. Rakennusoikeus on €=0.30.
Asuinrakennusten yhteenlasketut pinta-alat saavat peittaa enintdan 20% tontin pinta-
alasta. Suurin sallittu kerrosluku on |l. Korttelin pohjoisosaan sijoittuu rasitealue vesi-
huollolle.
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (AL)

Korttelin 3933 tontti 1

Rakennusoikeus on tehokkuusluku €=0.25 ja suurin sallittu kerrosluku on II. Auto-
paikkoja on rakennettava asunnoille 1 ap / 75 k-m2, kuitenkin vahintdan 1 ap / asunto
ja liike- ja toimistotiloille 1 ap / 50 k-m2. AL-korttelialueella saa rakentaa tontin raken-
nusoikeuden lisdksi autosuojia enintdaan 18 k-m2 / asunto. Alueella saattaa olla maa-
peran pilaantumista. Selvitys maaperasta / mahdollisista puhdistustoimenpiteista tu-
lee liittda rakennuslupahakemukseen.

5.2.2 Muut alueet

Lahivirkistysalueet (VL)
VL-alueille saa sijoittaa puistomuuntamon. Lahivirkistysalueille on merkitty kiinteisto-
jen ajo-oikeuksia. Lahivirkistysalueille on merkitty ohjeellisia ulkoilureitteja.

Lahivirkistysalue, jolla on erityisia ymparistdéarvoja (VL-1)

Lahivirkistysalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja. Aluetta tulee hoitaa luonnontilai-
sena. Alueella on kdavakaslajien, lahokaviosammaleen, linnunhernetikkukoin ja kau-
nokkipussikoin esiintymia. Lajien esiintymiselle tarkeiden alueiden havittdminen tai
heikentaminen on kielletty.

VL- 1 alueille on lisaksi rajattu inventoituja luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarkea alueita.

1. Ala-Lemun jyrkénne ja louhikko.

2. Lahokaviosammaleen elinymparistd. Lahokaviosammal on erityisesti suojeltava laji
(LSL 478). Elinymparistéa heikentavat ja pienilmastoa muuttavat toimenpiteet kuten
hakkuut ovat kiellettyja. Alueella tulee taata lahopuujatkumo. Kohdealueen rajaus ei
tarkka.

3. Linnunhernetikkukoin elinymparistd. Linnunhernetikkukoi on erityisesti suojeltava
laji (LSL 478). Elinymparistéa ja pienilmastoa muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja.

Lahivirkistysalueille on merkitty ohjeellisia ulkoilureitteja.

Lahivirkistysalue (VL-2)

Alueelle saa sijoittaa vahaisia maaria autopaikkoja retkeilyreitteja,

leikkipuistoa ja rantatoimintoja varten. Alueen kaakkoiskulmaan on merkitty ohjeelli-
nen leikkipaikan sijainti sekd 200 km2 rakennusoikeutta asukkaiden yhteisen kokoon-
tumistila- ja huoltorakennusta varten. Rannassa on veneen sailytysoikeuden raken-
nusala, joka on tarkoitettu korttelin 3935 tontin 6 ja 7 pienveneille. Alueelle sijoittuu
luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelukohde (linnunhernetikkukoi).

Katualueet

Uusien katujen nimistdssa on kaytetty Ala-Lemun taisteluun viittaavaa nimistéa
(Komppaniakatu, Viirikkdkatu, Laivuekatu). Risteysalueiden laheisyyteen on merkitty
liittymakieltoja.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)
Puistomuuntamot on merkitty ET-korttelialueiksi. Lemuntien ja Lemunniementien
kulmaukseen sijoittuva alue on tarkoitettu myds asukkaiden yllapitamalle kierratyspis-
teelle. Alueelle on jo rakennettu puistomuuntamo. Tarvittaessa aluetta voidaan kayt-
tdad myds ulkoilureittien pysakaintiin seka linja-autoliikenteen kdantdpaikkana.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Suhde muihin kaavoihin
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Asemakaavan muutos toteuttaa Turun kaupunkiseudun maakuntakaavaa. Alue on
maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta. Asemakaavan muutos perustuu voi-
massa olevaan Lemunniemen osayleiskaavaan.

5.3.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaarinan paataajaman asuntorakentamisen painopiste on ensin keskustassa ja Rau-
halinnassa. Vuoden 2025 paikkeilla siirtyy painopiste Lemunniemelle. Yli-Lemun ra-
kentamisen alkaminen riippuu kuitenkin Rauhalinnan valmistumisesta. Yli-Lemusta
rakennetaan Rauhalinnan jalkeen seuraava vetovoimainen, merenlaheinen asunto-
alue. Kaupunki-rakenne laajenee Piispanristiltd Yli-Lemuun. Sen jalkeen jatkuu asun-
to-alueiden rakentaminen Auvaisbergiin pain. Pitkdnsalmen puoleisia pientaloalueita
Ala-Lemun niemessa ja Torppalassa asemakaavoitetaan nykyisen osayleiskaavan
pohjalta jo ennen Yli-Lemua.

Kaarinan kaupungin maankaytéllisena tavoitteena on tiivistda yhdyskuntarakennetta
rakentamalla yhdyskuntarakenteen aukkopaikoille, muuttamalla alueiden vanhentu-
neita kayttotarkoituksia ja kaavoittamalla uudisalueita nykyisen yhdyskuntarakenteen
valittémaan laheisyyteen. Kaupungin strategian yhtena strategisena paamaarana on
ekologisesti viihtyisa ymparistd. Kaupunkirakennetta koskevat kriittiset menestysteki-
jat ovat:

1 Ranta-alueiden saavutettavuuden parantaminen

2 Olemassa olevan taajaman kehittymista tukeva alueiden rakentaminen

3 Joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen ratkaisujen etusija yhdyskuntarakennetta ke-
hitettdessa

Lemunniemi on rakennemallin tarkeimpia uusia asuinalueita kaupunkiseudulla. Le-
munniemi tulee olemaan suuri rakennettu alue nykyisen taajaman vierella. Rakenta-
misen aloittaminen vaatii merkittavia etupainotteisia investointeja verkostoihin. Le-
munniemen rakentaminen tulee ajan mittaan lisddmaan ranta-alueiden saavutetta-
vuutta merkittavasti. Kahta muuta kriittistd menestystekijaa Lemunniemen ensimmai-
set alueet tukevat huonosti. Alueet toimivat pitkdan muualla olevien palveluiden va-
rassa. Ne eivat tue juurikaan nykyista joukkoliikennetta ja sen kehittdmista. Varteen
otettava bussiliikenne voidaan aloittaa, kun katuverkko ja vaestdpohja sen mahdollis-
tavat. Yksi Lemunniemen ydinkysymys on juuri mitoitus ja rakentamisen ajoitus. Pal-
velut vaativat riittdvan vaestdpohjan. Toisaalta alueella saattaa joutua asumaan pit-
kaan ilman palveluita. Naitd kysymyksia selvitetdadan myods Lemunniemen ja Piispan-
ristin osayleiskaavan muutoksessa.

Lemunniemen osayleiskaavan tavoitteena on noin 5.000 asukasta. Kaupunkiseudun
rakennemallin Lemunniemen mitoitus on noin 10.000 asukasta. Tarkoitus on asema-
kaavoittaa Lemunniemea nykyisen osayleiskaavan pohjalta Ala-Lemun niemessa,
Torppalassa, Uusihaassa seka Herrasniittyyn ja Auvaisiin rajoittuvilla alueilla. Le-
munniemen osayleiskaavan muutos keskeisella asuinalueella Yli-Lemusta Auvais-
bergiin on vireilla. Kaupunkirakenne laajenee luontevasti Piispanristilta Kairiskulman,
Herrasniityn ja Uusihaan kautta Yli-Lemuun. Yli-Lemu on Skanssin keskuksesta alka-
van uusien asuinalueiden nauhan paate Kuusistonsalmen rannassa. Yli-Lemun ja
Auvaisbergin valisen alueen ajoitus ja mitoitus maaraytyvat kysynnan mukaan.

Ala-Lemun niemen asemakaavan toteuttaminen tukeutuu alkuvaiheessa alueen ny-
kyiseen tieverkostoon (liikenne purkautuu Lemuntien kautta). Lemuntie on kapea ja
varsinkin kevyen liikenteen osalta turvaton. Kevyen liikenteen reittid on rakennettu
Yli-Lemuntien risteykseen saakka.
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5.3.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Osoitteessa Lemunniementie 5 sijaitseva vanha asuinrakennus on merkitty suojelta-
vaksi. Rakennus on hyvassa kunnossa, ja sadilymisedellytykset ovat hyvat. Asema-
kaavan muutoksessa rakennusten suojelumaaraykset ovat voimassa olevan asema-
kaavan ja yleiskaavan mukaisia. Sr-1 merkittyja rakennuksia ei saa purkaa eika nii-
den ulkoasuun saa tehda sellaisia muutoksia, jotka turmelevat niiden julkisivun tai ka-
ton historiallisen arvon.

Asemakaavan muutos ei muodosta uhkaa alueella olevan kulttuuriperintokohteen
(Lundin kivipoyta) sailymiselle. Kohdeon merkitty kaavaan. Alueelle kohdistuvista
suunnitelmista on pyydettdva museokeskuksen lausunto.

5.3.3 Vaikutukset liikenteeseen

Alkuvaiheessa asemakaavan muutosalueen liikenne purkautuu kokonaan Lemuntien
kautta. Nykyinen Lemuntie on kapea. Kevyen liikenteen verkoston ja turvallisuuden
kehittdminen edellyttda erillisten vaylien rakentamista ja osittain uusien kokoojakatu-
yhteyksien rakentamista. Koko Ala-Lemunniemen rakentaminen edellyttda merkitta-
via etupainotteisia investointeja alueen liikenneverkkoon.

Ala-Lemun niemen rakentamisen alkaessa tapahtuu autoliikenne Lemuntien kautta.
Lemuntie vaatii parantamista, kuten loppuosan valaisemista. Parannettava osuus
Uusihaasta Ala-Lemuun on 1 200 metria. Myohemmin liikkenne siirtyy uudelle Yli-
Lemun puistotielle. Asuminen Ala-Lemun niemessa edellyttda turvallista kevyen lii-
kenteen yhteytta. Kevyen liikenteen yhteys muodostetaan jatkamalla Lemuntien py6-
ratietd, parantamalla Kasarminmaentietd seka rakentamalla Yli-Lemun puistotien
pyoratie Kasarminmaen ja Ala-Lemun valille. Uusihaan ja Ala-Lemun valinen etaisyys
on 1 100 metria.

Lemunniemi on joukkoliikenteen kannalta ongelmallinen. Bussiliikenne voidaan hoi-
taa kunnollisesti vasta, kun on katuyhteys Kartanontielta Yli-Lemun puistotien kautta
Lemuntielle ja Pyhan Katariinan tielle seka riittdva asukasmaara. Siihen asti alue toi-
mii sisaisen linjan varassa.

5.3.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén

Asemakaavan muutoksessa on huomioitu alueen luontoarvot luontoselvitysten suosi-
tusten mukaisesti. Luontokohteet sijoittuvat lahivirkistysalueille. Alueen luontoarvot
keskittyvat melko yhtenaiselle alueelle, jolloin niiden sailymisen edellytykset ovat hy-
vat. Lisaantyva vaestomaara saattaa aiheuttaa maaston kulumista. Sitd voidaan eh-
kaista ohjaamalla kulku rakennetuille polkuverkostoille. Rakentaminen lisda todenna-
koisesti mm. valaistusta alueella, mika saattaa vaikeuttaa lahialueella olevien lepa-
koiden ruokailua.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Maankayttésopimuksen mukaisesti asemakaava-alueen kunnallistekniikka toteute-
taan viimeistaan kahden vuoden kuluessa siita, kun kaava on saanut lainvoiman.
Alueen rakentumisen nopeuteen vaikuttaa maanomistajien halukkuus myyda tontteja.

Pasi Aromaki Eveliina Eteldkoski
kaupunginarkkitehti toimistoarkkitehti



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

202 Kaarina Tayttamispvm

Ala-Lemun niemen asemakaava

29,5536

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

12.04.2019

15.06.2016
A3931

26,1096

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,4439

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 29,5535 100,0 29797 0,10 26,0142 29797
A yhteensa 12,7009 43,0 29797 0,23 12,7009 29797
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 14,0607 47,6 14,0607
IR yhteensé
[L yhteensa 2,6965 9,1 2,6965
|E yhteensa 0,0954 0,3 0
S yhteensa
IM yhteensa -3,4439
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala[k- |5, .0 o0 o0 [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 29,5535 100,0 29797 0,10 26,0142 29797

A yhteensa 12,7009 43,0 29797 0,23 12,7009 29797

AP 6,2705 49,4 16304 0,26 6,2705 16304

AO 5,6650 44,6 11579 0,20 5,6650 11579

AL 0,7654 6,0 1914 0,25 0,7654 1914

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 14,0607 47,6 14,0607

VL 14,0607 100,0 14,0607

IR yhteensé

[L yhteensa 2,6965 9,1 2,6965

Kadut 2,6965 100,0 2,6965

|E yhteensa 0,0954 0,3 0

ET 0,0954 100,0 0

S yhteensa

[M yhteensa -3,4439

(MT -3,4439

W yhteensa




Liite 2

Teema: Kaarina
Mittakaava: 1:15000
Pvm: 1.11.2018 14.42
maakuntakaava

500 m

© Kaarinan kaupunki
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Ala-Lemun niemen asemakaavan laatiminen

Liite 6

DA: 63 /412/2016

Kaavoitus- ja rakennuslautakunta

10.2.2016

Esittely:

Valmistelija:

Ehdotus:

P&atos § 25:

Ote:

Turun kaupungin kanssa on neuvoteltu Ala-Lemun niemessé olevien Turun
omistamien maiden asemakaavoittamisesta. Maankayttdsopimus on esityslis-
talla erillisend asiana.

Kaava-alue

Kaava-alue kasittaa aluksi paaasiassa Turun kaupungin omistaman alueen.
Tahan rajoittuvien yksityisten maiden omistajien kanssa neuvotellaan kaava-
tyon aikana mahdollisesta osallistumisesta asemakaavaan. ldassa kaava-alue
rajoittuu Ala-Lemun kartanon asemakaavan muutosalueeseen.

Kaavoitustilanne
Ala-Lemun niemi on kaupunkiseudun rakennemallin alueella 68.

Rakennettavat alueet ovat Lemunniemen osayleiskaavassa pientalovaltaista
asuinaluetta, AO-2. Keskiosan kallioharjanne on lahivirkistysaluetta, VL-4. Pit-
k&nsalmen puoleiset pientaloalueet asemakaavoitetaan voimassa olevan
osayleiskaavan pohjalta. Lemunniemen osayleiskaavan muutos koskee Yli-
Lemun ja Auvaisbergin vélistd keskeista aluetta seka Ala-Lemun kartanon
aluetta ja Sovinnonmakea.

Ala-Lemun niemi on asemakaavoittamaton. Itapuolella on vireilla Ala-Lemun
kartanon asemakaavan muutos. Kartanon alueen hyvaksytty kaavaluonnos
rajoittuu tahan kaava-alueeseen.

Asemakaavan tarkoitus

Tarkoituksena on asemakaavoittaa uusi omakotialue. Osayleiskaavan mu-
kaan on ohjeellinen tonttikoko 1.000 m?. Rivitaloja tai muita asuntoryhmia saa
olla 20 % asuinkerrosalasta. Osayleiskaavassa on arvioitu Ala-Lemun niemen
uusien alueiden asukasmaaraksi 400. Rakennemallissa on alueen 68 uusien
asukkaiden maaraksi arvioitu 500.

Kaava-alueen sijainti, rajaus, kaavaotteet seka ilmakuva on liitteena.
Liite 25/2016.

kaupunginarkkitehti Pasi Aromaki, p. 050-373 2440

kaupunginarkkitehti Pasi Aromaki:

Kaavoitus- ja rakennuslautakunta esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, ettd Ala-Lemun niemen asemakaavaa ryhdytaan laati-
maan oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti rajatulle alueelle. Kaava-alue tarken-
tuu tyon aikana.

Ehdotus hyvaksyttiin.

kaupunginhallitus


etelaev
Konekirjoitusteksti
Liite 6

etelaev
Konekirjoitusteksti


Kaupunginhallitus

15.2.2016

Esittely:

Ehdotus:

P&atos 8 53:

Ote:

Kaava-alueen sijainti, rajaus, kaavaotteet seka ilmakuva on liitteena.
Liite 35/2016

Kaupunginjohtaja Harri Virta:

Kaupunginhallitus paattaa esittdad kaupunginvaltuustolle kaavoitus- ja raken-
nuslautakunnan esityksen mukaisesti, ettd Ala-Lemun niemen asemakaavaa
ryhdytaan laatimaan oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti rajatulle alueelle. Kaa-
va-alue tarkentuu tyon aikana.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginvaltuusto

Kaupunginvaltuusto

14.3.2016

Esittely:

Ehdotus:

Paatos § 23:

Ote:

Kaava-alueen sijainti, rajaus, kaavaotteet seka ilmakuva on liitteena.
Liite 17/2016

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle kaavoitus- ja rakennuslauta-
kunnan esityksen mukaisesti, ettd Ala-Lemun niemen asemakaavaa ryhdy-
taan laatimaan oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti rajatulle alueelle. Kaava-
alue tarkentuu tyon aikana

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginarkkitehti Pasi Aroméaki
Kaavoitus- ja rakennuslautakunta
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Kaarinan kaupunki

Ala-Lemun niemen asemakaava
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osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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KAARINAN KAUPUNKI OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 1
Kaavoitus A3931
18.5.2016

DA: 63/412/2016

Maankaytto- ja rakennuslain 63 8 mukainen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetddn kaavatyon kuluessa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltyy mydhemmin laadittavaan kaavaselostukseen soveltuvin osin.

1 LAHTOTIEDOT

Tunnistetiedot
Kaarina
Ala-Lemun niemen asemakaava
A3931

Aloite, hakija
Turun kaupunki

Maanomistus
Padosa suunnittelualueesta (Kiinteistot 202-426-1-35 ja 202-402-1-47) on Turun kaupungin
omistuksessa. Alueen keskelld sijaitsevat kiinteistot 202-426-1-38 ja 202-426-1-41 ovat
yksityisomistuksessa.

Turun kaupungin kanssa laaditaan maankayttésopimus.

Suunnittelualue
Kaava-alue kasittdé aluksi padasiassa Turun kaupungin omistaman alueen. Tahan rajoittuvien
yksityisten maiden omistajien kanssa neuvotellaan kaavatydn aikana mahdollisesta
osallistumisesta asemakaavaan.

Suunnittelualuetta rajaavat likimééardisesti Ala-Lemun kartanon asemakaavan muutosalue,
Lemunaukkoon rajoittuvat rantakiinteistot ja Lemuntie.

Liitekartta 1
2 ASEMAKAAVAN LAHTOTIEDOT

Lahtdtiedot

Nykytilanne
Turun kaupungin omistama alue on rakentamaton. Alueen keskell& on kallioinen
metséselanne, jonka reunat ovat paikoin jyrkat. Lakialue kohoaa noin +36 mpy.
Metséselanteen etela- ja pohjoispuolilla on tasaista peltoa. Yksityisten maanomistajien
kiinteistoilla on vanhoja pientaloja.

Kaavoitustilanne
maakuntakaava
Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (hyv. 2004) alue on taajamatoimintojen aluetta (A).
Alueen pohjoisosassa kulkee itd-lansisuuntainen ulkoilureitti.

yleiskaava



KAARINAN KAUPUNKI OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 2

Kaavoitus

A3931
18.5.2016

Lemunniemen osayleiskaavan muutos koskee Yli-Lemun ja Auvaisbergin valista keskeista
aluetta sekd Ala-Lemun kartanon aluetta ja Sovinnonmaked. Ala-Lemun niemi
asemakaavoitetaan voimassa olevan yleiskaavan pohjalta. Suunnittelualue on Lemunniemen
osayleiskaavassa (hyv. 2009) pientalovaltaista asuntoaluetta (AO-2) ja lahivirkistysaluetta
(VL-4).

AO-2 alueet sijoittuvat tasaisille peltoalueille alueen eteld- ja pohjoisosaan. AO-2 alueet ovat
erillispientalojen rakentamiseen tarkoitettuja asemakaavoitettavia asuntoalueita.
Asemakaavassa saa alueelle osoittaa erillispientaloja sekd ryhmié, joissa samalle tontille
rakennetaan useita asuntoja. Ohjeellinen erillispientalotontin koko on 1.000 m2 . Ryhmissa
saa olla enintadn 20 % alueen asuinkerrosalasta. Alueella voi olla vahéisessa méaarin tiloja
lahipalveluita varten. Ohjeellinen tonttitehokkuus on e= 0.20 - 0.30. Aluevaraus siséltaa
asuinkorttelit, kadut seka lahipuistot.

Kallioinen metséseldnne on l&hivirkistysaluetta (VL-4). Luonnonvaraisena hoidettavaa
asuntoalueen lahimetsaa varten tarkoitettu alue. Metsénhoitosuunnitelman mukaiset
metsénhoitoty6t ovat sallittuja ottaen huomioon Kaarinan luontoselvityksen ohjeistukset.
Lahivirkistysalueelle on merkitty ité-lansisuuntainen ulkoilupolku. Alueen lounaiskulmaan on
merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue (luo-2). Se on esitelty tarkemmin
osallistumis- ja arviointisuunnitelman kohdassa luonto ja luonnonympéristo.

Yleiskaavassa suunnittelualueelle on merkitty yksi rakennussuojelukohde (sr-2) ja kaksi
muinaismuistoa. Ne on esitelty tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelman kohdassa
muut suojelukohteet.

Liitekartta 2

asemakaava

Alueen kaakkoiskulmassa on voimassa Ala-Lemun kokouskartanon asemakaava (hyv. 2000).
Siina kaakkoiskulma on maatalousaluetta (MT). Aluetta tulee hoitaa avoimena peltona,
niittyna tai nurmikkona. Muu osa alueesta on asemakaavoittamatonta.

Liitekartta 3

muut suunnitelmat

Kaupunkiseudun rakennemallissa alue on osa aluetta 68, uusi pientaloalue Lemunniemeen.
Koko alueelle 68 mitoitettu asukasmaaran lisdys on 500 henkild, keskimaaréinen
aluetehokkuus 0,1 ja uusi kerrosala 25 000. Osayleiskaavassa on arvioitu Ala-Lemun niemen
uusien alueiden asukasmaaraksi 400.

Luonto ja luonnonymparistod

Lemunniemen osayleiskaavassa kallioharjanteen lounaisreunaan on merkitty luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedn alueen aluerajaus. Alueen osa, jolla sijaitsee
paikallisesti arvokas elinymparistd. Kohde on Kaarinan luontoselvityksen kohde 29: Ala-
Lemun jyrkanne ja louhikko. Sen arvoluokka on maakunnallinen ja suojeluperusteena on
geologia, erikoisuus, lehto ja paikallisesti arvokas metséinen ympéristo.

Alueen luonnonympdristda on selvitetty osittain aiempien kaavatoiden yhteydessa.
= |epakkokartoitus (Vihervaara, 2003)
» maakotiloselvitys (Routio, 2006)
= Kaarinan kaupungin kaava-alueiden kaavakasselvitys (Kunttu & Kotiranta 2010)
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Liséksi Ala-Lemun kartanon asemakaavan laatimisen yhteydessa on laadittu useita
luontoselvityksia. Ndistd osa ulottuu osittain Ala-Lemun niemen asemakaavoitettavalle
alueelle.

= Ala-Lemun kartanon ja Uusihaan luontoselvitys, Enviro Oy / Esa Lammi,
30.10.2014

= Kaarinan Ala-Lemun kartanon ja Uusihaan lepakkoselvitys, Bathouse / Nina
Hagner-Wahlsten, 6.10.2014

Enviro Oy:n laatimassa luontoselvityksessa Ala-Lemun niemen asemakaavan
suunnittelualueen koilliskulma on rajattu paikallisesti arvokkaaksi luontokohteeksi. Alue on
kasvilajistoltaan samantyyppinen karu kalliokohde kuin l&heisen metsdalueen muut
kalliokohteet, mutta sen puusto on vanhempaa ja kituliaammin kasvanutta mannikkoa.
Kasvillisuutta luonnehtivat poronjakélat, metsalauha, ahosuolaheiné ja kanerva. Alue on myds
geologisena kohteena nayttava, silla rinteet ovat porrasteisia ja kallion laella on useita
kookkaita siirtolohkareita. Kallioalueen lansi- ja itdpuolen varttuneet, kuusivaltaiset
sekametsakuviot ovat lepakoille tarkeita ruokailualueita. Kallioalueen lounaispuolelta on
I6ydetty alueellisesti uhanalainen, lahopuulla kasvava kielinahakka. Luontoselvityksen
maankayttdsuosituksen mukaan alue tulisi séilyttda rakentamattomana, eika kallioalueella tule
tehda hakkuita. Muualla vahaiset puuston harventamiset ovat mahdollisia lepakoiden elinoloja
vaarantamatta. Itdosan lapi kulkevan metsétien kunnostaminen ei heikenné alueen
luonnonoloja.

Luontoselvityksia tarkennetaan tarvittaessa kaavatyon kuluessa.

Muut suojelukohteet
Alueen rakennuskanta on inventoitu viimeksi vuonna 2004 (inventointikorttien tdydennys /
Jaakko Poyry Infra). Lemunniemen osayleiskaavaan on merkitty osoitteeseen
Lemunniementie 5 (kiinteistdlle 202-426-1-41) paikallisesti arvokas rakennussuojelukohde
(sr-2). Rakennusta ei saa purkaa. Suojelu koskee julkisivuja ja vesikattoa. Rakennuksen
suojelusta maéarataan tarkemmin asemakaavassa. Rakennus on rakennettu 1910-luvulla.
Rakennus on asuinkayttssa ja sen kunto on hyva.

Muinaismuistot on inventoitu Lemunniemen osayleiskaavan laatimisen yhteydessé (Kaarina
Lemunniemi muinaisjdédnnésinventointi, Marja Anttila, 2003). Yleiskaavassa alueelle on
merKkitty kaksi muinaismuistoa. Muinaismuistolain rauhoittama Kiinted muinaisjdannos.
Aluetta koskevat maankayttésuunnitelmat on lahetettdva museovirastoon tai Turun
maakuntamuseoon lausuntoa varten. Yksityisen maanomistajan kiinteistolla 202-426-1-41
sijaitsee kohde sm-11 (Ala-Lemun Lundin kivipoytd) ja Turun kaupungin omistaman alueen
lounaisreunassa kohde sm-14 Honkaniemen Kivirdykkio). Kohteita ei ole merkitty
muinaisjaannosrekisteriin.

Ymparistohairiot
Alueella ei ole pilaantuneita tai pilaantuneiksi epéiltyjd maa-alueita.

Lemunniemen osayleiskaavan laatimisen yhteydessa on laadittu meluarviointi
(Suunnittelukeskus Oy, 2004). Sen mukaan alueella liikenneméaarat alueella eivét edellytd
melusuojausta.

Yhdyskuntatekniset verkostot
Alueelle on rakennettu vesiosuuskunnan vesijohto- ja viemdri. Linjat sijoittuvat padosin
nykyisten teiden vierustoille. Mahdollisesti tarvittava verkoston lisarakentaminen
suunnitellaan asemakaavoituksen yhteydessa.
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Tavoitteet
Kaavan tarkoitus
Kaavan tavoitteena on suunnitella osayleiskaavan mukainen pientaloalue.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMISEN
JARJESTAMINEN

Osalliset

Kaava-alueen maanomistajat

Kaava-alueen naapureina olevat asukkaat, yritykset ja maanomistajat

Kaupungin toimialat: rakennusvalvonta, ymparisténsuojelu, infrapalvelut, vesihuoltolaitos,
hyvinvointipalvelut, sivistyspalvelut, palvelupiste

Valtion viranomaiset: Turun maakuntamuseo, Varsinais-Suomen ELY -keskus

Muut yhteisot: Varsinais-Suomen pelastuslaitos, sahkonsiirtoyhtié Caruna Oy

Ne, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaavatydn vaiheet ja osallistumisen jarjestaminen

Aloitusvaihe ja vireille tulo

Kaavoituspaatos
= kvalt 14.3.20168 23, kdynnistdmissopimus kvalt 14.3.2016 § 22

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
= krl 18.5.2016

Asemakaavan vireille tulo

= Varsinais-Suomen ELY-keskukselle ilmoitettiin kaavatyon kaynnistymisesté.

= asemakaava tulee vireille Kaarina-lehden kuulutuksella

= asemakaavatyon aloittamisesta l&hetetddn kirjeitse tiedote suunnittelualueen
asukkaille ja maanomistajille, alueen naapureina olevia asukkaille ja maanomistajille
ja kaupungin toimialoille. Tiedote sisédltdéd kaavoituspéaatdksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman. Hankkeesta voi lahettd4 palautetta kaavoitustoimeen.

= edelld mainittujen osallisten liséksi osalliseksi voi ilmoittautua antamalla yhteystiedot
kaavoitustoimeen.

Valmisteluvaihe

Osallistuminen valmisteluvaiheessa
= osallistumiskokous

Asemakaavan valmisteluvaihe
= kaavan suunnittelija laatii aluetta koskevan kaavaluonnoksen.

Kaavaluonnos
= kaavoitus- ja rakennuslautakunta
= kaavaluonnos nahtavilla (14 vrk)
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= kaavaluonnos l&hetetddn tiedoksi osallisille / yhteystietonsa ilmoittaneille.
Kaavaluonnoksesta voi antaa palautetta Kirjallisesti tai suullisesti

Maankayttosopimus
= krl = khall-> kvalt

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotuksen laatiminen
= suunnittelija

Viranomaisyhteisty® ehdotusvaiheessa
= tarvittava yhteistyd kaupungin toimialojen kanssa

Kaavaehdotuksen hyvéaksyminen
= krl -> khall

Julkinen n&htavilla olo ja lausuntojen pyytadminen
= kuulutetaan Kaarina-lehdessd ja tavallisella kirjeelld osallisille
= kaavaehdotus julkisesti nahtavilla
= Jausunnot: Turun museokeskukselta, ymparistonsuojelulautakunnalta, tekniseltd
lautakunnalta, sivistyslautakunnalta, terveystarkastajalta, s&hkonsiirtoyhtié Caruna
Oy:lt, johtavalta rakennustarkastajalta, paikkatietopaallikolt,
maankayttdinsindoriltd ja Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta

Hyvaksymisvaihe

Kaavan hyvaksyminen
= krl -> khall -> kvalt
= jlmoitetaan niille, jotka ovat sitd nahtavilldolon aikana pyytaneet
= ilmoitetaan Varsinais-Suomen ELY -keskukselle

Kaavan voimaan tulo
= ilmoitetaan Kaarina-lehdessa valitusajan péaéatyttya

Yleinen tiedottaminen
= Kaarinan kaavoituksesta on jatkuvasti tietoja kaavoituksen kotisivulla sekd maan-
kaytto- ja rakennuslain 7 § mukaisessa kaavoituskatsauksessa

Kaavatyodn arvioitu aikataulu

vaihe ajankohta
kaavoituspééatos, kva 111/16
OAS, krl V/16
asemakaava vireille VI/116
kaavaluonnos, krl X11/16
maankayttosopimus 11/17
kaavaehdotus, khall VI/17
hyvaksyminen, kvalt X1/17
voimaan tulo 1/18
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Suunnittelijat ja yhteystiedot

Kaarinan kaupungin kaavoitustoimi Eveliina Etelakoski
Lautakunnankatu 4 B I1 krs. toimistoarkkitehti
PL 17, 20781 Kaarina puh. 02- 558 4809

etunimi.sukunimi@kaarina.fi

Kaarinassa 18.5.2016

kaupunginarkkitehti Pasi Aroméki


mailto:etunimi.sukunimi@kaarina.fi
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Liite 9

ALA-LEMUN NIEMEN ASEMAKAAVA

Osallistumiskokous 13.9.2016 klo 18.00 - 19.30 Kaarinan valtuustosalissa

MUISTIO

Lasna:

3.

Veijo Koskinen Jarno Elo Matti Leimu
Mika Leimu Pia-Mari Niskala Laura Karlsson
Antti Hokkanen Timo Eskolin Anu Elo
Minna Saurio Marjatta Serola Riitta Suomi
Pirkko Makinen Leena Oinonen Marika Liski
Olli Kauremaa Pekka Aro Tuure Halonen
Tapani Monkkénen Juha Kaunisto

Timo Laiho / Turun kiinteistoliikelaitos

Arto Elo / kaavoitus- ja rakennuslautakunnan pj.
Pasi Aromaki / kaupunginarkkitehti

Eveliina Eteldkoski / toimistoarkkitehti

Tilaisuudessa esiteltiin

kaavatyon lahtokohdat (maakuntakaava, rakennemalli, voimassa oleva Lemunniemen
osayleiskaava, Lemunnimen ja Piispanristin osayleiskaavan muutoksen valmistelutilanne,
alueella vireilla olevat kaavahankkeet ja Lemunniemen asemakaavoituksen
etenemisjarjestys)

kaavaprosessi ja osallistuminen

maankayttésopimusten periaatteet

Ala-Lemun niemen asemakaavasta laaditut alustavat luonnokset

Keskustelu. Keskustelussa esiin tulleita nakemyksia alueen suunnittelusta olivat:

Alueelle kaivataan leikkipaikkaa lapsille

Lemuntien kunto aiheuttaa huolta. Alkuvaiheessa liikenne purkautuu Lemuntieta pitkin.
Seuraavassa vaiheessa rakennetaan uusi katuyhteys Ala-Lemun kartanolta Uusihakaan ja
sieltd Lemuntielle. Kokoojakatu Kurkelantielle (Yli-Lemun puistotie) valmistuu vasta kun sen
varrella olevia asuinalueita kaavoitetaan. Asukkaiden mielesta Lemuntie on kapea,
huonokuntoinen ja vaarallinen. Sen varteen kaivataan kevyen liikenteen vaylaa.
keskusteltiin, mita yksityisteille tapahtuu asemakaavan tullessa voimaan

Jatkotoimenpiteet

Osallistujia pyydettiin lahettamaan sahkopostilla omistamiensa alueiden
kaavoitustavoitteita kaavan valmistelijalle.

Kaavaluonnoksen arvioitu ajankohta on vuodenvaihteessa 2016 / 2017. Kaavaluonnoksesta
pidetadan tarvittaessa uusi osallistumiskokous.

muistion laati Eveliina Eteldkoski
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ALA-LEMUN NIEMEN ASEMAKAAVA

Osallistumiskokous 21.3.2017 klo 18.00 - 19.00 Kaarinan valtuustosalissa

MUISTIO
Lasna: Laura Karlsson Amy Spiik Karin Kauremaa
Jukka Niskala Matti Leimu Mika Leimu
Antti Pihajoki Minna Saurio Juha Kaunisto
Erik Backman Marja Talvi Taina Paivonsalo-Hietanen
Tapani Monkkénen Ari Aalto Sirkka Aalto
Anja Raijola Marjatta Serola Juhani Raula
Pentti Nurmi

Timo Laiho / Turun kiinteistoliikelaitos

Arto Elo / kaavoitus- ja rakennuslautakunnan pj.
Pasi Aromaki / kaupunginarkkitehti

Eveliina Eteldkoski / toimistoarkkitehti

1. Tilaisuudessa esiteltiin
e kaavatyon lahtokohtia: alueella vireilld olevat kaavahankkeet ja Lemunniemen
asemakaavoituksen etenemisjarjestys
e kaavaprosessi ja osallistuminen
e maankayttésopimusten periaatteet
e Ala-Lemun niemen tdmanhetkinen idealuonnos ja sen perusteella lasketut kustannukset

2. Keskustelu. Keskustelussa esiin tulleita nakemyksia alueen suunnittelusta olivat:

e asukkaat toivoivat Kurkelantielle asti ulottuvan uuden kokoojakadun rakentamista
nopeammalla aikataululla

e uusien tonttien kokoa esitettiin suurennettavaksi. Valjempi asuminen sopii alueen imagoon.
Kaupunki saa tulevaisuudessa huomattavia verotuloja uusista asukkaista, joten tonttien
maarassa ei tulisi ahnehtia. Toisaalta huomioitavaa on, etta valjempi tonttikoko nostaa alueen
kustannuksia, jotka ovat jo nyt huomattavan korkeat. Kaavoitettava maa ei ole Kaarinan
kaupungin omistuksessa.

e Alueen nimistossa toivottiin Lemu-sanan sijaan kdytettavan vanhoista kartoista |6ytyvaa nimea
Lemo. Ehdotuksia katujen ja puistojen nimista voi l[ahettda kaavoitustoimeen.

e Kiinteiston 402-1-41 omistajat toivoivat alueelleen enemman tonttimaata ja vahemman
viheryhteyksia.

3. Jatkotoimenpiteet

e alueen maanomistajille jaettiin kustannuslaskelma, kunkin osuus kustannuksista seka
kaupungilla kdytossa oleva sopimuspohja. Maanomistajat ilmoittavat 18.4.2017 mennessa
kaavoitustoimeen osallistumisestaan kaavaan.

e tavoitteena on, ettd kaavaluonnos tulisi kaavoitus- ja rakennuslautakunnan hyvaksyttavaksi
10.5.2017 ja nahtaville ennen kesaa.

e Lemunniementien linjaus tarkennetaan kesalla 2017, kun Ala-Lemun kartanon sopimustilanne
on selvilla.

e  Ymparistonsuojelutoimisto inventoi alueen mahdollisia luontoarvoja.

muistion laati Eveliina Eteldkoski
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Linnunhernetikkukoin esiintymisselvitys Kaarinan Ala-Lemussa 2017

Tiivistelma

Kaarinan Ala-Lemun kartanon lansipuolisella asemakaavoitettavalla alueella selvitettiin
erittdin uhanalaiseksi (EN) luokiteltujen kahden perhoslajin esiintymistd. Kartoitetut lajit
olivat linnunhernetikkukoi (Micrurapteryx gradatella) ja natkelméryhakoi (Leucoptera
lathyrifoliella), joista edellinen on my®s erityisesti suojeltava laji. Lisaksi arvioitiin alueen
sopivuutta kyseisten lajien elinymparistoksi seké esiintymien merkitysta kaavoituksen
kannalta. Selvitys tehtiin Kaarinan kaupungin toimeksiannosta ja Faunatica Oy:n toimesta.

Linnunhernetikkukoi esiintyi kaava-alueella runsaana, ja lajia havaittiin yhteensé 79
yksiloa 12 eri laikulla. Ala-Lemun kartanon alueella perhonen havaittiin neljalla aiemmin
tunnetulla esiintymallaan, yhteensa 25 yksil6a. Lajin kannalta tdrkeimmét esiintymét
kaava-alueella sijaitsevat Lemuntien pohjoispientareella seka Lemunniementien
pohjoisella pellonreunalla, ja ne suositellaan saastettaviksi.

Esiintymien merkitysté lajille ja huomiointitarvetta kaavoituksessa sek& mahdollisia
esiintymien kunnostustoimia rakennushankkeissa tuhoutuvien esiintymislaikkujen
kompensoimiseksi arvioidaan lyhyesti.

Néatkelmaryhékoita ei havaittu, ja aiempien ilmoitusten lajin esiintymisesta Ala-Lemussa
arvioidaan perustuvan virhemaarityksiin.

@ Faunatica
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Linnunhernetikkukoin esiintymisselvitys Kaarinan Ala-Lemussa 2017
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200 Lajihavainnot 2017 \
A Kaunokkipussikoi 2017 i ".i_:
@ Linnunhemetikkukoi 2017 \ :

Linnunhernetikkukoin havainnot 2015

. Havainto 13.6.2015
* Havainto 5.7.2015
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Linnunhernetikkukoin esiintymisselvitys Kaarinan Ala-Lemussa 2017

3.1.

3.2.

Johtopaatokset

Kartoitetun alueen elinymparistdjen soveltuvuudesta
linnunhernetikkukoille

Kaava-alueella on lukuisia linnunhernetikkukoille sopivia elinympéristdlaikkuja. Lajin
merkittdvimmat esiintymat sijaitsevat Lemuntien pohjoispientareella (kohteet 1-5, V4 &
V5) sekd Lemunniementien pohjoispuolella pellon koillisreunoilla (kohteet 13 & 14). Osa
kaava-alueen syylalinnunhernekasvustoista on perhoselle liian varjostuneita tai ne
sijaitsevat viileilla pohjoisrinteilld/pellonreunoilla. Naita kasvustoja on 1ahinn& kaava-
alueen lansiosassa (kohteet 6, 7a & b, 8, 9).

Vuosi 2017 oli linnunhernetikkukoille edullinen, ja laji esiintyi normaalia runsaampana
useilla tarkastetuilla elinpaikoillaan, Ala-Lemun lisaksi muun muassa Turun Kakskerrassa
ja Paraisten Qvidjassa (K. Nupponen, omat havainnot). Runsaan esiintymisen vuonna
lajille tarkeiden esiintymislaikkujen paikannus on varmemmalla pohjalla kuin
"katovuosina’, jollainen edellisen kartoituksen vuosi 2015 ilmeisesti oli. Vuoden 2017
havaintojen perusteella linnunhernetikkukoin esiintymisen painopiste Ala-Lemussa on
selvasti kartanon pohjois- ja lansipuolisilla alueilla. Kartanon alueella laji on
harvalukuinen. Toisaalta perhonen levittaytyy ilmeisen helposti kunnostetuille tai
sattumalta sopiviksi muuttuneille laikuille. Esimerkiksi kartanon lansipuolen tienvarressa
(kohde 16) maanpintaa oli avattu pellonreunan ja tien véliselld kaistaleella, ja siihen
levittaytyneen syylalinnunhernekasvuston linnunhernetikkukoi oli heti asuttanut (kuva
3.6).

Néatkelmaryhékoi ei vuosien 2015 & 2017 havainnoinnin perusteella esiinny Ala-Lemussa.

Vuonna 2017 laji havaittiin Paraisten Qvidjassa samaan aikaan kuin Ala-Lemun kartoitus
tehtiin (28.6.2017: K. Nupponen, omat havainnot), joten ajankohta lajin 16ytdmiselle oli
varmasti oikea. Natkelméaryhékoin vaitetyt havainnot Ala-Lemusta perustuvat
todennékadisesti virhemaarityksiin (ks. Nupponen 2015).

Linnunhernetikkukoin esiintymien huomiointi kaavoituksessa

Linnunhernetikkukoilla on Ala-Lemun alueella lukuisia esiintymislaikkuja. Kartanon
alueella olevat esiintymislaikut on rajattu luonnonsuojelualueiksi ennen kuin lajin
esiintymista kartanon lansipuolisella kaava-alueella oli kartoitettu. Jos lajin kaikki
esiintymislaikut saastettaisiin, tulisi asemakaavaluonnoksessa A3931 esitettyihin
rakentamissuunnitelmiin merkittdvia muutoksia etenkin kaava-alueen keskiosissa.
Perhosen sédilymisen kannalta on kuitenkin oleellista séastaa erityisesti hyvélaatuiset
esiintymét. Kaava-alueella nditd kohteita on niin laajalla alueella ja useissa laikuissa, ettéa
yksittaisten niukkojen esiintymislaikkujen tuhoutuminen ei vaaranna lajin esiintymisté
alueella. Linnunhernetikkukoin kannalta tarkeita esiintymia ovat Lemuntien pohjoinen
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Linnunhernetikkukoin esiintymisselvitys Kaarinan Ala-Lemussa 2017

piennar (kohteet 1-5, V4 & V5) sekd Lemunniementien pohjoispuolella pellon
koillisreunoilla (kohteet 13 & 14).

Lemuntien piennaresiintymiin kaavaluonnoksen toteuttaminen ei vaikuttane, jos
Lemuntien eteldpuolen pellolle (asemakaavaluonnoksen A3931 tontit AP3931 (1-4) &
AP3932 (1-4)) kaavaillut rakennukset eivét ole niin korkeita, ettd ne varjostavat tien
pohjoispiennarta. Mikéali Lemuntietd on tarve leventaa tai muutoin kunnostaa, tulisi
pohjoisluiska kuitenkin sailyttad nykyisell&an, ja erityisesti pidattaytya luiskan
kaavinnasta.

Lemunniementien pellon koillisreunan (kohteet 13 & 14) alueella linnunhernetikkukoin
esiintymien sailyttdminen aiheuttaisi sen, ettd muutama asemakaavaluonnokseen A3931
kaavailtu tontti pitdisi joko jattad rakentamatta, tai vahintaan jattdé pellonreunaan 5 m
leved suojavydhyke. Kaytdnndssa saastettavat alueet sijoittuisivat asemakaavaluonnoksen
A3931 tonteille seuraavasti:

e A03941: tonttien 4 & 5 pohjoisreunat seka tonttien 3 & 4 itdreunat 5 m leveydelta;
e AO03937: tontit 5 & 6 kokonaan.

Talloin pellon kaakkoisreunalla sijaitseva linnunhernetikkukoin asuttama laikku tuhoutuisi,
mutta se olisi mahdollista kompensoida kunnostamalla kohteita 13 & 14 seké niiden vélista
metsénreunaa. Kunnostaminen tarkoittaisi sitd, ettd metsan reunaosista poistettaisiin nuoria
kuusia, jotka nykyisellaan varjostavat potentiaalisia syylalinnunherneen kasvupaikkoja
lilaksi.

Asemakaavaluonnoksessa A3931 esitetyistd Lemunniementien uusista
linjausvaihtoehdoista ovat vaihtoehdot 1 ja 2 linnunhernetikkukoin kannalta parempia kuin
vaihtoehto 3, koska linjauksen alle jaisi silloin vain yksi pienialainen ja umpeutuva
esiintymislaikku (kohde 15). Vaihtoehdossa 3 tien leventdminen havittdisi ainakin uuden
esiintymislaikun kohteessa 16, ja mahdollisesti heikentaisi myds kohteiden V2 & V3
laatua.

Linnunhernetikkukoin Ala-Lemun esiintymien séilyttamiseksi elinvoimaisina olisi
suotavaa, etté lajille tehtaisiin suojelusuunnitelma, joka hyvéksytettéisiin ELY -keskuksella.
N&in voitaisiin huomioida riittavasti seké perhosen séilyttdminen ettd kaava-alueen
rakennus- ja kehittamishankkeet. Huomattakoon, ettéd vaikka linnunhernetikkukoi on
erityisesti suojeltava laji, luonnonsuojelulain héavittamiskielto koskee sen
esiintymislaikkuja vasta sitten, kun esiintymét on viranomaisen toimesta rajattu ja rajaus
annettu tiedoksi maanomistajalle.
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ALA-LEMUN NIEMEN ASEMAKAAVA (A3931)
KAAVALUONNOS 1:1000 28.3.2018

Liite 13

Asemakaavalla muutetaan Kaarinan kaupungin Piispanristin, 3. kaupunginosan,
maatalousaluetta. Liséksi laaditaan uutta asemakaavaa.

Asemakaavalla muodostuu Kaarinan kaupungin Piispanristin, 3. kaupunginosan,
korttelit 3931-3945 seka katu- ja lahivirkistysalueita.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

1. Aluevarausmerkinnéat

AP

AP-1

AO

2. Muut maaraykset

3.
PIIS

3944

2
LEMUNTIE
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Asuinpientalojen korttelialue.
Asuinpientalojen korttelialue.
Korttelialueelle saa rakentaa erillispientaloja tai niiden ryhmia.

Erillispientalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta
saa kayttaa rakentamiseen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivaus roomalainen numeron alla osoittaa rakennuksen ehdottoman kerrosluvun.

Luku osoittaa, kuinka suuri osa asuinrakennukseen kaytettavasta
rakennusoikeudesta vahintaan tulee sijoittaa rakennuksen ylimpaan
sallittuun kerrokseen.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa autosuojan ja talousrakennuksen.

Asuinrakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

= __l Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon asuinrakennus on rakennettava kiinni.
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
OO0O0OO0OO0O0 Ohjeellinen ulkoilureitti.

i Ajoyhteys.Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin tontit, joiden saavat kayttaa
ajo (6, 7) ajoyhteytta.

Johtoa varten varattu alueen osa.

4@7 V=vesihuolto

I:H:H:H:FI Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

=" Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen
i sl | luonnonsuojelualue tai -kohde.
1. syylélinnunherne ja linnunhernetikkukoi

(luo) Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
1. Ala-Lemun jyrkanne ja louhikko

= Paikallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennussuojelukohde.
'l sr-2 | Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen ulkoasussa ei saa tehda sellaisia
—————. muutoksia,jotka turmelevat katon tai julkisivun historiallisen arvon.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
- @_ _ rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.

1. Ala-Lemun Lundin kivipdyta

2. Honkaniemen kivirdykkid

3. Erindisia maarayksia

a) Autopaikkoja on rakennettava
AO - korttelialueilla 2 ap / asunto.

AP - korttelialueella 1,5 ap / asunto ja liséksi vieraspaikkoja 1 ap / alkava 5 asuntoa.

b) Asuinrakennukset on sijoitettava vahintaan neljan metrin paéhan naapurin tontin rajasta.

c) Sijoitettaessa talousrakennukset 4m lahemmas naapurin tontin rajaa ei rajan puoleisessa seindssa saa
olla ikkunoita alle 160 cm:n korkeudella lattiatasosta.

d) AO-korttelialueella on tontin rakennusoikeudesta varattava autosuojan ja varastotilojen rakentamiseen
40 km2 / tontti.

e) AP-korttelialueella on varattava tontin rakennusoikeudesta asuntokohtaisten varastojen ja taloyhtion
yhteisten varasto-, teknisten-, VSS- ja jatehuoltotilojen rakentamiseen vahintdan 12 k-m2 / asunto. Edella
mainituista tiloista tulee kayttda asuntokohtaisten varastojen rakentamiseen vahintdan 7 m2 / asunto.

f) AP-korttelialueella saa rakentaa tontin rakennusoikeuden lisaksi autosuojia enintédan 18 k-m2 / asunto.

g) Korttelialueiden osat, joita ei kdyteta rakentamiseen tai piha- ja likennealueiksi, tulee kunnostaa ja
hoitaa istutettuina.

h) VL-alueille saa sijoittaa puistomuuntamon.

i) Télle asemakaava-alueelle tehd&an erillinen tonttijako.

j) Télle asemakaava-alueelle laaditaan erilliset rakentamistapaohjeet.

k) Taman asemakaavan AP-1 korttelialueilla uudisrakennusten rakennussuunnittelu on MRL
120 d § mukainen vaativa suunnittelutehtava.

1) AP-korttelialueille saa my6ntéa rakennusluvan kun alueelta on laadittu korttelisuunnitelma, jonka
kaupunkikehityslautakunta on hyvaksynyt. Korttelisuunnitelmassa tulee esittéa alueen kayton liséksi

julkisivuluonnoksia, joista ilmenee varit ja kaytettavat materiaalit.
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Ala-Lemun niemen asemakaava — koonti kaavaluonnoksen mielipiteista ja vastineet
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MIELIPIDE (tiivistelmad)

VASTINE — muutokset kaavaan

Ari ja Sinikka Aalto:

-Rantakiinteist6illa haluttaisiin sadilyttaa nykyiset osoitteet (Viperintie, Lemun-
lahdentie). Voiko puistossa olevalle ajo-oikeudelle sdilyttda vanhan osoitteen
ja kadunnimen?

-Ajo-oikeuksien leveys ja kdantdsateet tulee mitoittaa siten, ettda myos suu-
remmat ajoneuvot mahtuvat.

- Nykyiset osoitteet pyritdan sailyttdamaan.
Kaikissa tapauksissa se ei valttamatta ole
mahdollista, silld osoitenumeroinnin tulee
olla looginen.

-Ajo-oikeudet ja niiden kdantosateiden
mitoitus tarkistetaan kaavaehdotukseen.

Jarmo Elo:

1 Toivotaan Lemunniementien siirtamista pois kiinteiston 426-1-30 alueelta.
Kiinteisto sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella.

2 Turun omistamalla alueella lounaiskulman tontit ovat yleiskaavan vastaisia
3 Alueen lounaiskulmassa olevaan laituri on yksityinen. Kayttéoikeusrasite
pitdisi merkita kaavaan.

4 Kaavaluonnoksessa korttelin 3940 kulmassa Lemunniementie pitaisi merki-
ta katualueeksi. Lemunniementie ulottuu myos viheralueen eteldakulmaan,
johon pitdisi kaavassa merkita ajo-oikeus.

5 Mika taho vastaa viheralueelle sijoittuvien ajoyhteyksien hoidosta?

6 Mattotehtaan kiinteiston omistaja on vaihtunut

7 Tarvitaanko rantaan ulottuvalle viheralueelle pumppaamo?

1 Kiinteisto 426-1-30 ei maanomistajan
pyynnosta sisally kaava-alueeseen. Kiinteis-
tolle sijoittuvat kulkurasitteet sdilyvat siten
ennallaan.

2 Yleiskaavan aluevaraukset tarkentuvat
asemakaavaa laadittaessa. Tdssa tapaukses-
sa jyrkanteen eteldpuolella viheraluetta on
laajennettu ja puolestaan alueen itdreunalla
hieman kavennettu. Rakentamisen koko-
naismaara on yleiskaavan mukainen.

3 Venevalkamaoikeus tarkennetaan kaava-
ehdotukseen.

4 Lemunniementien katualue / ajoyhteys
viheralueella tarkistetaan kaavaehdotuk-
seen.

5 Ajo-oikeuksien haltijat vastaavat ajoyh-
teyksiensa hoidosta.

6 Kaavaehdotuksen ratkaisusta on neuvotel-
tu mattotehtaan omistajien kanssa.

7 Pumppaamojen ja vesihuoltorasitteiden
tarve tarkistetaan kaavaan yhteisty6ssa
vesiosuuskunnan kanssa.

Rainer Virtanen, Antonia Virtanen ja Erik Backman, Amy ja Karl-Magnus
Spiik, Laura Nokelainen ja Karl-Johan Spiik:

Luonnoksessa kiinteistd 402-1-43on merkitty asemakaavamerkinnalld AP-1,
joka mahdollistaa asuinpientalojen korttelialueen siten, etta alueelle saa
rakentaa erillispientaloja tai niiden ryhmia. Yleiskaavassa kiinteistd on kui-
tenkin merkitty AO-4 -merkinnalla, joka tarkoittaa erillispientalojen kortteli-
aluetta. Nama kaksi kaavaa ovat ristiriidassa keskendan. Ala-Lemun niemessa
on rakennuskantana pelkdstaan pientaloja, joten kaavaluonnos poikkeaa
merkittavasti alueen maisemakuvasta. Raskas ja tiivis rakentaminen ldhelle
rantaa ei mielestdamme sovi Ala-Lemun niemen yleiskuvaan. Kiinteisto jaisi
erilliseksi saarekkeeksi omakotiasutuksen keskelle. Kiinteistolle kuljetaan
kiinteiston 202-402-1-49 pihatien kautta. Kiinteistlla 202-402-1-49 on siten
ed. mainittu tierasite. Kaavaluonnoksen mukainen huomattava rakennus- ja
asukaskannan lisdys ei vastaa enda alkuperdista tierasitetta. Rakennusvai-
heen aikainen liikenne tuo alueelle merkittavaa melu-, poly- ym. muuta hait-
taa. Nain ollen kiinteistolle 202-402-1-43 tulisi osoittaa oma tieliittyma Le-
muntieltd. Mielestimme Ala-Lemun niemen alueelle tulisi kaavoittaa pelkas-
taan valjaa asuinpientaloaluetta, joka ei ole ristiriidassa alueen nykyisen
rakennuskannan ja miljéon kanssa. Lemunniemi on kuuluisa virkistysalueis-
taan ja monimuotoisesta luonnostaan.

Asemakaavassa AP-1 merkinta sallii erillis-
pientalojen tai niiden ryhmien rakentami-
sen. Rakennusoikeus on yleiskaavan mukai-
nen (e=0.15) . Kaavan sisalto ei siten ole
ristiriidassa yleiskaavan kanssa, jossa alue
on tarkoitettu valjaksi erillispientalojen
alueeksi. Asemakaavassa kiinteisto rajoittuu
Lemuntiehen, johon kiinteistdon ajoneuvoliit-
tyma tulee sijoittaa.

Marjatta Serola:

1 Kevyen liikenteen turvallisuuteen Lemuntielld tulee kiinnittdd huomioita.
Onko kevyen liikenteen vaylan jatkamiselle Uusihaasta Ala-Lemuun aikatau-
lua?

2 Lemunselantielld haluttaisiin sdilyttda nykyiset osoitteet

Asiaa on kdsitelty mm. tiehoitokunnan
huomautuksen vastineessa.

Pia-Maria Niskala:

Kiinteisto 426-1-41 sisdltyy kaava-alueeseen. Johtuuko siitd, ettd olen ilmoit-
tanut halusta lunastaa vanhan tienpohjan tonttimme lansireunassa? Muu-
tenhan emme ole halunneet osallistua/kaavoittaa omaa kotipihaamme.
Kysynkin varmuuden vuoksi ett ihan tama tarkoita ettd joudumme maksa-
maan muuta kaavoitukseen liittyvaa, vaan ainoastaan tuon tienpohjan? Nain
aikanaan ymmarsin mutta luonnoksen nahtyani haluaisin tasta varmistuksen.
Samalla nostaisin esiin, ettd ranta-alueella oleva venevalkama ja laituri joka
liittyy sekd minun, ettd naapurini Pentti Nurmen tonttiin olisi hyva olla ”val-

Kaava-alueen sisalla sijaitsevat olemassa
olevat rakennuspaikat sisaltyvat asemakaa-
voitettavaan alueeseen. Asemakaava laadi-
taan yhtendisena ilman ettd olemassa olevi-
en kiinteistdjen kohdalle jaisi “reikid”. Jo
rakennetuilta kiinteist6ilta peritddan maan-
kayttdmaksua vain siind tapauksessa, etta
ne saavat lisdd rakennusoikeutta / raken-
nuspaikkoja. Kaavaehdotuksessa nykyisen
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koisella alueella” kaavaluonnoksessa. Nyt siitad saa kasityksen, ettad on yleinen
laituri/ranta.

Lemunniementien linjauksen kohdalle sijoit-
tuu asuntokatu. Venevalkamaoikeus ja
kulkuoikeus lisdtdan kaavaehdotukseen.

Pentti Nurmi:

Nurmen omistaman Kiinteiston lansipuolelle tulevat tontit on sijoitettu ah-
taasti ja erityisesti alimpana oleva tontti nro 8 on muodoltaan haastava ja
niiden pois jattadmista tulisi harkita;

Nurmi on kokenut kaavaluonnosta, ja erityisesti siihen liittyvaa, Nurmen
nykyisin kdyttaman kulkuvaylan nykyistd koskevat keskustelut siten, etta
kulkuvaylan (eli nykyisin Turun kaupungille kuuluvan tiealueen) saaminen
tontin sisdiseksi kuluksi edellyttaa sitd, ettd Nurmi luovuttaa omistamastaan
Kiinteistosta noin 400 m2 suuruisen alueen, vaikka han ei tasta alueesta
haluaisi luopua. Nurmi katsoo, etteivat ndma asiat liity toisiinsa ja ettd myos
muita vaihtoehtoja tulee olla.;

Nurmi haluaa, ettd ennen kaavatyon jatkamista selvitetdaan (1) mahdollisuu-
det jattdd hanen omistamansa Kiinteistdn lansipuolelle suunnitellut tontit
pois kaavasta tai vahentda niiden maaraa siten, ettei Nurmen tarvitse luovut-
taa Kiinteistostdan alueita ja (2) mika on lunastettavan tiealueen hinta ja
vastaavasti hanen Kiinteistostaan luovutettavaksi suunnitellun osan hinta,
yhta hyvin kuin sen (3) mitd mahdollisia kompromissivaihtoehtoja on olemas-
sa.

Koska, muun ohella Nurmi ei ole vield saanut tietoa em. hinnoittelusta, Nur-
mi pyytda, ettd hinnoittelun selvittya osapuolet jarjestavat neuvottelun edel-
Ia mainituista kysymyksistda. Nurmi varaa oikeuden lisamielipiteen antami-
seen kaavaluonnoksesta.

Pentti Nurmen kanssa on pidetty neuvottelu
kaavan sisallosta. Neuvottelun jdlkeen laa-
dittiin vaihtoehto, jossa nykyistd Lemun-
niementieta ei liitetd osaksi tontteja. Turun
kaupungin omistama maasuikale Nurmen ja
Niskalan vélissa kaavoitetaan kaduksi.

Naapurikiinteisto (202-426-1-41) vastusti
laadittua uutta vaihtoehtoa. Heiddn mukaan
tontin vanha rakennuskanta ei tule kesta-
maan rakennusajan raskasta ajoneuvolii-
kennetta rakennusten valittomassa lahei-
syydessa. Lisdksi sekd Nurmi ettad Niskala
vastustivat kadun paahan osoitettuja uusia
omakotitalotontteja.

Niskala tarjoutui ostamaan nykyisen tiepoh-
jan osaksi omaa tonttiaan. Talléin Niemen
rakennuspaikka pystytaan sailyttdmaan
pitkalle nykyiselldan. Katuverkko siirtyy
kaavaluonnokseen verrattuna yhden tontin
verran lannemmaksi.

Timo Suvanto:

Kiinteisto 426-1-42 osalta tulee tarkistaa etta tontille padsee kaikissa olosuh-
teissa my0s suurilla ajoneuvoilla. Puistoon kaavoitettua ajoyhteytta toivotaan
kaavoitettavan kaduksi. Kyseessa on ymparivuotisen asumisen rakennuspaik-
ka.

Ajoyhteyksien mitoitus ja kddntosadteet
tarkistetaan. Kaavaehdotuksessa katuverk-
koa on muutettu siten, ettd lantiset ranta-
kiinteistot rajautuvat katuun.

Tiehoitokunta:

1 Lemuntien turvallisuuden parantaminen toteutettava ennen Ala-Lemun
niemen rakentamisen aloitusta:

o Kevyenliikenteen vaylan rakentaminen Uusihaasta Lemunniemelle

o Asfalttipaallysteen korjaaminen ja tien turvallisuuden parantaminen vaara-
paikoissa esimerkiksi tietad leventamalla (vaarapaikat merkattu karttaan pu-
naisella)

2 Paikka jatteiden kierratyspisteelle. Toimivan ja turvallisen infrastruktuurin
lisaksi myds jatehuolto ja jatteiden kierratys olisi hyva ottaa huomioon jo
alueen suunnitteluvaiheessa.

o Yhteiskayttdinen jatteiden syvdkeradyspisteelle varattu alueen osa, paikka-
ehdotus merkitty karttaan (alla) harmaalla

o Lemunniementien asukkaat perustavat jatteiden kerdykselle hoitokunnan,
joka hallinnoi kerayspistetta ja tekee sopimuksen jatehuoltoyhtién kanssa

o Jokainen uusi asukas liitetddn tontin oston yhteydessa yhteiseen jateke-
rayskuntaan

o Alkuinvestointikustannukset mukana tontin hinnassa

3 Leikki- ja oleskelualueeksi ehdotetaan joko karttaan merkittya aluetta A tai
B. Kaavaluonnokseen merkitty paikka on syrjdssd, missa maapera erittdin
kostea ja alue kallion sekd metsan vuoksi pimea. Leikki ja oleskelualueen voisi
suunnitella siten, ettd siihen sijoitetaan my6s aikuisille/seniori-ikisille tarkoi-
tettuja ulkoliikuntavélineita. Keskeinen sijainti (A) toimisi luonnollisena ko-
koontumispaikkana ja vahvistaisi kylan yhteisollisyytta.

4 Teiden nimedminen. Nykyiset asukkaat tuntevat alueen historian erittdin
hyvin. Toivomme, ettd voimme antaa ehdotuksia uusien teiden nimista.
Lisaksi endotamme jo tassa vaiheessa, ettd Lemunlahdentie ja Lemunnie-
mentie pysyvat ennallaan. Lemunlahdentie (joka johtaa lahdelle) merkitty
karttaan turkoosilla, Lemunniementie (joka johtaa niemelle) merkitty kart-

1 Kevyen liikenteen vaylan toteutus etenee
kaavoituksen myota. Valiaikaisena ratkaisu-
na tutkitaan nykyisiin ulkoilureittiin pohjau-
tuvaa kevyen liikenteen yhteytta Ala-Lemun
niemesta peltoalueen |api Uusihakaan.

2 Kierratyspisteistd vastaa Suomen Pak-
kauskierratys RINKI Oy. Luontevin mahdolli-
sen kierratyspisteen sijaintipaikka on Le-
muntien alkupadssa, jolloin kierratyspiste
on luontevasti kulkureitin varrella. Ala-
Lemun niemen vdestdmaara ei todennakdi-
sesti ole riittdva omalle kierratyspisteelle.
Jatekeraysosuuskuntaan liittyminen tulisi
sisaltya tontinluovutusehtoihin, joista paat-
td3 maanomistaja (Turun kaupunki). Kaava-
ehdotukseen varataan asukkaiden yhteiselle
jatepisteelle paikka Lemuntien ja Lemun-
niementien risteyksesta.

3 Leikkipaikkavaraus voidaan siirtda Lemun-
niementien eteldpuolelle ehdotettuun paik-
kaan.

4 Nykyisid kadunnimia ja osoitteita pyritdan
sdilyttamaan. Uusista kadunnimista voi
antaa ehdotuksia kaavan valmistelijalle.
Kadunnimet tulee olla helposti dannettavia,
eika lahikunnissa saa olla kdytossa samaa
nimistéa.

5 Korttelin raja on korjattu Lemunniemen-
tien linjauksen mukaisesti.

6 Kaavaan on tarkennettu venevalkamaoi-
keus seké ajoyhteys.

7 Kaupunki vastaa teiden kunnossapidosta
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taan ruskealla.

5 Loiva mutka 3940 alueen tontin nro 3 luoteispuolelle. Karttaan merkitty
keltaisella ehdotus Lemunniementien jatkumosta loivalla mutkalla.

6 Yksityislaiturin merkitseminen. Karttaan merkitty keltaisella laituri, joka on
3937 alueen tonttien nro 6 ja 7 yksityiskdytdssa. Kaavamerkintaa pitaa sel-
ventaa siten, ettd uudet asukkaat eivat luule laiturin olevan ylei-
nen/yhteiskaytossa.

7 Tienpatkien kunnossapito. Kaavoituksen alkuvaiheessa todettiin, etta yksi-
tyisteiden hoitokunnat pyritaan lakkauttamaan, koska suurin osa nykyisesta
yksityistiestd muuttuu kaupungin katu-alueeksi. Kaavaluonnoksessa on jéljel-
I8 muutama hyvin lyhyt tienpatkad, jonka kunnossapito tulee hankalaksi, mika-
li se jad asukkaiden jarjestettavaksi. Esimerkiksi talvikunnossapidon jarjesta-
minen ei ole yksityiselle urakoitsijalle jarkevaa, silla tienpatkat ovat niin lyhyi-
ta ja ne sijaitsevat alueen perdosissa. Miten kaupunki on ajatellut taman?

8 Ajovaylien merkinta. Kaavaan tulisi selkedsti merkita ajovaylat kaikille ton-
teille, my6s kaava-alueen ulkopuolelle jaaville tonteille. Luonnoksessa olevat
merkinnat ovat epdselvia tai puuttuvat kokonaan. Esimerkiksi nykyinen Le-
munlahdentien loppup&a seka Viperintie on merkitty ldhivirkistysalueeksi?
Alla kuvassa punaisella merkitty alue.

9 Alkupaan tontit osin kallion reunaan. Ehdotamme, ettd Lemunniementien
alkup&an tontit nro 1-5 siirretddn maastossa luonnolliseen kohtaan osin
kallion reunaan (alla kuvassa punaisella merkitty alue) ja ajovayla niille teh-
daan kaavassakin merkityn kuusiaidan sisdapuolelta. Nuoli osoittaa ajovaylan
alkup&dan kohdan suunnilleen. Mikali tontit jadvat ndin Lemunniementien
reunaan, jaa tonttien pohjoisrajan ja kallion valiin alue, joka on mutaista,
pehmeaa peltoa eli sita ei voi milldan lailla hyddyntaa. Mikali ne siirretdan
osin kallion reunaan, tulee tonteille paljon upeammat ndkymat eteldn suun-
taan, vanha kuusiaita sdilyy ja itse talot ovat kauempana paatiesta, jolloin
esimerkiksi sen liikenne hairitsee asukkaita vahemman.

10 Tien linjaus Elon tontin kohdalla. Karttaan merkitty ehdotus Lemunnie-
mentien loppupaan tien linjauksesta Anu Elon tontin kohdalla.

11 Lisaksi esitdmme taten kutsun kaupungin arkkitehdille, toimistoarkkiteh-
dille seka kaupunkikehityslautakunnan jasenille tulla kdymaan Lemunnie-
mentiella ja keskustelemaan kaikista yksityiskohdista alueen asukkaiden
kanssa sopivana ajankohtana ennen kuin kaavaehdotus etenee lautakunnan
kasittelyyn.

asemakaavoitetulla alueella. Yksityiset ajo-
vhteydet jaavat niita kayttavien hoidettavik-
si. Tarvittaessa niiden hoidosta voidaan
sopia erikseen.

8 Kaavassa on tarkistettu, etta jokaiselle
yleiskaavan mukaiselle rakennuspaikalle on
ajoyhteys.

9 Pellon ja metsan rajalla on yksittdinen
havainto syyldlinnunherneesta. Korttelirajaa
voidaan siirtda pohjoisemmaksi, jolloin
alueen tonttikoko suurenee.

10 Lemunniementien linjaus on kasitelty
Jarmo Elon huomautuksen vastineessa

11 Osallistumiskokous jarjestettiin
31.10.2018.

Olli Kauremaa:
Kauremaa on jattanyt ehdotuksen alueen nimistoksi

Ehdotettua nimist6a pyritddan hyodynta-
maan. Nimet tulee olla helposti dannettavia
ja sellaisia, ettd samannimisia ei ole kaytos-
sd ldhikunnissa.

YHTEENVETO KAAVAEHDOTUKSEEN TEHDYISTA TARKENNUKSISTA:
- venevalkamaoikeus sekd ajoyhteys sinne on lisétty kaavaan.
-viheralueille sijoittuvat ajo-oikeudet ja niiden leveydet on tarkistettu

- katuverkkoa on muutettu siten, ettd eteldosassa kadut sijaitsevat yhden tonttirivin verran ldnnempdénd.
-ohjeellinen leikki- ja oleskelualuevaraus puistossa on siirretty Lemunniementien etelédpuolelle
-Lemunniementien pohjoispuolella AO-korttelin ja virkistysalueen korttelirajaa on siirretty pohjoisemmaksi.
-Lemuntien ja Lemunniementien risteykseen on merkitty varaus asukkaiden yhteiselle jétepisteelle.
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Osallistumiskokous 31.10.2018 klo 18.00-18.45 Kaarina-talon kokoushuone Kuusistonsalmessa

MUISTIO

Lasna: Leena Oinonen Marjatta Serola
Pirkko Makinen Pentti Nurmi
Ari Aalto Pia Helle
Antti Nieminen Tapani Monkkdnen
Antti Pihajoki? Anu Elo
Laura Karlsson Emil Jokela
Erik Backman Maija-Liisa Koskinen
Pia-Maria Niskala Jaakko Niskala

Taina Pdivonsalo-Hietanen Sakari Hietanen
Ulla Kaunisto

Timo Laiho / Turun kiinteistoliikelaitos

Pasi Aromaki / kaupunginarkkitehti

Eveliina Eteldkoski / toimistoarkkitehti

1. Tilaisuudessa esiteltiin
e Lemunniemen vireilla olevien kaavojen tilanne
e kaavaprosessin tulevat vaiheet
e kaavaluonnoksesta jatetyt mielipiteet seka niiden vastineet

2. Keskustelu. Keskustelusta kirjattiin yl0s seuraavia nakdkohtia:
e Lemuntien ja Lemunniementien risteykseen lisatdaan varaus
kierratyspisteelle

Riitta Suomi
Sinikka Aalto
Pasi Leino?
Elina Virtanen
Timo Eskolin
Tuure Halonen
Veijo Koskinen
Jukka Niskala
Olli Kauremaa

asukkaiden yllapitamalle

Liite 15

e Lemuntie on kapea ja huonossa kunnossa. Asukkaat toivovat kunnostustoimenpiteita ennen

kuin alueen asukasmaaraa lisataan.

o  Kevyen liikenteen yhteys Uusihaasta alueelle tulisi jarjestaa kuntoon ennen uusien tonttien

rakentamista. Lemuntie on vaarallinen kevyelle liikenteelle.

e Keskusteltiin katujen nimedmisesta. Wiperintie toivottiin nimettavan uudelleen. Lemu sanan

sijaan toivottiin kdytettavan sanaa Lemon.

muistion laati Eveliina Eteldkoski
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ALA-LEMUN NIEMEN ASEMAKAAVA (A3931)
KAAVAEHDOTUS 4:1000- 14.11.2018

Asemakaavalla muutetaan Kaarinan kaupungin Piispanristin, 3. kaupunginosan,

maatalousaluetta. Liséksi laaditaan uutta asemakaavaa.

Asemakaavalla muodostuu Kaarinan kaupungin Piispanristin, 3. kaupunginosan,

korttelit 3931-3943 seka katu- ja lahivirkistysalueita.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

1. Aluevarausmerkinnat
Asuinpientalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa erillispientaloja tai niiden ryhmia.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Lahivirkistysalue.

2. Muut maéaraykset

— N — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—_———— Osa-alueen raja.

_——— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

3 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
'

P | | S Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

3944 Korttelin numero.

2 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
LEMUNTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
380 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
20% Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta

saa kayttaa asuinrakennusten rakentamiseen.

1] Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

1l Alleviivaus roomalainen numeron alla osoittaa rakennuksen ehdottoman kerrosluvun.

u2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Luku osoittaa, kuinka suuri osa asuinrakennukseen kaytettavasta
rakennusoikeudesta vahintaan tulee sijoittaa rakennuksen ylimpaén
sallittuun kerrokseen.

e=0.10 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

=" Rakennusala, jolle saa sijoittaa autosuojan ja talousrakennuksen.

Lite 16

Asuinrakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon asuinrakennus on rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

—_—

OO0O00OO0OO0 Ohijeellinen ulkoilureitti.

| Ajoyhteys.Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin tontit, joiden saavat kayttaa
ajo (6, 7) ajoyhteytta.

Johtoa varten varattu alueen osa.
4@7 V=vesihuolto

" Veneen sailytysoikeus, joka on tarkoitettu korttelin 3937 tontin 6 ja 7 pienveneille.

I:FH:‘:F‘:FI Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittyméaa.

" Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue tai -kohde
H sl H tai luonnonsuojeluasetuksen / luontodirektiivin mukainen rauhoitetun / uhanalaisen lajin esiintyma.
L. _| 1. syylalinnunherne ja linnunhernetikkukoi

2. lahokaviosammal. Kohteen tarkkaa rajausta ei ole inventoitu.

(uo) Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
1. Ala-Lemun jyrkanne ja louhikko

" Paikalli i tai kaupunkik Ili i arvokas rakennussuojelukohde.Rakennusta ei saa purkaa.

H sr-2 | Rakennuksen ulkoasussa ei saa tehda sellaisiamuutoksia,jotka turmelevat katon tai
I--— —_— julkisivun historiallisen arvon.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
- _GI@_ _ rauhoitettu kiintea muinais;
1. Ala-Lemun Lundin kivipt
2. Honkaniemen kiviroykkio

(saa) Alueella saattaa olla maaperan pilaantumista. Maapera tulee tarvittaessa puhdistaa ennen
—. PR rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.
3. Erindisia maarayksia

a) Autopaikkoja on rakennettava

AO - korttelialueilla 2 ap / asunto.

AP - korttelialueella 1,5 ap / asunto ja liséksi vieraspaikkoja 1 ap / alkava 5 asuntoa.

AL- korttelialueella asunnoille 1 ap / 75 k-m2 tai kuitenkin vahintaan 1 ap / asunto, liike- ja toimistotiloille
1ap/50k-m2.

b) Asuinrakennukset on sijoitettava vahintaan neljan metrin paahan naapurin tontin rajasta.

c) Sijoitettaessa talousrakennukset 4m lahemmés naapurin tontin rajaa ei rajan puoleisessa seinassa saa
olla ikkunoita alle 160 cm:n korkeudella lattiatasosta.

d) AO-korttelialueilla, joilla rakennusoikeus on merkitty tehokkuusluvulla, on tontin rakennusoikeudesta
varattava autosuojan ja varastotilojen rakentamiseen 40 km2 / tontti.

e) AP-korttelialueella on varattava tontin rakennusoikeudesta asuntokohtaisten varastojen ja taloyhtion
yhteisten varasto-, teknisten-, VSS- ja jatehuoltotilojen rakentamiseen vahintaan 12 k-m2 / asunto. Edella
mainituista tiloista tulee kaytta& asuntokohtaisten varastojen rakentamiseen vahintaan 7 m2 / asunto.

f) AP-ja AL- korttelialueella saa rakentaa tontin rakennusoikeuden liséksi autosuojia enintaan 18 k-m2 / asunto.

g) Korttelialueiden osat, joita ei kayteta rakentamiseen tai piha- ja likennealueiksi, tulee kunnostaa ja
hoitaa istutettuina.

h) Alueella on pain ari, johon liityttaessa on tarvitt: rakennettava kiinteistokohtainen pumppaamo.
Pumppaamon rakentamisesta ja kayttokustannuksista vastaa vesisosuuskunta / maanomistaja.

i) VL-alueille saa sijoittaa puistomuuntamon.

j) Talle asemakaava-alueelle tehdaan erillinen tonttijako.

k) Talle asemakaava-alueelle laaditaan erilliset rakentamistapaohjeet.

) Taman asemakaavan AP-1 korttelialueilla uudisrakennusten rakennussuunnittelu on MRL 120 d §

mukainen vaativa suunnittelutehtava.

m) AP-korttelialueille saa myontaa rakennusluvan kun alueelta on laadittu korttelisuunnitelma, jonka

kaupunkikehityslautakunta on hyvéksynyt. Korttelisuunnitelmassa tulee esittaé alueen kayton lisaksi

julkisivuluonnoksia, joista ilmenee vérit ja kaytettavat materiaalit.
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Lausunnot (osaa lausunnoista on tiivistetty)

VASTINE — muutokset kaavaan

Caruna:

Kaavamuutosalueen laheisyydessa sijaitsee nykyistd maakaapeloitua sahko-
verkkoa. Uuden kaavan myota sahkon kadytto kasvaa ja sen myo6ta tarvitaan
kaapelointeja. Pyyddamme ettd kaavaan varattaisiin tarvittavat maa-alueet
(n. 20 m2) puistomuuntamaoille liitteen 1 mukaisesti. Mahdolliset tarvitta-
vat johtosiirrot tehddan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa
siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva si-
jainti. Toivomme, ettd saamme tiedoksi, kun kaava on hyvaksytty.

Carunan toteutetut puistomuuntamot on
mitattu maastossa pohjakartalle. Muunta-
mot huomioidaan kaavassa ET-korttelialu-
eina. Muilta osin ehdotetut kdytannot ovat
nykyisin jo kaytdssa olevien toimintatapo-
jen mukaisia.

Varsinais-Suomen pelastuslaitos:

Kaava-alueen kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa tulee mahdollis-
taa sammutusveden ottaminen vesijohtoverkosta. Rakennettavien ja sa-
neerattavien katujen tulee mahdollista pelastusajoneuvojen liikennginti
alueella. Paattyvien katuosuuksien paahan tulee jarjestaa riittavat mahdol-
lisuudet ajoneuvojen kdaantamiseen.

Sammutusveden saanti varmistetaan alu-
een kunnallisteknisten suunnitelmien laa-
dinnan yhteydessa. Kaantépaikkojen mitoi-
tus suunnitellaan yhteisty6ssa yhdyskunta-
tekniikan suunnittelijoiden kanssa.

Tekninen lautakunta:
Ei huomautettavaa.

Ympdristolautakunta:

Kortteleiden AP3932 ja AP3931 eteldpuolella sijaitsevan lahokaviosammal-
rajauksen sijainti tulee tarkistaa ja korjata seka esiintyman ymparille tulee
rajata metsan puolelle vahintdan 30 m suojavydhyke. Suojavyohykkeelld ei
saa suorittaa esiintyméan pienilmastoa muuttavia toimenpiteitd. Lemun-
tielta VL-alueelle sijoittuva ohjeellinen ulkoilureitti (kortteleiden AP3932 ja
AP3931 vilissd) kulkee lapi lahokaviosammalesiintyman suojavydhykkeen,
ulkoilureitti tulisi siirtad kulkevaksi esimerkiksi korttelin AP3931 tonttien 3
ja 4 valista, jolloin voidaan paremmin turvata lahokaviosammalesiintyma.
Lahokaviosammaleen, linnunhernetikkukoin ja kaunokkipussikoin esiinty-
maét rajautuvat asuinkiinteist6ihin. Alueen ymparistdssa toteutettavissa
maankdyton muutoksissa tulee ottaa huomioon lajien elinympadristdvaati-
mukset. Kaavamaarayksiin tulee lisata, etta lajien esiintymiselle tarkeiden
alueiden héavittdminen tai heikentdminen on kielletty. Arvokas luonto-
kohde (Alalemun jyrkdanne ja louhikko) on huomioitu kaavakartalla osittain
luo -merkinnalla. Rajaus tulee tarkistaa ja korjata vastaamaan vuoden 2016
luontoselvitystd, jolloin luo -alue kéasittda kaytannossa koko laajan lahivir-
kistysalueen suunnittelualueen keskelta. Suunnittelualueen laajalle [ahivir-
kistysalueelle tulee lisatd kaavamdaarays, jonka avulla turvataan laaja-alai-
nen lahopuujatkumo lahokaviosammalesiintyman/-esiintymien turvaa-
miseksi seka arvokkaan kadvakdasmetsan sdilymiseksi. Alue tulee sailyttaa
luonnontilaisena. My6s pohjoisreunan pienialainen lahivirkistysalue tulee
huomioida kaavamaarayksin, jotta alue sailyy luonnontilaisena lahoka-
viosammalesiintyman turvaamiseksi.

Rakennettavuustarkastelu:

Laadittu asemakaava voisi olla johdonmukaisempi ja yhtendisempi kerros-
lukujen, rakennusoikeusmerkint6jen ja autosuojalle / talousrakennukselle /
varastotiloille varattavien pinta-alojen suhteen. Tdma helpottaisi rakennus-
tarkastajien ty6ta rakentajien ja suunnittelijoiden ohjaamisessa. Muutaman
pienialaisen luonnonsuojelualueen ja rakennuspaikkojen valiset etdisyydet
ovat niin pienia, etta rakentamisvaiheen toimenpiteet saattavat vaarantaa
niiden koskemattomuutta.

Kaavamerkinndt

-merkinta saa) Teksti tulisi muotoilla uudelleen. Maaperaselvitys tulee liit-
taa rakennuslupahakemukseen.

-merkinta Iv-1) Veneen sailytysoikeus. Tekstia tulisi tarkentaa siten, etta
siind madritettdisiin myos alueen koko ja edellytettdisiin sen maastoon
merkinta.

-Alalemon ranta VL-alueelle on rajattu leikki- ja oleskelualue. Sen sata-
vuutta voisi lisdtd mahdollistamalla Lemunniementien varteen muutamia
autopaikkoja.

Erindiset maaraykset:

Kohta h)-tekstia tarkennettava (tarvittaessa)

Luontoarvojen merkinnat on tarkistettu
ympdristélautakunnan ja ELY:n lausuntojen
pohjalta yhteistydssa ymparisténsuojelu-
osaston kanssa. Luontoarvoja sisaltavien
virkistysalueiden merkinnaksi on muutettu
VL-1: “Lahivirkistysalue, jolla on erityisia
ymparistdarvoja. Aluetta tulee hoitaa luon-
nontilaisena. Alueella on kaavakaslajien, la-
hokaviosammaleen, linnunhernetikkukoin
ja kaunokkipussikoin esiintymia. Lajien
esiintymiselle tarkeiden alueiden héavitta-
minen tai heikentaminen on kielletty.” Ra-
jauspaatosten mukaiset linnunhernetikku-
koin esiintyméat merkitdan sl-1 merkinnalla.
Muut inventoidut luontokohteet merkitadn
luo-merkinndin. Maarayksiin sisallytetaan
ohjeita alueen hoidosta.
Lahokaviosammaleen esiintyman ja sen
suojavyohykkeen sijainti on tarkistettu. Oh-
jeellisten ulkoilureitti linjataan esiintyman
ulkopuolelle. Ala-Lemun jyrkanteen ja lou-
hikon luo-rajaus korjataan uudemman in-
ventoinnin mukaiseksi.

Rakennettavuustarkastelu:
-talousrakennuksen / autosuojan raken-
nusoikeus merkitaan kaikilla uusilla ton-
teilla samaksi (40 km2).

-pilaantuneen maa-alueen merkinta korja-
taan ehdotetun mukaiseksi

-veneen sdilytysoikeuden osalta alueen
koko on merkitty rakennusalalla ja se vas-
taa laadittua rasitesopimusta.

-VL-2 merkinndn yhteyteen lisataan teksti
"alueelle saa sijoittaa vahaisida maaria auto-
paikkoja retkeilyreitteja, leikkipuistoa seka
rantatoimintoja varten”.

-suunnittelijan patevyytta koskeva maarays
poistetaan

-kiinteistokohtaisia pumppaamoja koskeva
madrays on laadittu yhteistydssa yhdys-
kuntatekniikan osaston kanssa eikd maa-
rayksen sanamuotoa ole tarvetta muuttaa.
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Kohta l)-suunnittelutehtdvan vaativuusluokka maaraytyy arkkitehtonisten,
toiminnallisten ja teknisten vaatimusten, rakennuksen ja tilojen kayttotar-
koituksen, rakennuksen terveellisyyteen ja energiatehokkuuteen liittyvien
sekd rakennusfysikaalisten ominaisuuksien, rakennuksen koon, rakennus-
suojelun sekd kuormitusten ja palokuormien, suunnittelu-, laskenta- ja mi-
toitusmenetelmien, kantavien rakenteiden vaativuuden ja ymparistosta ja
rakennuspaikasta aiheutuvien vaatimusten perusteella suunnittelutehtavan
vaativuusluokan maarittaminen on kokonaisuus, jonka rakennuslupaviran-
omainen voi madarittaa vasta kun edelld mainitut eri tekijat ovat tiedossa.
Tekstikohta 1) tulisi poistaa.

Sivistyslautakunta:

Alueen varhaiskasvatuspalveluita on kunnalliset Piispanldhteen ja Kuovin-
kadun paivakodit seka yksityiset palveluntuottajat. Piispanldhteen ala- ja
ylakoulu ovat ldhelld kaava-aluetta, 3-4 km:n paassa. Sivistyslautakunta on
hyvaksynyt 28.8.2018 § 73 Varhaiskasvatuksen palveluverkkoselvityksen.
Selvityksessa todetaan, ettd vuonna 2025 Piispanlahteen paivakotiin on tul-
lut tilaa noin 100 lapselle, mikali esikoululaiset ovat siirtyneet koulun kor-
jausrakentamisen yhteydessa rakennettuihin 100 lapsen esiopetustiloihin
vuonna 2021. Alueelle on valmistunut vuonna 2019 uusi yksityinen pdaiva-
koti, kun 96 -paikkainen paivdkoti, Pilke Kipina 2, on valmistunut. Mikali
alueelle suunnitellut toimenpiteet toteutuisivat, olisi vuonna 2025 hoito-
paikkoja. yhteensa 543, joista 333 (61 %) olisi kunnan tuottamia ja 210 (39
%) yksityisen tuottamia. Rakenteilla ja vireilld olevien alueiden aiheuttamat
hoitopaikkojen lisdtarpeet (+164 hoitopaikkaa) tulisivat edella kerrotuin toi-
menpitein katetuiksi. Alueella ei vuonna 2025 arvioida olevan perhepéiva-
hoitajia. Piispanldahteen ala- ja ylakoulun rakennus- ja korjaushankkeet on
valttdamaton toteuttaa seka rakennusten kunnon etta Piispanldhteen alu-
een rakentamisen ja kaavoituksen vuoksi. Sivistyspalvelut on huomioinut
Ala-Lemun niemen kaavoituksen Piispanlahteen koulujen rakennus- ja kor-
jaussuunnitelmien varhaiskasvatus- ja koulupaikkojen tarvelaskelmissa.
Asuminen Ala-Lemun niemessa edellyttaa turvallista kevyen liikenteen yh-
teyttd, mika on erityisen tarkeaa koululaisille. Talla hetkella Lemuntie on
kapea ja varsinkin kevyen liikenteen osalta turvaton. Kevyen liikkenteen reit-
tid on rakennettu Yli-Lemuntien risteykseen saakka. Kevyen liikenteen vayla
onkin rakennettava kaavaselostuksessa kuvatulla tavalla samalla kun alu-
een rakentaminen aloitetaan.

Lausunnossa todetaan, ettd pdivahoito-
paikkojen maara lahialueella on riittava.

Kaavan kadunrakentamisen yhteydessa tu-
lee toteuttaa turvallinen kevyen liikenteen
yhteys Ala-Lemun niemesta Uusihakaan,
josta on rakennettu kevyen liikkenteen
vayla paatieverkostoon. Vaihtoehtoina on
selvitetty kevyen liikenteen vaylédn toteut-
tamista Lemuntien varteen tai nykyisia ul-
koilureitteja mukaillen. Kevyen liikenteen
vaylan toteuttamisesta paatetdan erikseen.

Varsinais-Suomen ELY-keskus:

Suunnittelualue on Lemunniemen osayleiskaavassa (2009) pientalovaltaista
asuntoaluetta ja lahivirkistysaluetta. Alue on kaupunkiseudun rakennemal-
lin mukaista uutta asuinaluetta. Asemakaava perustuu useisiin idealuon-
noksiin ja vaihtoehtotarkasteluihin. Yleiskaavan mukaiset virkistysalueet ja
reitit on asemakaavassa huomioitu. Maakuntakaavan mukaisen ulkoilurei-
tin sijoittumista on tarkennettu. Yleista rantaan padsya on mahdollistettu
VL-alueina Lundinrannassa seka Alalemon rannassa. Asemakaava mahdol-
listaa nykyista ranta-asutusta tdydentavan tiivimman asuinalueen rakentu-
misen ranta-alueen tuntumaan. ELY-keskus katsoo, ettd alueen ainutlaatui-
suuden takia rakennustapaohjeet ovat tarkeitad korkealaatuisen asuinalu-
een syntymiseksi. Alueen merellisyyden hyddyntamistd asuinymparistdssa
on vield hyva kaavoituksessa ja toteutuksessa pohtia. Rantaan paasyn li-
séksi voisi esim. yleisemman venevalkama-alueen mahdollisuutta vield sel-
vittaa.

Ehdotuksessa suojeluarvot on koottu yhden sl-merkinnéan alle, joka on epa-
tasmallinen ja voi aiheuttaa sekaannusta. Kaavamerkinnalla viitataan, etta
talla tarkoitettaisiin mm. perustettuja luonnonsuojelualueita, mutta sellai-
sia ei kuitenkaan alueella ole. Perustetulla luonnonsuojelualueella maan-
kdyttoad ohjaa rauhoituspaatos, joten siksikin merkinta on vaarin ja epéin-
formatiivinen. Yleisesti merkinnoissa ja maarayksissa pitdisi hahmottaa,
mitkad kohteista ovat sellaisia, etta niistd on jo tehty luonnonsuojelulain
mukainen paatos, jolloin siis ko. kohteen maank&ytdsta on jo olemassa
madrays. Merkinndissa pitdisi erottaa sellaiset kohteet, joista rajausta tai
paatosta ei ole tehty, mutta taustatietojen perusteella ne tayttavat kriteerit
Is-lain mukaiselle paatokselle. Ndissad kaava varmistaa suojelun ja kaava-

-Alueelle laaditaan rakentamistapaohjeet
(kuten erindisiin maarayksiin on kirjattu)
-Yleinen venevalkama sijoittuu yleiskaa-
vassa Ala-Lemun kartanon maille. Ala-Le-
mun nimen alueella yleinen ranta-alue on
niin vahaista, etta se kannattaa varata
yleiskaavan mukaisesti virkistyskayttoon.
-Luontokohteiden suojelumerkintéjen
muutokset kaavaan on laadittu ELY:n ja
ymparistélautakunnan lausunnon pohjalta
yhteisty0ssa ymparistonsuojeluosaston
kanssa. Merkintdjen muutokset on selos-
tettu ympadristélautakunnan lausunnon
vastineessa.

-Kaavaselostukseen ja sen liitteisiin tarken-
netaan inventointitietojen lahteet seka nii-
hin liittyva kartta-aineisto.
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madrayksin pitda varmistaa, ettd luontoarvoa ei hdviteta tai heikenneta. Ta-
man kaavan luonnonsuojelukohteissa on sopivaa kadyttaa vaikka merkintoja
s-1 ja s-2. Erityistd suojelua vaativien lajien esiintymispaikkojen osalta kaa-
vamadrayksessa on luontevaa kirjata suoraan kaavamadarayksen lain sisal-
t6a vastaava muotoilu ja niin, ettd maarayksessa olisi todettu konkreetti-
sesti vaikka esimerkkind, mita alueella ei saa tehda. Mallina téllaisten koh-
teiden merkinnasta ja maardyksestd 16ytyy ympadristéhallinnon vuonna
2003 julkaistusta asemakaavamerkintd- oppaasta, joka [6ytyy ymparistomi-
nisterion verkkosivuilta. Kaavan linnunhernetikkukoi-syyldlinnunherne —
esiintymissa voi kdyttdd merkintda s-1. Kaavassa suojeltavien esiintymien
osalta on vield perusteltua edellyttda maarayksella ELY-keskuksesta lausun-
toa linnunhernetikkukoi-syylalinnunherne -esiintymien viereen suunniteltu-
jen rakennusten rakennuslupaa kasiteltdessa. Kaavan vaikutusten arvioin-
nin mukaan kaavassa on otettu huomioon luontoselvitysten suositukset.
T&ta ei kuitenkaan pysty arvioimaan kaava-aineiston perusteella, kun
linnunhernetikkukoin selvityksesta liitteend on vuoden 2017 selvityksesta
sivut, joissa johtopaatokset viittaavat esiintymien numerointiin, mutta
kartta ndaiden numeroitujen esiintymisten sijainnista puuttuu. Kaavaan on
merkitty erityisesti suojeltavan lajin lahokaviosammalen esiintymispaikkoja.
Sopiva merkintd kaavaan on s-2. Maarayksena voisi olla esim.: s-2: alueen
0sa, jolla sijaitsee erityisesti suojeltavan lahokaviosammalen elinymparisto
(Isl 47 §). Elinympéristoad heikentavat toimenpiteet kuten hakkuut ovat kiel-
lettyja. Kohdealueen rajaus ei ole tarkka. Nahtadvasti kaavassa on kaytetty
uhanalaisten lajien tietokannan (Hertta) havaintoja. Tietolahde on syyta
mainita selostuksessa. Koska lahokaviosammalen esiintymispaikat eivat ole
kaavakartalla tasmallisesti arvioituja on myos laajemmalle VL-alueelle syyta
antaa suojelun varmistamiseksi kaavamaarays esimerkiksi muodossa: VL:
Alueen metsa sdilytetddan mahdollisimman luonnontilaisena alueen luonto-
arvot sdilyttden. Lausunto on laadittu yhteistydssa luonnonsuojeluyksikén
kanssa. ELY-keskuksella ei ole muilta osin toimialaltaan lausuttavaa kaa-
vaan.

Turun museokeskus:

Kaava-alueen keskiosassa on entisen Lundin (nyk. Kesakeidas) kiinteistén
tydvdenasunto 1900-luvun alusta. Se on kaavassa asianmukaisesti merkitty
sr-2 merkinnalla. Edellisen kanssa samassa pihapiirissa alkujaan sijainnut
pienempi asuinrakennus, joka mahdollisesti on 1850-luvulta tulisi niin ikdan
huomioida kaavassa.

Kaavaan on merkitty kaksi muinaisjadanndskohdetta, jotka osayleiskaavassa
ovat sm-kohteita. Muinaisjaanndsrekisteriin ne on kuitenkin maaritelty
kulttuuriperintékohteiksi, joten niille riittdd s-merkinta ja maarays "Muu
kulttuuriperintékohde: Alueella olevat historialliset (esim. asutus-, elin-
keino- ja sotahistorialliset) rakenteet on sailytettava. Suuremmista koh-
detta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella museoviranomaisen
kanssa”.

Rakennusten suojelumerkinnat perustuvat
Lemunniemen yleiskaavan yhteydessa tay-
dennettyyn rakennusten inventointiin. In-
ventoinnissa kesdasuntoa ei ole huomioitu
suojelukohteena. Asiasta ei ole tuolloin
huomautettu.

Muinaismuistoista Lundin kivipdydan mer-
kintd muutetaan kulttuuriperintékoh-
teeksi. Kaavamaardys muutetaan ehdote-
tun mukaiseksi. Kivirdykkididen merkinta
poistetaan, silld ne ovat todennakdisesti
asukkaiden kasaamia.

Muistutukset (osaa lausunnoista on tiivistetty)

VASTINE — muutokset kaavaan

Luonnonsuojeluyhdistys:

1. Tavoite, luonto ja maisema

"Kaavan tavoitteena on suunnitella osayleiskaavan mukainen pientaloalue."
Sen lisdksi pitdd huolehtia mm. riittavista maiseman- ja luonnonsuojelun
kohteista. Samoin kuuluu huolehtia, etta luontoarvoille aiheutuvia haitalli-
sia vaikutuksia tulee ensisijaisesti valttdaa mm. polkujen ja infran sijoitte-
lussa. Ala-Lemun niemen asemakaavan alueella tdma johtuu mm. maan-
kaytto- ja rakennuslain (MRL) 39 § 2 mom. 8 kohdasta ("on otettava huomi-
oon: ... 8) rakennetun ympariston, m ai s e m a n ja luonnonarvojen vaali-
minen") ja luonnonsuojelulain (LSL) erityissuojelua vaativista lajeista (" 47 §
Lajien esiintymispaikkojen suojelu (29.5.2009/384)"). Maisemavaikutuksia
ei voida viela arvioida, koska maisemaraportointi puuttuu kaava-aineis-
tosta.

2. Sisaltovaatimukset

Kaava on laadittu maankdytto- ja raken-
nuslain ja muiden lakien mukaisesti. Ase-
makaava perustuu ylemman asteisiin kaa-
voihin (maakuntakaava, rakennemalli,
osayleiskaava). Ndiden laatimisen yhtey-
dessa on selvitetty rakennettavaksi sovel-
tuvat alueet yleispiirteisesti. Kaavan yhtey-
dessa on laadittu kaavan sisallon kannalta
oleelliset tarkemmat luontoselvitykset
(Kaarinan luontoselvitys 2016 ja selvitys
perhoslajeista 2017). Rakentamiseen va-
rattu alue on padosin nykyista peltoa, jossa
ei ole erityisid luontoarvoja. Luontoarvot
sijoittuvat padosin metsdiselle alueelle,
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Haittojen valttaminen on mahdollista vasta, kun suojelumerkinnat ja - maa-
raykset ovat riittavia asemakaavan sisaltévaatimusten tayttamiseen.
Esimerkiksi ahdekaunokkien esiintymat tulee kartoittaa ja merkita sl-mer-
kinnall3, jottei esiintymia enda tuhoudu kuten Ala-Lemun kartanolla kavi.
Ahdekaunokin huomiointi on tarkeaa koska Nupposen (2017) raportissa il-
moitetaan erityissuojeltu, EN- eli erittdin uhanalainen pikkuperhonen, kau-
nokkipussikoi (Coleophora conspicuella) kaava-alueen rajalta. Etsintdmene-
telmana on toukkien ja niiden syémajalkien etsintd ahdekaunokeilta. Laji ei
kuitenkaan kuulunut Nupposen toimeksiantoon, joten edes isdntdkasvista
ei ole alustavaa esiintymiskarttaa. Sen lisdksi, etta eri lajien ja luontotyyp-
pien selvittdminen tulee riittavaksi, tulee huolehtia tietojen paivittamisesta.
Nyt ei ole valmista vield kummankaan osalta; puutteina esim. maisema,
uhanalaiset luontotyypit, linnut ja lepakot (kesken). Eli Ala-Lemun niemella
on alueita, joiden luontoarvoja ei ole seikkaperaisesti merkitty kaavaan. Nyt
on viimeinen hetki tehda asianmukaiset tdydennysselvitykset.

3. Yleista selvitysvelvollisuudesta (Soininen & Vuorio 2015) Yleinen selvitys-
velvollisuus kohdistuu eniten asemakaavoihin. Siksi asiassa joudutaan
soveltamaan samanaikaisesti sekd MRL- etta LS-lakia. Artikkelissaan Soini-
nen & Vuorio kuvaavat, miten maarittaa kussakin tapauksessa selvitysvel-
vollisuuden | a a j u u s. Vastakkain ovat luonnonsuojelullinen vaatimus laa-
joista luontoselvityksista ja luvanhakijan vaatimus selvitysten kustannusten
pysymisestd kohtuullisella tasolla. Lisdhaasteen tilanteeseen tuo, etta yleis-
patevad vaatimusta ei ole, silla hanketyypeittdinjahavainnoitavien
lajien osalta sisallolliset vaatimukset vaihtelevat. Viranomaisella on velvolli-
suus olla selvilld kunkin ymparistda pilaavan hankkeen ymparistévaikutuk-
sista ja selvitysten esittamisen vastuu lankeaa menettelyjohdon alaisuu-
dessa olevalle luvanhakijalle, mika tarkoittaa myds vastuuta selvitysten
teettdmiseen kuluvista kohtuullisista kustannuksista. Varovaisuusperiaat-
teeseen nojaten viranomainen [kuten valitusviranomainen] voi edellyttaa
vahvaa suojelua nauttivan lajin esiintymisen liittyvia lisdselvityksia, jos ei
voida olla varmoja siitd, ettd hanke ei vaaranna suojeluarvoja merkittavasti
tai ei olla varmoja jo tehtyjen selvitysten luotettavuudesta. Soininen & Vuo-
rio toteavat lopuksi perustellusti, etta selvitysten tekoon tulisi velvoittaa
nykyistd useammin. (LAHDE: Soininen, Niko & Vuorio, Ville 2015: Viitasam-
makkoa koskevien luontoselvitysten riittdvyys turvetuotannon ymparistolu-
vituksessa. - Ymparistojuridiikka 4/2015: 29-53).

4. Lajirajauksen merkitys

Kaavakartassa vahvistetaan kahden erityissuojellun lajin esiintyminen: lin-
nunhernetikkukoi ja lahokaviosammal. Lisaksi viereisessa Ala-Lemun kaa-
voituksessa havaittinkatkokynsisammalta. Niiden lajien osalta
on ensisijaista varmistaa, ettd pohjatiedot mahdollistavat ELY-keskuksen ra-
jausta laajemman suojelu- ja hoitokohteen merkitsemisen. Linnunhernetik-
kukoille tavanomainen niitto on fataalia (Itdmies 2010). Nupposen ehdot-
tama 5 metrin kaista tietyilld kohdin on liian pieni, sillad se ei mahdollista
hoidolle riittavan laajoja hoitokohteita. On kyseenalaista, etta syyldlinnun-
herne-esiintymista vain osa kuuluisi hoidon ja suojelun piiriin. Tietoja lajin
esiintymisestd on vasta muutamalta vuodelta. Lahokaviosammalt
a, erityissuojeltua lajia ei voi jattaa pelkan ELY-keskuksen luonnonsuojelu-
rajauksen varaan. Siksi slI-2 merkinnan valinta on oikein onnistunut ratkaisu.
Luonnonsuojelualueen rajaus pitaa arvioida erillisellda maastoinventoinnilla.
Lajin vaatimuksista tarkemmin liitteessa. Mainituille erityissuojeltaville la-
jeille on yhteista se, ettad uhkatekijat on tunnistettava ennakolta. Esim. la-
hokaviosammalen turvaaminen vaatisi hoito- ja kdyttésuunnitelman, jotta
polutjakuluminen eivat suuntaudu vaarin.

5. Paikallista arvokkaammat kohteet

Liitteessa lueteltujen kohteiden lisdksi kaavasta olisi osoitettavissa lukuisia
muita kohteita, joilla on yhdessd enemman kuin paikallista arvoa. Lemun-
niemen luontoselvityksen numero 5 (Ala-Lemun jyrkdnne ja louhikko, 29.)
on luontoselvityksen maakunnallisesti arvokas. Uhanalaiset luontotyypit
ovat oleellisia Kaarinan luonnon monimuotoisuuden varjelussa ja siten kaa-
voituksen arjessa. Naitda ovat mm. rannat, erilaiset metsat ja kalliot, kallio-
kedot, ahdekaunokkikedot seka jalopuut sekapuustona.

joka osoitetaan asemakaavassa virkistys-
alueeksi. Virkistysalueella olevien luontoar-
vojen yksityiskohtainen selvittdminen mie-
lipiteen mukaisella tarkkuudella ei ole mie-
lekdstd. Asemakaavan toteuttaminen ja
rakentaminen eivdat muodosta valitonta
uhkaa luontoarvoille. Asemakaavan viher-
alueita koskevat maardykset on laadittu
luontoselvitysten suositusten sekd ELY:n ja
ymparistélautakunnan lausuntojen poh-
jalta yhteistydssa ymparistobiologi Anne-
mari Karin kanssa. Kaavamaaraykset edel-
lyttavat keskeisen luontoarvoja sisaltavan
alueen sailyttamista luonnontilaisena. Eri-
tyisesti suojeltavien lajien esiintymispaik-
kojen havittaminen tai heikentdminen on
kielletty. Lausunnon mukaiset hyvin yksi-
tyiskohtaiset ohjeet kunkin lajin esiintymis-
paikan hoidosta ei ole mielekasta sisallyt-
taa asemakaavaan vaan erillisiin rajaus- ja
suojelupaatoksiin.
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(http://www.syke.fi/fi-FI/Ajankohtaista/Suomen luontotyyppien uhanalai-
suus 2018 (48799)) Myos pienet kedot voivat olla maakunnallisesti tai val-
takunnallisten arvokkaita, jos niilla on erityisia isdntdkasveja. Kaunokkipus-
sikoi edustaa sellaisia huomionarvoisten perhoslajien esiintymia, jotka tu-
lee lakisaateisesti huomioida kaavasuunnittelussa.

6. llmoittaminen

MRL 67 § nojalla pyyddamme ilmoittamaan kaavan hyvaksymista koskevasta
paadtoksesta.

Muistutuksen liitteend on lajiliite seka lausunto luonnonsuojelulain sovelta-
misesta kaava-alueella (yhteensé 4 sivua).

Riitta Suomi ja Juhani Raula:

Esitdmme muistutuksena Kaarinan kaupungin Ala-Lemun kylassa sijaitsevan
Lemonranta nimisen tilan RN:o 1:27 omistajina seuraavaa: Tilallamme on
sen pohjoisrajalla pyykkien 2 ja 3 valilla Lundin tilan RN:o 1:35 alueella oi-
keus 8 metrid levedan tiehen, joka on tarpeen tilamme kaytén kannalta.
Tama tieoikeus on perustettu lohkomistoimituksessa N:o 32246 23.5.1964.
Kaavaehdotus on talta osin virheellinen. Tieoikeusalue jaa kaavoitettavan
alueen ulkopuolelle. Vaadimme, ettd omistamamme Lemonranta 1:27 ni-
misen tilan hyvaksi sen pohjoisrajan pohjoispuolelle perustettu, Lundin ti-
laa RN:o 1:35 rasittava oikeus 8 metria leveddn tiehen otetaan asemakaa-
vassa huomioon.

Tierasitteesta on pidetty maanomistajan,
Turun kaupungin ja kaavoituksen yhteinen
maastokatselmus 3.4.2019. Kulkuyhteys ti-
lalle ei valttamatta edellyta tierasitetta.
Maanomistaja edellyttaa rasitteen sailytta-
mista. Kaavaehdotusta muutetaan siten,
ettd rasitealueelle sijoittuu katu.

Rainer Virtanen, Antonia ja Erik Backman:

Kaavaselostukseen liite 3 karttaan on merkitty ohjeellisia ulkoilureitteja.
Kartasta saa kuvan, ettd ulkoilureitti tulisi kulkemaan tontin 202-402-1-49
Iapi tai kartantulkinnasta riippuen edelld mainitun tontin seka tontin 202-
402-1-42 (nk. mattotehtaan) rajalla. Emme hyvaksy, ettd tontillamme tai
sen rajaa pitkin suunnitellaan kulkemaan virallisia ulkoilureitteja. Vaihtoeh-
toiseksi ulkoilureitin sijainniksi ehdotamme: Torppalan rannasta eteldan tu-
leva ulkoilureitti mukailisi Turun kaupungin kiinteistén 202-402-1-47 rajoja.

Muistutuksessa viitataan yleiskaavakart-
taan. Yleiskaavaan merkittyjen ulkoilureit-
tien tarkemmat sijainnit suunnitellaan ase-
makaavassa ja viheraluesuunnitelmissa.
Huomauttajien omistama kiinteisto sijait-
see nyt asemakaavoitettavan alueen ulko-
puolella. Kiinteiston alueelle ei siten suun-
nitella nyt virkistysreitteja. Asemakaavoite-
tut virkistysalueet sen sijaan ovat yleisia
alueita, joilla saa vapaasti kulkea.

Olli Kauremaa:

Ala-Lemun nimen asemakaavan valmistelussa tulee kiinnittdd huomiota ja
korjata seuraavia asioita 1. Rakentamisen tiiviys ja esteettisyys, 2. vesiput-
kiston suoja-alueet, 3. Lemun maihinnousun huomioiminen katunimistdssa,
4. onko rakentaminen vield ylipaataan tarpeellista seka 5. Lemuntien
kunnostaminen.

1. Ala-Lemun niemelle suunnitellaan sata uutta omakotitaloa (Kaarina-lehti
04.04.2018) seka muuta rakentamista, jota ei ole tarkemmin kuvattu. Ala-
Lemun niemen kaavasuunnitelmassa tontit ovat liian pienia ja siksi rakenta-
minen liian tiiviistd. Huonoina esimerkkeina ovat Uusihaka ja Herrasniitty.
Kun tontit ovat Uusihaan tontin kokoisia, talon ja autotallin lisdksi tontille
tuskin pystyy rakentamaan kovinkaan suurta kukkamaata, puutarhasta pu-
humattakaan. Herrasniitylld voi katsella naapurin seinda tai suoraan keitti-
60n. Herrasniityn rakennelmat eivat mydskdaan hurmaa kauneudellaan.
Tuon nakoiset rakennelmat pilaavat Ala-Lemun alueen maiseman herkkyy-
den. Rakennusten ulkon&én tulisi sopeutua luontoon.

2. Ala-Lemun niemen kaavasuunnitelmassa Lundissa on vesiputkiston, valo-
kuitu- ja sahkdkaapelin manalainen kulkureitti merkitty suoja-alueeksi. Kal-
lion pohjoispuolella Mattotehtaan edessa olevalle pellolle vastaavaa suoja-
aluetta ei ole suunniteltu (liite 1).

3. Lemun maihinnousun huomioiminen tiestdn nimissa. Kaarinan kaupunki
on yleisesti ottaen heikosti huomioinut Lemun maihinnousun 1808. Nettisi-
vujen lisdksi tapahtumasta on muistona vain yksi muistolaatta ja pronssi
patsas. Taistelualue on rajattu oikein Lemunniemen Piispanristin osayleis-
kaavan selostuksessa 28.09.2018, mutta suunniteltu Lemunniemen taiste-
lualueen muinaisjadnndsaluerajaus tulisi olla laajempi kuin mitd edelld mai-
nitussa selostuksessa mainitaan. Lemun maihinnousu on kokonaan Ala- ja
Yli-Lemon/Greulan ikioma tapahtuma (Liite 2 Greulan isojako kartta). Koko
taistelutoiminta tapahtui 100 %:sesti mainittujen kartanoiden mailla. Ruot-
salaisten kylla kerrotaan kdyneen Kaistissa, mutta muuten he olivat koko

1. Asemakaavan mukainen rakentamistii-
viys noudattaa yleiskaavaa. Muistutuksessa
ja osallistumiskokouksissa esitetty hyvin
valja omakotitalorakentaminen ei ole alu-
eella taloudellisesti kannattavaa. Rakenta-
mistavasta annetaan kaavan lisaksi maa-
rayksia rakentamistapaohjeissa.

2. Vesihuollolle tarvittavat rasitealueet on
huomioitu vesiosuuskunnan toimittamien
tarkekuvien mukaisesti.

3. Esitetyt katujen nimet ovat pitkia ja vai-
keasti muistettavia. Lemunniemen taiste-
lun huomioimiseen alueen suunnittelussa
on otettu kantaa mm. uuden Lemunnie-
men ja Piispanristin osayleiskaavassa.
Kaava on hyvaksytty, mutta valituksen
vuoksi sitd ei ole vield kuulutettu voimaan.
Lemunniemen taistelusta on laadittu selvi-
tys. Selvityksen tehtdvana oli maaritella Le-
mun taistelun alue. Lemunniemen ja Piis-
panristin osayleiskaavatyon kannalta pyrit-
tiin maarittelemaan sellaiset maiseman
piirteet, joista taistelun kulku olisi havaitta-
vissa vield alueiden rakentamisen jalkeen.
Joukot liikkuivat Lemuntien-Yli-Lemuntien-
Sovinnonmaentien - linjalla nykyisen Pyhan
Katariinan tien lahettyviltad Ala-Lemun ran-
taan seka Yli- Lemun kartanosta Hantun-
tien suuntaan. Tarkea alue oli metsan
reuna Yli-Lemun pohjoispuolella. Osayleis-
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aika kartanoiden mailla. Taistelujen laajentuessa ensikosketuksesta rinta-
mahyokkayksiin, on mitd uskottavinta venalaisten siirtyneen taistelualueille
Grevilan ja Luikkolan notkelmien kautta seka Yli-Lemon tieta pitkin. Tie-
dossa on, ettd Torppalan Ulfasan tontin rannasta on I6ydetty nelja tykin-
kuulaa. Koko AlaLemun ranta ja pellot ovat mita todennakdisemmin olleet
maihinnousu- ja jonkinasteista kevyehkod huolto- ja majoitusaluetta.
Ehdotan, ettd Ala-Lemun niemen uusien katujen nimissa tuotaisiin esiin Le-
mun maihinnousu ja nimenomaan molempien taisteluosapuolten kenraa-
lien nimet. Toistaiseksi nimettdvia katuja on vain kolme, mutta laajemmin-
kin voisi pohtia alueen nimist6a. Vuoden 2018 huhtikuussa ehdotin neljan
tien nimiksi: Vegesackintie, Baggovutintie, Tykkimiehentie ja Kivaarimie-
hentie. Asukasillassa 30.11.2018 kerrottiin taistelun johtajien nimien olevan
lilan vaikeita lausuttavaksi. Ala-Lemun niemen kaavasuunnitelmassa
05.12.2018 Lundin alueelle on merkitty Laivuekatu, Komppaniakatu, Viirik-
kokatu ja Tykkimiehen puisto. N&illd nimilld Tykkimiehen puistoa
lukuunottamatta ei muistella eika kunnioiteta Lemun maihinnousua. Pyy-
dan, ettd suunnitellut Komppaniakatu ja Viirikkdkatu nimetaan Vegesackin-
kaduksi ja Baggovutinkaduksi seka Laivuekatu Kivaarimiehenkaduksi.
Taman lisdksi Kaarinan kaupungin olisi hyva suunnitella Lemunniemen tais-
telusta toista matkailundhtavyytta Kuusiston Piispanlinnan lisaksi.

4. Ala-Lemun niemen rakentaminen mielekkyys. Pyydan Kaarinan kaupun-
ginhallitusta keskustelemaan ja miettimaan onko Ala-Lemun niemen raken-
taminen nyt valttdmatonta. Uskoisin Kaarinassa olevan riittavasti rakennus-
maata. Kannattaako nyt uhrata historiallinen miljoo ja kannattaisiko nykyi-
nen maisemakokonaisuus jattaa arvokkaana perintona tuleville sukupol-
ville. Saastamalla alueen rakentamiselta nyt, miljoo kasvaa korkoa ja Kaari-
nan saa mainetta todellisena ympariston ja kulttuurin suojelijana. Lemun-
niemella kaikkein arvokkainta on hiljaisuus. Hiljaisuutta ei myyda missaan,
mutta sen voi tuhota helposti ja peruuttamattomasti. Rakentamalla alueen,
luonto kdyhtyy; mayrat, rusakot, ketut ja peurat havidvat. Hyonteisia tulee
olemaan vdhemman ja sen seurauksena myos lintuja vahenee. Suuren vaki-
maaran asuessa ja liikkuessa alueella my6s turvallisuustilanne heikkenee.
5. Rakennetaan Ala-Lemun niemi tai jatetaan rakentamatta, tulee Lemuntie
kunnostaa pikaisesti. Lemuntie (mt12177) jo nykyiselldan lienee eras Kaari-
nan huonokuntoisimmista teistd. Tie tulisi osin perustaa uudelleen ja leven-
taa seka paallystaa kunnolla. Tie on nykyiselldan myds turvaton. Tielld on
liikenne lisdantynyt, pohjoispdassa ovat Herrasniitty seka Uusihaka lisdn-
neet tien kuormitusta sekd rakennusaikaisella raskaalla lilkenteelld etta
asukasliikenteelld. Sovinnonmdessa rakennetaan talla hetkelld yhta taloa ja
rekkojen perdvaunut seisovat jo nyt tukkimassa Lemuntieta. Ala-Lemun
niemellekin rakennetaan taloa. Suunnitellut Uusihaantie ja Yli-Lemon puis-
totie seka siihen liittyva tiesto lienee pitemman aikavalin suunnitelmissa ja
tulevaisuuden Torppalaankin tarvitaan kunnon tie.

kaavassa on madritelty Lemunniemen tais-
telun alue ja sen huomioiminen maise-
massa.

4. Alueen rakentaminen on ratkaistu jo
osayleiskaavan laatimisen yhteydessa.

5. Ainakin alkuvaiheessa, ennen Lemun-
niemen laajempien asuinalueiden rakenta-
mista, liikenndinti alueelle perustuu suu-
relta osin yksityisautoiluun ja tukeutuu Le-
muntiehen. Kaavatyon aikana selvitetdan
liikenneturvallisuuden parantamisen kei-
not. Lemuntie on nykyiselladn kapea ja
paéllyste on paikoin huonokuntoinen. Li-
saksi selvitetaan turvalliset kevyen liiken-
teen yhteydet alueelta Turun ja Kaarinan
suuntaan.

YHTEENVETO

muutokset kaavaan:

-muuntamot merkitdan ET-korttelialueiksi

-kaavaan lisatdan kiinteistolla 202-402-1-43 sijaitseva vesihuoltorasite

muuttuu AP-1 tonteiksi, korttelinumerointi muuttuu)
-Lundin kivipdydan kaavamerkinta muutetaan kulttuuriperintokohteeksi

mis- / huoltorakennukselle.

suunnittelijan patevyytta koskeva maarays poistetaan.

-kiinteiston 202-426-1-27 pohjoisrajalla oleva tierasite huomioidaan (Laivuekadun eteldosan sijainti muuttuu, AO-tontteja

-luontokohteiden merkinnat on tarkistettu ELY:n ja ymparistélautakunnan lausuntojen pohjalta yhteistydssa ympariston-
suojeluosaton kanssa (VL-1, sl-1 ja luo-merkinnat). Ulkoilureitin sijainnissa huomioidaan lahokaviosammaleen esiintyma.
-VL-2 alueelle lisatdadn mahdollisuus rakentaa vahaisia autopaikkoja. Leikkipaikkavaraus siirretdan etelammaksi luonto-

kohteen vuoksi ja leikkipaikalle merkitaan ajoyhteys. Asukkaiden pyynnosta lisatadn rakennusoikeus yhteiselle kokoontu-

- talousrakennusten / autosuojien rakennusoikeuksia yhtendistetdan, pilaantuneen maan merkintaa tarkennetaan ja




Liite
Jyrkanteet ja niiden valittomat alusmetsat

- Ala-Lemun jyrkanne ja louhikko

- Kuuslahden pahkindpensasrinne ja louhikko

- Juurvallin kallioalue ja lehto

- Vaarniemen kallioalue

- Palokallion kallioalue

- Muikunvuori

- Haukkavuoren itdpuolen jyrkdnne (Kotkavuori, Haukkavuori ja Syssdvuori)

45. Ala-Lemun jyrkénne ja louhikko (29)
Lemuntien lansipadssa Ala-Lemun kartanon ympariston lansipuolella sijaitsevalla metsaalueella on
jyrkdnne ja erittdin edustava, laaja louhikko. Louhikko peittaa seka jyrkanteen rinteita etta kallion
paalla olevia alueita. Kallion paalla louhikko muuttuu enemman kivikoksi kivien ollessa pienempia ja
pyoredampia kuin louhikon terdvasarmaiset ja kookkaat lohkareet.

Jyrkdnteen eteldreunassa on terassimaisia alueita, joilla kasvaa kallioketolajistoa. Myos keltamoa
kasvaa jyrkanteen puolivalissd melko runsaasti. Louhikkorinteiden puusto vaihtelee mantyvaltaisesta
kuusivaltaiseen sekametsaan, jossa koivua ja tammea on sekapuuna. Ylarinteilld on myo6s kuivaa, osin
metsdkastikkavaltaista lehtoa.

Jyrkdnteen alla on varjoisaa ja osin louhikkoista alusmetsaa. Metsan paapuulajit ovat kuusi, koivu,
manty ja tammi. Pensaskerroksessa on pihlajaa ja tammen taimia. Rinteen alaosissa on kuivan ja

tuoreen lehdon laikkuja, jossa esiintyy mm. sinivuokkoa, kdenkaalia, lehtokuusamaa ja jandnsalaattia.

Lajistoon kuuluvat myds mm. syyldlinnunherne, isotalvikki, metsaimarre, mustikka, sananjalka.

Kallion lakialueet ovat kituvaa kalliomannikkdd, jossa esiintyy kilpikaarnaisia ja lakkapaisia mantyja
seka kelottuneita puita. Mannyn lisaksi joukossa on koivua ja kuusta. Kenttakerros on harva ja
vahalajinen, mm. metsalauha, puolukka, kallioimarre ja huopakeltano. Jakalat ja sammaleet peittavat
kivia ja kalliopintoja laajalti. Jonkin verran virkistyskayton aiheuttamaa kulumista on havaittavissa,
mutta merkitty polku on ahkerassa kaytossa.

Lahopuuta on alueella paikoin runsaasti. Jyrkdnteen alusmetsdssa puuston rakenne ja lahopuun
runsas tuovat suojaisan ja hiljaisen sijainnin ansiosta kohteelle vanhan metsan tunnelmaa. Kallion
lakialueella on pystyyn kuolleita ja muutama maapuu. Jyrkanteessa on tuulenkaatoja, ransistyneita
lehtipuita kuten raita seka alaspain kallistunut valtavan kokoinen kuivettunut pylvaskataja. Eri
lahoasteita edustavia maapuita on runsaasti. Tuulen vioittamissa kuusissa on myds kaarnakuoriaisten
jaljet.

Kaavakasselvityksessa kallioalueen itédlaidalta 16ydettiin useita kiinnostavia lajeja. Hyvin harvinainen
siloharsukka (Trechispora laevis) kasvoi kalliomannikdn reunalla, maahan kaatuneella mannylla.
Suomessa on vain viisi aiempaa julkaisua lajin esiintymisesta.

Alueellisesti uhanalainen hammaskurokka (Sistotrema raduloides, NT, RT) kasvoi maahan
pudonneella koivun oksalla. Laji I6ytyi koivulla my6s jyrkdnnealueen luoteispuolelta Viperivikenin
metsasta. Krappikdapa (Hapalopilus ochraceolateritius, NT) kasvoi kuorettomalla maahan
kokonaisena kaatuneella mannylla. Linnuista havaittu tiltaltti. Alueen lepakoita ei ole tutkittu.
Alueella kulkee luontopolku.
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Liite 18

etelaev
Konekirjoitusteksti

etelaev
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Kohteen luonnontila on hyva, lakialueella on ndahtavissa muutamia pitkalle lahonneita kantoja.
Luonnontilaisen kaltainen erittdin edustava louhikko ja louhikkoinen jyrkdanne tayttavat louhikoille ja
jyrkanteille asetetut vaatimukset. Jyrkanteen alusmetsa tayttaa metsalain vaatimukset muulta osin,
mutta metsa ei jaa jyrkdnteen varjoon. Se on kuitenkin paikallisesti arvokas elinymparisto, silla
alusmetsille tyypilliset rakennepiirteet (erirakenteisuus, jareitd ja kuolevia puita) omaava puusto
varjostaa ja suojaa itse jyrkdnnettd parantaen sen arvoa elinymparistona.

ARVOLUOKKA Maakunnallinen
PAALUOKKA Geologia
SUOJELUPERUSTE Geologia, Erikoisuus, Lehto, Paikallisesti arvokas metsdinen elinymparisto,

Uhanalainen lajisto, Kulttuurihistoria, Luontopolku

UHAT, HUOMAUTUKSET

- Rakentaminen
- Puusto tulee sailyttaa jyrkanteen edustalla
- Kohteen rajausta on laajennettu
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HERTTA-TIETOKANTA 24.9.2018 LAHOKAVIOSAMMAL JA LINNUNHERNETIKKUKOI ESIINTYMAT

vipern
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Sininen ellipsi: lahokaviosammal esiintyma (Buxbaumia viridis)
-Luontodirektiivin liite Il laji

- Luonnonsuojeluasetus 471/2013 rauhoitettu laji koko maassa
- [UCN luokka: CR darimmaisen uhanalainen

Punainen ellipsi: linnunhernetikkukoi (Micrurapteryx gradatella)
- Luonnonsuojelulain 47 § mukaisen erityisesti suojeltavan lajin rajauspaatés VARELY/5205/2015
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