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Lukijalle, selostuksen tarkistaminen 26.1.2025

Kaupunginhallitus on pdattanyt 26.1.2026 13 §, etta

1. Torppalan ekokylan asemakaava, A3950, kaavaehdotus asetetaan alueidenkayttolain § 65
mukaisesti julkisesti ndahtaville ja

2. asemakaavaehdotuksesta pyydetaan lausunto Lupa- ja valvontavirastolta, Lounais-Suomen
elinvoimakeskukselta, Varsinais-Suomen liitolta, ymparistolautakunnalta, tekniselta lautakunnalta,
nuorisovaltuustolta, Caruna Oy:It3, paikkatietopaallikolta, Varsinais-Suomen alueelliselta
vastuumuseolta, Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta sekd Turun kaupungilta.

3. kaupunginarkkitehti valtuutetaan tekemaan kaavakartan muutosten edellyttamat tarkistukset
kaavaselostukseen ja tilastolomakkeelle ennen nahtaville asettamista.

Kaavaselostusta on tarkistettu kaupunginhallituksen paatéksen mukaisesti, huomioiden seuraavat
kaavakartan muutokset selostuksen teksteissa ja tilastolomakkeessa.

Tulvakorkeuden johdosta:

- Muutettu kaavamaarayksiin alin rakentamiskorkeus + 2.40 metrista +2,65 metriin.

- Korttelirajoissa ja rakennusalojen muutoksissa huomioitu tulvakorkeus ja vesihuoltolinjarasite VU-
alueen puolella, jonka johdosta:

@)

@)

@)

RA-1 -alue otettu pois ja muutettu osaksi VU-aluetta (noudattaa myos yleiskaavaa)
Korttelin 5 AP-3 tonttia pienennetty (vesijohtorasitteen mukaisesti).

Korttelin 19 AP-2 aluetta pienennetty (vesijohtorasitteen mukaisesti). Korttelista otettu
tontti 11 pois ja muutettu osaksi VU-aluetta. Siirretty kdantdpaikka tontin 12 kohdalle.

Korttelin 9 AP-4 aluetta pienennetty (vesihuoltorasitteen mukaisesti) ja otettu korttelista
palstaviljelyalueet (rp) pois.

Otettu LV-1 -alueen maarayksesta teksti ”’Alueelle saa rakentaa veneiden sailytysta
palvelevia rakennuksia seka veneilyyn, virkistykseen ja matkailuun liittyvia palvelutiloja
korkeintaan 200 k-m2. Rakennusten ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan
korkeatasoisia ja ymparistdon ja maisemaan sopivia ja niiden pintamateriaalina tulee
kayttaa puuta” pois.

Teknisia korjauksia:

- Korttelin 16 AO-tontti 5 otettu pois ja liitetty osaksi VU-aluetta (lumitila).

- Vesihuollon korttelialueilla olevat rasitealueet lisatty.

- Lisatty puuttuvia korttelinumeroita ja istutusalueen merkintéja
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Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi Torppalan ekokyldan asemakaava (A3950)
Kaavakartan paivays 20.5.2025, tark KHA 26.1.2025 §13
Kaavan laatija FCG Finnish Consulting Group Oy
Projektinumero P45435

Vireilletulo 10.4.2019

Valtuusto hyvaksynyt

1.2 Kaava-alueen sijainti ja maanomistus

Kaava-alue sijaitsee Kaarinan Lemunniemessa Torppalantien ja Lemuntien varressa. Suunnittelualu-
etta rajaavat likimaaraisesti Lemuntie, peltoalue, Viperinlahti, Torppalantien pohjoispuoliset kiinteis-
tot, Vaarniemen kallioiden metsaalue sekd Sauhuvuoren metsaalue. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 46 ha. Alueelta on matkaa Kaarinan keskustaan noin 4,5 km ja Turun keskustaan noin 8 km.

TURKU

ABO

KAARINA

S: T KARINS

Kuva 1: Torppalan kaava-alueen alkuperdinen rajaus punaisella viivalla. Ehdotusvaihe koskee rajauksen Iénsi-
puolta. Alue sijoittuu Kaarinan Lemunniemeen noin 8 km Turun keskustasta ja noin 4,5 km Kaarinan keskus-
tasta. Ldhde: Paikkatietoikkuna.

Kaarinan kaupunki omistaa osan kaava-alueesta, muut alueen maat ovat yksityisessa seka Turun kau-
pungin omistuksessa. Kaavoitusaloitteen ovat tehneet yksityiset maanomistajat. Kaavatyon aikana on

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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neuvoteltu myds muiden suunnittelualueeseen kuuluvien tai siihen rajautuvien kiinteistéjen omista-
jien kanssa alueiden asemakaavoituksesta.

Kaava-alue jaettiin ehdotusvaiheessa kahteen osaan, niin ettd Torppalantien alue ja pohjoinen alue
etenevat erillisind kaavoina. Kaavaselostuksen kaava-alueen kuvaus on yhteinen molemmille kaa-
voille ja siind kuvataan koko alkuperdinen kaava-alue. Ehdotusvaiheen asemakaavan kuvaus ja vaiku-
tusten arviointi on laadittu vain Torppalantien puoleiselle osalle.

1.3 Kaavan tavoite ja tarkoitus

Tavoitteena kaavan luonnosvaiheessa oli kaavoittaa alkuperdiselle kaava-alueelle pientaloalueita
noin 600—850 asukkaalle, josta noin puolet sijoittui Torppalantien puoleiselle kaava-alueelle. Ehdo-
tusvaiheessa kaavan mitoitusta on tarkistettu ja arvioitu uusien asukkaiden maara kaavaehdotuksen
mukaisella kaava-alueella on noin 270-320. Alueelle tavoitellaan ryhméarakentamista ja uusia asumis-
muotoja. Tavoitteena on mahdollistaa alueelle monipuolisia asuntotyyppeja, jotka koostuvat rivita-
loista, kytketyista pientaloista ja erillistaloista. Asemakaavalla, kaavamaarayksilla sekd myéhemmin
laadittavalla rakentamistapaohjeella pyritdan siihen, ettd kaava-alueesta muodostuu ekologinen,
luonnonldheinen, yhteisollinen seka energiatehokas ja vahahiilinen asuinalue. Tavoitteena on, etta
alueen energiantuotanto ja -kaytto tulee paaasiassa perustumaan uusiutuviin energiamuotoihin. Alu-
eella tullaan sallimaan ekologinen koerakentaminen.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 27.03.2019, paivitetty 20.05.2025
2. Tilastolomake
3. Luonnosvaiheen vastineraportti

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja ldhdemateriaalista

e Kaarinan Lemunniemen Torppalan ekokyldn kaava-alueen linnustoselvitys 2023 (JYNX, 2023)
e Arkeologinen inventointi (Muuritutkimus, 2024)
e Luontoselvitys Torppala (Afry, 2024)

e Torppalan ekokyldan asemakaavan vaikutukset Rauvolanlahden natura 2000-alueeseen (En-
viro, 2024)

e Torppalan ideasuunnitelma (Lunden Architecture Co, 2020)

e Kaarinan Torppalan alueen lahokaviosammalselvitys 2020 (Rautasuo, P., 2020, Ymparisto-
suunnittelu Enviro).

e Linnunhernetikkukoin esiintymisselvitys Kaarinan Torppalan asemakaava-alueella (Nuppo-
nen, K. 2020, Faunatica Oy).

e Torppalan ekokyldn asemakaava-alueen lepakkoselvitys 2020 (Vasko, V., 2020, Vespertilio

Oy).
e Liito-oravaselvitys Kaarinan Torppalassa (Korvenpaa, T., 2019, Luonto- ja ymparistotutkimus
Enviobio Oy).
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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e Lemunniemen luontoselvitys 2016.

e Kaarinan Lemunniemen viherverkkosuunnitelma (Koskinen, A. 2021).

e Rakennuskanta, Inventointikorttien tdydennys (Jaakko Pdyry Infra, 2004)

e Luonto- ja kulttuuriympariston arvokartta (FCG, 2022)

e Maiseman yleissuunnitelmaluonnos (FCG, 2022)

e Katujen yleissuunnitelmaluonnos (FCG, 2022)

e Hulevesien yleissuunnitelmakartta (FCG, 2022)
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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2 Kaavoitustilanne alueella

2.1 Nykytilanteen kuvaus

Asemakaavoittamattomalla Torppalan alueella on monimuotoista luontoa ja vaihtelevia maisemia;
hallitsevia piirteita ovat alavat peltoalueet lounaassa Torppalantien eteldpuolella ja Viperinlahden |a-
heisyydessa, kalliorinteet ja niitad peittavat ja ymparoivat metsaalueet varsinkin kaava-alueen pohjois-
osassa seka suuret korkeuserojen vaihtelut koko alueen sisalld. Kaava-alueella on my6s jonkin verran
olemassa olevaa rakennuskantaa; asuinrakennukset ja niiden piha-alueet sijaitsevat Torppalantien
pohjoispuolella sekd Sarapistontien ja Lemuntien varrella.

Kuva 2: llmakuva Kaarinan Lemunniemestd. Torppalan kaava-alueen alkuperdinen rajaus punaisella viivalla.
Ehdotusvaihe koske rajaviivan ldnsipuolta. Alueen vasemmalla puolella on Turun Papinsaari. Kaarinan puolella
ldhimmdt suuremmat rakennetut alueet ovat kaava-alueen koillispuolelle Auvainen ja iddssé Uusihaka. Léhde:
Paikkatietoikkuna.

2.2 Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (maakuntavaltuusto hyvaksynyt 25.11.2002, Ymparisto-
ministerio vahvistanut 23.8.2004) ja Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaavassa (maakuntavaltuusto hyvaksynyt vuonna 11.6.2018) Torppalan alue on
maaritelty taajamatoimintojen (A) ja virkistystoimintojen (V) alueeksi.

Taajamatoimintojen alueelle voi asumisen lisdksi sijoittaa paikallisia palvelukeskuksia, tyopaikka-alu-
eita ja ympadristohaittoja aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeitd pienempia
liikennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita. Virkistystoimintojen alue on tarkoitettu ulkoilu-
, retkeily- ja urheilutoimintaan sekd muuhun virkistystoimintaan.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Kuva 3: Torppalan alue (siniselld rajattu alue) Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmdssd. Ehdotusvaihe
koskee rajauksen ldnsiosaa. Maakuntakaavassa alue on mddritelty osin virkistysalueeksi (vihredlld merkityt
alueet) ja osin taajamatoimintojen alueeksi (vaaleanruskealla merkityt alueet). Alueen ldpi on osoitettu ulkoi-
lureittejé (vihrein ympyréin merkityt viivat). Kaupunkikehittdmisen kohdealueen rajaus kulkee Torppalan poh-
joisen kaava-alueen ldpi (paksu punainen viiva). Ldhde: Paikkatietoikkuna, Turun kaupunkiseudun
maakuntakaavakartta ja Varsinais-Suomen taajamien maankdytén, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaava.

Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021.
Korkein hallinto-oikeus ei 12.6.2024 antamassaan ratkaisussaan myontanyt valituslupaa. Nain ollen
maakuntavaltuuston hyvaksyma Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava
on kaikilta osin lainvoimainen. Vaihemaakuntakaavassa asemakaava-alueelle on osoitettu virkistys-
aluetta ja ulkoilureittimerkinta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 4: Varsinais-Suomen Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavassa Torppalan alueelle on osoitettu
virkistysaluetta ja ulkoilureittejd.

2.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa Lemunniemen osayleiskaava (vahvistettu vuonna 2011), joka ohjaa asemakaa-
voitusta. Siind Torppalan kaava-alue on padasiassa pientalovaltaista asemakaavoitettavaa asuntoalu-
etta (AO-2, AO-3 ja AO-5). Suunnittelualueeseen sisaltyy venevalkama (LV-2), virkistysalueita (VL-4,
VU ja VR) sekd maa- ja metsatalousalueita, joilla on erityisia ympaéristéarvoja (MY).
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Kuva 5: Torppalan kaava-alueen (rajattu siniselld) sijoittuminen Lemunniemen osayleiskaava-alueella sekd alu-
etta koskevat kaavamddréykset. Kaavaehdotus koskee rajauksen Ilénsiosaa. Torppalan kaava-alueelle on yleis-
kaavassa mddritetty pddasiassa pientaloasutusta sekd virkistysalueita. Lihde: Paikkatietoikkuna.

2.3.1 Asuntoalueita koskevat kaavamaaraykset

Erillispientalojen rakentamiseen tarkoitetuilla asemakaavoitettavilla asuntoalueilla (AO-2 ja AO-3)
saa asemakaavassa alueelle osoittaa erillispientaloja seka ryhmia, joissa samalle tontille rakennetaan
useita asuntoja. Ryhmissa saa olla enintdan 20 % alueen asuinkerrosalasta. Ohjeellinen tonttitehok-
kuus on AO-2 alueilla e= 0.20-0,30 (ohjeellinen erillispientalotontin koko on 1000 m?) ja AO-3 alueilla
e=0,15-0,25 (ohjeellinen erillispientalotontin koko on 1500 m?2). AO-2 alueille saa sijoittaa vah&isessi
maarin lahipalveluita. Aluevaraus sisaltda asuinkorttelit, kadut seka lahipuistot.

Torppalantien padssa rannan ldaheisyydessa on pientalojen rakentamiseen tarkoitettu, tdydennet-
tava, asuntoalue (AO-5), jolla rakennusluvat voidaan my6ntaa osayleiskaavan perusteella. Osayleis-
kaavassa on annettu rakentamisen edellytyksista tarkat maaraykset.

2.3.2 Virkistysalueita ja venevalkamaa koskevat kaavamaaraykset

Lahivirkistysaluetta (VL-4), retkeily- ja ulkoilualuetta (VR) ja maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, joilla
on erityisid ymparistéarvoja (MY) hoidetaan luonnonvaraisina. VL-4 ja VR-alueilla on sallittu metsan-
hoitosuunnitelman mukaiset metsanhoitotyot ottaen huomioon Kaarinan luontoselvityksen ohjeis-
tukset. VR-alueille ja MY-alueille saa rakentaa osayleiskaavan perusteella retkeilyreitteihin liittyvia
vahaisia rakennuksia ja rakennelmia.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueelle (VU) saa rakentaa kenttia ja niiden toimintaan liittyvia raken-
nuksia ja rakennelmia saa rakentaa taman osayleiskaavan perusteella maisematyéluvalla.
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Venevalkama (LV-2). Venevalkamaa varten tarkoitettu alue. Alue osoitetaan asemakaavassa niiden
kayttoon, joilla on rantaan oikeus.

2.3.3 Muut kaavamerkinnat

Torppalantien pohjoispuolelle lahelle meren rantaa on osoitettu nelja sr-2-kohdemerkintaa: Paikalli-
sesti arvokas Rakennussuojelukohde. Rakennusta ei saa purkaa. Suojelu koskee julkisivuja ja vesikat-
toa. Rakennuksen suojelusta mddrdtddn tarkemmin asemakaavassa.

Kaava-alueelle on osoitettu yksi sm-kohdemerkinta: Muinaismuistokohde. Muinaismuistolain rau-
hoittama kiinted muinaisjdénnés. Aluetta koskevat maankdyttésuunnitelmat on Iéhetettédvd museo-
virastoon tai Turun maakuntamuseoon lausuntoa varten.

Kaava-alueelle on osoitettu yksi luo-2-aluemerkinta: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tdrked alue. Alueen osa, jolla sijaitsee paikallisesti arvokas elinympdristé.

Lemuntien pohjoispuolelle on asemakaava-alueen itdosaan osoitettu liikennemelualue: Osayleiskaa-
van mitoituksen perusteella arvioitu 55 dB(A):n liikkennemelualue pdivdlld ilman melusuojausta. Me-
lualue vastaa tilannetta, jossa Lemunniemi on kokonaan rakennettu. Melusuojaus suunnitellaan tar-
kemmin asemakaavassa. Melusuojauksena voidaan kdyttdd erillisté meluestettd tai rakennuksia, ku-
ten esimerkiksi autosuojia. Asemakaavassa ei saa sijoittaa asuinrakennuksia eikd oleskelupihoja alu-
eelle, jossa liikkennemelu on pdivdlld yli 55 dB(A).

Kaava-alueelle on osoitettu kaksi Ohjeellista lahivirkistysaluetta (vl): Léahivirkistysaluetta varten tar-
koitettu ohjeellinen alueen osa. Léhivirkistysalueen rajaus tarkentuu asemakaavassa.

2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaava. Torppalan alue on Kaarinan kaavoitusohjel-
massa Ala-Lemun niemen jdlkeen seuraava laadittava kaava Lemunniemeen. Léhimmat asemakaava-
alueet ovat Uusihaan ja Herrasniityn asemakaava-alueet Torppalan kaava-alueen itdpuolella, Ala-Le-
mun asemakaava eteldssa Kuusistonsalmen ja Lemunaukon tuntumassa seka Turun puolella Papin-
saaren alue, jossa on useita eri asemakaava-alueita.
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Kuva 6: Torppalan alueen Idhimmdt voimassa olevat asemakaavat: eteldssd Ala-Lemun asemakaava-alue, Ién-
nessd Turun Papinsaaren asemakaava-alueet ja iddssd Uusihaan ja Herrasniityn asemakaava-alue. Léhteet:
Lounaistiedon karttapalvelu ja Turun karttapalvelu.

2.5 Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Asemakaavoituksen pohjana on kaytetty Lundén Architecture Co:n laatimaa Torppalan ideasuunni-
telmaa, joka valmistui lokakuussa 2020. Ideasuunnitelmassa hahmoteltiin alueen liikenneverkkoa,
maankdyton rakennetta, korttelikonsepteja ja talotyyppeja seka rakentamisen alustavaa ilmetta.
Suunnitelman pohjana olivat ldhtotietoaineiston analyysi, tyopajat seka yleisotilaisuudessa keratty
palaute ja ideat.

Suunnitelman tavoitteena on luonnonldheinen ja kestava asuinalue, jossa on hyva asua ja elda. ldea-
suunnitelmassa tavoitteet on jaettu konkreettisiin osa-alueisiin:

o Liikennejdrjestelyissa painottuvat sujuvat kevyen liikenteen reitit, keskitetty paikoitus ja ajo-
nopeuksia hillitsevat ratkaisut. Torppalantieta esitetdaan kevyen liikenteen ehdoilla toimivaksi
kapeaksi kylatieksi.

e Luonnonldheisyyttd ja olemassa olevien maisemallisten ja luontoarvojen sdilyttamista ta-
voitellaan esimerkiksi valttamalla turhaa maastonmuokkausta ja sdilyttdamalla olemassa ole-
vaa puustoa seka alueen pitkat nakymat.

e Hulevesien hallinnassa pyritadan luonnonmukaisiin menetelmiin ja hulevesien hyddyntami-
seen virkistys- ja kastelukdytossa.

e Yhteisollisyytta ja omavaraisuutta edistetdan viljelypalstoilla seka yhteispihoilla ja -tiloilla ja
niiden ympdrille rakentuvat toiminnoilla.
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e Energiajarjestelma rakentuu uusiutuvien energian- ja lammontuotantomahdollisuuksien va-
raan sekd passiivisiin energiaratkaisuihin kuten pienilmaston ja ilmansuuntien huomioimi-
seen arkkitehtonisissa ratkaisuissa.

A

Kuva 7: Havainnekuva Torppalan ideasuunnitelmassa hahmotellusta kylédrakenteesta. Léhde: Lundén Architec-
ture Co, Torppalan ideasuunnitelma.
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3 Suunnittelun lahtokohdat
3.1 Luonnonympadristd

Suurin osa kaava-alueen luonnonymparistosta on alavaa peltoaukeaa ja sekametsaa, osin myds hoi-
dettuja piha-alueita. Viperinlahden rannalta [6ytyy myds kaislikoita. Kallioisista rinteista osa on avo-
kalliota ja osa metsan peittamia. Valta-osa metsaalueista on voimakkaasti harvennettuja.

Korkeuserot alueella ovat huomattavia: maasto laskee kohti eteldssa kulkevaa Torppalanojaa, ja ojaa
ympadroivat laajat tasaiset peltoalueet. Torppalantien pohjoispuolella maasto muuttuu metsaisiksi
kalliorinteiksi ja lahtee nousemaan voimakkaasti kohti Vaarniemenkalliota. Samoin pohjoisella kaava-
alueella on suuria korkeusvaihteluita ja osa kalliorinteista on hyvinkin jyrkkia.

-

V. Maarwenien '.qm? -
)/ - ‘r ’ 4
4 Torppala

*

Kuva 8: Rinnevarjostus havainnollistaa kaava-alueen korkeuseroja. Kallioiset metsdalueet rajaavat peltoalueita.
Eteldn sininen uoma on Torppalanoja, jonka uoman ympdiristé edustaa alueen matalimpia kohtia. Ldhde: Paik-
katietoikkuna.

Rauvolanlahden natura 2000 -alue rajautuu kaava-alueen pohjoisosaan, joka asemakaavoitetaan
vasta kaavan toisessa vaiheessa. Rauvolanlahden Natura-alue koostuu kolmesta erillisestd, Kaarinan
kaupungin lansipuolella sijaitsevasta alueesta: Kulho, Friskalanlahti ja Rauvolanlahti. Rauvolanlahden
osa-alue ulottuu Kaarinan kaupungin puolelle. Siihen kuuluu vesialueen lisdaksi maa-alueita. Lahden
pohjoispuolelta on mukana tammia kasvavista lehtosaarekkeista koostuva Katariinanlaakso. Etela-
puolelta Natura-alueessa on mukana osa Vaarniemen kallioisesta metsaalueesta. Natura-alueen
pinta-ala on 366 hehtaaria. Rauvolan osa-alue kattaa tasta 129 hehtaaria.

Rauvolanlahden Natura-alue muodostaa monipuolisen, linnustoltaan ja kasvilajistoltaan edustavan
alueen, jossa tavataan useita uhanalaisia ja harvinaisia lajeja. Rauvolanlahti ja lannempana sijaitseva
Friskalanlahti ovat rehevadkasvuisia ja rannoiltaan matalia merenlahtia, joita luonnehtivat tuuheat
ruovikot. Molempien lahtien rannoilla on rehevia jalopuumetsik6ita. Mataluutensa takia lahdet ovat
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aina olleet ruovikkoisia, mutta ihmisen toiminnan aiheuttama rehevoityminen on aikaansaanut nii-
den nykyisen lintuvesiarvon. Lahtien rantoja on aikoinaan laidunnettu. Laidunnuksen loputtua niittyja
ja ruovikkoisia rantoja on otettu uudelleen laidunkayttoon. Rauvolanlahden osa-alueen laidunnus
aloitettiin 2005. Lahden rantaniittyja on kunnostettu valtaojia patoamalla vuodesta 1991.

Rauvolanlahden pohjoisrannalla sijaitseva Katariinanlaakso on tammia kasvavista lehtosaarekkeista
muodostunut kohde. Alueella kasvaa noin 250 suurta lehmusta ja 150 suurta tammea lukuisten pie-
nempien jalopuiden joukossa. Lehmusten ja tammien lisdksi koko alueella kasvaa suhteellisen run-
saasti vaahteraa ja jonkin verran saarnea. Muukin lehtokasvillisuus on edustavaa. Kasvi-harvinaisuuk-
siin kuuluvat metsakirveli, paivannouto ja hirvenputki. Alueella on my&s runsas tammesta riippuvai-
nen eteldinen sienilajisto, joukossa mm. uhanalaiset sitruunajandnkorva ja haperomukula.

Kulhon saari on kasvistoltaan ja eldimistoltaan merkittava. Natura-rajauksessa on mukana lahes koko
saari lukuun ottamatta eradita rantakiinteist6ja ja saaren lansipaata. Kulhon merenlahtia ja viljelemat-
tomia peltoja hallitsevat ruovikot. Rantametsikét ovat lehtoja ja tervalepikoita. Saaren sisdosassa
metsat ovat havupuuvaltaisia. Saaren perhoslajisto on arvokas, silla tdalta on l6ydetty useita harvi-
naisuuksia kuten tulvamittari, nokisiipi, kaalintarhayokkénen, lounaanmorsiusyokkdnen ja kalvasyok-
kénen.

Rauvolanlahden rantaniitty ja osa Katariinanlaakson lehdoista, Friskalanlahdesta ja Kulhon saaresta
ovat luonnonsuojelualueita. Rauvolanlahden eteldpuolella oleva Vaarniemen alue on my6s luonnon-
suojelualuetta. Suurin osa Rauvolan-lahden ja Friskalanlahden alueesta kuuluu lintuvesien suojeluoh-
jelmaan. Maa-kuntakaavassa alue kuuluu SL- ja S-alueisiin.

.

Kuva 9: Torppalan koko asemakaava-alueen (violetti rasteri) ja Rauvolanlahden Natura 2000 -alueen osa-aluei-
den (vihred rasteri) sijainti kartta- ja ilmakuvapohjalla. Asemakaavan ensimmdinen vaihe ei rajaudu Natura-
alueeseen (Torppalan ekokyldn asemakaavan vaikutukset Rauvolanlahden natura 2000-alueeseen, Ympdristo-
suunnittelu Enviro, 2024)
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3.1.1 Tehdyt luontoselvitykset

Kaava-aluetta koskien on tehty useita luontoselvityksia seka yksi viherverkkosuunnitelma, jotka on
listattu alla. Listan kolmessa ensimmaisessa selvityksessa seka viherverkkosuunnitelmassa on annettu
alueen maankayton suunnittelua koskevia suosituksia (ks. seuraava luku). Tunnistetut luonto- ja kult-
tuuriympariston arvot kaava-alueella on koottu yhteen luonto- ja kulttuuriympariston arvokarttaan
(FCG, 2022) (ks. liitteet).

Luontoselvitys Torppala 2024 (2024, AFRY). Asemakaavatasoinen luontoselvitys on laadittu
kevaalla-kesalla 2024. Erillisselvityksin on kartoitettu kasvillisuus ja luontotyypit seka kartoi-
tettu luontodirektiivin liitteen IV lajeista viitasammakon esiintyminen. Selvityksessa on esi-
tetty alueen yleiskuvaus ja luontoarvot seka annettu suositukset maankaytolle luontoarvojen
huomioimiseksi.

Kaarinan Lemunniemen Torppalan ekokyldn kaava-alueen linnustoselvitys 2023 (ymparis-
tokonsultointi JYNX, 2023). Selvityksen mukaan Torppalan kaava-alueen linnusto on moni-
puolista ja alueella pesii useita uhanalaisia (vuoden 2019 uhanlaisuusarviointi) ja/tai EU:n lin-
tudirektiivin liitteen | lajeja. Tarkeimpia linnustoalueita ovat Torppalan rantaan laskevan ojan
suu ja rannan ruovikko seka ojaa reunustavat laitumet, pellot ja niityt. Lisdksi Sauhuvuoren
alueen metsat ovat varsin luonnontilaisia ja kallioiden valisissa notkoissa puusto on rehevaa
ja lajisto on monipuolista. Alueen metsien suuret lahopuut koloineen ovat tarkeitd monille
pesimalinnuille.

Kaarinan Torppalan alueen lahokaviosammalselvitys 2020 (Rautasuo, P., 2020, Ymparisto-
suunnittelu Enviro). Selvityksessa tarkistettiin alueelta aiemmin ilmoitetut lahokaviosammal-
havainnot seka inventoitiin lajin muut mahdolliset kasvupaikat ja lahokaviosammalelle sovel-
tuvat alueet. Lisdksi arvioitiin lahokaviosammalesiintymien laatua ja merkitysta lajin sailymi-
sen kannalta. Lahokaviosammal on arvioitu Suomessa erittain uhanalaiseksi ja se on maari-
telty luonnonsuojeluasetuksessa erityisesti suojeltavaksi lajiksi.

Linnunhernetikkukoin esiintymisselvitys Kaarinan Torppalan asemakaava-alueella (Nuppo-
nen, K. 2020, Faunatica Oy). Selvityksessa kartoitettiin kahden erittdin uhanalaisen perhosla-
jin, linnunhernetikkukoin ja linnunherneryhakoin, seka naiden toukkien ravinnokseen kaytta-
man syyladlinnunherneen esiintymistd kaava-alueella. Linnunhernetikkukoi on maaritetty
luonnonsuojeluasetuksessa erityisesti suojeltavaksi lajiksi.

Torppalan ekokyldn asemakaava-alueen lepakkoselvitys 2020 (Vasko, V., 2020, Vespertilio
Oy). Selvityksessa kartoitettiin lepakkojen esiintymista Torppalan kaava-alueella (noin 50 ha).
Kaikki Suomessa tavattavat 13 eri lepakkolajia ovat rauhoitettuja, ja ne kuuluvat EU:n luon-
todirektiivin liitteen 1V (a) lajilistaan.

Liito-oravaselvitys Kaarinan Torppalassa (Korvenpaa, T., 2019, Luonto- ja ymparistotutkimus
Enviobio Oy). Selvityksessa kartoitettiin liito-oravan esiintymistd Torppalassa Vaarniemenkal-
lion itdpuolisella metsdalueella. Tyohon sisaltyi myds pienen rantakiinteiston kartoitus Pit-
kdsalmen rannalla. Liito-orava on luokiteltu Suomessa valtakunnallisesti uhanalaiseksi lajiksi
ja se on suojeltu myos EU:n luontodirektiivilld. Selvityksessa alueelta ei 16ytynyt merkkeja
liito-oravan esiintymisesta, mutta alueella on joitakin liito-oravalla hyvin sopivia metsakuvi-
oita.
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e Lemunniemen luontoselvitys 2016. Selvitykseen koottiin yhteen keskeiset tiedot aiemmista
Lemunniemea koskevista luontokartoituksista. Lisdksi tehtiin yleinen kartoitus, jossa arvioi-
tiin, onko alueella mahdollisesti huomaamatta jaaneitd uhanalaisia luontotyyppeja, metsa-
lain 10§ kohteita tai muutoin arvokkaita elinymparist6ja. Torppalan kaava-alueelta mainitaan
Eerolan metsaalue, joka on padosin lehtomaista kangasta ja jonka puusto on noin 76—100-
vuotiasta. Muutoin selvityksen alueet jadvat Torppalan kaava-alueen ulkopuolelle.

e Kaarinan kaupungin omistamien metsien suojeluarvokartoitus 2011 (Varsinais-Suomen
luonnonsuojelupiirin metsdjaos). Selvityksessa kartoitettiin yhteensa 647 hehtaaria Kaarinan
kaupungin omistamia metsid. Kartoitetut alueet eivat kuitenkaan kdsittaneet Torppalan
kaava-aluetta; [ahimmat suojeluarvokartoituksessa METSO-ohjelman kriteerit tayttaviksi ar-
vioidut alueet sijaitsevat Sauhuvuoren ymparistossa (kartoituksen kuviot 170-175) kaava-
alueesta koilliseen sekd Vaarniemenkallion etelareunassa (kartoituksen kuvio 169) kaava-alu-
een pohjoispuolella.

e Kaarinan kaupungin kaava-alueiden kaavakasselvitys (Kunttu, P. — Kotiranta, H. 2010, Kaa-
rinan kaupungin ymparistonsuojelutoimi). Selvityksen kohteina olivat Lemunniemen osa-
yleiskaava-alue, Lansi-Krossin osayleiskaava-alue, Lakarin ja Kellarimden osayleiskaava-alue
ja Nunnan asemakaava-alue. Tavoitteena oli paikantaa kaava-alueiden lajistollisesti arvok-
kaimmat kohteet. Lemunniemen osayleiskaava-alueeseen kuuluvalta Torppalan asema-
kaava-alueelta ei 16ytynyt kddvakkaiden kannalta suojelullisesti arvokkaita metsdalueita tai
uhanalaisten tai silmallapidettavien lajien kasvupaikkoja.

¢ Kaarinan Lemunniemen viherverkkosuunnitelma (Koskinen, A. 2021). Kaarinan kaupungin
tilaaman viherverkkosuunnitelma on toteutettu YAMK-opinnaytetyona, ja siina tarkasteltiin
ilmastonmuutoksen hillintada ja siihen sopeutumista, luonnon monimuotoisuutta ja luonnon
virkistyskayttéa Lemunniemen alueella. Torppalan alue nahtiin yhtend haasteellisimmista
luonnon monimuotoisuuden turvaamisen kannalta. Myds hulevesien hallinnan nakdkulma
tulviin varautumisena seka avo-ojien sdilyttamisena painottui suunnitelmassa.

3.1.1.1 Selvitysten pohjalta tehdyt maankayttoa koskevat suositukset

Vuonna 2024 tehdyssa luontoselvityksessa on rajattu arvokkaat luontokohteet, jotka on syytd huo-
mioida maankayton suunnittelussa. Ekologisten yhteyksien kannalta on tarkeda huomioida metsai-
sen yhteyden sdilyminen. Selvityksessa on kuvattu potentiaalisia ennallistamiskohteita aiempien ja
taman selvityksen tulosten mukaan. Selvitysaluetta koskevat useat aiemmin tehdyt luontoselvitykset,
joita tdma asemakaavatasoinen luontoselvitys tadydentda. Torppalan alueelle on tehty tuoreet selvi-
tykset koskien liito-oravaa, lepakoita, lahokaviosammalta ja linnunhernetikkukoita. Selvitysalueen
luontoarvot on suurimmaksi osaksi todettu jo aiemmissa selvityksissa. Kaarinan kaupungin luontosel-
vityksessa (2016) arvokkaina luontokohteina selvitysalueelta on rajattu Sauhuvuoren kallioalue ja Sa-
rapiston pahkina- ja jalopuulehto. Sauhuvuori on esitetty luokan I ja Il kuvioina Varsinais-Suomen
luonnonsuojelupiirin METSO-kelpoisten metsien kartoituksessa vuonna 2011. Kaarinan kaupungin
alueella tehdyssa kaavakasselvityksessa (Kunttu ja Kotiranta 2010) Sauhuvuori ja siitd edelleen Vaar-
niemenkalliolle jatkuva metsdalue on esitetty suojelullisesti arvokkaana metsdalueena. Luontoselvi-
tyksessa on kasvillisuutensa ja luontotyyppiensa perusteella esitetty arvokkaina luontokohteita luon-
nonsuojelulain 64 § mukaiset kohteet, uhanalaiset ja silmallapidettavat luontotyypit, metsalain 10 §
mukaiset erityisen tarkeat elinymparistot, muut monimuotoisuutta tukevat kohteet seka suojelulli-
sesti huomioitavan lajiston esiintymat. Arvokkaiden kohteiden rajauksissa on huomioitu Torppalan
alueelle asemakaavoitusta varten tehdyt aiemmat selvitykset. Sauhuvuoren alueen rajausta on
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tarkennettu vuoden 2016 rajauksesta. Liito-oravaa ei ole alueella havaittu, mutta alueella on sille
sopivaa ymparist6a ja lajista on havaintoja ldhialueelta. Tama on syyta huomioida ekologisten yhteyk-
sien kannalta. Viitasammakolle sopivaa elinymparistod ei selvityksessa todettu eikd lajia tarvitse
suunnittelussa erikseen huomioida.

LIITE 1 Arvokkaat luontokohteet ja lajit
Lajit:
[ selvitysalue @ liito-orava
Arvokkaat luontokohteet: © metsidomenapuu
1~ Sauhuvuori © lahokaviosammal
| avokallio, kalliometsa ©  linnunherneryhékoi
=== jyrkdnne * linnunhernetikkukoi A
[~} monimuotoinen metsé lahokaviosammal, ydinalue g 2 NS
[T pahkindpensaikko/jalopuulehto I syyllinnunherne (ravintokasvi) 2
- keto O syyldlinnunherne (havainnot 2024)
metsélaki 10 § (Metsakeskus) ©  valkolehdokki
< ketoneilikka

Pohjakartta Maanmittauslaitos 2024, aineistot Suomen Lajitietoksekus 4/2024;-Enviro
2020, Faunatica 2020, AFRY 2024

Kuva 10: Arvokkaat luontokohteet ja lajit. Selvitys on tehty koko alkuperdiselle kaava-alueelle (Luontoselvitys
Torppala 2024, AFRY 2024)

Lahokaviosammal

Vuoden 2020 selvityksen mukaan Torppalan noin 39 hehtaarin selvitysalueella on melko paljon laho-
kaviosammalelle sopivaa elinympdristda: puustoltaan varttunutta tai vanhaa kuusivaltaista metsaa,
jossa on paljon lahopuuta. Laajimmat lahokaviosammalen kannalta hyvalaatuiset metsat sijoittuvat
selvitysalueen itdosaan. Selvityksessa rajattiin lahokaviosammalen sdilymisen kannalta erityisen tar-
keiksi ydinalueiksi 5,41 hehtaaria maata, jolle ei tulisi osoittaa maankayton muutoksia.

Selvityksessa suositettiin myos, ettd lahopuun maara alueella tulisi turvata jattamalla tuulenkaadot
sekd mahdollisesti rakennettavien ulkoilureittien vuoksi kaadettavat puut maahan lahoamaan. Tar-
vittaessa lahopuuta tulisi lisdta keinotekoisesti puita kaatamalla. Myoskadan ulkoiluteita ei tulisi ra-
kentaa lahokaviosammalen ydinalueille, jotta sammalen tarvitsema suojaisuus ja pienilmasto saily-

vat.
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Torppalan
lahokaviosammalselvitys 2020

Ydinalve
:S:wsllwa alue . N ' ~
JCLUICA

* Lahokaviosammaihavainnot

E: Selvitysalueen rajaus

o 100
(O 0 N G—
metrid

Kuva 11: Torppalan alueen ldnsiosan lahokaviosammalhavainnot ja aluerajaukset. Ldhde: Kaarinan Torppalan
alueen lahokaviosammalselvitys 2020.
Linnunhernetikkukoi

Vuoden 2020 selvityksen perusteella alueella on kolme esiintymaa, jotka ovat linnunhernetikkukoin
elinvoimaisuuden sailymisen kannalta tarkeita:

e Kohde 5: Sarapiston metsikdn lounaisrinne, kiinteiston .202-426-2-102 lounaisreunan kais-
tale avokallioiden ja pellon reunan vélissa (pinta-ala n. 0.23 ha).

e Kohde 10: Eerolan pellon pohjoisreunan laikku, kiinteiston .202-426-2-104 luoteisreunalla
(pinta-ala n. 0.06 ha).

e Kohde 1: Torppalantie K1:n pohjoisluiskan laikku pihateiden risteyksessa, kiinteiston .202-
426-2-107 kaakkoisnurkka & kiinteiston .202-426-2-108 lounaisnurkka (pinta-ala n. 0,03 ha).
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Linnunhernetikkukoi

®  Linnunherneryhakoi
l Syylalinnunhernokasvustot 2020

[ semvitysalue 2020

Kuva 12: Kuva 6: Syylédlinnunherneen esiintymdit sekd linnunhernetikkukoin ja linnunherneryhékoin havaintopai-
kat Kaarinan Torppalan selvitysalueella. Tdrkeimmiksi arvioidut esiintymisalueet (1, 5 ja 10) ympyréity orans-
silla. Ldhde: Nupponen, K. 2020: Linnunhernetikkukoin esiintymisselvitys Kaarinan Torppalan asemakaava-alu-
eella vuonna 2020.

Selvityksessa suositeltiin edellda mainittujen kolmen alueen sddstamista. Sarapiston metsikdn (kohde
5) eteldpuolisen pellon kaavoittamista pientaloalueeksi ei ndhty kuitenkaan ongelmana linnunherne-
tikkukoin esiintymien kannalta. Selvityksessa suositeltiin kuitenkin, ettd metsan reunaan pellon puo-
lelle jatetdadn noin 10 m levea kaistale joko viheralueeksi, piha-alueeksi tai kdvelytieksi eikd rakentaa
niin lahelle reunaa, ettd metsdisen rinteen alaosa varjostuu. Torppalantien mahdollisen leventamisen
osalta selvityksessa suositeltiin tien leventamista Torppalantie 15—67 valilla vain eteldan pain ja poh-
joisluiskan jattamista nykyiselleen.

Vaihtoehtoisesti esitettiin, ettd pellonreunojen ja tieluiskien linnunhernetikkukoin nykyisin asutta-
mien pienten laikkujen tuhoutuminen voidaan kompensoida laajentamalla Sarapiston lounaisrinteen
kohdetta 5 itddn pdin kunnostamalla umpeutunutta rinnetta eli raivaamalla sita nykyistd avoimem-
maksi seka avaamalla maanpintaa laikuittain.

Selvityksessa todettiin myos, etta Linnunhernetikkukoin Torppalan — Ala-Lemun esiintymien sailytta-
miseksi elinvoimaisina olisi suotavaa, etta lajille tehtaisiin koko alueen kattava suojelusuunnitelma,
joka hyvaksytettdisiin ELY-keskuksella. Nain voitaisiin huomioida riittavasti seka perhosen sailyttami-
nen etta kaava-alueen rakennus- ja kehittamishankkeet.

Lepakot

Vuoden 2020 selvityksen perusteella alueella sijaitsee melko suurella varmuudella pohjanlepakoiden
ja viiksisiippalajien lisdantymisyhdyskuntia (luokan | alue). Yhdyskunnat sijaitsevat Torppalantien ja
Kirjaltajantien valisella kaistaleella olevissa rakennuksissa, mahdollisesti jakaantuneena useampaan
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rakennukseen. Lisaksi selvitysalueen valittomassa laheisyydessa, Sarapistontiell3, sijaitsee mita ilmei-
simmin toinen pohjanlepakkoyhdyskunta. Lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja koskee luon-
nonsuojelulain mukainen havittamis- ja heikentamiskielto.

Havaintojen perusteella selvitysalueelta rajattiin tarkea lepakoiden ruokailualue (luokan Il alue),
jonka sisalla myos lisdantymisyhdyskunnat sijaitsevat.

Torppala

Kuva 13: Lepakoiden tdrkedn ruokailualueen (luokka Il) rajaus Torppalatien (eteldssd) ja Kirjaltajantien (pohjoi-
sessa) vilissd. Rajatun alueen sisdlld sijaitsee todenndkéisesti myGs usean lepakkolajin lisdédntymisyhdyskuntia
(luokka 1). Ldhde: Torppalan ekokyldn asemakaava-alueen lepakkoselvitys 2020.

Selvityksessa suositetaan, ettd ruokailu- ja lisdéantymisyhdyskuntien alueen pihapiirit ja Kirjaltajan-
tien varsi sdilytetdaan puustoisina, jotta lepakoille suotuisat varjostus- ja tuuliolosuhteet sdilyvat, ja
alue voi sailya lepakoiden ruokailupaikkana. Lisdksi suositetaan, ettd lepakoita varten jatetaan valai-
semattomia metsdalueita mahdollisuuksien mukaan myds muualle kaava-alueelle. Lepakoiden kan-
nalta olennaista on alueiden riittava laajuus, jotta valaistuksen vaikutus ei ulotu niiden keskiosiin, ja
tarvittaessa kytkeytyminen laajempiin metsaalueisiin puustoisilla, valaisemattomilla kaytavilla.

Viherverkkosuunnitelma

Suunnitelmassa todetaan, ettd Torppalassa metsaalueille osoitettu rakentaminen tuottaa haasteita
elinymparistdjen pirstoutumisen ja maisemarakenteen kytkeytyvyyden nakoékulmasta. Ala-Lemun ja
Vaarniemenkallion vélinen yhteys Torppalan lapi/Sarapiston kautta on erityisen haastava, koska ka-
pea kdytavamainen alue on jadmassa ainoaksi suoraksi yhteydeksi alueiden valilla. Luonnon moni-
muotoisuuden ja rakentamisen yhteensovittamiseen, erityisesti rakentamisen sijoittamiseen, tulee
kiinnittaa siten erityista huomiota Torppalassa. Samoin ilmastonmuutoksen hillinnan nakdékulmasta
on tarkeaa minimoida metsapinta-alan havittaminen maankayton suunnittelussa.

Torppalan alueella tulee my6s varautua hulevesien hallittuun tulvimiseen, ja valttaa tulva-alueelle
rakentamista. Torppalanojan valuma-alueella suositellaan ojan sailyttdmistd avouomana ja huleve-
sien viivyttamista sen varrella mahdollisesti useassa kohteessa. Lisaksi suositellaan kiinteistokohtaisia
viivytysratkaisuja.
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3.1.2 Maa- ja kalliopera

Kaava-alueella korkeammilla alueilla maapera on kalliota ja moreenia ja ndiden alueiden valiin jaava
alavampi peltomaa on padosin savea. Viperinlahden ymparistossa on myos liejuista savea. Maalaji
tulee ottaa huomioon rakennusten perustamistapaa paatettdessa seka hulevesien kasittelyratkai-
suissa.

Karttaselitteet
[ Kaavaraja_21112022
maapera_20k_pohjamaalajit

[ Katomaa, maarpeite enirtadn 1 m (yleersa moreenia) (Ka)
[T Rapasatio (RpKa)
[7] Radea (Rait
[T] Lebsareta fuo)
[T kvia
Hiekk amoreeni (M), Soramoceen (SN
Hieroanesmoreent (W)
B Scra(sn
Hiekka (M
) lgunen Hekka, humsplosus 25 % LHK
ko Mieta (KH)
Negunen Meta (kakes) humusplomas 2-6% M)
[T rvero Hita privy
L equnen heno Hieta humuzsptoisus 2-6 % LMY
Hiesu (Hs)
Uspuhiesu humusploaus 2.6% (LjMs)
] Savi (50
[ Ueyusad, rumuspitesus 26 % (LS®)
B U humuspitosus yi 6% (LD
Rarkaturve (59
Saraduve (O
B Turvetuctartoalue (Tw
2 ravtemmn (Ta)
[ kastattamatan (0)
Vesi (\e)

Kuva 14: Kaava-alueen maaperd koostuu pddasiassa kalliosta, hiekkamoreenista ja savesta. Viperinlahden
rannalla on liejusavea ja Torppalantien pohjoispuolelle sijoittuu pieni alue hiekkamaata, jonka pohjalla on sa-
vea. Ldhde: GTK, Maankamara (1: 20 000).

3.1.3 Pinta- ja pohjavedet

Turun, Kaarinan, Liedon, Raision ja Ruskon yhteinen alueellinen hulevesisuunnitelma valmistui 2014.
Suunnitelmassa tarkastellaan alueita, joille rakentaminen tulevaisuudessa painottuu. Kaarinan Torp-
palan alue kuuluu suunnitelman piiriin.

Suunnitelma on laadittu yleiskaavatasolla ja valuma-alueittain esitettyja toimenpiteita tulee tarken-
taa asemakaavoituksessa. Kaava-alueiden sisdisilla toimenpiteilld pyritdan sailyttdmaan virtaamaolo-
suhteet rakentamista edeltavalla tasolla. Turun kaupungin hulevesiohjelmassa (2009) on esitetty nai-
den toimenpiteiden prioriteettijarjestys:

1) Ensisijaisesti hulevedet kasitelldan ja hyddynnetaan syntypaikallaan.
2) Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan hidastavalla ja viivyttavalla jarjestelmalla.

3) Hulevedet johdetaan pois syntyalueeltaan hulevesiviemarissa viheralueilla sijaitseville hidas-
tus- ja viivytysalueille ennen ojiin tai vesistoihin (puroihin) johtamista.

4) Hulevedet johdetaan hulevesiviemarissa suoraan vastaanottavaan vesistoon.
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3.1.3.1 Pintavedet

Torppalan asemakaava-alue kuuluu pdaosin Torppalanojan valuma-alueeseen. Torppalanoja sijaitsee
kaava-alueen eteldlaidassa. Torppalanojan alueella ei ole muita merkittavia pintavesia tai hulevesi-
verkostoa. Alkuperaisen kaava-alueen pohjoisin osa kuuluu Rauvolanojan valuma-alueeseen, mutta
itse Rauvolanoja sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella.

[ Suunnittelualue ——— N -‘/4_/ -~-.ﬂ_\\
[ Paavedenjakaja \ & \ \ /
(o] | -al ot \ L

[ oOsavaluma-alue NE. “ @

, T \ i
—  valumanuoli | /
—— Virtausreitti \

Hulevesiverkosto

(21\/ Valuma-aluenumero

Purkupiste

o
| of

Rantaviiva

Ojat

Kuva 15: Valuma-alueiden nykytilanne Torppalan kaava-alueella (punaisella rajattu alue). Numerolla 1 alkavat
alueet laskevat etelddn Torppalanojaan ja numerolla 2 alkavilla alueilta vedet ohjautuvat pohjoiseen Rauvo-
lanojaan. Paksu musta viiva kuvaa alueen péddvedenjakajia. (FCG, 2022)
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3.1.3.2 Pohjavedet

Torppalanojan valuma-alueella ei sijaitse pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue on Kaarningon pohja-
vesi alue kaava-alueesta koilliseen.

L XS
Zn .’ﬁl‘g Avnd@‘ -: o~ 4
4

MERKKIEN SELITYKSET

D Suunnittelualueen rajaus : ‘ w
—— Nykyin resiverkosto, Lieto s y/ . 3
> 4
B poniavesiaiue ' - ) i{‘.‘;“ 3 © ELY-keskus, SYKE
R /) Lootm:u:):_lu: u.- - / .—' N o f©' Maanmittausla!itlos

Kuva 16: Torppalan kaava-alueella ei sijaitse pohjavesialueita. Ldhde: Turun, Kaarinan, Liedon, Raision ja Ruskon
alueellinen hulevesisuunnitelma (2014).

3.1.3.3 Tulvariskialueet

Kaava-alueen lansiosassa Viperinlahden ranta on meritulvariskialuetta. Turun, Kaarinan, Liedon, Rai-
sion ja Ruskon yhteisessa alueellisessa hulevesisuunnitelmassa (2014) suositellaan tulva-alueille ra-
kentamisen valttamistd. Meren |ldheisyyteen sijoittuva alavat alueet ovat vaikeita myos hulevesien
hallinnan kannalta, silla merenpinnan korkeus vaikuttaa hulevesiverkoston ja viivytysrakenteiden toi-
mintaan. Alueilla suositellaan hulevesien johtamista avoimissa jarjestelmissa.
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Vaarniemenkallio

Yli-Lemu

Kuva 17: Kerran 100 vuodessa tapahtuvan meritulvan riskialue. Tulvariski keskittyy Viperinlahden ja Torppa-
lanojan ympdiristéén, joka on kaava-alueen matalinta aluetta. Ldhde: Paikkatietoikkuna.

3.2 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on talla hetkella erillaan tiiviisti taajamarakenteesta, mutta Lemunniemi on yksi Kaa-
rinan yhdyskuntarakenteen laajenemisalueista. Lemuntien varteen on jo rakentunut pientalo-
asutusta Torppalan asemakaava-alueen rajalle saakka.

Torppalan alue tukeutuu Kaarinan nykyisiin palveluihin. Kaarinan keskustaan on matkaa noin 4,5 km
ja Piispanristin kaupallisiin palveluihin n. 3 km. Léhimmat koulut ja pdivakodit sijaitsevat talla hetkelle
noin 2 km etadisyydella.
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Kuva 18: Ldhimmdit koulut ovat Piispanldhteen ala- ja yldaste Piispanristin alueella. Léhimmdt pdivékodit sijait-
sevat Piispanristin ja Rauvolan alueilla. Lédhde: Turun karttapalvelu

Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035 ohjaa kuntien maankaytt6a strategisella tasolla; se ei kui-
tenkaan sido kaavoitusta eika rakentamista juridisesti. Rakennemallissa Torppalan alue on osa aluetta
63 Lemunniemi: uusi tiivis pientalovaltainen alue. Rakennemallin mukainen asukasmaaran lisdys alu-
eella vuosina 2025-2035 on 2500 henkil6a, keskimaardinen aluetehokkuus 0,2 ja rakennettava ker-
rosala 125 000. Liikenne perustuu pikaraitiotiehen, jonka kolmas vaihe ulotetaan Lemunniemeen.
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Kuva 19: Lemunniemi Turun kaupunkiseudun rakennemallissa. Alueelle on suunniteltu useita uusia asuinalueita,
joille ohjataan sekd erillispientalorakentamista (AO: alue 68), asuinpientalorakentamista (AP: alueet 63 ja 70)
ettd asuinkerrostalorakentamista (AK: alueet 69 ja 113). Mustalla viivalla on merkitty pikaraitiotien linjaus.
Ldhde: Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035.

3.3 Maisema

Lemunniemen alueella kulttuurivaikutteisuus on maisemassa vahvasti lasna. Alueella on selkea ja hy-
vin sdilynyt maisemarakenne — jo 1880-luvun senaatinkartassa on havaittavissa peltoalueet likimain
nykyisessa laajuudessaan. Samoin ilmakuvat eri vuosikymmenilta osoittavat alueen pysyneen hyvin
samankaltaisena 1930-luvulta saakka.

Tarkastelualueen maisema koostuu metsaisistd, paikoin kallioisista selanteista ja alavista viljelylaak-
soista, joista aukeaa pitkia ndkymia. Erityisesti lannessa Viperinlahteen ja eteldssa Kuusistonsalmeen
avautuvat peltondkymat ovat merkittavia. Viperin, Sarapiston ja Ristiniitun alueiden viljelyaukean lapi
virtaa Torppalanoja ja suunnittelualue rajautuu lannessa Saaristomereen. Alueella on harvakseltaan
asutusta, joka on sijoittunut metsdisten seldnteiden katveeseen.
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Kuva 20: Torppalan alueen peltoaukeat ja metsdt erottuvat nykyisenkaltaisessa muodossaan jo vuoden 1880
Senaatinkartassa. Léhde: vanhatkartat.fi

Kuva 21, 22, 23 ja 24: lImakuvat Torppalan alueesta vuosilta 1939 (vasemmalla ylhddlld), 1951 (oikealla yl-
hddlléd), 1995 (vasemmalla alhaalla) ja 2021 (oikealla alhaalla) osoittavat alueen sdilyneen maisemaltaan ldhes
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muuttumattomana yli 80 vuoden ajan. Koko alkuperdinen kaava-alue nékyy punaisena rajauksena. Lihde: Paik-
katietoikkuna.

3.4 Rakennettu ymparistd

Torppalan asemakaava-alueella on jonkin verran olemassa olevaa rakennuskantaa padosin Torppa-
lantien pohjoispuolella seka Sarapistontien varrella. Yksittdisid rakennuksia on myds Lemuntien var-
ressa kaava-alueen itdpuolella. Rakennukset ovat asuinrakennuksia ja niihin kuuluvia piha- ja talous-
rakennuksia. Rakennuskanta on rakentunut pitkdn aikavalin kuluessa. Vanhimmat rakennukset ovat
1920-luvulta ja uusimmat on rakennettu 2010-luvun lopulla.

Sarapistontien rakennukset ovat padosin 1960-luvulta. Alueen vanhin rakennus on Torppalantien var-
ressa ja se on rakennettu vuonna 1948.

Kuva 25: Olemassa oleva rakennuskanta Torppalan kaava-alueella (punainen rajaus, kaavaehdotus koskee Ién-
siosaa). Ldhde: Paikkatietoikkuna.

Kaava-alueelle sijoittuu yleiskaavassa nelja paikallisesti arvokasta rakennussuojelukohdetta (sr-2),
joita ei saa purkaa. Suojelu koskee julkisivuja ja vesikattoa. Rakennuksen suojelusta maarataan tar-
kemmin asemakaavassa. Numero viittaa Lemunniemen osayleiskaavan rakennuskantainventoinnin
kohdeluetteloon. Kohteet sijaitsevat osoitteissa Honkalankuja 2 (kohde 16), Torppalantie 74 (kohde
17), Torppalantie 75 (kohde 18) ja Honkalankuja 4 (kohde 19). Kohteet on viimeksi inventoitu vuonna
2004 valmistuneessa Lemunniemen osayleiskaava-alueen rakennuskannan vanhojen inventointien
(1982, 1985) taydennysinventoinnissa.
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Kuva 26: Yleiskaavan mukaiset kohdemerkinndt Ldhde: Turun karttapalvelu.

Kohde 16, Kesala kasittda kolme erillista rakennusta. Vuonna 1930 rakennettu paarakennus toimii
nykyisin kesdasuntona ja sen paikalla on alkujaan ollut Untolan tilan saunarakennus, joka on purettu.
Piharakennus on rakennettu 1930-luvulla. Pihapiirissa on lisdksi autotalli.

A
s kaakkoon

=

oilliseen

" . ST~ -
% T »
v

s 1) k

p gy Pl &
rakennus 2; piharakennus rakennus 3, autotalli / varasto
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy
30 (68)
20.5.2025 /tark 26.1.2026 KHA 13 §

Kuva 27: Kesdldn rakennukset (Rakennuskantainventointi).

Kuva 28: Kesdldn pddrakennus Torppalantieltd kuvattuna (FCG, 2022).

Kohde 17, Torppalan paarakennus, Louko seka Torppalantien toisella puolella sijaitsevat ulkoraken-
nukset sauna/puuvaja ja varastorakennus. Paarakennus on rakennettu 1910-luvulla. Rakennuksen
luoteis- ja koillissivuilla on umpikuistit, joissa on kolmilappeinen katto. Kaakkoispaadyssa on koris-
teellinen umpinainen lasiveranta. Lasiverannan ikkunat ovat ristikkopuitteiset, muut rakennuksen ik-
kunat ovat T-ruutuiset. Erityispiirteena runsaasti puujugendin piirteitd mm. ikkunoiden vuorilau-
doissa ja ovenkahvoissa. Inventoinnin mukaan rakennus on rakennushistoriallisesti arvokas ja se on
hyva esimerkki jugendin vaikutuksesta myos maatalousrakentamiseen.

Kuva 29: Torppalan tilan pddrakennus Torppalantieltd pdin kuvattuna sekd julkisivu merelle pdin. (FCG, 2022)
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Kuva 30: Torppalan tilan piharakennuksia. (FCG, 2022)

Kohde 18, Honkala Untolan tilan entinen navetta, joka on muutettu asuinkdyttéon. Rakennus on
toiminut aiemmin myds Untamon saunana. Muutos asuinkdyttdon on tehtyt sodan jalkeen.
Rakennuksen takasivulle on myéhemmin rakennettu tiilinen lisdosa.

Kuva 31: Entinen Torppalan pddrakennuksen talli, joka on nykyisin asuinkdytéssd. (FCG, 2022)
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Kuva 32: Rakennus lounaasta (Rakennuskantainventointi).

Kohde 19, Untola on rakennettu 1920 ja se on alun perin toiminut prokuristi Sjogrenin kesahuvi-
lana. Vieressa sijaitseva Honkalan talon on aikeisemmin ollut Untolan navetta ja viereinen Kesala on
ollut Untolan sauna. Rakennuksen erityispiirteitd ovat viisikulmainen kuisti koillisfasadissa seka kaksi
kattolyhtyd molemmilla pitkilla sivuilla. Ikkunapuitteet ja ruudutus ovat jugendvaikutteisia. Ikkuna-
ruudutuksen perusta on T-malli, jossa alaosa on jaettu kuuteen osaan ja ylaosa viiteen pieneen ruu-
tuun. Paadyissa on harjakoristeena tyylitellyt aurinkoaiheet. Inventoinnin mukaan rakennus on ra-
kennushistoriallisesti arvokas. Se on hyvin sailynyt maaseudun huvilarakentamista ja jugendin tyyli-
piirteitd edustava rakennus.

Kuva 33: Rakennus lounaasta ja kaakosta (Rakennuskantainventointi).
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Kuva 34: Untolan pddrakennus Torppalantieltd kuvattuna, rakennus jid omenatarhan taakse piiloon. (FCG,
2022)

Kuva 35: Valokuvia alueen uudemmasta rakennuskannasta (FCG, 2022).
3.5 Kulttuuriympadristo
3.5.1 Muinaisjadnnokset

Muuritutkimus Oy teki ajalla 1.9.2023—-13.11.2024 inventoinnin Lemunniemen Torppalan ekokylan
kaava-alueella. Ennestdan alueelta tunnettiin kolme kiintedd muinaisjaannosta, Viperin torppa
(mj.tunnus 1000028206), Vaha-Viperin torppa (1000028194) ja Kuokkamaa (1000047506) seka kaksi
muuta kulttuuriperintékohdetta, Sarapisto (1000015314) ja Torppalan portti (1000040816). Inven-
toinnin tavoitteena oli tarkentaa tunnettujen kohteiden aluerajausta, ja pyrkid selvittdmaan, onko
alueella aiemmin havaitsematta jadneitd muinaisjaannoksia.

Kuokkamaan alueelta havaittiin kivirakenteita, jotka ovat todenndkdisesti rajamerkkeja historialli-
selta ajalta. Yhdesta rajamerkista on hiljattain kasattu nuotio. Grevildn eteldanpuoleiselta metsaalu-
eelta voitiin havaita lidaraineistotarkastelussa mahdollisia maaston kohoutumia. Nama kohteet tar-
kastettiin kevaalla 2024 maastossa, mutta niille ei voitu varmuudella liittda arkeologisia havaintoja
eikd kenttavaiheessa tehty arkeologisia 16yt6ja. Pelkkien Lidarhavaintojen perusteella ei voida esittaa
alueelle muinaisjadannosta.
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Inventoinnin tuloksena tunnettujen kohteiden aluerajaukset tarkentuivat maan paalta havaittavien
rakenteiden osalta. Inventoinnissa havaittiin lisaksi kolme (3) uutta muinaisjadannéskohdetta, Grevila
2, Kuokkamaa 2 ja Viperi. Kaksi ensimmaista vaikuttavat ajoittuvan esihistorialliselle ajalle, ja kolmas
historialliselle ajalle, 1700-luvulle. Lisaksi tunnettujen kohteiden rajaukset tarkentuivat, ja maastosta
havaittiin aiemmin tuntemattomia rakenteita. Alueelta havaittiin myds runsaasti rajakivia ja merkkeja
kivilouhostoiminnasta. Kaikki uudet havainnot tehtiin metsaalueilta. Merkkeja esihistoriallisesta asu-
tuksesta ei havaittu koekuopituksen yhteydessa, joten ainakaan pitkaaikaista esihistoriallista toimin-
taa ei alueella todenndkdisesti ole ollut.
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Kuva 36: Kaava-alueen ja sen Idhiympdriston alueella sijaitsevat kiintedt muinaisjddnnékset (punainen) ja muut
kulttuuriperintékohteet (ruskea). Ldhde: Museoviraston karttapalvelu 24.4.2025.

1. Viperin torppa (1000028206), josta kdytetddn vanhoissa kartoissa my6s nimitysta Iso-Viperin
torppa, on sijainnut Viperinlahden rannalta Lemuntielle yltavan peltokaistaleen keskelld, mata-
lalla kalliokumpareella. Jacob Stalstromin 1779 piirtiman tiluskartan mukaan torppa on kasitta-
nyt uuden asuinrakennuksen, vanhan aitan, vanhan navetan ja ladon, sekd vanhan saunan. Torp-
paa ovat ymparoineet pienet pelto- ja niittytilkut.

Nykyisin Iso-Viperin torpanpaikka on autioitunut, umpeenkasvanut saareke pellon keskella. Vil-
liintyneitten puutarhakasvien muodostaman tihean kasvillisuuden keskellda on hahmotettavissa
vanhan asuinrakennuksen kivijalka ja uuninpohja. Noin kaksikymmenta metrid asuinrakennuksen
jaannoksesta lanteen on toisen rakennuksen kivijalka, jonka vieressa kasvaa yha hedelmaa tuot-
tava luumupuu. Kivijalka saattaa olla jo vuonna 1779 mainitun, tupaa vastapaata sijainneen van-
han aitan jaannds. Muitten rakennusten jaannoksia ei paikalla pysty enaa erottamaan. Sen sijaan
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noin 70 metrin koilliseen, metsanreunassa, on kolme hiekkamaahan kaivettua maakellarin jaan-
nosta. Kiinted muinaisjddnndés

2. Viperin torpasta 200 metria itdan on sijainnut Vaha-Viperin torppa (1000028194), joka on mer-
kitty vuoden 1763 isojakokarttaan ja vuoden 1779 tiluskarttaan. Viimeksi mainitussa kartassa
torppaan kerrotaan kuuluneen vanhan asuinrakennuksen, aitan, navetan ja ladon seka “kurjan”
saunan. Vaha-Viperia ei ole mainittu isojakokartan ja tiluskartan lisdksi muissa asiakirjoissa, vaan
sen asukkaat on ilmeisesti kirjattu Viperin torpan asukkaiksi. Ndiden kahden torpan suhde ei ole
tiedossa.

Nykyisin Vaha-Viperi on autioitunut, havupuuvaltaista metsaa kasvava tasanne jyrkasti pellosta
nousevan torman paalla. Paikalla kasvaa myos pahkindpensasta. Torpanpaikka on sailynyt lahes
taydellisesti, silla paikalla ei ole metsanhoitoa lukuun ottamatta ollut muuta maankayttoa. Pai-
kalla on havaittavissa asuinrakennuksen maatunut kivijalka (pituudeltaan noin 11 metrid) ja uu-
ninpohja. Asuinrakennuksen kaakkoispuolella on ndahtdvissa ainakin kahden muun rakennuksen
kivijalkaa. Rakennusten ymparist6a on muokattu siten, ettd pihapiiri muodostaa selvan tasan-
teen. Asuinrakennuksen lounaispuolella on kolme rinteeseen kaivettua maakellarin pohjaa. Li-
saksi asuinrakennuksesta vajaa 60 metria koilliseen on viela yksi tulisijallinen rakennuksen perus-
tus, mahdollinen sauna. Kiinted muinaisjéédnnés

3. Viperi (1000053901) Kallion etelarinteessa sijaitseva kahdella pienemmalla kivella tuettu pysty-
kivi. Viperin tiluksien vuoden 1779 jakokartan mukaan rajamerkin kohdalla on kulkenut "Alale-
mon yksindisen" ja Lemon kylan valinen raja. Kivi on halkaisijaltaan noin 90 cm. Kiinted muinais-
jéénnéds

4. Kuokkamaa (1000047506) (sijoittuu asemakaavan 2. vaiheeseen) Kohde sijaitsee metsdalueen
keskella olevan pienen pellon pohjoisreunassa. Maapera on savea. Paikalta 16ytyi kevaalla 2021
metallinetsinndssa metalliesineitd. Loytopaikan itdpuolella olevalla metsaniemekkeelld on yhte-
ndinen nokimaakerros, jolla saattaa yhteys paikalta tehtyihin 16yt6ihin. Pohjoisessa nokimaa ra-
jautuu kallioon. Pellon pohjoislaidalta nokimaata ei havaittu. Kohteen luonteen ja rajauksen maa-
rittdminen edellyttavat tarkempia tutkimuksia. Aluerajaus on suuntaa antava. Kiinted muinais-
jéénnos

5. Kuokkamaa 2 (1000053905) (sijoittuu asemakaavan 2. vaiheeseen) Kallioisen maen itarinteessa,
pienelld kalliontasanteella sijaitsee kaakkois-luoteissuuntainen, yksikerroksinen kiveys, jonka
kaakkoispaadyssa on muita suurempi, terdvakarkinen pystykivi. Roykkio on kooltaan 2,5 m x 1,6
m. Kivien halkaisija on noin 20 cm. Tasanne on luoteispuolelta suurten kivien ympdréima. Royk-
kiosta lounaaseen on toinen, epamaaraisen muotoinen kiveys, ja sen yhteydessd muutamia suu-
rehkoja kivia, jotka vaikuttavat kuuluvan johonkin rakenteeseen. Rakenteensa puolesta réykkion
on arveltu voivan ajoittua rautakaudelle. Kohteen ajoituksen ja luonteen selvittdminen vaatii kui-
tenkin tarkempia tutkimuksia. Kiinted muinaisjéédnnés

6. Kivipoyta (1000015314) sijaitsee Torppalantiestd noin 200 m eteldan, Vaarniemenkallioalueen
eteldreunassa olevan kalliopaljastuman etelarinteelld, kalliopohjaisella terassilla. Kolmen kiven
varaan on nostettu 1,6 m pitka ja 50—-80 cm levead, laakea paasi, jonka paksuus on 20—-30 cm. Muu
kulttuuriperintékohde.

7. Torppalan portti (1000040816) Torppalantien molemmin puolin sijaitsevat nelikulmaiset, pal-
kosaumaiset kiviset portinpylvaat, joiden paalla pienemmista kivista koostuvat pyoreat koristeet.
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Perimatiedon mukaan silloinen maanomistaja Axel Sjogren rakennutti "muruportin” Torppalan
(Torpgard) tilan rajalle maamerkiksi vuonna 1918. Muu kulttuuriperintékohde.

3.6 Maanomistus

Kaava-alueella on seka yksityistd maanomistusta etta Turun ja Kaarinan kaupunkien omistamia maa-
alueita.

Kuva 37: Maanomistuksen jakautuminen Torppalan kaava-alueella (punaisella rajattu alue, ehdotusvaihe kos-
kee ldnsiosaa) Turun kaupungin omistamiin maa-alueisiin (vaaleanvihred rasteri), Kaarinan kaupungin omista-
miin alueisiin (tummanvihred rasteri) sekd yksityisten maanomistajien maihin (valkoinen rasteri). Ldhde: Turun
karttapalvelu ja Paikkatietoikkuna.

3.7 Liikenneyhteydet

Torppalan alueelle saavutaan Lemuntietd (maantie 12177) pitkin, joka yhtyy Kaarinan keskustan tun-
tumassa Pyhan Katariinan tiehen. Lemuntie on muutettu kaduksi Torppalan kaava-alueeseen saakka.
Tavoitteena on osoittaa Lemuntie kaduksi myos koko Torppalan asemakaavan osalta. Lemuntielle on
rakennettu jalankulun ja pyoradilyn vayla asemakaava-alueen rajalle Uusihaantielle saakka. Kaava-alu-
een itdosassa, metsdisen alueen kohdalla, tie on kapea ja mutkainen ja siind on melko suuria korkeus-
eroja. Lemuntie jatkuu eteldadn Ala-Lemun Piispanrannan tontille asti.

Torppalantien on kapea asfalttipdallysteinen kylatie, joka johtaa Lemuntieltd meren rantaan saakka.
Erillista kevyenliikenteenvaylaa ei tielld ole. Torppalantien varrella on jonkin verran olemassa olevaa

asutusta.
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Kuvat 38 ja 39: Vasemmalla: Valokuva Lemuntieltd Torppalanporttien kohdalta. Oikealla: Valokuva Torppalan-
tieltd sen alkupddstd. Kapeaa tiealuetta rajaavat pensasaidat. (FCG, 2022)
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Kuva 41: Nykyinen tieverkko Torppalan kaava-alueella. Alueen pddvdyléd, vaaleanpunaisella merkitty Lemuntie
on toiminnalliselta luokitukseltaan kokoojakatu, muut kaava-alueen pienemmdt tiet ovat yksityisteitd. Léhde:

Paikkatietoikkuna.
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Kuva 42: Vuorokausikohtaiset liikkennemddrdt Lemuntielld (vihred viiva) sekd muualla kaava-alueen Iéheisyy-
kuna.
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Kuva 43: Lemuntien ja muun liikenneverkon liikennemdidrét. Ldhde: LEMUNNIEMEN, PIISPANRISTIN JA SKANS-
SIN LIIKENNESELVITYS, Ramboll 2016.
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3.7.1 Julkisen liikenteen yhteydet

Kaava-alue ei ole talla hetkella saavutettavissa julkisella liikenteella Kaarinan keskustasta. Lahin linjan
kulkee noin 1,5 km etaisyydelld kaava-alueesta. Ainakin alkuvaiheessa, ennen Lemunniemen laajem-

pien asuinalueiden rakentamista, lilkkenndinti kaava-alueelle perustuu suurelta osin yksityisautoiluun
ja tukeutuu Lemuntiehen.

Kuva 44: Bussiyhteys Kaarinan keskustasta Torppalan kaava-alueelle. Léhde: Turun karttapalvelu.

3.7.2 Pyorailyverkosto

Kaarinan ja Turun pyodratieverkosto ylettyy talla hetkelld Lemuntien varressa asemakaavoitetulle
alueelle saakka, mutta siita eteenpdin pyoraily tapahtuu talla hetkelld ajoradalla.

) Katarina '
\Kali.mna

Kirsdaran

-~ N Piispanmst

Ala-Lemu

LAnnemecsd

Kuva 45: Kaarinan ja Turun pyoratieverkosto ulottuu Lemuntieta pitkin kaava-alueen itarajalle.
Lahde: Paikkatietoikkuna.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaava laaditaan maanomistajien aloitteesta. Torppalan alue on Kaarinan kaavoitusohjelmassa Ala-
Lemun niemen jalkeen seuraava laadittava kaava Lemunniemeen.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavoituspdatds on tehty kaavoitusohjelman hyvaksymisen yhteydessa kaupunginvaltuustossa
8.10.2018 (KVA § 129-131).

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

4.3.2

433

Kaavan osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.
Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida vaikutuksia ja lausua mielipiteensa
kaavasta. Osallisia ovat:

e Suunnittelualueen ja sen ldhiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kdytta-
jat, asukkaat ja yritykset

e Kaupungin toimialat: rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, infrapalvelut, vesihuol-
tolaitos, sivistyspalvelut, palvelupiste

e Valtion viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Turun museokeskus
e Muut yhteisot: Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Caruna Oy, Lemon vesiosuuskunta
e Ne, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvaksyminen kaupunkikehityslautakunnassa 27.3.2019 § 39.
Asemakaava tuli vireille Kaarina-lehden kuulutuksella 10.4.2019.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaihe

Aloitusvaiheen kaikille avoin osallistumiskokous pidettiin 4.6.2019 klo 18-19.20 kokoushuone Kuu-
sistonsalmessa. Tilaisuudesta on laadittu muistio.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin palautetta 16 henkilolta. Palaute oli osittain ristirii-
taista. Moni toivoi alueen sdilyttamista nykyisellddn tai asemakaavoittamista virkistysalueeksi. Ase-
makaavoitus ndhddan uhkana alueen luonto- ja maisema-arvoille. Uudet asuntoalueet tulisi sijoittaa
nykyista taajamaa laajentamalla ja tiivistamalla. Torppalantien leventamista vastustetaan. Joukkolii-
kenteen jarjestelyt seka kevyen liikenteen yhteydet tulisi saattaa kuntoon. Myds alueen ekologiset
tavoitteet kyseenalaistettiin. Osa jo rakennettujen Kkiinteistdjen maanomistajista vastustaa
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rakennuspaikkojensa asemakaavoittamista. Toisaalta nelja |dhialueen maanomistajaa jatti kaavoitus-
anomuksen omistamiensa alueiden kaavoittamisesta asumiseen.

Luonnosvaihe

Kaupunkikehityslautakunta on kokouksessa 15.2.2023 § 13 paattanyt hyvaksya kaavaluonnoksen,
asettaa sen nahtaville ja pyytaa siita lausunnot. Kaavaluonnos oli nahtavilla 8.3.-5.4.2023 ja kaikille
avoin yleisotilaisuus pidettiin 18.4.2023 klo 16.30-19.15. Tilaisuudesta on laadittu muistio.

Kaavaluonnoksesta saatiin 3 lausuntoa ja 32 mielipidetta. Saatu palaute ja kaavoittajan vastineet on
kuvattu selostuksen liitteena olevassa vastineraportissa.

Lausunnoissa esiintyvia teemoja mm.
e Kestavyystavoitteiden saavuttaminen
e Luonnonympadristén parempi huomioiminen
e Maiseman parempi huomioiminen
e  Kulttuuriymparistéon liittyvien selvitysten laatiminen / paivittaminen
e Ylempien kaavatasojen parempi huomioiminen
e Kaavan vaikutusten arvioinnin tdydentaminen
Paahuomiot osallisten mielipiteista:

e Torppalantie ei sovellu nykytilassa kadytettavaksi Ekokyldn ajovdylana melun ja saas-
teiden seka kapasiteettiongelmien aiheuttamien turvallisuusriskien vuoksi.

e Rantaan johtava reitti ei voi kulkea Torppalantieta pitkin, tarvitaan uusi tie rantaan
yleiskaavan mukaisesti.

e Rannan palvelut tuottavat liian paljon liikennettd, vaatii paljon paikoitusaluetta.
e Uusille asukkaille tarvitaan uusi katu, Torppalantieta ei saa leventaa.

e Korttelien, tonttien, suojelu-, luonto- ja liikkunta-alueiden seka yksityisten maanomis-
tajien alueiden rajauksia tarkennettava.

e Uimarannan sijainti epdsopiva, ahdas ja altis saastumiselle.

e Kerrostalot ja rivitalot ongelmallisia, Ekokylan rakennustehokkuus liian suuri sopiak-
seen Torppalaan. Torppalan maisema-arvot sdilytettava.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Varsinais-Suomen ELY-keskukselle ilmoitettiin kaavatydn kaynnistymisesta. Viranomaisneuvotteluja
jarjestetaan tarpeen mukaan.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaarinan maankayton keskeisena tavoitteena on yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja olemassa ole-
van taajaman laajentaminen. Kaavaty® noudattaa maakuntakaavan, Turun kaupunkiseudun
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rakennemallin ja yleiskaavan tavoitteita. Alueelle kaavoitetaan pdaosin omakotitaloja sekd muuta
ryhmarakentamista ja pientalomaisia uusia asumismuotoja.

Maankayton ohjelmassa 19-25 on arvioitu, ettd koko alkuperaiselld kaava-alueella tulee olemaan
600—-700 asukasta. Vuonna 2020 alueelle laaditussa ideasuunnitelmassa tavoitteeksi on asetettu n.
1 000 asukasta. Torppalantien kaava-alueelle asemakaavaratkaisu mahdollistaa rakentamista noin
300 uudelle asukkaalle.

Ainakin alkuvaiheessa, ennen Lemunniemen laajempien asuinalueiden rakentamista, liikenndinti alu-
eelle perustuu suurelta osin yksityisautoiluun ja tukeutuu Lemuntiehen. Lemuntie on rajattu asema-
kaavan ensimmaisen vaiheen ulkopuolelle ja se sijoittuu kokonaisuudessaan asemakaavan toiseen
vaiheeseen. Liikenneturvallisuuden parantamisen keinot Lemuntielld ratkaistaan asemakaavan toi-
sessa vaiheessa.

Suunnittelualueen ldheisyydessa on laajat metsadalueet, joihin on toteutettu virkistysreitteja. Ole-
massa olevia virkistysreitteja tdydennetdan tarvittaessa. Varsinaista puistorakentamista sijoittuu la-
hinna rannan laheisyyteen. Kaavassa varaudutaan hulevesikosteikkoihin, jotka suunnitellaan tarkem-
min viheraluesuunnitelmissa. Virkistysalueverkosto muodostuu siten ymparoivistd metsaalueista,
ojanvarren kosteikoista seka rannan puistoalueesta, johon tarkemman suunnittelun yhteydessa tut-
kitaan laiturin ja mahdollisen uimapaikan sijoittamista. Suunnittelussa huomioidaan mm. nykyiset ve-
nevalkamaoikeudet.

Alueen rakennuskanta ja muinaismuistot on inventoitu osayleiskaavatyon yhteydessa. Asemakaava-
tyon aikana on lisdksi laadittu uusi arkeologinen inventointi. Kohteet merkitddn asemakaavaan suo-
jelumerkinngin.

Suunnittelun Iahtékohtana on maaston ja luonnon monimuotoisuuden huomioiminen. Inventoidut
luontokohteet merkitdan asemakaavaan suojelumerkinndin.

Suhde yleiskaavaan

Asemakaavaratkaisu on padosin voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Aluerajaukset ja rakentami-
sen maara ovat yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden yleiskaavan tavoitteiden mukaisia. Merkitta-
vin poikkeaminen yleiskaavasta on Kirjaltajantien iddan puoleinen alue, joka on yleiskaavassa osoitettu
MY-alueena. Asemakaavaratkaisussa alue on paaosin osoitettu AP-1 alueeksi, johon on mahdollista
rakentaa rivitaloja. Kirjaltajantien itapuolelle on osoitettu n. 20 m leved VL-2 alue, joka toimii Vipe-
rinlahden ja Vaarniemen alueen valisena ekologisena viheryhteytena, johon on lisdksi osoitettu oh-
jeellinen ulkoilureitti. Luontoselvityksen perusteella alueella ei ole luonnonmonimuotoisuuden kan-
nalta merkittdvia arvoja, jotka alueella tulisi huomioida. Lisaksi asemakaavaratkaisussa on esitetty
toinen viheryhteys pohjoiseen Mastontien itdpuolelle, jota ei yleiskaavassa ole esitetty. Mastontien
viereinen LP-alue palvelee Vaarniemen alueen virkistyskayttdjien pysakointialueena.

Ideasuunnitelman tavoitteet

Luonto ja maisema: Rakennetaan maisemaan sopien, alueen historia ja luonnon monimuotoisuus
huomioiden.

Energia ja yhteisollisyys: Muodostetaan kestavaa elamantapaa tukevia yhteiséllisia paikkoja. Mah-
dollistetaan tulevaisuuden energiajarjestelmat.

Liikenne ja palvelut: Kehitetaan aluetta pyorailyn ja kdavelyn ehdoilla.
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4.4.2

4.4.3

Rakentaminen: Luodaan monipuolisia, eri elamanvaiheet huomioivia kestavan asumisen ja eldamisen
vaihtoehtoja.

Osallisten tavoitteet

Suomen luonnonsuojeluliiton (SLL) Kaarinan yhdistys esitti luonnosvaiheen mielipiteessdan, etta kaa-
van tavoitteet on muutettava vastaamaan luonto-, maisema- ja virkistysarvoja. Asemakaavan tavoit-
teena on myds oltava alueen liittdminen kokonaan, alueineen ja puistoineen, kansalliseen kaupunki-
puistoon, jota tulisi valmistella Kaarinan ja Turun kaupunkien toimesta. Kaarinan Lemunniemi olisi
kaupunkipuiston lantinen osa-alue ja Kuusistonsalmi sen eteldinen raja. Perusteena on valtakunnalli-
sesti arvokas arkeologinen kulttuuriperintd ja monikerroksellinen, historiallinen maisema. Asema-
kaava tulee jakaa kahdeksi erilliseksi asemakaavaksi.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Ehdotusvaiheessa kaava jaettiin kahteen osaan, niin ettd ensimmaisessa vaiheessa etenee Torppa-
lantien alue ja toisessa vaiheessa alueen pohjoisosa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Kaarinan kaupungin ympaéristélautakunta on kokouksessa 24.3.2021 § 27 paattanyt, ettd asemakaa-
van pohjana kdytetaan alueelle laadittua ideasuunnitelmaa. Kaavaratkaisu perustuu ideasuunnitel-
man perusideaan, mutta sitd on muokattu esimerkiksi uusien luontoselvitysten tulosten seka kayty-
jen maanomistajaneuvotteluiden perusteella.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu
Kaavatyon yhteydessa on tarkasteltu vaihtoehtoa, jossa kulku kaava-alueen lansiosan uusille asuin-
alueille kulkisikin eteldstd uutta katua pitkin eikd nykyista Torppalantieta pitkin. Arvioinnin perus-
teella kaavaluonnoksessa on paadytty sdilyttdmaan Torppalantie lantisen alueen kokoojakatuna:

e Uusi rakentaminen muodostuu pientaloista, jolloin uusi liikennetuotos Torppalan-
tielle on arvioitu olevan noin 550-650 ajoneuvoa vuorokaudessa. Talla likennemaa-
ralla ei ole perusteltua rakentaa alueelle uutta katuyhteytta eika se ole alueen eko-
logisten tavoitteiden mukaista. Kaikki alueen katualueet tulevat asemakaavan myota
kaupungin ylldpidettaviksi.

e Viperinlahden laakso on maisemallisesti arvokas alue ja kadun rakentaminen alueelle
muuttaisi merkittavasti sen luonnetta. Laaksoaluetta suunnitellaan viheralueena,
jossa kulkee maisemaan sovitettu pienipiirteinen kevyen liikenteen reitti meren ran-
taan.

e Kallioalueen eteldrinteessa on merkittdvia luontoarvoja (Sarapiston pahkina- ja jalo-
puulehto seké Linnunhernetikkukoin elinymparist6). Tasta syysta uusi katu pitaisi lin-
jata riittavan etdalle luontoarvoista. Maaperan rakennettavuus heikkenee siirrytta-
essa lahemmas Torppalanojaa.
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e Torppalantien turvallisuutta on mahdollista parantaa nykyista ajorataa maltillisesti
leventamalla ja lisddamalla katualueelle korotettu jalankulun ja pyoérailyn vayla. Torp-
palantien keskiosassa on hyvin tilaa kadun parantamistoimenpiteille. Torppalantien
alkupaassa joudutaan nykyisia kiinteistorajoja paikoin siirtdmaan. Nailla kohdilla ra-
kennukset kuitenkin sijaitsevat kiinteistdjen vastakkaisilla reunoilla. Jos kadun raken-
tamisen yhteydessa joudutaan poistamaan nykyista kasvillisuutta, korvataan ne uu-
silla istutuksilla.

4.5.3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavaluonnos

Kaupunkikehityslautakunta on kokouksessa 15.2.2023 § 13 paattanyt hyvaksya kaavaluonnoksen,
asettaa sen nahtaville ja pyytaa siita lausunnot. Kaavaluonnos oli nahtavilld 8.3.-5.4.2023.

= @

Kuva 46: Ote kaavaluonnoksesta 2.2.2023.
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Kaavaehdotuksen kasittely

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen 28.5.2025 64§. Asian kasittelyssa tapahtui
muotovirhe, jonka vuoksi asia kasiteltiin uudelleen kaupunkikehityslautakunnan kokouksessa
19.11.2025 138§ kun kaupunkikehityslautakunta paatti hyvaksya kaavaehdotuksen.

Kaupunginhallitus paatti 1.12.2025 § 312 jattaa asian poydalle seuraavaan kokoukseen.

Poytaamisen aikana huomattiin, etta kaupunkikehityslautakunnan kokouksessa 19.11.2025 taman
asian kasittelyssa tapahtui muotovirhe, jonka vuoksi asia on kasiteltava uudelleen. Muotovirhe ta-
pahtui, kun kaupunginhallituksen edustaja on ollut ldsna ja esteellinen asian kasittelyssa.

Hallintolain 50 §:n mukaan viranomainen voi poistaa paatoksensa ja ratkaista asian uudelleen, jos
paatosta tehtdessa on tapahtunut menettelyvirhe. Kaupunkikehityslautakunta paatti 3.12.2025 §147
poistaa paatoksensd 19.11.2025 § 138 ja ratkaista asian uudelleen. Asian sisdlto ei ole uudessa kasit-
telyssa muuttunut.

Kaupunginhallitus paatti 1.12.2025 § 312 jattaa asian poydalle seuraavaan kokoukseen. Kaupunkike-
hityslautakunta on oikeuttanut viranhaltijat tekema&an tarvittaessa vahaisia tarkistuksia kaavaehdo-
tukseen ennen kaupunginhallituksen kasittelya. Tarkistettu kaavaehdotus ei valmistu ennen kaupun-
ginhallituksen kokousta, minka vuoksi on tarkoituksenmukaista jattaa asia edelleen poydalle. Tehdyt
muutokset kuvattu jaljempéana kappaleessa Kaavaehdotuksen tarkistukset 26.1.2026 kaupunginhalli-
tuksessa.

Kaupunginhallitus on paattanyt 26.1.2026 13§ hyvaksya kaavaehdotuksen asetettavaksi
nahtaville. Samalla kaavaehdotuksesta pyydetaan paatoksen mukaiset lausunnot.

Kaavaehdotus ja keskeiset muutokset kaavaluonnokseen

Valmisteluvaiheessa saadun palautteen perusteella kaavaratkaisuun on tehty lukuisia muutoksia.
Merkittavimmat muutokset:

e Kaava-alue jaettiin kahteen osaan. Raja kulkee Lemuntien lansireunassa ja tama kaavaehdo-
tus koskee Torppalantien puoleista aluetta.

e Rakentamisen maaraa on vahennetty. Alue on osoitettu padosin erillispientaloille ja kytke-
tyille pientaloille. Rivitalorakentaminen on kaavaehdotuksessa sallittu vain Torppalantien
pohjoispuolelle kortteliin 10.

e Rantatoimintoja on muutettu. Kelluvista asuinrakennuksista on luovuttu. Alueelle ei ole osoi-
tettu uimarantaa vaan vapaa ranta-alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi
ja alueelle on osoitettu alueen osana voimassa olevat rantaoikeudet. Rantaviivaa on tarkis-
tettu. Venevalkamaan liittyvaa rakentamista on vahennetty. Torppalantien pdan autopaikko-
jen korttelialue on poistettu ja venevalkaman viereen on osoitettu ohjeellinen pysakaointi-
alue.

e Luo-alueiden ja muinaisjddanndsten rajauksia on tarkistettu tehtyjen selvitysten mukaisesti.
e Suojeltujen rakennusten pihapiirien talousrakennuksille on lisatty suojelumerkinta.
e Korttelirajauksia ja rakennusaloja on tarkistettu monin paikoin.

e Sarapistontien lenkkimainen katu on muutettu kahdeksi paattyvaksi kaduksi.
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e Ulkoilureitteja ja viheryhteyksia on tarkistettu. Ulkoilureittien kayttdjille on osoitettu pysa-
kointialue Torppalantien pohjoispuolelle.

e Korttelia 14 on laajennettu ldannen suuntaan.

e Viheryhteytta pohjoisen suuntaan on vahvistettu.

- QAN

Kuva 47: Ote kaavaehdotuksesta 20.5.2025.

Kaavaehdotuksen tarkistukset 26.1.2026 kaupunginhallituksessa
Kaupunginhallitus on paattanyt 26.1.2026 13§ hyvaksya kaavaehdotuksen seuraavin muutoksin, jotka on
tehty kaavakarttaan:

Tulvakorkeuden johdosta:
- Muutettu kaavamaarayksiin alin rakentamiskorkeus + 2.40 metrista +2,65 metriin.

- Korttelirajoissa ja rakennusalojen muutoksissa huomioitu tulvakorkeus ja vesihuoltolinjarasite VU-
alueen puolella, jonka johdosta:

o RA-1 -alue otettu pois ja muutettu osaksi VU-aluetta (noudattaa myos yleiskaavaa)
o Korttelin 5 AP-3 tonttia pienennetty (vesijohtorasitteen mukaisesti).

o Korttelin 19 AP-2 aluetta pienennetty (vesijohtorasitteen mukaisesti). Korttelista otettu
tontti 11 pois ja muutettu osaksi VU-aluetta. Siirretty kaantdpaikka tontin 12 kohdalle.

o Korttelin 9 AP-4 aluetta pienennetty (vesihuoltorasitteen mukaisesti) ja otettu korttelista
palstaviljelyalueet (rp) pois.

o Otettu LV-1 -alueen maarayksestd teksti “Alueelle saa rakentaa veneiden sailytysta
palvelevia rakennuksia seka veneilyyn, virkistykseen ja matkailuun liittyvida palvelutiloja
korkeintaan 200 k-m2. Rakennusten ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan
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korkeatasoisia ja ymparistdoon ja maisemaan sopivia ja niiden pintamateriaalina tulee kayttaa
puuta” pois.

Teknisia korjauksia:
e Korttelin 16 AO-tontti 5 otettu pois ja liitetty osaksi VU-aluetta. (lumitila)
e Vesihuollon korttelialueilla olevat rasitealueet lisatty.

e Lisatty puuttuvia korttelinumeroita ja istutusalueen merkintoja

BN/ ".yf"“\ \ v RN “ \ o 1;_/_/ . u
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Kuva 48 Ote néhtdville asetettavasta kaavaehdotuksesta 26.1.2026 kaupunginhallituksen tarkistuksin.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
Kaavan rakenne perustuu alueelle laadittuun ideasuunnitelmaan. Kaavan laatimisen yhteydessa
suunnitelmaa on joiltakin osin muokattu, mutta suunnitelman perusrakenne on kuitenkin sailytetty.

Kaavaratkaisu perustuu laajoihin viheralueisiin, joilla turvataan alueen luonto- ja maisema-arvoja.
Luontoarvot, virkistysreitit ja maaston muodot huomioiden alueelle on sijoitettu katuverkosto seka
yhteisélliseen ja ekologiseen elamantapaan perustuvia asuinalueita. Asemakaavaehdotus kasittaa
yleissuunnitelman alueet D, E ja F seka jo rakennettuja pientaloalueita. A, B ja C alueiden kaavoitusta
jatketaan toisessa vaiheessa.

& C Ryhmiit
R Pientaloasumista
. °

luonnon ddrelld
‘ L]
B Puu k Yl a

L
Asumista yhteisdllisten %
piha-alueiden ympirilli m
E Pelto

Viljelypalstoja ja asumista A Keskus

peltomaisemassa Ekokylin elivd sydin ja
kohtaamispaikka
Kortteleita tarkastellaan

D Kukkula i ekokriteerien nikikulmista:

. Metsdiseen rinnemaisemaan i 1. L“O’?f'_}f? m_a”f"?_“_ _
[ ] ° sovitettua asumista i 2 Ef:rergm;ﬂ_phieasoﬂ:s_\l}s
F Ranta L i 3. Litkenne ja palvelut
Virkistystd ja ldhimatkailua i 4. Rakentaminen
meren rannalla :

Rakentamisen aluetyypit ja niiden sijoittuminen

Alueen maisemaan ja rakenteeseen sovitetut rakentamisen alueet

Kuva 49: Ideasuunnitelman mukainen aluerakenne. Ldhde: Lundén Architecture Co, Torppalan ideasuunnitelma.

D KUKKULA: Metsdiseen rinnemaisemaan sovitettua asumista

Metsdiseen ja kallioiseen rinteeseen sijoittuu pientalojen ryhmia maaston mukaan suunnattuina. Ta-
lojen yhteydessa olevilla pienilla pihoilla ja taloryhmien keskella olevilla piha-alueilla sdilytetdan luon-
nonmukainen kasvillisuus mahdollisuuksien mukaan. Torppalantien varrella rakennukset rajaavat
tietd ja kadun luonne pyritdan sailyttdamaan kylatiemaisena turvallisuus huomioiden.

Naapuruston rakenne mahdollistaa oman rauhan ja yksityisyyden osana kylaa. Hulevedet ohjataan
rinteen hulevesiuomia pitkin Torppalanojan hulevesiuomaan, josta tapahtuu hulevesien maarallinen
ja laadullinen kasittely. Rakennusten perustamistavoilla ja paikkaan suunnittelulla minimoidaan
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maanmuokkaus ja sddstetddn nykyista luontoa. Saastetylle kallion lakialueelle ja siihen liittyvaa viher-
kaytavaan sijoittuu nakoalapaikka ja suojeltavia muinaismuistoja. Kulku kallioalueen eteldisimmille
alueille kulkee katujen jatkeena olevia LPA-alueita pitkin. LPA-alueet ovat siihen rajoittuvien tonttien
omistamia ja hallinnoimia alueita. Alueille saa kulkuyhteyden lisdksi rakentaa energiantuotantoon
seka alueellisen energian jarjestelmiin liittyvat rakennelmat seko yhteisollisyytta tukevia yhteistiloja.

Korttelit 11, 12 ja 13 e=0,25, | %5 ja %2 | 4 krs, talotyypit; omakotitaloja ja erillispientaloja.

Kuva 50: Valokuvia alueesta. (FCG, 2022).

E PELTO: Viljelypalstoja ja asumista peltomaisemassa

Torppalantieltad eteldan sijoittuvat rakennusryhmat sijoittuvat vihersormen ympérille, joka sailyttaa
nykyiset pitkat nakymalinjat peltomaiseman poikki merelle. Vihersormea pitkin kulkee jalankulun ja
pyOrailyn reitti rantaan.

Hulevedet johdetaan pihoilta valumauomia pitkin vihersormen monimuotoisuutta tukevaan huleve-
siuomaan ja tulvien sattuessa edelleen kohti rantaa. Alueelle on mahdollista rakentaa erillispientaloja
ja kytkettyjen pientalojen ratkaisuja, jotka mahdollistavat elinkaarijoustavan asumisen. Korttelin ete-
lareunaan sijoittuu yhteisollisia toimintoja, kuten palstaviljelya ja kasvihuoneita. Torppalan vanhan
padrakennuksen ymparille on osoitettu AP-3 alueita, jotka on tarkoitettu pienille noin 50-80 k-m2
minitaloille. Pdarakennuksen tontille voidaan sijoittaa alueen yhteisoéllisyytta vahvistavia yhteistiloja,
kuten saunan tai pienen tyo6tilan. Kortteleihin 8 ja 9 sijoittuu yhtiomuotoisia erillispientaloja, joihin
on tavoitteena rakentaa ryhmarakentamisena yhteisollisia pientalokokonaisuuksia. Rakentamisessa
tulee huomioida alin sallittu rakentamiskorkeus +2,65 m (N2000). Kortteleiden rakentamista eteldssa
rajaakin alin rakentamiskorkeus seka vesihuollon linjat.

Korttelit 5, 6, 7, 8, 9 ja 19, e=0,20-0,25, | — | % krs, talotyypit; omakotitaloja ja erillispientaloja.
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Kuva 51: Valokuva alueesta. (FCG, 2022).

F RANTA: Virkistysta ja ldhimatkailua meren rannalla

Rannan alue sijoittuu tulvariskirajan alapuolelle ja sinne sijoittuu asumisen sijaan kylan yhteisia ja
lahimatkailua palvelevia toimintoja, kuten venevalkama, venepaikkoja ja pieni julkinen ranta-alue.
Rantaan saavutaan pyo6ralla ja jalan Torppalantien eteldpuoleisia asuinkortteleita halkovaa vihersor-
mea sekd kaava-alueen eteldreunassa kulkevaa viheraluetta pitkin. Huoltoliikenne tapahtuu Torppa-
lantien kautta. Veneiden sédilytysmahdollisuus ja mahdollinen venetaksin laituri monipuolistavat alu-
een liikkenteen palveluverkkoa. Alueelle ei toteuteta veneiden laskupaikkaa eikd veneiden talvisaily-
tystd. Rannalle luodaan omaleimaista ilmetté ja identiteettia puisilla laiturirakenteilla. Merilampd voi-
daan liittda osaksi energiajarjestelmaa.

Kuva 52: Valokuvia alueesta. (FCG, 2022).
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5.1.1 Mitoitus
Aluevaraus | Pinta-ala[ha] | Kerrosala[k-m2] Tehokkuus[e]
AP-1 0,5399 1350 0,25
AP-2 2,5547 6387 0,25
AP-3 0,4223 845 0,20
AP-4 0,9600 2072 0,22
AO 8,6982 16028 0,18
AO/s 4,3726 6559 0,15
AH 0,1045 0 0
LPA 0,3355 100 0,03
LP 0,2536 0 0
LV-1 0,4838 0 0
VU 14,1785 0 0
VL-1 5,2276 0 0
VL-2 2,8481 0 0
W 2,2690 0 0
Kadut 3,6580 0 0
Yht. 46,9063 33340 0,07

5.1.2 Palvelut

Uudet korttelialueet on varattu paaosin asumiselle. Alue tukeutuu Kaarinan kaupungin olemassa ole-
viin palveluihin.

5.2 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Maisema

Pitkat nakymalinjat peltomaiseman yli vesistoon on sailytetty. Arvokkaat luontoalueet ja esiintymat
on sdastetty. Muinaisjddannokset on huomioitu rakentamisen alueissa ja ne toimivat kiinnostavina
kohteina ulkoilureittien varrella. Hulevesirakenteet ja pienviljely tukevat lajistollista monimuotoi-
suutta, mika puolestaan lisaa asukkaiden hyvinvointia.

Perinteinen maalaismaisema ja kulttuurihistoria ohjaavat puurakenteisten rakennustyyppien arkki-
tehtuuria. Rakennukset sijoitetaan maastonmuodot huomioiden, puustoa sdastden ja turhaa maas-
tonmuokkausta valttaen. Rakennusaloihin on jatetty joustoa rakennusten sijoitteluun, jolloin ne voi-
daan sovittaa tonttikohtaisesti maastoon.

Jalankulkua ja pyorailya tukeva aluerakenne.

Kevyen liikenteen etusijaisuus, saavutettavuus, sujuvat yhteydet ja laadukkaat reitit ovat olleet maan-
kayton rakennetta hahmottaessa avainasemassa. Kevyen liikenteen paareitit kulkevat viheralueiden
kautta ja jalankulun ja pyordilyn vdylat on padosin erotettu ajoneuvoliikenteestd. Reitit sijaitsevat
padnakymaakselien osana ja yhdistettyna alueellisiin hulevesiratkaisuihin. Yhdistamalla alueelle tun-
nusomaiset pitkat nakymat ja hulevesiratkaisut syntyy ymparistoa rikastuttava uudenlainen liikkumi-
sen verkosto.
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Kevyen liikenteen reitit ja polkuverkosto nivovat rakennetut alueet yhteen ja tukevat yhteisollisyytta
lahikortteleiden yhteistilojen avautuessa tai liittyessa niihin. Suunnittelualueella seka sen |dheisyy-
dessa sijaitsee runsaasti viheralueita ja kattava ulkoilureitistd. Kaavaratkaisussa on huomioitu reitis-
tojen jatkuvuus ja niille padsy seka riittavat pysakointialueet.

Ajoneuvoliikenteen ratkaisut

Ajoneuvoliikenteen perusajatuksena on hyodyntaa alueen olemassa olevia tieyhteyksia. Kevyelle lii-
kenteelle on suunniteltu sujuvat ja turvalliset reitit.

Torppalantien ja Lemuntien risteykseen jarjestelyilla korostetaan alueelle saapumista ja hidastetaan
ajonopeuksia. Torppalan portti on mahdollista sailyttaa nykyisella paikallaan kevyen liikenteen vaylan
kulkiessa niiden lapi. Joukkoliikenteen pysakki sijoittuu porttien laheisyyteen Lemintien varteen.

Pysakdintipaikat sijaitsevat hajautetusti ja rakennuskohtaisesti. Isoja parkkikenttia valtetdaan hajaut-
tamalla pysakdintialueet pieniksi ryhmiksi maastonmuodot huomioiden.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

AO Erillispientalojen korttelialue

Korttelialueilla sallitaan kaksi erillistd asuntoa eri rakennuksissa, silloin pienempi rakennus saa olla
korkeintaan puolet suuremman pinta-alasta

AP-1 Asuinpientalojen korttelialue
Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja seka kytkettyja ja erillisia pientaloja.
AP-2  Asuinpientalojen korttelialue

Alueelle saa rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia rakennuksia. Korttelialueilla sallitaan kaksi erillista
asuntoa eri rakennuksissa, silloin pienempi rakennus saa olla korkeintaan puolet suuremman pinta-
alasta. Korttelialueilla tulee suosia yhteisia energiajarjestelmia. Korttelialueilla ei sallita kiinteistokoh-
taista jatteidenkeruujarjestelmad, vaan niiden tulee osallistua alueelliseen korttelikerdysjarjestel-
maan. Kiinteistolle sallitaan vain kompostorit. Kiinteistdjen sisatiloihin tulee jarjestaa toimivat jattei-
den lajittelujarjestelmat ainakin seitsemalle eri jatejakeelle.

AP-3  Asuinpientalojen korttelialue

Alue on tarkoitettu pienikokoisten erillispientalojen rakentamiseen. Samalla tontilla saa olla 3 asun-
toa erillisissa rakennuksissa. Korttelialueilla tulee suosia yhteisia energiajarjestelmia. Korttelialueilla
ei sallita kiinteistokohtaista jatteidenkeruujarjestelmaa, vaan niiden tulee osallistua alueelliseen kort-
telikerdysjarjestelmaan. Kiinteistolle sallitaan vain kompostorit. Kiinteistojen sisatiloihin tulee jarjes-
taa toimivat jatteiden lajittelujarjestelmat ainakin seitsemalle eri jatejakeelle.

AP-4 Asuinpientalojen korttelialue

Alueelle saa rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia rakennuksia. Korttelialueilla tulee suosia yhteisia ener-
giajarjestelmia. Korttelialueilla ei sallita kiinteistokohtaista jatteidenkeruujarjestelmaa, vaan niiden
tulee osallistua alueelliseen korttelikeraysjarjestelmaan. Kiinteistolle sallitaan vain kompostorit. Kiin-
teistojen sisatiloihin tulee jarjestda toimivat jatteiden lajittelujarjestelmat ainakin seitsemalle eri ja-

tejakeelle.
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AH Asumista palveleva yhteiskdyttoinen korttelialue.
Alue on varattu korttelin 6 tontin 1 kdyttéén.

RA-1 Loma-asuntojen korttelialue

LV-1 Yksityinen venevalkama

Alueelle saa rakentaa veneiden sailytysta palvelevia rakennuksia seka veneilyyn, virkistykseen ja mat-
kailuun liittyvia palvelutiloja korkeintaan 200 k-m2. Rakennusten ja rakenteiden tulee olla arkkiteh-
tuuriltaan korkeatasoisia ja ymparistd6n ja maisemaan sopivia ja niiden pintamateriaalina tulee kayt-
taa puuta. Alueelle tulee sallia yhdyskuntateknisen huollon vaatimien rasitteiden perustaminen.

LP Yleinen pysdkdintialue.

Alueelle saa toteuttaa pysakointialueen, joka palvelee alueen asukkaita seka virkistysreittien kaytta-
jid. Alueelle saa sijoittaa jatekerdyksen ja/tai energiatuotannon toimintoja. Alueen |l4pi saa toteuttaa
ajoyhteyden. Alueen toteutuksessa tulee huomioida sen lapi kulkeva ulkoilureitti. Rakentamatta jaa-
vat osat tulee sailyttaa luonnontilaisena tai istuttaa

LPA  Autopaikkojen korttelialue

Alueella sallitaan energiantuotanto, syvat maalampokaivot seka alueellisen energian jarjestelmiin liit-
tyvéat rakennelmat.

Alueet ovat kortteli 11 tonttien 4-11 ja korttelin 12 tonttien 5-11 kdytGssd.
5.3.2 Muut alueet

VU Urheilu ja virkistyspalveluiden alue.

Aluetta hoidetaan paaosin avoimena maisematilana. Alueelle saa istuttaa mm. kukkivia pensaita ja
puita sekd hedelmapuita. Alueelle saa sijoittaa maisemaan sopivia alueellisen energiatuotannon vaa-
timia putkistoja, tiloja, laitteita ja rakenteita. Alueelle saa rakentaa uimarannan seka rannan kayttajia
varten pysadkdintialueita. Ranta-alueelle sijoittuva pysdkdintialue saa olla tarkoitettu enintdan 15 au-
tolle.

VL-1 Lahivirkistysalue.

Aluetta hoidetaan metsadisena viheralueena. Alueen hoidossa tulee sdilyttda vanha puusto ja aluskas-
villisuus. Nuorta puustoa tulee poistaa ndkymien avaamiseksi meren suuntaan. Alueen hoidossa tulee
erityisesti huomioida luontoarvot ja luonnonmonimuotoisuuden kannalta merkittavien kasvien elin-
olosuhteet. Vastuun alueen hoitamisesta voi antaa ldhialueen asukkaille erilliselld sopimuksella, jossa
maaritelladn alueella sallitut toimenpiteet. Alueelle saa sijoittaa maisemaan sopivia ja luontoarvot
huomioivia alueellisen energiatuotannon vaatimia putkistoja, tiloja, laitteita ja rakenteita.

VL-2 Lahivirkistysalue.

Alueelle saa rakentaa ulkoilureittien kayttajia ja alueen asukkaita palvelevan pysakointialueen, keski-
tetyn jatteenkerdyksen seka virkistysta palvelevia toimintoja. Alueelle saa sijoittaa maisemaan sopi-
via alueellisen energiatuotannon vaatimia putkistoja, tiloja, laitteita ja rakenteita.

Katualueet
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5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaava-alueella on talla hetkella n. 25 asuinkaytdssa olevaa kiinteistod. Asemakaava mahdollistaa alu-
eelle noin 85 uuden pientalon ja 1-2 rivitalon rakentamisen. Enimmillaan uusien asukkaiden maaran
arvioidaan olevan noin 270-320 asukasta. Kaava-alueen laajuudesta johtuen uudet asukkaat sijoittu-
vat laajalle alueelle, mutta vdestonmaaran lisdys on silti alueen nykyinen rakenne huomioiden mer-
kittava. Alue rakenne on suunniteltu niin, ettd suunnittelualueelle jaa laajoja rakentamattomia alu-
eita ja rakentamiseen soveltuvat alueet rakennetaan verrattain tehokkaasti maaston muodot huomi-
oiden.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava toteuttaa Lemunniemen osayleiskaavaa ja Turun seudun rakennemallia, joissa Torppa-
lan alue on osoitettu yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Rakennettu taajamarakenne jatkuu
asemakaavan myo6ta Lemuntien vartta pitkin meren rantaan saakka. Rakentamisen ja uusien asukkai-
den myo6ta alueen joukkoliikennettda on mahdollista kehittda, jolloin keskustan palvelut ovat tulevai-
suudessa nykyista paremmin saavutettavissa. Lemuntien varteen rakennettavan kdvelyn ja pyoradilyn
vaylan myota keskustan palvelut kuten koulut ovat hyvin myos kevyen liikenteen saavutettavissa.
Joukkoliikenteen pysakki sijoittuu Lemuntien varteen, johon on kaava-alueelta hyvat jalankulun ja
pyorailyn yhteydet.

Palvelut

Kaava-alueen asukkaat tulevat kdyttdmaan Kaarinan kaupungin palveluja. Asemakaava mahdollistaa
alueelle vahaisessa maarin ldhipalveluita, jotka tukevat yhteisollisen ja ekologisen asuinymparistdn
muodostumista.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Alueelle ei osoiteta merkittdvda uutta elinkeinotoimintaa. Kaava mahdollistaa asumisen yhteyteen
pienimuotoista yhteisrakentamista, joilla voidaan vahvistaa alueen yhteiséllistad toimintaa tai omava-
raisuutta. Kaava-alueen pellot eivat ole enda aktiivisesti viljeltyja. Lemuntien rajaamalla maisemalli-
sesti arvokkaalla peltoalueella maanviljelyn jatkaminen on toivottavaa. Myos metsatalouden harjoit-
taminen kaava-alueella nykyisessa mittakaavassa paattyy.

Virkistys

Asemakaavassa on huomioitu alueen runsas virkistysreittiverkosto. Asemakaavaan on osoitettu rei-
tisto, joka huomioi seka olemassa olevat yhteydet, ettd uuden rakentamisen. Alueen virkistysalueet
on jaettu nykyisen luonteensa mukaan eri tavoilla hoidettaviin alueisiin. Alueen eteldosaan sijoittuu
laaja ita-lansisuuntainen Torppalanojan ympadrille sijoittuva virkistysalueena toimiva avoin maisema-
tila. Viperinlaaksossa kulkee jalankulun ja pyordilyn reitti Lemuntieltda meren rantaan. Alueelta on
suora yhteys sen eteldpuolella sijaitsevalle metsaalueelle. Alueelta on osoitettu sormimaisia viheryh-
teyksia uuden Torppalantien asuin alueen lapi pohjoiseen Vaarniemen luonnonsuojelualueelle. Alu-
etta hoidetaan paaosin avoimena maisematilana. Alueelle saa istuttaa mm. kukkivia pensaita ja puita
sekd hedelmdapuita. Meren rantaan on osoitettu urheilu- ja virkistyspalveluiden alue seka veneilya
tukevia palveluita.
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Kaava-alueen keskelle, alueen korkeimmalle paikalle, sijoittuu mantyvaltainen viheralue. Alueen yla-
osaan on osoitettu rakentamista niin alueen korkeimmalle kohdalle on jatetty ndakoalapaikka, jonka
kautta kulkee viheryhteys. Alueen ita-, etela- ja lansisinteilla on monia luontoarvoja. Ulkoilureitit on
sijoitettu maen loivempiin osiin luontoarvot kiertden. Aluetta hoidetaan metsaisena viheralueena.
Alueen hoidossa tulee sdilyttdaa vanha puusto ja aluskasvillisuus. Nuorta puustoa tulee poistaa naky-
mien avaamiseksi meren suuntaan. Alueen hoidossa tulee erityisesti huomioida luontoarvot ja luon-
nonmonimuotoisuuden kannalta merkittavien kasvien elinolosuhteet.

Liikenne

Alueen kokoojakatuina toimivat Lemuntie ja Torppalantie. Torppalantien raittimainen luonne on ta-
voitteena sailyttda. Uuden rakentamisen ja tien lisdantyvan kaytén myota jalankulkijoiden ja pyorai-
lijdiden turvallisuutta parannetaan jalankulun ja pyorailyn vaylan rakentamisella. Katualueen levey-
dessa on lisdaksi huomioitu riittava lumitila. Lemuntien jyrkkia mutkia on suoristettu parempien nake-
maalueiden saavuttamiseksi. Lemuntien varren jalankulun ja pyorailyn vaylaa jatketaan Torppalan-
tielle saakka. Torppalantien liittymd&alue on muotoiltu niin, ettd alueelle muodostuu porttiaihe, joka
laskee ajonopeuksia. Lilkenne Torppalantiellad lisdantyy merkittavasti. Asemakaavan toteutuessa ko-
konaisuudessaan arvioidaan Torppalantien liikennemé&aran kasvavan korkeintaan noin 550-650 au-
tolla vuorokaudessa. Liikennemaaraan vaikuttaa merkittavasti alueen joukkoliikenteen palvelutaso.
Jos kaava-alueen ymparisto rakentuu yleiskaavan mukaisena, tulee alueen edellytykset joukkoliiken-
teen kehittamiselle paranemaan merkittavasti tulevaisuudessa.

Yhteys Lemunniemeen ratkaistaan kaavoituksen toisessa vaiheessa.
Rakennettu kulttuuriympdristo ja muinaismuistot

Alueella sijaitsevan arvokkaan rakennuskannan sdilyminen on turvattu asemakaavassa suojelumer-
kinnoilla. Asemakaavassa on osoitettu sr-suojelumerkinta yleiskaavassa osoitettujen kohdemerkinto-
jen mukaisesti seka paa- ettd talousrakennuksille. Suojeltavia pihapiireja on yhteensa nelja kappa-
letta. Rakennuksia ei saa purkaa. Suojelu koskee julkisivuja ja vesikattoa. Ennen rakennuksen muut-
tamista tai laajentamista koskevan rakennuslupa hakemuksen ratkaisemista on pyydettava museovi-
ranomaisen lausunto. Lisaksi kaikkien suojeltujen rakennusten pihapiirit on osoitettu alueeksi, jolla
ympadristo sailytetaan (/s).

Muinaisjaannokset ja muut kulttuuriperintokohteet on huomioitu kaavakartalla. Kaava-alueella sijait-
sevat kaksi vanhaa torpan paikkaa on osoitettu muinaismuistolailla rauhoitetuiksi kiinteiksi muinais-
jaannoksiksi. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
sithen kajoaminen kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettava alu-
eellisen museoviranomaisen lausunto. Kivipoyta, rajakivi ja Torppalan portti on osoitettu muuna kult-
tuuriperintokohteena. Torppalan portti on katujen yleissuunnitelmassa jatetty nykyiselle paikalle ja
jalankulun ja pyo6railyn vayla kulkee niiden lapi.

Yhdyskuntatekniikka ja energia

Alue liittyy asemakaavan myota kaupungin vesihuollon toiminta-alueeksi. Nykyisen vesiosuuskunnan
verkostoa hyddynnetadan mahdollisuuksien mukaan ja se liitetdan osaksi kaupungin verkostoa.

Kaavamaarayksilla ohjataan alueen suunnittelua ja toteutusta ekologisena ja yhteisollisena asuinalu-
eena, jossa tavoitellaan erityistda energiatehokkuutta ja hiilidioksidipadstéjen tehokasta vahenta-
mista. Maaraykset koskevat vain uusia rakennuspaikkoja. Alueella sallitaan ekologinen koerakenta-
minen. Jokaiselle kiinteistolle tulee toteuttaa aktiivisesti aurinkoenergiaa hyddyntava tai muutoin
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innovatiivinen energiajarjestelma. Energian hyddyntdmiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella
osana rakennusten ja piharakennelmien arkkitehtuuria. Asemakaavalla ei ole kuitenkaan tarkoituk-
senmukaista rajata energian tuottamiseen liittyvia ratkaisuja liiaksi, koska ne kehittyvat jatkuvasti.
Sen sijaan kdytannon ratkaisut paatetdan rakentamisen yhteydessa.

Kiinteistokohtaisia energiantuotantoratkaisuja taydennetaan koko Torppalan ekokyldan alueen katta-
villa, omavaraisuuteen tahtaavilla ratkaisuilla. Ratkaisut sovitetaan paikkaan maisemallisten arvojen
ehdoilla. Mahdollisia alueellisen energiajarjestelman osaratkaisuja ovat meri- ja maaldammaon hyddyn-
taminen, matalaenergiaverkon luominen ja aurinkoenergian talteenotto tai muut innovatiiviset ener-
giaratkaisut. Luotavan energiajarjestelman tulee olla joustava ja mahdollistaa my6s tulevaisuuden eri
ratkaisut. Torppalan energiajarjestelma voi toimia omana kokonaisuutenaan, tai se voidaan tarvitta-
essa my0s kytkea Lemunnimen alueen Iamp6- ja sahkdverkkoon.

Kaava-kartalle on osoitettu merilammon talteenoton putkiston selvitysalue. Merkinnan tarkoitus on
mahdollistaa meresta saatavan [ammon hyodyntaminen tulevaisuudessa. Putkiston asentaminen alu-
eelle vaatii erillisen luvan. Asemakaavatyon yhteydessa ei ole viela tarkemmin selvitetty esimerkiksi
meren pohjassa mahdollisesti olevia luontoarvoja tai arkeologiaan liittyvid arvoja. Ennen putkiston
rakentamista tulee alueelle tehda riittavat selvitykset ja varmistaa putkiston soveltuvuus alueelle.

Yleisille alueilla saa sijoittaa vahaisid maisemaan sopivia ja ymparistohairiota aiheuttamattomia alu-
eellisen energiatuotannon vaatimia tiloja, laitteita ja rakenteita.

Alue- ja rakennesuunnittelussa on kiinnitetty huomioita passiivisiin energiaratkaisuihin huomioimalla
paikalliset pienilmastot rakennettujen alueiden sijoittelussa ja suuntauksessa seka tulevassa arkki-
tehtuurissa.

Rakentaminen

Rakentaminen alueella lisddntyy merkittavasti nykyisesta. Asemakaavamaarayksilld ohjataan raken-
tamisen sopimista ymparistoon. Maarayksia tarkennetaan myéhemmin laadittavan rakennustapaoh-
jeen yhteydessa. Lahtokohtana on, ettd alueelle sallitaan vain puurakentamista. Arkkitehtuurin osalta
tavoitellaan perinteistda muodonantoa modernilla ilmeelld. Rakentaminen ohjataan alueen maise-
maan ja historiaan sopivaksi ja aikaa kestavaksi. Perinteinen maalaismaisema ja kulttuurihistoria oh-
jaavat puurakenteisten rakennustyyppien arkkitehtuuria. Rakennukset sijoitetaan maastonmuodot
huomioiden, puustoa sadstaen ja turhaa maastonmuokkausta valttden. Asemakaavassa rakennus-
aloihin on jatetty riittavasti joustoa rakennusten sijoitteluun, jolloin ne voidaan sovittaa tontti- ja
korttelikohtaisesti maastoon.

Merkittava osa alueesta on tarkoitus toteuttaa ryhmarakentamisena, jolloin alueista muodostuu yh-
tenaisia aluekokonaisuuksia. Alueelle tavoitellaan yhteistiloja esimerkiksi saunoja, verstaita, vieras-
huoneita, tyotiloja, kokoontumistiloja ja kylan yhteisid kokoontumispaikkoja.

Alueella tulee maanpintaa sailyttdd mahdollisimman paljon nykyiselldan, louhintoja tulee valttas,
puusto ja pinnan muu kasvillisuus tulee padosin sdilyttda. Rakentamisessa syntyvat maamassat seka
kiviaines tulee hyodyntaa alueella.

5.4.2 Vaikutukset maisemaan, luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemakuva
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Alueen rakenne perustuu tarkeiden ndakymalinjojen sailyttamiseen alueella. Merkittava nakymalinja
aukeaa Torppalantieltd kohti Viperinlahtea. Asemakaavassa nykyisen niityn poikki on osoitettu ran-
taan johtava jalankululle ja pyorailylle tarkoitettu reitti, jota ymparoi pddosin avoimeksi jatettava mai-
semapelto. Viheralueen molemmin puolin on osoitettu uudet pientalokorttelit rajaamaan nakymaa.

S = St

Kuva 53: Pitkd sdilytettdvd ndkymdlinja Torppalantieltd kohti Viperinlahtea. (FCG, 2022)
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Nakymda Torppalantieltd kohti Wiperinlahtea

Kuva 54: Kaavaratkaisun pohjana olleen ideasuunnitelman ajatus ndkymdilinjan sdilyttdmisestd ja uudesta ra-
kentamisesta sen ympdirilld. (Torppalan ideasuunnitelma, Lundén Architecture Co, 2020)

Kokonaan rakentamisen ulkopuolelle jatettdva maisema-alue sijoittuu Viperinlahden laaksoalueelle,
jossa Torppalanoja laskee mereen. Aluetta kehitetdan maisemapeltojen, hulevesien viivytysaltaiden
seka jalankulun ja pyorailyn mielenkiintoisena kudelmana.

Kuva 55: Ndkymd Viperinlahden suunnasta kohti Lemuntietd. (FCG,2022)
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Kuva 56: Luonnosvaiheen ajatuksia Viperinlahden laaksoalueen toteutuksesta. (FCG,2022)

Uusi rakentaminen sijoittuu alueelle luonnon ja maiseman arvoja sailyttden ja maaston muodot huo-
mioiden. Uusi rakentaminen muuttaa maisemakuvaa siitd huolimatta merkittavasti. Torppalan van-
haa paarakennusta ymparoiva avoin peltomaisema muuttuu pdaosin rakennetuksi pientaloalueeksi.
Nykyinen laaja nakyma merelle kaventuu rakennetun ympariston rajaamaksi nakymaakseliksi. Myos
Torppalan paarakennuksen asema maisemassa heikkenee uuden rakentamisen myo6ta, mutta raken-
nus sdilyy edelleen muistumana kylan historiasta maen paalla. Aikaisemmin avoimessa maisemassa
maamerkkind toiminut rakennus tulee nyt uuden rakentamisen ymparoimaksi. Rakennus sijaitsee
muuta ymparistoa korkeammalla ja sailyttdd merkittdvan asemansa Torppalantien varressa.

Asemakaavamaarayksilla ohjataan uuden rakentamisen sopeutumista maisemaan. Korttelikokonai-
suudet tulee suunnitella yhtendisina kokonaisuuksina. Erityistd huomiota tulee kiinnittda rakennus-
ten korkeusasemaan, muotoon, julkisivumateriaaleihin ja varitykseen, joiden tulee sopeutua maise-
maan ja ymparistoolosuhteisiin. Alueella on noudatettava rakennusryhmittain yhtendista rakenta-
mistapaa ja varitysta. Rakennusten varien tulee muodostaa toisiinsa sopiva harmoninen kokonaisuus,
mutta rakennusten ei tarvitse olla keskenddn saman varisia. Rakentamisessa on kdytettava ekologi-
sesti kestavia rakennusmateriaaleja kuten puuta.

Kaavaratkaisu perustuu Torppalaan luotuun maisemarakennetta kunnioittavaan maankaytén kon-
septiin, jonka yhteydessa on laadittu maisemallinen rakennettavuusanalyysi. Rakentamisen alueissa
on huomioitu maapera, maastonmuodot, valo-olosuhteet, luontoarvot ja -alueet sekda maisemara-
kenne nakymalinjoineen.

Vaikutukset Natura-alueeseen ja kaava-alueen luonnonoloihin

Kaava-alueelle on vuonna 2024 laadittu Torppalan ekokylan asemakaavan vaikutukset Rauvolanlah-
den natura 2000 -alueeseen selvitys (Ymparistosuunnittelu Enviro, luonnos 5.4.2024). Arviointi on
laadittu kaavaluonnoksen (2.2.2023) mukaisella kaavaratkaisulla ja se kasittdd koko lakuperdisen
kaava-alueen.

Virkistyskaytto voidaan jakaa paivittdiseen ns. lahivirkistykseen (kavely, lenkkeily ym.) ja harvemmin
tapahtuvaan retkeilytyyppiseen virkistykseen. Rauvolanlahden Natura-alueelle kohdistuu melko pal-
jon paivittaista kdyttopainetta, silla se sijaitsee |lahiympariston paivittaisen liikkkumisen alueella. Var-
sinkin Turun puolelta tuleva ulkoilukdytté on merkittavaa. Torppalan alueen asukasluku kasvaa eko-
kylan asemakaavan vuoksi moninkertaiseksi. Ihmisten liikkkuminen Natura-alueella lisdantyy. Maas-
tossa lilkkkuminen aiheuttaa kulumista erityisesti niilla alueilla, jotka houkuttelevat liikkumaan reittien
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ulkopuolella seka alueilla, joilla ei ole luontevia kulkureitteja, esimerkiksi kallioilla. Virkistyskayton
haitat voivat kohdistua kasvillisuuteen, eldimist6on, maaperdan ja vesistoon.

Merkittavin vaikutus kasvillisuuteen syntyy maaston tallautumisesta, joka tiivistdd maaperaa, kulut-
taa kasvillisuutta ja voi pahimmillaan saada aikaan kasvittomien alojen syntymisen ja voimistaa eroo-
siota. Virkistyskaytto kohdistuu talldin luontotyyppiin. Virkistyskayton kuluttava vaikutus ulottuu har-
voin koko luontotyyppikuvioon, silld alueen kayttd ohjautuu yleensa reiteille ja mahdollisille tauko-
paikoille. Virkistyskayton aiheuttaman hairion ja alueen kayton maaran valilla ei ole lineaarista yh-
teyttd, silla suurimmat muutokset luonnonymparistdssa tapahtuvat jo alhaisella kayttomaaralla ja
ensimmaisten vuosien aikana. Taman jalkeen virkistyskayttd aiheuttaa vain hieman lisavaikutuksia
ympaéristoon (Cole 2004). Selvasti erottuva, kasvillisuudeltaan kulunut polku syntyy jo noin sadan kul-
kukerran jalkeen (mm. Cole 2004, Hamberg 2009). Kasvillisuuden peittdvyys voi vaheta 10-30 %, kun
tallautuminen toistuu 35 kertaa vuoden aikana, ja 50 %, kun tallautumisen toistuvuus oli 70—270 ker-
taa (Hamberg 2009). Kulumiseen vaikuttaa kulkijamaaran ohella kasvillisuustyyppi, maapera ja pin-
nanmuodot. Erityisen herkkid ovat maassa ja kalloilla kasvavat jakalat, jotka kestavat huonosti tallau-
tumista. Myos lehtokasvillisuus on kulutukselle herkkaa, mutta lehtokasvillisuuden nopea uudistumi-
nen parantaa kulutuskestavyytta. Kasvillisuuden kulumista kasittelevat tutkimukset osoittavat selke-
asti, ettd polut ohjaavat hyvin ihmisten liikkumista. Ihmiset pyrkivat seuraamaan polkua, mikali sel-
lainen on ja se johtaa suunnilleen haluttuun suuntaan.

Eldimistoon kohdistuvista vaikutuksista merkittavin on hairiintyminen. Ihmisten liikkkumisesta aiheu-
tuva hairiintymiskynnys vaihtelee eldinlajin mukaan. Tyypillisin hdirid syntyy retkeilijoiden danista ja
liikkumisesta liian ldhelld esimerkiksi pesaa tai tarkeda ruokailualuetta. Ulkoilijoiden koirat voivat ai-
heuttaa merkittavaakin hairiota erityisesti maassa pesiville ja ruokaileville linnuille. Ulkoilukaytto kar-
kottaa arimpia lajeja ja vahentda muiden lajien ruokailuun seka pesien ja poikasten suojaamiseen
kayttamaa aikaa. Linnut suhtautuvat ihmiseen kuin mihin tahansa petoeldimeen. Linnut pakenevat
luonnossa liikkuvaa ihmistd, mikd vahentaa ruokailuun ja poikasten ruokkimiseen kaytettavaa aikaa
(Schlesinger ym. 2008). Todennakdisyys ettd munat tai poikaset joutuvat petoeldimen saaliiksi kasvaa
emojen peldstyessa pois pesdltd. Munat tai poikaset voivat kylmettyd, jos emo joutuu olemaan kauan
pois pesaltd (Wilcove 1985). Linnustoon kohdistuvan hairion tasmallinen maarittely on vaikeaa, silla
lajit reagoivat hairidihin hyvin eri tavalla ja yksittdisten lajien kdyttaytymisesta on saatavilla verraten
vahan havaintoihin perustuvaa aineistoa. Lisdksi saman lajin yksildiden valisessa kdyttaytymisessa on
eroja ja myos ympariston laatu, esimerkiksi kasvillisuuden tarjoama suoja, vaikuttavat lintujen kayt-
taytymiseen. Lintujen hairiytymiseen vaikuttaa usea eri tekija. Bennett ja Zuelke (1999) esittavat kir-
jallisuuskatsaukseen perustuvassa artikkelissaan koosteen eri aktiviteettien vaikutuksista lintujen
kayttaytymiseen. Aktiviteeteistd voimakkaimman vaikuttavat dkkindiset liikkeet, voimakas melu seka
suora ldhestyminen. Tutkimukset ulkoilun linnustolle aiheuttamasta hairiostad osoittavat, ettd ulkoi-
lulla voi olla tilapaisia vaikutuksia lintujen kayttaytymiseen ja liikkumiseen elinpiirillaan tai ruokailu-
alueellaan. Muutos lintulajin kdyttaytymisessa ei valttamatta ole negatiivinen, jos laji pystyy edelleen
hankkimaan ravintoa aiempaa vastaavalla panoksella. Finney ym. (2005) havaitsivat, ettad selkeaksi
ulkoilureitiksi rakennettu polku vahentaa ihmisten poikkeamista kulku-uralta ja samalla vahentaa lin-
nustoon kohdistuvaa hairiota. Tutkimuslaji (kapustarinta) valtti polun ymparist6a noin 200 metrin
etaisyydella, kun ulkoilureitti oli huonosti rakennettu, jolloin ihmiset liikkuivat muuallakin. Reitin kun-
nostamisen jalkeen laji valtti ainoastaan noin 50 metrin aluetta polun laheisyydessa, koska retkeilijat
pysyivat yleensa reitilla.

Metsat ovat suosittu ulkoilukohde. Lahimetsissa ja kaupunkimetsissa ulkoilu suuntautuu ensisijaisesti
olemassa olevalle polkuverkostolle, joka kasittdaa rakennetut reitit ja alueelle muodostuneet polut.
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Ulkoilututkimusten perusteella on paateltavissa, etta asuinalueiden Iahelld luonnonalueisiin kohdis-
tuu merkittavaa ulkoilupainetta, jonka seurauksena kasvillisuus voi kulua ja eldimisto hairiintya. Ul-
koilun haittoja voidaan vahentaa toteuttamalla kulunohjaussuunnitelmia.

My0s vesistoja pitkin tapahtuva liikkkuminen hairitsee linnustoa. Jo yksikin vene voi karkottaa vesilin-
nut laajalta alueelta. Alhainen ajonopeus ja veneiden liikkuminen samaa reittia pitkin vahentaa hairi-
oita. Rauvolanlahden kohdalla on merkitty venevéyla, jossa sallittu ajonopeus on 46 km/h.

Vaikutusten arvioinnin johtopdatoksena todetaan, etta Torppalan asemakaavaehdotuksen toteutu-
misen vaikutukset kohdistuvat valillisesti natura-alueen luontotyyppeihin ja lajeihin. Valittémia vai-
kutuksia ei ole. Asemakaavaehdotuksen mukainen maankaytto ei muuta merkittavasti Rauvolanlah-
den Natura-alueen ekologisia rakenteita ja ominaispiirteita. Kaava ei vaaranna alueen suojeluperus-
teina olevien luontotyyppien ja lajien sailymista alueella. Asemakaavaehdotuksen mukainen maan-
kdytto ei vaaranna Natura-alueen eheytta. Vahaisia haittoja saattaa kohdistua joihinkin Natura-alu-
een luontotyyppeihin ja lajeihin. Vaikutukset aiheutuvat alueen lisddntyvasta kaytosta ja niita on tar-
peen lieventda virkistyskayttdjen haittoja vahentavilla toimenpiteilld. Virkistyskdyton haittoja voi-
daan vahentaa ohjaamalla ulkoilijoita pois kulutuksesta herkasti karsivilta luontotyypeilta ja tarkeim-
miltd lintujen pesimaalueilta. Rauvolanlahden niityilld juoksutetaan ennen laidunkauden alkamista
toisinaan koiria. Irrallaan olevat koirat hairitsevat alueella pesivia ja ruokailevia lintuja ja voivat myos
saalistaa lintuja ja niiden poikasia. Tilanne helpottuu laidunkauden alkaessa, jolloin laitumille ei enaa
menna. Ulkoilijamaarien lisddntyessa koirien aiheuttamat hairiot saattavat kasvaa. Haittoja on mah-
dollista vdhentda pystyttamalla irrallaan liikkuvien koirien aiheuttamista hairidistd muistuttavia kylt-
teja ja muilla tavoin valistamalla koirien ulkoiluttajia. Kulunohjaukseen voidaan kdyttaa opasteiden ja
reittimerkkien lisdksi aitoja tai muita esteita. Reittien pitdminen hyvakuntoisina on tarkea kulunoh-
jauskeino.

Liikkkuminen lahden itdrannalla tulisi sallia vain nykyistd, merkittya reittid pitkin (rauhoituspaatok-
sessa liilkkuminen muualla on sallittua kesakauden ulkopuolella). Kulkureitin aitaaminen rantaniityn
puolelta vahentaa niitylla liikkuvien ihmisten linnustolle aiheuttamia haittoja.

Turun yleiskaavan 2029 Natura-arvioinnissa on esitetty kulunohjaussuunnitelman laatimista Natura-
alueelle. Kulunohjaus on nahty erityisen tarpeelliseksi Katariinanlaaksossa ja Rauvolanlahden ranta-
niityilla. Suunnitelmaan on hyva liittda myos Kaarinan puolella olevat alueet.

Koska venepaikkojen maara Rauvolanlahden eteldpuolella kasvaa, veneily on varovaisuusperiaatetta
noudattaen ohjattava mahdollisimman etdalle Natura-alueesta. Veneily luonnonsuojelualueella on
kielletty kesdkaudella (1.4.—31.7.). Veneilykiellon laajentaminen ymparivuotiseksi turvaisi paremmin
vesilintujen tarvitseman rauhan.

Luonnon monimuotoisuus

Asemakaavaratkaisuilla ja -maarayksilla sailytetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeita alueita. Luo-alueiden rajaukset on tehty luontoselvityksen rajausten mukaisina.

Luo-1 alueena sailytetaan Sarapiston pahkina- ja jalopuulehto. Aluetta ei saa muuttaa niin, etta luon-
totyypin ominaispiirteiden sailyminen kyseiselld alueella vaarantuu.

Luo-2 alueina on rajattu linnunhernetikkukoin elinymparistot. Aluerajaus on tehty laajana, jottei uusi
rakentaminen aiheuta alueelle varjostusta. Torppalantielld sijaitsevaa luontoselvityksen mukaista
elinymparistdoa ei ole osoitettu kaavakartalla, koska alue on kooltaan pieni eikd sen sdilymista
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Torppalantien perusparantamisen yhteydessa voida taata. Koska kaikkia alueen elinymparist6ja ei
pystyta varmuudella sdilyttdmaan on kaavakartalle osoitettu luontoselvityksen suosituksen mukai-
sesti kompensaatioalue. Tdma alue sijoittuu lounaisrinteeseen korttelien 8 ja 11 valiin. Nykyista
elinymparistdn rajausta on laajennettu kaakon suuntaan ja siihen on annettu hoito-ohjeita.

Lahokaviosammaleen ydinalue on jatetty muuttuvan maankayton ulkopuolelle ja osoitettu kaavakar-
talle luo-3 alueena. Elinymparistdoa heikentavat ja pienilmastoa muuttavat toimenpiteet kuten hak-
kuut ovat kiellettyja. Alueella tulee taata lahopuujatkumo.

Luo-4 alueena on rajattu Torppalantien vareteen sijoittuva ketoalue, jossa esiintyy ketoneilikkaa. Alu-
etta ei saa muuttaa niin, etta luontotyypin ominaispiirteiden sailyminen kyseisella alueella vaarantuu

Luo-5 alueen on rajattu Lemuntien varren monimuotoinen metsaalue.

Viperinlahden laaksoon suunnitellaan hulevesien viivytysaltaita, joilla parannataan mereen valuvien
hulevesien laatua. Alueelle ollaan laatimassa my6s suunnitelmia lintujen kosteikkoalueista. Tavoit-
teena on seka kasvillisuuden etta eldinlajiston kannalta monipuolinen aluekokonaisuus.

Luonnontilaisia alueita pyritdan sailyttdmaan viheralueiden lisdksi myos korttelialueilla. Luonnon ole-
massa olevia maastonmuotoja, kallioalueita ja kasvillisuutta tulee sdilyttaa ja hyodyntaa alueen suun-
nittelussa. Alueella tulee maanpintaa sailyttda mahdollisimman paljon nykyisellaan, louhintoja tulee
valttaa, puusto ja pinnan muu kasvillisuus tulee paaosin sailyttaa. Rakennusalan ulkopuolelle jadvan
tontin osan puustoa on hoidettava niin, ettd sen ominaispiirteet sailyvat. Halkaisijaltaan yli 15 cm
olevat puut on sdilytettdva rakennusalan ulkopuolella sekd osana pihan kasvillisuutta. Kaadettujen
puiden tilalle tulee istuttaa vahintdan yhtd monta puuta kuin on kaadettu, omalle tontille tai asema-
kaava-alueelta osoitettavalle kompensointialueelle, jonka istuttaminen tulee perustumaan alueen si-
sdiseen kompensointiin. suoritettavat toimenpiteet eivat saa vaarantaa maisemankuvaa eika luon-
non monimuotoisuutta.

VL-alueet on jaettu omiin toiminnallisiin alueisiin, joilla on omat hoito-ohjeet sijainnin ja alueen tyy-
pin mukaan.

Torppalan kaava-alueen linnusto on monipuolista ja alueella pesii useita uhanalaisia (vuoden 2019
uhanlaisuusarviointi) ja/tai EU:n lintudirektiivin liitteen lajeja. Tarkeimpia linnustoalueita ovat Torp-
palan rantaan laskevan ojan suu ja rannan ruovikko seka ojaa reunustavat laitumet, pellot ja niityt.
Torppalanojan ymparistd on osoitettu lahivirkistysalueeksi eikd sen valittémaan laheisyyteen ole
osoitettu asuinrakentamista. Merkittavin muutos lintujen elinolojen suhteen tapahtuu ruovikkoisella
ranta-alueella, johon on asemakaavassa osoitettu venevalkama-alue. Ruovikkoalue tule pienene-
maan pohjoisosastaan venevalkaman rakentamisen myéta. Ruovikko sdilyy alueella kuitenkin viela
noin 100 m matkalla kaava-alueen eteldpuolella. Kyseinen alue on yleiskaavassa osoitettu VL-alu-
eeksi.

Hulevedet

Hulevesien johtaminen ja kasittely on yksi keskeinen teema Torppalan ekokyldan konseptissa. Kaava-
alueelle laaditaan koko alueen kattava hulevesiselvitys. Hulevesiuomien mitoituksesta ja reitistosta
tullaan laatimaan tarkempi suunnitelma.

Olemassa olevia uomia ja luontaisia reitteja hydodynnetaan mahdollisimman laajasti. Tavoitteena on,
etta hulevesia viivytetaan luonnonmukaisesti tonteilla ja johdetaan hulevesiuomiin. Hulevesiraken-
teilla mm. tonttien sadepuutarhat, uomat ja viivytysaltaat luodaan uusia elinymparist6ja seka lisataan
kylan virkistysarvoja.
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5.4.4

Lantiselld puolella hulevesiuoma mutkittelee vapaasti ja luonnollisesti ldpi vihersormen. Hulevesira-
kenteiden puhdistamaa vettd voidaan hyddyntdaa myos viljelypalstojen kasteluvetena.

Rakentamiseen osoitetut alueet on sijoitettu tulvarajan ylapuolelle. Alin rakentamiskorkeus alueella
on +2,65 m (N 2000).

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen muuttaa nykyisen haja-asutusluonteisen alueen paikoin
tiiviisti rakennetuksi pientaloalueeksi. Arviolta noin 300 uutta asukasta muuttavat alueen viredksi
asuinalueeksi. Torppalan ekokylan tavoitteena on luoda alueesta yhteisollinen kylayhteiso, jonka ja-
senistd muodostuu sekd vanhoista etta uusista asukkaista. Asemakaavalla luodaan mahdollisuus yh-
teisolliseen elamiseen korttelikohtaisesti pienissa pihapiireissd sekd pyritdan vahvistamaan koko
Torppalan kylan yhteisollisyyttd. Keinoja yhteiséllisyyden syntyyn ovat mm. yhteiset pienviljelypals-
tat, yhteiset kokoontumistilat ja -paikat sekd monipuolinen ja viihtyisa viheralueverkosto. Alueelta
I6ytyy runsaasti viljelypalstoja, jotka mahdollistavat omavaraisen ruoantuotannon. Alueen sosiaali-
nen ympadristé muuttuu merkittavasti, kun uudelle asuinalueelle muuttaa luultavasti merkittava
maara lapsiperheita. Tavoitteena on, ettd Torppalan ekokyldsta [6ytyy runsaasti mahdollisuuksia koh-
taamisille ja aktiiviselle elamaélle. Uusia palveluita on mahdollista luoda alueiden solmukohtiin.

Asukasmaaran kasvu lisda merkittavasti alueen liikennemaaria. Olemassa olevat tiet ja uudet kadut
mitoitetaan tulevan asukasmaaran mukaan ja rakennetaan tarvittavat jalankulun ja pyorailyn verkos-
tot. Asemakaavan myota teiden kunnossapito siirtyy kaupungin vastuulle ja kiinteistot liittyvat kau-
pungin vesihuoltoverkkoon.

Lahinna yksityisessa kaytossa ollut ranta-alue avautuu osittain julkiseen kdyttoon. Rantaan tulee kai-
kille avoin julkinen ranta-alue. Pienvenevalkama on osoitettu yleiskaavan mukaisesti vesialueen hal-
tijoiden kayttoon. Alueelle on lisdksi tulossa yksityisen tahon jarjestamia palveluita.

IImastonmuutoksen vaikutukset ja niihin sopeutuminen

Arvioinnissa tarkastellaan tarkeimpia yhdyskuntarakenteen ilmastonakokohtia, jotka liittyvat raken-
tamiseen, lilkenteeseen, energiaratkaisuihin seka hiilinielujen ja -varastojen muutoksiin.

Kaava-alue sijoittuu Torppalan alueelle, joka on maaseutumaista kyldaluetta. Asemakaavan toteutta-
misen jalkeen alueen kyldamainen rakenne muuttuu jonkin verran. Rakennettujen alueiden osuus kas-
vaa ja peltojen ja metsan osuus vahenee.

Liikenne

Asemakaavan myota asukasmaara tulee lisddantymaan merkittavasti alueella, joka kasvattaa myos lii-
kennemaaria ja nain ollen liikenteesta aiheutuvien kasvihuonekaasupadstojen maaraa. lhmiset tule-
vat lilkkkumaan palveluiden, téiden tai vapaa-ajan ja harrastusten vuoksi Kaarinan ja Turun keskusta-
alueille, joka lisaa liikenteesta aiheutuvien paastéjen maaraa. Torppalasta on matkaa Kaarinan kes-
kustaan autolla n. 5 km ja Turun keskustaan noin 10 km. Liikenteen ilmastopdastot aiheutuvat paa-
osin tieliikenteesta. Torppalan alueen sijainnin vuoksi pddosa liikkkumisesta tapahtuu autolla ja asu-
kasmaaran lisddntyessd myos autoilun maara lisdantyy. Liikenteesta aiheutuviin kasvihuonekaasu-
padstoihin vaikuttavat ennen kaikkea etaisyys ja kulkumuodot seka henkilo- ja raskaanliikenteen kayt-
témuodot. Nurmin alueen sijainnin vuoksi liikkumissuorite tulee lisédntymaan, joka on ilmastovaiku-
tusten kannalta negatiivinen asia.
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Kaavassa on osoitettu kavelyn ja pyorailyn reitteja. Torppalan alueen sisalla kdvelyn ja pyorailyn reitit
muodostuvat kavelyn ja pyorailyn paareiteista ja alueelle ohjeellisena suunnitelluista ulkoilureiteista.
Sisdinen kavelyn ja pyorailyn verkko mahdollistaa padsyn virkistys- ja ulkoilureiteille kdvellen ja py6-
raille. Pyoradily-yhteyttd Lemuntieta pitkin Kaarinan ja Turun keskustojen suuntaan kehitetdan Torp-
palan alueen rakentamisen myo6ta. Alueelle on tarkoitus jarjestad myos nykyistd kattavampi joukko-
liilkennetarjonta. Lemun alueen laajempi maankaytdn kehittyminen luo edellytykset joukkoliikenteen
kehittamiselle. Lopullinen joukkoliikenteen linjojen tarve riippuu kaava-aluetta laajemman alueen tu-
levasta maankaytosta. Kaavan toteutuessa kavelyn ja pyordilyn seka joukkoliikenteen palvelutaso
seka liikenneturvallisuus paranevat nykytilanteeseen verrattuna. Monipuolinen ja houkutteleva jouk-
koliikennetarjonta sekd pyorailyn olosuhteiden parantaminen ovat liikenteen ilmastopaastdjen va-
hentamisen kannalta valttamattomia.

Alueen sijainnin takia liikkuminen aiheuttaa vaistamatta paastoja, joita voidaan vahentaa sujuvalla ja
houkuttelevalla joukkoliikennepalvelulla sekd tukemalla mm. sahkdautojen latausverkon syntymista
ja varaamalla tiloja yhteiskayttdautoille. Joukkoliikennetta kayttavien asukkaiden matkat ovat alueen
sijainnin vuoksi usein matkaketjuja, jolloin joukkoliikenteen kdytén houkuttelevuutta voidaan paran-
taa liityntamatkojen tekemistd helpottavin keinoin. Tallaisia keinoja ovat esimerkiksi polkupyorien
liityntapysakointimahdollisuudet, joukkoliikennepysakkien sijoittelut seka pysakkiymparistéjen viih-
tyisyyden ja houkuttelevuuden varmistaminen. Alueen sisdisen liikkumisen paastoja voidaan vahen-
taa hyvin saavutettavilla ja yhtendisilla kavely- ja pyordilyreiteilld. Lopulta kestavan liikkumisen kul-
kutapaosuuteen vaikuttaa eniten sen kilpailukyky ja houkuttelevuus suhteessa yksityisautoiluun.

Rakentaminen

Torppalan asemakaava mahdollistaa uusien asuinalueiden rakentamisen. Alueen kasvu edellyttaa
mm. asuin- ja infrarakentamista, milla on lahtokohtaisesti aina kielteinen ilmastovaikutus. Erityisesti
rakennusmateriaalien, kuten betoni ja terds, valmistus on erittdin energiaintensiivista ja tuottaa mer-
kittavat kasvihuonekaasupaastot, joiden lisdksi rakentaminen on yksi suurimmista jatteiden aiheut-
tajista.

Asemakaava mahdollistaa asukasmaaran lisdantymisen noin 400 asukkaaseen. Uusille asukkaille ra-
kennettavat talot ja niiden tarvitsevat materiaalit muodostavat lyhyelld aikavalilla rakentamisen hiili-
piikin. Rakentaminen tulee kuitenkin todennakdisesti jaksottumaan suhteellisen pitkalle ajalle ja
pientaloalueen rakentamisen volyymi on pientd keskusta Kaarinen keskusta alueiden kerrostalora-
kentamiseen verrattuna.

Asemakaava ohjaa kayttamaan ekologisesti kestavia rakennusmateriaaleja, jolla talonrakentamisen
padstojen pyritdan vahentamaan. Pientaloalue tulee todennakdisesti rakentumaan paaosin vahahii-
lisista rakennusmateriaaleista kuten puusta. Rakentamisen aikana paast6ja syntyy myos esimerkiksi
tyokoneiden ja raskaan liikenteen pakokaasupdastoista ja tarvittavien maa-ainesten valmistuksesta
seka kuljetuksista. Asemakaavassa on annettu maarayksia luonnon olemassa olevia maastonmuotoja,
kallioalueita ja kasvillisuutta tulee sailyttamisesta ja hyddyntamisesta alueen suunnittelussa. Alueella
tulee maanpintaa sailyttda mahdollisimman paljon nykyiselldan, louhintoja tulee valttaa, puusto ja
pinnan muu kasvillisuus tulee padosin sailyttda. Rakentamisessa syntyvat maamassat seka kiviaines
tulee hyodyntaa alueella.

Asemakaavassa uutta rakentamista osoitetaan jo rakennetuille alueille, mutta alueen rakennetta tii-
vistetaan ja laajennetaan. Rakennetuilla alueilla on osittain mahdollista hyédyntaa olemassa olevaa
infraa ja ndin ollen vdhentaa infrarakentamisen paastdja. Alueen asukasmaaran merkittavan kasvun
seurauksena olemassa olevat tie tulee kuitenkin merkittavasti parannettavaksi, jolloin niiden
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rakentaminen on monipaikoin verrattavissa uuden kadun rakentamiseen. Uusien alueiden infrara-
kentamisella on kielteiset ilmastovaikutukset. Infrarakentamisessa, kuten rakentamisessa muuten-
kin, paastoja voidaan vahentdaa hyodyntamalla vahahiilisia ja kierratettyja materiaaleja, mika tulee
huomioida tarkemassa suunnittelussa ilmastovaikutusten vahentamiseksi. Materiaalivalintojen li-
saksi infrarakentamisen aikainen logistiikka aiheuttaa paast6ja, mita voidaan minimoida maamasso-
jen hyoédyntamisella mahdollisimman lahelld, eli ns. massatasapainolla. Vanhojen tielinjojen hyddyn-
tamiselld voidaan vahentaa linjojen tasaamisesta koituvia maamassa tarpeita.

Rakentamisvaiheen ilmastopaastoja saadaan vahennettya valitsemalla energiatehokkaita, kayttévoi-
miltaan vahapaastoisia ja asianmukaisesti huollettuja tyokoneita ja kuljetuskalustoa. Seka infra- etta
talorakentamisessa tulisi mahdollisuuksien mukaan suosia kierratysmateriaaleja seka hiilta sitovia
materiaaleja kuten puuta. Maamassojen tehokkaalla hallinnalla ja uusiokayt6lla voidaan saastaa seka
kustannuksissa ettad luonnonvarojen kaytossa.

Energia

Ldmmon- ja sdhkontuotanto ovat liikenteen ohella suurimmat paastosektorit. Kaavassa osoitetut uu-
det asuinalueet tulevat lisddmaan alueiden energiankulutusta. Vaikutus energiantuotannon ja -kulu-
tuksen paastoihin riippuu energiantuotannon muodoista.

Uusilla pientaloalueilla ldmmadnkulutus on alueellisesti hajaantuneempaa kuin kerrostaloalueilla ja
energiatehokkuuden kehittyessa myo6s suhteellisen vdhaista maa-alaan nahden. Uusille pientaloalu-
eille kaukolampoverkkoa ei nykyaan yleensa rakenneta, vaan niissa lammitys ja mahdollinen jaahdy-
tys usein toteutetaan kiinteistokohtaisin ratkaisuin. Valjemmin rakennettavilla alueilla paalammitys-
ratkaisussa ja osassa kohteista myos jadhdytyksessa hyodynnettdaneen erityisesti lampdpumppuja,
kuten maalampopumppuja, ilma-vesilampopumppuja sekd poistoilmalampopumppuja. lima-ilma-
[ampopumppuja voidaan lisdksi hyddyntada jadhdytyksessa ja lammityksessa. Tuleva tekninen kehitys
ja eri vaihtoehtoihin liittyvien kustannusten kehitys vaikuttaa siihen, mitka ratkaisut rakentamisvai-
heessa ovat yleisimpia.

Asemakaavalla maarataan ettd, jokaiselle kiinteistolle tulee toteuttaa aktiivisesti aurinkoenergiaa
hyodyntava tai muutoin innovatiivinen energiajarjestelma. Yleisille alueille saa sijoittaa vahdisia mai-
semaan sopivia ja ympadristohairiota aiheuttamattomia alueellisen energiatuotannon vaatimia tiloja,
laitteita ja rakenteita. Kiinteistdjen sahkodistyksiin tulee tehda valmius kysynnanjouston teknisiin jar-
jestelyihin. AP/o-korttelialueilla tulee suosia yhteisid energiajarjestelmia.

Vuonna 2024 hyvaksytyn uudelleenlaaditun rakennusten energiatehokkuusdirektiivin mukaan jat-
kossa rakentamisessa tullaan siirtymdan paadstéttomien rakennusten sadantelyn piiriin. Taman joh-
dosta myos valtakunnalliset rakentamisen energiamaaraykset tulevat uudistumaan. Direktiiviuudis-
tus sisaltda myos vaiheittain eri vuosina voimaan astuvia vaatimuksia aurinkoenergian osalta. Kaytan-
nossa jatkossa rakennukset voivat usein sisaltaa eraanlaisia hybridiratkaisuja. Uudet rakennukset voi-
vat paitsi kuluttaa energiaa, myos sisaltaa paikallista energiantuotantoa, kuten aurinkosdhkén tuo-
tantoa. Hybridienergiaratkaisuja saattaa toteutua myos yhtiotasolla ja vaikkapa kytkettyjen talojen
yhteisina ratkaisuina. Pientaloalueilla osassa rakennuksista saatetaan paatya integroimaan rakennuk-
siin joissain tapauksissa myos bioenergiaratkaisuja, kuten takka tai kiuas. Pientalojen tontinluovutuk-
sissa voidaan kayttaa energiatehokkuuteen liittyvia taloudellisia kannustimia.

Maankayton muutokset

Maankaytén muutosten vaikutukset hiilinieluihin ja -varastoihin ovat asemakaavan keskeisia ilmas-
tovaikutuksia, joita arvioitaessa on huomioitava, ettd hiilta sitovia prosesseja on kaikilla
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maankdayttoalueilla. Tavanomaisesti merkittavimmat hiilta sitovat prosessit ovat kuitenkin metsissa.
Kaava-alueen koko on noin 49 ha. Uuden rakentamisen my6ta hiilivarastot ja nielut muuttuvat vaki-
sin, mutta vaikutuksia voidaan lieventaa sailyttamallda mahdollisimman paljon viheralueita, puustoa
ja muuta kasvillisuutta.

Hiilivarastot kasvavat tai pysyvat lahes ennallaan VL-alueilla seka jo rakennetuilla asuinalueilla. Nega-
tiiviset muutokset kohdistuvat enimmakseen uusille asuinalueille, joissa puustoa poistuu eniten. Uu-
sista asuinalueista noin 4 ha sijoittuu peltoalueelle ja noin 5 ha metsaalueelle. Metsaalueilla vaikutus
hiilinieluihin on peltoalueita suurempi. Pientaloalueella merkittava osa piha-alueesta nurmipintai-
sena ja puustoisena, jolloin hiilta sitova kasvillisuus lisddntyy. Kaavamaardysten mukaan metsaalueilla
rakennusalan ulkopuolelle jadavan tontin osan puustoa on hoidettava niin, ettd sen ominaispiirteet
sailyvat. Halkaisijaltaan yli 15 cm olevat puut on sdilytettdava rakennusalan ulkopuolella sekd osana
pihan kasvillisuutta. Kaadettujen puiden tilalle tulee istuttaa vahintaan yhta monta puuta kuin on
kaadettu, omalle tontille tai asemakaava-alueelta osoitettavalle kompensointialueelle, jonka istutta-
minen tulee perustumaan alueen sisdiseen kompensointiin. Nailld kaavamaarayksilld saadaan kaavan
aiheuttamaa hiilinielujen vahentymista pienennettya.

llmastonmuutoksen vaikutukset ja niihin sopeutuminen

IlImastonmuutosta on mahdollista hillitd, mutta ilmaston lampeneminen tulee jatkumaan vielad pit-
kalle tulevaisuuteen. liImastonmuutoksen hillinnalld tarkoitetaan toimia, joilla hidastetaan ilmaston-
muutosta. lImastonmuutokseen sopeutumista tarvitaan, jotta kyky sopeutua ilmastossa tapahtuviin
muutoksiin ja hallita niihin liittyvia riskeja vahvistuu alueella. Kaarinan kaupungin ilmasto-ohjelmassa
2030 on madritelty tavoitteita ja toimenpiteitd ilmastonmuutoksen hillitsemiseen, jotka koskevat
myds maankayton suunnittelua. Kaarinan kaupungin tavoitteena on 80 % pdastovdahennys vuoteen
2030 mennessa vuoden 2007 tasosta. Tavoite on samansuuruinen kuin Hinkuverkostoon liittyneet
kunnat ovat asettaneet. Vuonna 2007 Kaarinan asukaskohtainen paasté oli 7,5 tCO2e/asukas ja vuo-
delle 2030 asukaskohtainen tavoite on 1,5 tCO2e/asukas. IlImastomuutoksen merkittavia riskitekijoita
liittyy mm. vesiin ja vesien hallintaan, biologisiin riskeihin, hellejaksoihin ja kuivuuteen seka myrskyi-
hin. Torppalan alue on maaseutumaista kylaaluetta, joten sinne kohdistuvat riskit ovat erilaisia kuin
tiiviisti rakennetuissa keskustoissa. Rankkasateet ja tulvat voivat aiheuttaa alueella esimerkiksi hait-
toja metsataloudelle seka vauhdittaa vesistdjen rehevoitymista. Toisaalta alueella on enemman vetta
lapadisevaa pintaa, joka helpottaa mm. hulevesien hallintaa. Myds helleriskit kohdistuvat enemman
keskusta-alueille, kuin Torppalan kaava-alueelle.

Asemakaavassa rakentamiseen osoitetun pinta-alan tarve kasvaa ja uusi rakentaminen sijoittuu ny-
kyisille pelto- ja metsdvaltaisille alueille. Karsittavan metsapinta-alan my6ta alue altistuu uusille ris-
keille kuten paikalliseen luontokatoon tai kuivuuden myo6ta lisdantyviin metsapaloriskeihin. Vaikutuk-
set ovat kuitenkin vahaiset, koska merkittdvia metsaalueita ei poistu kokonaan, vaan uuden rakenta-
misen myota kaadetaan padosin vain yksittaisid puita valtaosa puista sdastden. Myos vetta lapaise-
mattdmien pintojen kokonaismaara kasvaa alueella, jolla voi olla vaikutusta hulevesista aiheutuvaan
kuormitukseen. Pientaloalueella kovien vettalapdisemattomien pintojen maara suhteessa vettalapai-
seviin pintoihin on kuitenkin melko pieni ja Torppalan alueella hulevesien maaralliseen ja laadulliseen
hallintaan on hyvat |[ahtokohdat lahella meren rantaa. Lisaksi kaavamaarayksilla ohjataan hulevesien
kasittelyn periaatteita.
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5.5 Ympadriston hdiriotekijat
Alueella ei ole pilaantuneita tai pilaantuneiksi epdiltyja maa-alueita. Kaarinan paatieverkon melusel-
vitykseen (Akukon Oy, 2014) mukaan suunnittelualueelle ei kohdistu liikkennemelua.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset on esitetty kaavakartalla.
5.7 Nimisto
Kaava-alueelle muodostuu nelja uutta katua, jotka nimetdan Sarapistontieksi, Mantylankujaksi, Vipe-

rinkujaksi, Torppalankujaksi ja Wiperintieksi seka kaksi uutta viheraluetta, jotka nimetaan Viperin-
puistoksi ja Torppalanpuistoksi.
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6 Asemakaavan toteutus
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaava-alueelle tullaan laatimaan rakentamistapaohje, joka ohjaa uusien rakennuspaikkojen rakenta-
mista. Ratkaisujen pohjana toimii lisdksi alueelle laadittu ideasuunnitelma.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava-alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman. Talonrakennus voi-
daan aloittaa yhdyskuntatekniikan valmistuttua. Alue tullaan toteuttamaan vaiheittain.

6.3 Toteutuksen seuranta
Toteutuksen seurannasta ja luvituksesta vastaa Kaarinan kaupunki. Ranta-alueita koskevissa lupaka-

sittelyissa on tapauskohtaisesti mukana myds valtion viranomaiset. Arvokasta rakennettua kulttuu-
riymparist6a ja muinaisjaannoksia koskevista luvista tulee pyytada Museoviranomaisen lausunto.
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TORPPALAN EKOKYLAN ASEMAKAAVA (A3950)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankéytt6- ja rakennuslain 63 § mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tdydennetddn kaavatyon kuluessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisdltyy myShemmin laadittavaan
kaavaselostukseen soveltuvin osin.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijoittuu Lemunniemessé Torppalantien ja Lemuntien varteen. Suunnittelualuetta rajaa-
vat likiméaaréisesti Lemuntie, peltoalue, Wiperinlahti, Torppalantien pohjoispuoliset kiinteistot, Vaarnie-
men kallioiden metsdalue sekd Sauhuvuoren metsdalue. Ehdotusvaiheessa kaava-alue jaettiin kahteen
erilliseen osaan, niin ettd ensimmdiisessi vaiheessa etenee Torppalantien alue ja toisessa vaiheessa alueen
itd/pohjoisosa. Ensimmadisen vaiheen suunnittelualueen pinta-ala on noin 45 ha.
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kaava-alueen sijainti

Rauvola
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Maanomistus ja kaavoitusaloite

Kaavoitusaloitteen ovat tehneet maanomistajat Ari Sateri, Pentti Kaunisto, Jukka Kaunisto, Juha Kau-
nisto sekd Teuvo Hokkanen, Riitta Hokkanen ja Pertti Hokkanen. Kaarinan kaupunki omistaa osan kaava-
alueesta. Lisdksi muut yksityiset henkilot omistavat pienempid osia Torppalantien pohjoispuolelta. Kaa-
vatyon aikana neuvotellaan suunnittelualueeseen rajautuvien Lemuntien varteen sijoittuvien kiinteistdjen
asemakaavoituksesta.

Sopimukset

Uusia rakennuspaikkoja saavien maanomistajien kanssa laaditaan maanké&yttosopimus.

Nykytilanne ja alueen kuvaus

Suunnittelualueen lounaisosa on peltoa, jossa maasto laskee lounaaseen. Muu osa suunnittelualueesta
on kallioista metsdselédnnettd, jossa on paikoin avokallioita. Metsdselédnteiden reunat ovat paikoin jyrk-
kaa rinnettd. Torppalantien pohjoispuolella on melko yhtendisesti rakennettu pientalonauha.

KAAVOITUSTILANNE
Maakuntakaava
Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (hyv. 2004) ja taajamien maankayton, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaavassa (hyv. 2018) alue on virkistysaluetta (V) ja taajamatoimintojen aluetta (A).
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Taajamatoimintojen alueet (A):

- Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvit asumisen ja muiden taajamatoiminto-
jen alueet. Sisdltdd asuinalueiden lisdksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ympéristo-
hiirioitd aiheuttamattomia pienehkojé teollisuusalueita seké seututeitd pienempid liikkennevaylia, 14hi-
virkistysalueita seka erityisalueita.

Virkistysalueet (V):
- Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja muut
virkistysalueet.
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Rakennemalli

Turun kaupunkiseudun rakennemallissa alue on osa aluetta 63 Lemunniemi: uusi tiivis pientalovaltai-
nen alue. Asukasmaérén lisdys vuoteen 2025 mennesséd on 2500 henkil6d, keskiméérdinen aluetehok-
kuus 0,2 ja rakennettava kerrosala 125 000. Liikenne perustuu pikaraitiotiehen, jonka kolmas vaihe ulo-
tetaan Lemunniemeen.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Lemunniemen osayleiskaava (vahv. 2011). Siind alue on pédasiassa pientaloval-
taista asemakaavoitettavaa asuntoaluetta (AO-2, AO-3 ja AO-5). Suunnittelualueeseen sisiltyy veneval-
kama (LV-2), virkistysalueita (VL-4 ja VU) sekd maa- ja metsitalousalueita, joilla on erityisid ympéris-
téarvoja (MY).

Erillispientalojen rakentamiseen tarkoitetuilla asemakaavoitettavilla asuntoalueilla (AO-2 ja AO-3) saa
asemakaavassa alueelle osoittaa erillispientaloja seké ryhmii, joissa samalle tontille rakennetaan useita
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asuntoja. Ryhmissd saa olla enintéién 20 % alueen asuinkerrosalasta. Ohjeellinen tonttitehokkuus on
AO-2 alueilla e= 0.20-0,30 (ohjeellinen erillispientalotontin koko on 1000 m2) ja AO-3 alueilla e=
0,15-0,25 (ohjeellinen erillispientalotontin koko on 1500 m2). AO-2 alueille saa sijoittaa vahdisessa
maédrin 1dhipalveluita. Aluevaraus sisdltda asuinkorttelit, kadut seka ldhipuistot.

Torppalantien pédssd rannan ldheisyydessd on pientalojen rakentamiseen tarkoitettu, tdydennettdva,
asuntoalue (AO-5), jolla rakennusluvat voidaan myontdéd osayleiskaavan perusteella. Osayleiskaavassa
on annettu rakentamisen edellytyksistd tarkat madraykset.

Lahivirkistysaluetta (VL-4), retkeily- ja ulkoilualuetta (VR) ja maa-ja metsétalousvaltaisia alueita, joilla
on erityisid ympdristdarvoja (MY) hoidetaan luonnonvaraisina. VL-4 ja VR-alueilla on sallittu metsén-
hoitosuunnitelman mukaiset metsidnhoitoty6t ottaen huomioon Kaarinan luontoselvityksen ohjeistukset.
VR-alueille ja MY-alueille saa rakentaa osayleiskaavan perusteella retkeilyreitteihin liittyvid vahaisid
rakennuksia ja rakennelmia.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueelle (VU) saa rakentaa kenttié ja niiden toimintaan liittyvia raken-
nuksia ja rakennelmia saa rakentaa timin osayleiskaavan perusteella maisematydluvalla.

Venevalkama (LV-2). Venevalkamaa varten tarkoitettu alue. Alue osoitetaan asemakaavassa niiden kayt-
toon, joilla on rantaan oikeus.

N -
.~o';3>,ib.dj} o oot
e s SOoooDoNG- o
a0 R0 v ah
o s q

hEcet % 5
" A

g

b
5
g
a
o
=
G
=}

5

e

Asemakaava
Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta. Lahin asemakaavoitettu alue on Uusihaassa reilun puolen
kilometrin padssé suunnittelualueelta itdédn.

v2 12.3.19 tark. 20.5.2025



DA: KNA 285/10.02.01/2019

Kaarina ==

SUUNNITTELUALUEEN
RAJAUS JA VAIHEISTUS
PUNAISELLA
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SELVITYS ALUEEN OLOSUHTEISTA

Luonto ja luonnonympéristo

Aluetta koskevissa luontoselvityksissd on huomioitu seuraavat kohteet:

- Suunnittelualueen eteldreunan ja koilliskulmaan on rajattu luontokohde 202003: Lemunniemen kaava-
alueen suojelullisesti arvokas metsdalue. Lahde: Kaarinan kaupungin kaava-alueiden kéavékassel-
vitys 2010.

- Suunnittelualueen eteldreunaan on rajattu kohde 202001 Sarapiston péahkiné- ja jalopuulehdot: L&hto-
aineisto: Kaarinan luontoselvitys 2003. Kohde on merkitty yleiskaavaan merkinnalla luo-2.

- Suunnittelualueen pohjoisosaan on rajattu inventoitu luontokohde 202001 Sauhuvuoren kallioalue.
Lahtoaineisto: Kaarinan luontoselvitys 2003.

Rakennussuojelu,kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Lemunniemen osayleiskaavassa on huomioitu yksi muinaismuistokohde sm-15. Muinaismuistolain rau-
hoittama kiinted muinaisjaénnos. Aluetta koskevat maankéyttosuunnitelmat on ldhetettiva museoviras-
toon tai Turun maakuntamuseoon lausuntoa varten. Numero viittaa Lemunniemen osayleiskaavan mui-
naisjddnndsinventoinnin kohdeluetteloon. Muinaismuistokohteet perustuvat kesélld 2003 suoritettuun
muinaisjddnndsinventointiin. Kohde on Sarapiston kivipoyta.

Suunnittelualueelle sijoittuu yleiskaavassa nelja paikallisesti arvokasta rakennussuojelukohdetta (sr-2).
Rakennusta ei saa purkaa. Suojelu koskee julkisivuja ja vesikattoa. Rakennuksen suojelusta

médritddan tarkemmin asemakaavassa. Numero viittaa Lemunniemen osayleiskaavan rakennuskantain-

ventoinnin kohdeluetteloon. Kohteet sijaitsevat osoitteissa Honkalankuja 2 (kohde 16), Torppalantic 74
(kohde 17), Torppalantie 75 (kohde 18) ja Honkalankuja 4 (kohde 19)

Ymparistohairiot
Alueella ei ole pilaantuneita tai pilaantuneiksi epailtyjd maa-alueita.

Kaarinan péitieverkon meluselvitykseen (Akukon Oy, 2014) mukaan suunnittelualueelle ei kohdistu
litkennemelua.

Yhdyskuntatekniset verkostot
Suunnittelualueen lédnsi- ja eteldreunaan on toteutettu vesiosuuskunnan vesihuoltoverkko.

TAVOITTEET
Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja ldhtokohtia on tirked saada osallisilta heti hankkeen alkuvai-
heessa. Mielipiteen voi esittdd sahkopostilla (kaavoitus@kaarina.fi) tai postittamalla liitteend olevan lo-
makkeen. Kaavan valmistelija kokoaa saadusta palautteesta yhteenvedon alla olevaan taulukkoon.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA OSALLISTEN TAVOITTEET

yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, maanomistajat ja l&dhialueen asukkaat,
muut osalliset

Kaavoitusaloite Kaava laaditaan maanomistajien ja Kaarinan kaupungin aloitteesta. Torp-
palan alue on Kaarinan kaavoitusohjelmassa Ala-Lemun niemen jilkeen
seuraava laadittava kaava Lemunniemeen.

Suhde muihin maankdy- | Kaarinan maankéyton keskeisend tavoitteena on yhdyskuntarakenteen tii-
ton suunnitelmiin ja stra- | vistiminen ja olemassa olevan taajaman laajentaminen. Kaavatyd nou-
tegioihin dattaa maakuntakaavan, Turun kaupunkiseudun rakennemallin ja yleis-

kaavan tavoitteita.

Rakentamisen maérd ja | Alueelle kaavoitetaan omakotitaloja, rivitaloja sekd muuta ryhmaéraken-
rakennukset tamista ja pientalomaisia uusia asumismuotoja. Rakennusten yhtenii-
selle arkkitehtuurille luodaan puitteet viitesuunnitelmilla ja rakentamis-
tapaohjeilla.

Maankadyton ohjelmassa 19-25 on arvioitu, ettd alueella tulee olemaan
600—700 asukasta.
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Liikenneverkko, kadut,
kevyt liikenne, joukkolii-
kenne, liikenneturvalli-
suus

Ainakin alkuvaiheessa, ennen Lemunniemen laajempien asuinalueiden
rakentamista, liikkenndinti alueelle perustuu suurelta osin yksityisautoi-
luun ja tukeutuu Lemuntiehen. Kaavatyon aikana selvitetdin liikkennetur-
vallisuuden parantamisen keinot Lemuntielld. Liséksi selvitetddn turval-
liset kevyen liikenteen yhteydet alueelta Turun ja Kaarinan suuntaan.
Torppalantieltd rantaan johtava liikenne kulkee nykyisellddn pihapiirien
lapi, ja kaavaty0ssa tutkitaan liikenteen ohjaamista uusien asuntokatujen
kautta.

Yhdyskuntatekniset ver-
kostot, vesihuolto

Kaavatyon yhteydessé tutkitaan lisdrakentamisesta johtuvat verkostojen
lisdrakentamistarpeet.

Virkistysalueet, puistojen
rakentaminen, ulkoilurei-
tit

Suunnittelualueen ldheisyydessd on laajat metsdalueet, joihin on toteu-
tettu virkistysreittejd. Olemassa olevia virkistysreitteja tdydennetéén tar-
vittaessa. Varsinaista puistorakentamista sijoittuu l&hinnéd rannan lihei-
syyteen. Kaavassa varaudutaan hulevesikosteikkoihin, jotka suunnitel-
laan tarkemmin viheraluesuunnitelmissa. Virkistysalueverkosto muodos-
tuu siten ympardivistd metsdalueista, ojanvarren kosteikoista sekd rannan
puistoalueesta, johon tutkitaan uimarannan, laiturin ja rantarakentamisen
sijoittamista. Suunnittelussa huomioidaan mm. nykyiset venevalkamaoi-
keudet.

Rakennussuojelu

Alueen rakennuskanta ja muinaismuistot on inventoitu osayleiskaavatyon
yhteydessé. Inventoidut kohteet merkitddn asemakaavaan suojelumerkin-
ndin.

Luonto ja luonnonsuojelu

Suunnittelun ldhtokohtana on maaston ja luonnon monimuotoisuuden
huomioiminen. Inventoidut luontokohteet merkitddn asemakaavaan suo-
jelumerkinndin.

Ympéristohdiriot

Alueella ei ole ympéristohdiriditd eikd niiden torjuntatarpeita.

Muut kaavan erityiset ta-
voitteet

Kaavatydssé tutkitaan ekologisen rakentamisen edellytyksii ja ratkai-

suja. Tavoitteena on kaavoittaa kestdvén kehityksen periaatteita noudat-

tava uusi asuinalue, jossa ihmisen on hyva asua ja eldd. Rakentamisessa

pyritdin kokonaisvaltaisesti resurssien tehokkaaseen kayttoon:
e alueldmmitys (meresté ja maasta lampoa)

selvitetddn pohjaveden hyddyntdmista

biokaasun valmistaminen jatteista

oma &lykés sdhkoverkko

orgaaninen jite késitellddn ekologisesti pienenergialaitoksessa

alueella.

e maisemoidut hulevesikosteikot ja hulevesien tonttikohtaiset
ratkaisut

e uusiutuvan energian kuten aurinkoenergian hyddyntdminen

e luonnonmukaiset rakennusmateriaalit

e luomuviljelypalstat, kierrétys ja kompostointi; suljetun kierron
ravinnontuotanto

Alueelliset ratkaisut tutkitaan kaavatyon aikana. Asemakaava laaditaan
niin, ettd toimenpiteet tontilla ovat mahdollisia. Tonttikohtaisia ratkai-
suja ohjataan rakentamistapaohjeilla.

Taloudelliset tavoitteet

Tavoitteena on luoda taloudellisesti toteuttamiskelpoinen ja pitkdaikais-
kestdvé luontoa kunnioittava asuinalue.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin palautetta 16 henkildltd. Palaute oli osittain ristiriitaista.
Moni toivoi alueen sdilyttdmistd nykyisellddn tai asemakaavoittamista virkistysalueeksi. Asemakaavoi-
tus ndhddin uhkana alueen luonto- ja maisema-arvoille. Uudet asuntoalueet tulisi sijoittaa nykyisté taa-
jamaa laajentamalla ja tiivistdmalld. Torppalantien leventémisté vastustetaan. Joukkoliikenteen jérjeste-
lyt sekd kevyen liikenteen yhteydet tulisi saattaa kuntoon. Myds alueen ekologiset tavoitteet kyseen-
alaistettiin. Osa jo rakennettujen kiinteistdjen maanomistajista vastustaa rakennuspaikkojensa asema-
kaavoittamista. Toisaalta nelja 1dhialueen maanomistajaa jétti kaavoitusanomuksen omistamiensa aluei-
den kaavoittamisesta asumiselle.
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Kaavatyon yhteydessa tarvittavat lisdselvitykset

Direktiivilajeista tdydennetddn olemassa olevia selvityksié lepakoista (Kaarinan Ala-Lemun ja Voivalan
kaavoitusalueiden lepakkokartoitus 2003) ja liito-oravista. Liséksi selvitdén linnunhernetikkukoin ja
lahokaviosammaleen esiintymait sekd pesimélinnusto. Luontoselvitysten liséksi laaditaan tarvittavat
selvitykset ekologisen rakentamisen toteuttamisedellytyksistd (mm. aluelampd).

Vaikutusten arviointi
Kaavan laatimisen yhteydessi arvioidaan suunnitelman toteuttamisen ymparistdvaikutukset kuten vaiku-
tukset luonnonympéristoon sekd yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
Vaikutusten arvioinnissa vertaillaan valittujen ekologisten periaatteiden vaikutuksia suhteessa tavan-
omaiseen rakentamiseen.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMISEN JARJESTAMINEN

Tiedottaminen ja osallistuminen

Kaavan osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa késitellddn. Osallisilla
on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida vaikutuksia ja lausua mielipiteensd kaavasta.
Osallisia ovat:

— Suunnittelualueen ja sen ldhiympériston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kéyttdjat, asukkaat ja
yritykset

Kaupungin toimialat: rakennusvalvonta, ympéristonsuojelu, infrapalvelut, vesihuoltolaitos, sivistys-
palvelut, palvelupiste

Valtion viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY -keskus, Turun museokeskus

Muut yhteisot: Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Caruna Oy, Lemon vesiosuuskunta

Ne, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Osalliseksi on mahdollista ilmoittautua antamalla yhteystiedot kaavoitustoimeen (kaavoitus@kaarina.fi).
Osallisille 1dhetetddn kuulutuskirje kaavan vireilletulosta ja néhtavilldoloista. Pyyddmme, ettd kiinteis-
tonomistajat ja —haltijat, isinnditsijét sekd kuolinpesidn osakkaat tiedottavat muita osakkaita.

Mielipiteitd voi ilmaista kaavan valmisteluvaiheessa puhelimitse, sahkpostitse, kdymalld kaavoitustoi-
mistossa tai lahettdmaéllé postia. Kaavaehdotuksesta jatetyt muistutukset on tehtiva kirjallisesti. Yhteys-
tiedot ovat tdmén asiakirjan lopussa. Huomioittehan, etti esitetyt mielipiteet ovat julkisia.

Kaavan kuulutukset julkaistaan kaupungin kuulutuskéytinnon mukaisesti (esim. ilmoitustauluilla, inter-
netissd ja Kaarina-lehdessd). Kaavat ovat nihtivilld internetissd ja Kaarinan kaupunginvirastolla osoit-
teessa Oskarinkatu 4. Luottamuselinten esityslistat ja poytakirjat 16ytyvét Kaarinan kaupungin internet-
sivuilta.

Aloitusvaihe ja vireille tulo

= kaavoituspaitds kaavoitusohjelman hyviksymisen yhteydessd kaupunginhallituksessa

=  osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvaksyminen kaupunkikehityslautakunnassa 27.3.2019
§ 39

= asemakaava tuli vireille Kaarina-lehden kuulutuksella 10.4.2019

=  Varsinais-Suomen ELY-keskukselle ilmoitettiin kaavatyon kdynnistymisesti

=  osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka lomake mielipiteiden ilmaisemiseen léhetettiin osal-
lisille.

=  Aloitusvaiheen kaikille avoin osallistumiskokous pidettiin 4.6.2019 klo 18-19.20 kokoushuone
Kuusistonsalmessa. Tilaisuudesta on laadittu muistio.

»  madritetddn ekokyldn sisdllon tavoitteet

Valmisteluvaihe
= kaavaluonnoksen suunnitteluohjelman ja energiaselvityksen laatiminen
=  konsultin valinta
=  kaupunkikehityslautakunta késittelee ideasuunnitelmia keskusteluasiana
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= jarjestetddn kaikille avoin osallistumiskokous

=  valmistellaan kaavaluonnos, jonka kaupunkikehityslautakunta hyviksyy (pvm)

= kaavaluonnoksen néhtévilldolosta (14 vrk) kuulutetaan kaupungin kuulutuskaytdnnén mukai-
sesti ja osallisille ldhetettdvilld kirjeelld. Kaavaluonnoksesta voi antaa palautetta kirjallisesti tai
suullisesti.

Ehdotusvaihe

=  hyviksytyn luonnoksen perusteella neuvotellaan kaupungin toimialojen kanssa

= laaditaan viitesuunnitelmia rakennuksista ja rakennusryhmisti

* tarvittaessa jarjestetddn kaikille avoin osallistumiskokous

= valmistellaan kaavaehdotus, jonka kaupunginhallitus hyviksyy

=  kaavaehdotuksen julkisesta ndhtévilldolosta (30 vrk) kuulutetaan kaupungin kuulutuskaytinnon
mukaisesti ja osallisille 1dhetettavilla kirjeelld. Kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisia muistu-
tuksia kaupunginhallitukselle osoitettuna, PL 12, 20781 Kaarina.

* lausunnot: ympdristélautakunnalta, tekniseltd lautakunnalta, sivistyslautakunnalta, terveystar-
kastajalta, Caruna Oy:ltd, paikkatietopaéllikoltd, maankayttoinsindoriltd, Turun museokeskuk-
selta, Varsinais-Suomen ELY-keskukselta ja Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta.

=  yksityisten maanomistajien kanssa laaditaan tarvittavat maankayttosopimukset

Hyvéksymisvaihe
= kaavan hyviksyy kaupunginvaltuusto
= piitoksestd ilmoitetaan Varsinais-Suomen ELY-keskukselle seké niille, jotka ovat sitd ndhté-
villdolon aikana pyytdneet
= kaupunginvaltuuston padtoksestd on mahdollisuus tehda valitus 30 pédivan kuluessa Turun hal-
linto-oikeuteen
=  kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin kuulutuskaytdnnon mukaisesti

Kaavan toteuttaminen
= laaditaan rakentamistapaohjeet, jotka kaupunkikehityslautakunta hyviksyy
= laaditaan ohjeistus infran ja virkistysalueiden rakentamiseen

Arvioitu aikataulu

kevat 2019 alkuvuosi 2023 kesd 2025 syksy 2025 talvi 2025

k%;";’?(ﬁ:‘:ffj;?s' laavEliERnes kaavaehdotus hyviksyminen voimaantulo
AT (kaukeh) (kha) (kva)
kaava vireille
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YHTEYSTIEDOT
Kaavan valmistelija:
kaupunkikehityspalvelut, kaavoitus Taina Riekkinen
Oskarinkatu 4, II krs kaupunginarkkitehtitoimistoarkkitehti
PL 12, 20781 Kaarina puh. 040- 655 5477
etunimi.sukunimi(@kaarina.fi
Kaavakonsultti
FCG Finnish Consulting Group Oy Kalle Rautavuori
Hatanpdankatu 1 A projektijohtaja
33900 Tampere puh. 050- 430 9566

etunimi.sukunimi@fce.fi

Tapaamisajat kannattaa sopia etukéteen.

Kaavoista on tietoja myos Kaarinan kaupungin kotisivulla www.kaarina.fi/kaavoitus, josta
l6ytyy my0s kunkin vireilld olevan kaavan asiakirjat.

Kaarinassa 27.3.2019, péivitetty 16.5.2025

kaupunkikehitysjohtaja Péivi Liuska-Kankaanpia
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Kaarina

46,9063

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset
Omarantaiset

Tayttamispvm
Torppalan asemakaava I-alue
Ehdotuspvm

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

18.2.2026

10.4.2019
A3950
46,9063
0,0000

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 46,9063 | 100,00 33341 0,07 46,9063 33341
A yhteensa 17,6522 37,6 33241 0,19 17,6522 33241
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 22,2542 47 4 0 0,00 22,2542 0
R yhteensa
L yhteensa 4,7309 10,1 100 0,00 4,7309 100
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 2,2690 4,8 0 0,00 2,2690 0
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 46,9063 | 100,00 33341 0,07 46,9063 33341

A yhteensa 17,6522 37,6 33241 0,19 17,6522 33241

AH 0,1045 0,6 0 0,00 0,1045 0

AO 13,0708 74,0 22587 0,17 13,0708 22587

AP 4,4769 254 10654 0,24 4,4769 10654

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 22,2542 47 4 0 0,00 22,2542 0

VU 14,1785 63,7 0 0,00 14,1785 0

VL 8,0757 36,3 0 0,00 8,0757 0

R yhteensa

L yhteensa 4,7309 10,1 100 0,00 4,7309 100

Kadut 3,6580 77,3 0 0,00 3,6580 0

LPA 0,3355 7,1 100 0,03 0,3355 100

LP 0,2536 5,4 0 0,00 0,2536 0

LV 0,4838 10,2 0 0,00 0,4838 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 2,2690 4,8 0 0,00 2,2690 0

W 2,2690 100,0 0 0,00 2,2690 0
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Kaavoittajan vastineet luonnosvaiheen palautteeseen.

1 Lausunnot

1.1 Varsinais-Suomen liitto

Maankayttojaosto paattaa antaa Kaarinan kau-
pungille Torppalan ekokylan asemakaavaluon-
noksesta seuraavan lausunnon:

Varsinais-Suomen liitto kiittda Kaarinan kaupun-
kia lausuntopyynndsta ja toteaa,ettd asemakaa-
valuonnoksen kaavamateriaali on laaja-alaisesti
valmisteltua.

Asemakaavasuunnitelma on Lemunniemen
osayleiskaavan mukainen.

Lemunniemen osayleiskaavan jalkeen kaupunki-

seudulle on laadittu kuntien yhteinen ndkemys

kaupunkiseudun maankayton kehittamisests,

Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035, mika

on ollut vaikuttamassa 2010-luvun loppupuo-

lella laadittujen ja vahvistuneiden vaihemaa-

kuntakaavojen ratkaisuissa.

Yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta ja asema-
kaavaratkaisu on viheralueverkoston osalta
pddpiirteissédn yleiskaavan mukainen. Yleis-
kaavan mukaisesti ité-Iénsisuuntainen viheryh-
teys on osoitettu Viperinlahden laaksoon, josta
on osoitettu eteld-pohjoissuuntaisia viheryh-
teyksid pohjoispuolen laajaan metséalueeseen
luontoarvot ja ulkoilureitit huomioiden.

Asemakaava-alue on osittain maakuntakaavan
kaupunkikehittamisen kohdealuetta, mutta
maankdyton pohjamerkintana maakuntakaavan
strategisessa kehittdmisperiaatemerkinnassa
asemakaava-alueen kohdalla on virkistysalue.
Torppalan ekokyldan asemakaavasuunnitelma
katkaisee maakuntakaavoissa osoitettua ita-lan-
sisuuntaista suojelualueisiin kytkeytyvaa seka

pohjois-eteldsuuntaista viheryhteytta. Ita-lansi-
suuntaisen yhteyden heikentaminen asemakaa-
vasuunnitelman osoittamalla tavalla korostaisi
pohjois-eteldsuuntaisen yhteyden merkitysta
kohti Vaarniemenkalliota ja luonnonsuojelualu-
eita seka virkistyksen etta luonnon kytkeytyvyy-
den nakdkulmasta.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaavaan ei Torppalan ekokylan
asemakaava-aineistossa vield viitata. Tamakin
vaihemaakuntakaava on hyva huomioida ase-
makaavan jatkosuunnittelussa.

Varsinais-Suomen liitto katsoo,etta ollakseen
2020-luvun kaupunkisuunnittelun nakékulmista

Ehdotusvaiheessa asemakaava on jaettu kah-
teen osaan ja ensimmdisessé vaiheessa ase-
makaavoitetaan vain Torppalantien alue.
Luonnosvaiheen kaava-alueen pohjois- ja ité-
osa ratkaistaan erikseen.

Maakuntakaavan suunnittelutilanne on pdivi-
tetty kaavaselostukseen.
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ekologinen ja kestdvaa kehitysta edistavaa
uutta kaupunginosarakentamista,tulisi suureh-
kon asuinalueen ensisijaisesti tukeutua joukko-
liilkenteeseen, olla tiiviisti osa jo rakennettuja
alueita tai olla selvasti rakentamiseltaan ja ym-
paristoltaan luontoympariston kanssa vuorovai-
kutteista elamantapaa edistava.

Torppalan alue on aiemmin asemakaavoittama-
tonta aluetta, joka ei toistaiseksi kytkeydy jouk-
koliikenteeseen. Pientaloalueen rakentuminen
niemelle merenrantavydhykkeelle ei takaa vah-
van joukkoliikenneyhteyden kehittymista alu-
eelle. Torppalan alueen asemakaavasuunnitel-
malla luotavat rakentamisen edellytykset eivat
luonnoksessa esitetyillda kaavamaarayksilla ta-
kaa luontoymparistolahtoista elamantapaa
edellyttdvan alueen rakentumista; asemakaava-
luonnoksen pohjalta alueelle on yhta hyvin
mahdollista rakentua tavanomainen urbaanin
esikaupunkialueen pientaloalue.

Varsinais-Suomen liitto katsoo,ettd asemakaa-
vahankkeen tavoitteet ekologisen alueen kehit-
tamiseksi edellyttavat asemakaavasuunnitel-
man tarkistamista rakentamisenohjauksen ja |a-
hiympaériston muodostuksen osalta seka Le-
munniemen osayleiskaavaa tuoreempien ohjaa-
vien kaavatasojen mukaisesti vahvemmin alu-
een vallitsevaa luontoymparist6a huomioivaksi.

Varsinais-Suomen liitto haluaa kannustaa ase-

makaavasuunnitelman jatkokehittamista kau-

punginosana kestavalle tasolle alueen sijainnin
ominaisuudet huomioiden.

Samalla olisi tarpeen arvioida kaavan suhde Tu-
run kaupunkiseudun MAL-sopimuksen tavoittei-
siin ja toimenpiteisiin. Ekologista koerakenta-
mista edistdvan asuinalueen kehittaminen Tu-
run kaupunkiseudulle on erittdin hyva han-
keidea. On kuitenkin muistettava,ettd kaavoi-
tuksen keinot yhteiséllisen ekokylan luomiseen
ydinkaupunkiseudulla kaupunkien keskustojen
tuntumassa ovat rajalliset.

Yleiskaavan mukaisesti Kaarinan kaupungin
taajamarakenne on voimakkaasti laajene-
massa kohti Kuusistonsalmea, jolloin joukkolii-
kenteen edellytykset alueelle paranevat tule-
vaisuudessa. Asemakaavassa rakentaminen on
sijoitettu luonnonympdristé huomioiden ja lu-
kuisilla kaavamdidirdyksilld edistetddn ja mah-
dollistetaan ekologista eléimdntavan toteutta-
mista alueella. Kaavaratkaisusta on tehty mah-
dollistava, joka mukautuu tulevaosuudessa ke-
hittyviin teknologioihin ja energiaratkaisuihin.

Alueen rakennetta ja mddrdyksid on tarkis-
tettu ehdotusvaiheessa. Kaavaratkaisussa on
huomioitu ehdotusvaiheessa laadittu luonto-
selvitys ja sen aluerajaukset. Kaava-alueelle
tullaan laatimaan liséksi rakentamistapaoh-
jeet.

Asemakaava on Turun kaupunkiseudun raken-
nemallin mukainen. Turun kaupunkiseudun ra-
kennemallissa alue on osa aluetta 63 Lemun-
niemi: uusi tiivis pientalovaltainen alue. Asu-
kasmddrdn lisdys vuoteen 2025 mennessé on
2500 henkiléd, keskimddrdinen aluetehokkuus
0,2 ja rakennettava kerrosala 125 000. Lii-
kenne perustuu pikaraitiotiehen, jonka kolmas
vaihe ulotetaan Lemunniemeen.
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Kaavoittajan vastineet luonnosvaiheen palautteeseen.

1.2 Varsinais-Suomen ELY-keskus

Yleista kaavaratkaisusta

Kaavaluonnokseen liittyy luonnon, ilmaston ja
kestavan kehityksen kannalta hyvia ilmastota-
voitteita. Kaavaa varten on tehty paljon pohja-
tyota ja kaavamaarayksilla on pyritty ohjaa-
maan maiseman ja luonnon sdilyttamista. Kaa-
vatyOssa asetetut tavoitteet voidaan paremmin
saavuttaa, kun vaikutuksia arvioidaan ja suunni-
telmaa kehitetaan. Kestavyystavoitteiden kan-
nalta haasteellista on alueen sijainti ja suunni-
teltu rakentamisen maara suhteessa ymparis-
ton arvoihin.

Luonnos noudattelee padosin yleiskaavaa,
mutta rakentamista on osoitettu myos yleiskaa-
van VL- ja MY-alueille. Yleiskaavasta poikkeami-
nen tulee perustella. Maakuntakaavassa yhte-
naista virkistysaluetta on laajemmin ja alueen
halki on osoitettu kaksi ulkoilureittia. Kaava-
suunnitelmaa olisi hyva tarkistaa niin, etta laa-
dukkaat viheryhteydet toteutuvat. On huomioi-
tava, etta suhtautuminen ilmastonmuutokseen
ja luontokatoon on muuttunut yhteiskunnassa
yleiskaavan laatimisen jalkeen.

Merialueelle suunniteltu kelluvien asuinraken-
nusten alue poikkeaa yleiskaavasta. Ratkaisu
edellyttda perusteluja ja riittavaa vaikutusten
arviointia jaljempana tarkemmin sanotulla ta-
valla.

Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparis-
toéon

Alueelle suunniteltu rakentamisen maara on
huomattavan suuri, ottaen huomioon luonnon
ja maiseman arvot ja herkkyyden. Olisi punnit-
tava, vieko rakentaminen sittenkin kauemmaksi
niista arvoista, joita Torppalassa asumiselta ja
virkistysymparist6lta toivotaan. Maisemallisesti
arvokkaan alueen pohjoispuolelle pellolle suun-
niteltu alueen keskus muuttaa maiseman luon-
netta laajalla alueella. Suunnittelualueen etela-
osan maiseman ja kulttuuriympariston laatua

Ehdotusvaiheessa on laadittu uusi luontoselvi-
tys, joka on huomioitu kaavaehdotuksessa.

Asemakaavan on pddpiirteissddn yleiskaavan
mukainen, yleiskaavan tarkkuustaso huomioi-
den. Alueelle on osoitettu kattava jalankulun,
pyérdilyn ja ulkoilun reitisté6 maakunta- ja
yleiskaavan mukaisesti. Reittien sijainteja on
tarkennettu ja sovitettu paremmin alueen ra-
kenteeseen ja todellisiin olemassa oleviin reit-
teihin. Uusien luontoselvitysten perusteella
yleiskaavan mukaiselle MY-alueelle ei asema-
kaava-alueella ole erityisié luontoarvoja. Luon-
toarvot sijoittuvat kaava-alueen pohjoispuo-
lelle. Kaavaehdotukseen on liséitty VL-kaista
yleiskaavan MY-alueen kohdalle. Ehdotusvai-
heessa kaava on jaettu kahteen osaan ja en-
simmdisessd vaiheessa laaditaan asemakaava
Torppalantien ympdristéén.

Kelluvista asuinrakennuksista on luovuttu eh-
dotusvaiheessa.

Ehdotusvaiheissaan rakentamisen tehokkuutta
on laskettu ja korttelien rajauksia ulkoilureit-
tien linjauksia on tarkistettu.

Alkuperdisen kaava-alueen pohjoisosa, johon
suunniteltu keskus sijoittui, ei sisélly ensimmdi-
sen vaiheen kaavaehdotukseen. Alue ratkais-
taan myéhemmdin kaavoituksen yhteydessd.
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voisi parantaa Torppalan tilan edustalle luon-
nosteltujen pientaloalueiden pois jattaminen.
Savimaat ovat olleet pitkadn peltoina, ja raken-
taminen niille on suuri muutos maisemassa.
Suuremman alan osoittaminen viljelyyn voisi sa-
malla edistda kaavan ekologisen kestavyyden
tavoitteita, alueen toiminnallisuutta ja jopa
osittaista omavaraisuutta, ja jattaisi alueen his-
toriaa paremmin nakyviin.

Wiperinlahdelle suunnitellut kelluvat rakennuk-
set muuttaisivat rantamaisemia merkittavasti,
joten on syyta arvioida tarkasti niiden maisema-
vaikutukset.

Kaavaluonnoksessa sr-merkintda koskee maa-
rays: “Paikallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvo-
kas rakennussuojelukohde. Rakennusta ei saa
purkaa. Suojelu koskee julkisivuja ja vesikattoa.
Ennen rakennuksen merkittdvad muuttamista
tai laajentamista koskevan rakennuslupahake-
muksen ratkaisemista on pyydettava maakunta-
museon lausunto.” Maaradys on syyta muotoilla
yksiselitteiseksi ja vahvemmin suojelua turvaa-
vaksi, niin, ettd kohteiden ominaisluonne sailyy.
Esimerkiksi sana “merkittava” voidaan tulkita
eri tavoin, joten sita ei ole hyva kdyttaa maa-
rayksessa. Suojeltujen rakennusten rakennus-
alat on rajattu niin, ettd laajentaminen ei nayt-
taisi olevan mahdollista, mika on ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan hyva asia. Museon nimi
on nykyisin Varsinais-Suomen alueellinen vas-
tuumuseo, mutta maaraykseen voi kirjoittaa yk-
sinkertaisesti “museoviranomainen”.

llmastonmuutoksen hillinta ja sopeutuminen

Rakentaminen aiheuttaa vaistamatta hiilipaas-
t6ja ja samalla menetetaan hiilivarastoja ja -nie-
luja, ja sen jalkeen ilmastonmuutokseen vaikut-
taa elamantapa, johon kaava ohjaa. Kaavan il-
mastovaikutukset tulee arvioida seka hillinnan
ettd sopeutumisen kannalta — kaavoituksessa
muutenkin, mutta etenkin, kun tavoitteena on
ekokyla.

Suunnittelualueen sijainti tekee ilmastonmuu-
toksen hillintdan liittyvien tavoitteiden toteut-
tamisesta haasteellista. Monet keinot, joilla

Torppalan pddrakennus sijoittuu rakennetta-
van ldnsiosan korkeimmalle kohdalle ja sdilyt-
tdd asemansa maisemallisena maamerkkind.
Uusi rakentaminen sijoittuu alemmas rintee-
seen ja on osoitettu I-kerroksiseksi. Pddraken-
nuksen eteldpuolelle on jétetty tilaa vanhan pi-
hapiirin sdilyttdmiseksi. Ldhimmdit korttelialu-
eet on osoitettu AP-3 alueiksi, joihin on tarkoi-
tus rakentaa ns. minitaloja, jotka jédvdt pddra-
kennukselle selvdsti alisteisiksi.

Alueen rakentamisen myétd laajempi maanvil-
jely ei alueella endié ole mahdollista. Kaavalla
mahdollistetaan ja edistetddn omavaraisuu-
teen tdhtddvdn palstaviljelyn liséiéintymistd
alueelle.

Kelluvista asuinrakennuksista on luovuttu eh-
dotusvaiheessa.

Sr- mddrdystd on muokattu lausunnon mu-
kaan.

Selostukseen on lisétty llimastovaikutusten ar-
viointia ehdotusvaiheessa.
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tassa pyritddn kohti kestdavaa elamantapaa, voi-
sivat auttaa paremmin ldhempana keskustaa ja
palveluita olevalla asuinalueella.

Kuten kaavaselostuksessakin todetaan kaavan
toteutuessa liikkkuminen alueelta perustuisi au-
toiluun ainakin alkuvaiheessa. Ei kuitenkaan ole
varmuutta, vahenisikod autoilu nailla keinoin
mydhemminkaan, viereisten kaava-alueiden to-
teutuessa, niin kuin kaavaselostuksessa on ole-
tettu. Autopaikkoja on kaavaluonnokseen va-
rattu tavanomaisen paljon. Hyva ratkaisu on,
etta kavely- ja pyorailyreitit ovat suorempia
kuin autolla kulkien, kuten ainakin selostuk-
sessa on kerrottu. Talla hetkelld Torppalasta ei
ole suoraa, miellyttdvaa pyorareittia Turun
suuntaan. Keinoja polkupyoérailyn, kdvelyn ja
joukkoliikenteen nostamiseksi ensisijaisiksi liik-
kumismuodoiksi olisi tarkeaa viela etsia.

Nykyisin suunnittelualueella ja sen Iahiymparis-
t6ssa on virkistyksen kannalta ihanteellista ym-
paristoa, melko luonnontilaista metsaa, avointa
kulttuurimaisemaa ja vaihtelevia maisematiloja.
Vihreaa infrastruktuuria on hyva pitaa yhtena
suunnittelun lahtokohtana, ja on hyva myos ar-
vioida, minkalaisia paineita viereiset kaavat to-
teutuessaan kohdistavat viherverkkoon.

Kaavaselostuksessa on hyvin pohdittu suuren
asukasmaaran vaikutuksia. Olisi hyva arvioida
uudelleen, voiko tiiveys ja tarvittavan infrara-
kentamisen maara heikentda alueen viihtyi-
syytta ja vetovoimaa. Ja tuoko asukasmaara lii-
kaa kulutusta herkimpiin ymparistéihin ja esi-
merkiksi suhteellisen pieneen yleiseen rantaan?

Kaavaluonnos mahdollistaa palveluita ja yhtei-
sollisyytta tukevien tilojen rakentamisen, mutta
ei edellyta niita. Kaavatydssa voitaisiin pohtia
toteutusaikataulua paitsi suhteessa alueen mui-
hin kaavoihin myo6s kaavan sisdisesti; kannat-
taako esimerkiksi ohjata toteuttamaan joitakin
palveluita ja yhteistiloja ennen laajempaa asuin-
rakentamista.

Suunnitelmaan kuuluva passiivisen aurin-
koenergian hyédyntaminen, pienilmaston huo-
mioiminen ja rakennusten suuntaaminen, voi

Joukkoliikenteen edellytyksiin vaikuttaa kaava-
alueen sekd laajemmin ympéréivien alueiden
toteutuminen. Asemakaavalla parannetaan
alueen pyordilyolosuhteita merkittévdsti. Le-
muntien liikenteelliset ratkaisut liittyvdt seu-
raavaan kaavavaiheeseen.

Vaikutusten arviointia on tdydennetty ehdotus-
vaiheessa.

Kaava-alue on ehdotusvaiheessa jaettu kah-
teen osaan ja rakentuminen vaiheistuu sen
mukaan. Rakentamisen mddrdd on vdhennetty
ehdotusvaiheessa. Uusien asukkaiden arvioitu
mddré on kaavaehdotuksessa selvdisti luonnos-
vaihetta pienempi. Torppalan alueen yleinen
ranta-alue jéid pieneksi maanomistustilanteen
takia. Lemunniemen alueella myds muita
ranta-alueita, jotka ovat uusien asukkaiden
kéytettdvissd.

Yhteistilojen rakentaminen jéé alueen toimijoi-
den vastuulle.
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energiansaaston lisaksi edistaa viihtyisyytta.
Hyva asia on my0os erikokoiset asunnot, myos
hyvin pienet, sekd muuntojoustava rakentami-
nen, silla siten voidaan lisata sosiaalista kesta-
vyyttd ja vahentda lammitettavaa tilaa.

Kelluvien rakennusten vaikutukset ja riskit il-
mastonmuutoksen ja luonnon kannalta tulee
arvioida ja pohtia. Meritulvatilanteissa kelluvien
rakenteiden saavutettavuus tulee varmistaa
niin, etteivat rakennukset jaa tulvan saarta-
miksi.

Kaava-alue ei sijaitse tulvaherkalld alueella. Ra-
kentamiseen tarkoitettujen korttelialueiden
maankuivatus ei aiheuta haittaa kaava-alueen
ulkopuolisille alueille eika kaava-alueen ulko-
puolelta kulkeudu merkittavia maaria valuma-
vesia kaava-alueelle. Meren puoleisella alueella
tulee rakentamiskorkeuksissa huomioida meri-
vesitulvariski.

Tonttien hulevesien kasittelya koskevaan maa-
raykseen olisi hyva lisata, ettd hulevetta tulee
pyrkia viivyttdmaan luonnonmukaisin menetel-
min.

Luonnonsuojelu

Kaavassa on hyvin pyritty ottamaan huomioon
alueen luontoarvot ja ennen kaikkea selostuk-
sessa on hyvin kuvattu, miten selvityksissa esi-
tetyt suositukset ja ohjeet on pyritty ottamaan
huomioon. Kaavoittajalta saadun tiedon perus-
teella selvityksia taydennetdan vield pesimalin-
nustoselvitykselld (kdynnissa talla hetkelld). Em.
tulokset on otettava huomioon ehdotusvai-
heessa.

Luo-kohteille on muille annettu kaavamaarays
paitsi Sarapiston pahkina- ja jalopuulehdolle.
Tama on syyta taydentaa. Sopiva maarays voi
olla "Aluetta ei saa muuttaa niin, etta luonto-
tyypin ominaispiirteiden sailyminen kyseisella
alueella vaarantuu".

Kaavan tavoitteiden ja yleisesti maankadyton
suunnittelun kannalta on tarpeen tunnistaa,
missa maarin tunnistettu luontoarvo on riitta-

Kelluvista asuinrakennuksista on luovuttu eh-
dotusvaiheessa.

Alin rakentamiskorkeus on lisdtty kaavakar-
talle.

Hulevesimddrdystd on tarkistettu lausunnon
mukaisesti.

Linnustoselvitys on laadittu ehdotusvaiheessa
ja se on huomioitu kaavaehdotuksessa.

Luo-merkint6jd on tarkistettu ehdotusvai-
heessa.
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valla tavalla sailytettavissa pelkastdan maan-
kayttoa rajoittavalla maaraykselld ja missa maa-
rin kohteen sailyttdaminen edellyttaa hoitoa tai
kunnostusta. Linnunhernetikkukoin ravintokas-
vin syylalinnunherneen yllapitaminen voi edel-
lyttaa ajoittaista hoitoa puoliavoimen ymparis-
ton sailyttamiseksi. Hoitoon ja ylldpitoon tulisi
sitoutua tarvittavalla dokumentilla. Erityisesti
kompensoitavan alueen toteutuminen edellyt-
taa selvan kaavamaarayksen asiasta tai muun
juridisen sitoutumisen kohteen toteuttamiseen.

Kaavaselostuksen mukaan kaikki lahokaviosam-
malen ydinalueet on jatetty muuttuvan maan-
kayton ulkopuolelle. Ainoastaan Lemuntien
pohjoispuolella osa alueen reunasta jaa uuden
kadun ja pientaloalueen alle. Rajaus nakyy kaa-
valuonnoksessa. Suurin osa polkuverkostosta
kiertaa ydinalueet, muutamassa kohdassa ulkoi-
lureitti kulkee ydinalueen lapi. Korttelin 14 ajo-
yhteys on kaavaluonnoksessa osoitettu ydinalu-
een lapi, mutta ehdotusvaiheessa tutkitaan,
voiko olemassa olevan asuinrakennuksen kulku
tontille olla nykyista ajoyhteytta pitkin. Ulkoilu-
reitin osalta olisi perusteltua edellyttda kaava-
maarayksella erillistd suunnitelmaa, jolla reitin
sijainti luontoarvojen kannalta tunnistetaan ja
ohjataan yksityiskohtaisesti maastossa. Vas-
taava analogia on kaavassa korttelin ajoyhtey-
den tarkastelussa, joka on tarkoitus tehda viela
ehdotusvaiheessa. Siltd osin kuin maankayttoa
osoitetaan tallaisille paikoille, joilla merkittavia
luontoarvoja havida, tata on syyta perustella se-
lostuksessa.

Kaavan vaikutukset Rauvolanlahden Natura-alu-
eeseen on arvioitava vahintdankin ns. esiarvi-
ointina. Eli vaikuttaako kaava alueeseen merkit-
tavasti (joko erikseen tai yhdessa muiden suun-
nitelmien tai hankkeiden kanssa) alueen suoje-
lutavoitteiden kannalta. Jos todennadkoisia mer-
kittavia vaikutuksia ei voida sulkea pois, edellyt-
taa hanke varsinaisen luonnonsuojelulain 65 §
mukaisen arvioinnin. Esiarviointi on tyokalu ti-
lanteissa, joissa vaikutukset ovat lahtékohtai-

Viheralueiden kaavamdidrdyksié on tarken-
nettu ehdotusvaiheessa. Alueiden hoitotoimen-
piteet mddiritellddn erikseen laadittavissa hoi-
tosuunnitelmissa.

Kaava-alueen pohjoisosa, jota lausunto kos-
kee, on rajattu pois kaavaehdotuksen ensim-
mdisestd vaiheesta ja alue kaavoitetaan seu-
raavassa vaiheessa.

Ehdotusvaiheessa on laadittu erillinen “Torp-
palan ekokyldn asemakaavan vaikutukset Rau-
volanlahden natura 2000-alueeseen” arviointi
(Enviro, 2024).
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sesti vahaiset ja helposti tunnistettavissa ja ra-
jattavissa. Olennaista on asiapohjainen perus-
telu ja paattely.

Liikenne

Kaava-alueen lapi kulkeva Lemuntie, joka on ny-

kyistd maantietd 12177, on osoitettu asemakaa- Kaava-alue on jaettu ehdotusvaiheessa kah-
vassa katualueeksi. Maantien kaavoittaminen teen osaan. Lemuntie sisaltyy kokonaisuudes-
kaduksi ei kuitenkaan vield lakkauta maantietd, = saan kaavan toiseen vaiheeseen.

vaan maantie lakkaa vasta kunnan tehdessa ka-

dunpitopaatoksen (MRL 86 a § 29.6.2016/569)).

Kaava-alueen eteldpuolella osa maantiesta

12177 jaa edelleen asemakaavaavoittamatta.

Koska kadunpitopaatokset on hyva laatia tarkoi-

tuksenmukaisina kokonaisuuksina, kaupungin

on hyva pohtia kaava-alueen eteldpuolelle jaa-

van maantieosuuden sisdllyttamista vireilla ole-

vaan kaavaan.

Liilkenteen vastuualue nakee tarpeellisena neu-
votella kaupungin kanssa erikseen maantien
12177 siirtymisesta kaupungin kaduksi. Neuvot-
telu on hyva jarjestaa ennen kaavaehdotusvai-
hetta.

1.3 Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Rakennusinventointien osalta kaavaselostuk-
sessa mainitaan Jaakko Poyry Infran vuonna
2004 laatima selvitys. Alueen rakennusinven-
tointeja on lisdksi tdydennetty vuonna 2021.
Kaavassa on osoitettu suojeltavaksi Torppalan,
Kesalan, Untolan ja Saterin paarakennukset
seka Torppalan talousrakennus. Niita koskee
seuraava kaavamaarays: "Paikallisesti tai kau-
punkikuvallisesti arvokas rakennussuojelu-
kohde. Rakennusta ei saa purkaa. Suojelu kos-
kee julkisivuja ja vesikattoa. Ennen rakennuk-
sen merkittdvda muuttamista tai laajentamista
koskevan rakennuslupa hakemuksen ratkaise-
mista on pyydettavda maakuntamuseon lau-
sunto." Kaikkien suojeltujen rakennusten piha-
piirit on osoitettu alueeksi, jolla ymparisto sai-
lytetdan (/s).
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Kaavoitettava alue on keskiaikaisten Ala-Lemun
ja Vaarniemen kylien rajalla. Kaavoitettava alue
on ollut osa vuonna 1998 tehdyn Kaarinan mui-
naisjdanndsinventoinnin ja Lemunniemella
vuonna 2003 tehdyn osa-alueinventoinnin
(Anttila 2003. Kaarina. Lemunniemi muinais-
jdannoésinventointi) tutkimusalueita. Vuonna
2012 Kaarinassa tehtiin osana Turun yliopiston
arkeologian oppiaineen opetusta teema inven-
tointi (Rantanen 2020. Kaarina. Pronssikautis-
ten asuinpaikkojen arkeologinen inventointi),
jossa inventoitiin osia nyt kaavoitettavasta alu-
eesta. Vuonna 2016 Lemunniemen eteldosassa
tehtiin tdydennysinventointi (Pukkila 2016.
Kaarina, Lemunniemi. Arkeologinen tdayden-
nysinventointi Suomen sodan aikaisella taiste-
lupaikalla), jonka yhteydessa tarkastettiin nyt
kaavoitettavan alueen kaakkoisosia. Lisdksi alu-
een kohteilla on tehty tarkastuksia.

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi muinaismuis-
tolain (295/1963) rauhoittamaa kiinteda mui-
naisjddnnosta: Viperin torppa (mj.tunnus
1000028206) ja Vaha-Viperin torppa
(1000028194). Torpat on merkitty vuoden 1763
isojakokarttaan ja vuoden 1779 tiluskarttaan, ja
paikoilla on useita rakennusten jaannoksia ja
maakellareita. Suunnittelualueella on myos
kaksi muuta kulttuuri perintékohdetta: Sara-
pisto (1000015314) ja Torppalan portti
(1000040816). Lisaksi suunnittelualueen ldhei-
syydessa on useita muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaan-
noksid, kuten pronssikautisia hauta roykkioita
(Ala-Lemu 1, 1000015308; Sauhuvuori,
202010004; Vaarniemenkallio, 202010003).
Kaava-alueen itdpuolella on kiinteda muinais-
jaannos Lemunniemen taistelupaikka
(1000026589). Paikalla kaytiin Suomen sodan
aikainen Lemun taistelu 19.-20.6.1808.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo to-
teaa lausuntonaan seuraavan.
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Maisema ja rakennettu kulttuuriymparisto

Maisemallisesti arvokkaan peltoalueen pohjois-
puolelle on osoitettu asuinkerrostalojen ja rivi-
talojen korttelialue, jossa kerrosluku on Ill.
Yleiskaavassa kyseinen alue on pientaloval-
taista asuntoaluetta. Kolmikerroksiset kerrosta-
lotmaisemallisesti merkittavalla paikalla poik-
keavat alueen mittakaavasta, ja niiden kerros-
luvun alentamista on my0s yleiskaavan ohjaus-
vaikutus huomioiden syyta harkita.

Rakennusten suojelumerkintdjen osalta vastuu-
museo kiinnittda huomiota suojeltujen pihapii-
rien talousrakennuksiin, joista on toistaiseksi
huomioitu vain yksi. Pihapiirien arvojen vaali-
miseksi on vanhoja talousrakennuksia syyta
osoittaa suojeltaviksi esitettya kattavammin.

Suojeltujen rakennusten rakennusalat on syyta
merkita nykytilan mukaisesti, jotta rakennusten
arvoja heikentdvat muutokset eivat ole mah-
dollisia. Torppalan asuinrakennuksen rakennus-
ala vaikuttaa olevan olemassa olevaa raken-
nusta laajempi, ja tdma tulee korjata. Lisdksi
kaavamaarayksen viittaus museoviranomaisen
kuulemiseen ennen rakennuksen merkittavaa
muuttamista tai laajentamista antaa vaikutel-
man, etta suojeltuja rakennuksia voisi merkitta-
vasta muuttaa ja laajentaa. Kaavamaaraysta tu-
lee nailta osin korjata. Suojelumerkinnan maa-
rayksessa on syyta maakuntamuseon sijaan vii-
tata museoviranomaiseen, jotta kaavamaarays
kestdd paremmin aikaa.

On hyva, etta yleisia alueita koskevissa kaava-
maarayksissa kiinnitetdaan huomiota jaljelle jaa-
vien peltoalueiden sdilymiseen avoimina. MA-
alueelle on lisdksi hyva lisata kyseista aluetta
koskeva kaavamaarays. Lisaksi suojeltuja piha-
piireja koskevaan /s-merkintaan tulee liittaa
kaavamaarays, jolla ohjataan alueen arvojen
sailyttamiseen. Kaavan luettavuutta voisi pa-
rantaa se, ettad yleismaarayksista siirrettaisiin
/s-merkinndn maardykseen seuraava lause:
”Suojellun rakennuksen pihapiiriin (sr) tehta-
vista uudisrakennuksista on pyydettava museo-
viranomaisen lausunto.”

Alkuperdisen kaava-alueen pohjoisosa, johon
suunniteltu keskus sijoittui ei sisélly ensimmdi-
sen vaiheen kaavaehdotukseen.

Talousrakennuksiin on liséitty suojelumerkinndt.

Suojeltujen rakennusten rakennusalat on tar-
kistettu.

Sr-mddrdysté on tarkistettu lausunnon mu-
kaan.

Kaavaluonnoksen MA-alue ei sisélly ensimmdi-
sen vaiheen kaavaehdotukseen

/s -mddrdykseen on lisdtty museoviranomaisen
lausuntotarve.
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Yleismaaraysten mukaan jokaiselle kiinteistolle

tulee toteuttaa aktiivisesti aurinkoenergiaa

hyodyntdva tai muutoin innovatiivinen energia-

jarjestelma. Energian hyddyntamiseen tarkoite- =~ Mddrdystd on muokattu niin, ettd energiaan
tut laitteet tulee kaavamaarayksen mukaan tms. liittyvdt kaavamddrdykset koskevat vain
suunnitella osana rakennusten ja piharakennel- = rakentamista uusilla rakennuspaikoilla.
mien arkkitehtuuria. Tavoite vaikuttaa uudisra-

kentamisen osalta hyvalta, mutta saattaa olla

hankalasti sovitettavissa suojeltaviin pihapiirei-

hin. Siten vastuumuseo esittaa, ettd kaavamaa-

rays kohdennetaan uudisrakennuksiin.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Koko suunnittelualueen kattaneet arkeologiset
inventoinnit on tehty viimeksi vuosina 1998 ja

2003. Nama inventoinnit ovat saattaneet olla Ehdotusvaiheessa alueelle on tehty arkeologi-
historiallisen ajan arkeologisen kulttuuriperin- nen inventointi, jonka tulokset on huomioitu
non osalta puutteellisia. Taman jalkeen on kaavaehdotuksessa.

tehty ainoastaan osaa suunnittelualueesta kos-
keneita ja teemoiltaan suppeita inventointeja.
Tasta syysta suunnittelualueella tulee tehda ar-
keologinen inventointi, jossa selvitetdan,
ovatko tiedot alueen arkeologisesta kulttuuri-
perinndsta ajantasaisia. Alueella olevien kohtei-
den aluerajaukset ovat talla hetkelld suuntaa
antavia, ja kohteiden paikkatietojen paikkansa-
pitdavyys tulee varmistaa. Suunnittelualueella
saattaa olla myds ennestadn tuntemattomia
esihistoriallisen tai historiallisen ajan muinais-
jdannoksia. Inventoinnissa tulee erityisesti huo-
mioida muuttuvan maankayton alueet, eli alu-
eet, joille osoitetaan rakentamista.

Lista arkeologisista toimijoista, joilta tarjouksia
tutkimuksista voi pyytaa, 16ytyy Museoviraston
www-sivuilta osoitteesta: https://www.museo-
virasto.fi/fi/kulttuu-riymparisto/arkeologinen-
kulttuuriperinto/arkeologisen-kulttuuriperin-
non-tutki-mus/arkeologisten-kenttatoiden-ti-
laaminen. Alueellisen vastuumuseon lausunto
tulee liittaa tarjouspyynnén mukaan.

Inventoinnin raportti tulee lahettda Varsinais-
Suomen alueelliseen vastuumuseoon mahdolli-
simman pian valmistumisensa jalkeen, jotta
vastuumuseo voi arvioida inventoinnin riitta-
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vyyden seké ottaa kantaa inventoinnissa mah-
dollisesti havaittuihin arkeologisiin kohteisiin.
Inventoinnissa |6ydettyjen arkeologisten koh-
teiden digitaalinen paikkatietoaineisto tulee
my0s toimittaa Varsinais-Suomen alueelliseen
vastuumuseoon. Inventoinnin raportoinnissa ja
toteutuksessa tulee noudattaa Suomen arkeo-
logisten kenttatoiden laatuohjeita sekd muita
Museoviraston ohjeita.

Kaavamerkinnin w/ra alueella ei ole tehty ve-
denalaisen kulttuuriperinndn selvitysta. Jotta
kaavamerkinnan mukainen rakentaminen on
mahdollista, tulee alueella tehda arkeologinen
vedenalaisinventointi. Kaavakartalle on osoi-
tettu merilammon talteenoton putkiston selvi-
tysalue (se-1), jolla ei ole tehty selvityksid me-
ren pohjassa olevasta arkeologisesta kulttuuri-
perinndsta. Kaavamerkinnan alueella tulee
tehda arkeologinen vedenalaisinventointi, tai
kaavamerkinnan maaraysta tulee tarkentaa
seuraavasti: "Aluetta koskevista tai siihen liitty-
vista suunnitelmista on pyydettdava museovi-
ranomaisen lausunto."

Kaavamerkinndn sm maarayksessa on syyta
maakuntamuseon sijaan viitata museoviran-
omaiseen.

Suunnittelualueelta talld hetkelld tunnetut mui-
naisjdannokset ovat kaavaluonnoksessa lahivir-
kistysalueilla (VL). Kohteet ovat kaavakartan
luonnoksessa pistemadisind merkintdina, koska
kohteille ei ollut aikaisemmin tehty aluerajauk-
sia Museoviraston yllapitdmassa Muinaisjaan-
nosrekisterissa. Kohteiden aluerajauksia tay-
dennettiin 9.5.2023 alueellisen vastuumuseon
toimesta, ja aluerajaukset tulee huomioida kaa-
vassa ja merkita kaavakarttaan. Mikali kohtei-
den aluerajauksiin tulee muutoksia alueella
tehtavassa arkeologisessa selvityksessa, tulee
uudet aluerajaukset merkita kaavaan. Viperin
torpan aluerajaus ulottuu kaavakartan asuin-
pientalojen korttelialueelle (AP 24) ja sen yh-
teydessa olevan katualueen laheisyyteen.
Vaha-Viperin torpan laheisyydessa ovat asuin-
pientalojen korttelialueet 26 ja 31. Ndiden

Kelluvista asuinrakennuksista on luovuttu eh-
dotusvaiheessa.

Se-1 mddrdystd on tarkistettu lausunnon mu-
kaisesti.

Sm- mddrdystd on tarkistettu lausunnon mu-
kaisesti.

Aluerajaukset on tarkistettu ehdotusvaiheessa
tehdyn arkeologisen inventoinnin mukaisesti ja
korttelialueita on rajattu tarpeen mukaan.
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osalta kaavassa tulee varmistaa, ettd maankay-
toén muutoksia ei sijoitu kiinteiden muinaisjaan-
nosten alueelle tai niiden laheisyyteen.

Kohde Sarapisto on muu kulttuuriperinto-
kohde, ja se voidaan merkitd kaavaan kohde-
merkinnalla s ja siihen liittyvalla maarayksella:
"Muu kulttuuriperintékohde, historiallisen ajan
kivirakenne. Kohdetta koskevista suunnitel-
mista tulee neuvotella Varsinais-Suomen alu-
eellisen vastuumuseo kanssa." Kaavakartan
luonnoksessa kohde Sarapisto on merkitty vir-
heellisesti kiintedksi muinaisjaannokseksi.

Muu kulttuuriperintékohde Torppalan portti
(1000040816) on kaavaluonnoksessa merkitty
kohdemerkinnilld s, ja se on kaavaselostuksen
mukaan tarkoitus sailyttaa nykyisella paikal-
laan. Kaavaselostuksen mukaan kevyen liiken-
teen vayla on tarkoitus rakentaa portti raken-
teiden vilista, ja selostuksessa todetaan, etta
rakentamisen ajaksi portit voidaan Joutua siir-
tamaan valiaikaisesti pois paikalta, jottei niita
vaurioiteta rakentamisen yhteydessa. Vastuu-
museo esittad, ettd porttirakenteisiin ei kajot-
taisi, koska ne saattaisivat vaurioitua siirtotoi-
menpiteiden yhteydessa.

Maddrdykset on tarkistettu ehdotusvaiheessa ja
merkitty uuden KATJA-asetuksen mukaisesti
kaavakartalle.

Uusi parannettava katu kiertdd porttien eteld-
puolelta ja vanha tiepohja jdd kdvelyn ja py6-
rdilyn reitiksi.

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki
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2 Mielipiteet

2.1 Mielipide 1

Mielipide

Rakennettava uusi tielinja kaavan itdosaan pel-
lolle. Vanhan tielinjan kaytto ei ole mahdollista,
silld jo nykyisellda rakennuskannalla se tuottaa
ongelmia. Kaavan kaakkoiskulmalla LV-1-alueen
ylapuolella on vanhat portit menneisyydesta
osoittaen, etta sieltd on kuljettu aikaisemminkin
suoraan Ala Lemun tielle. Alueen kaavaa suun-
nittelun alussa on kutsuttu ekokyldksi ja annettu
ymmartaa sen koostuvan maisemaan ja maas-
toon sopivasta omakoti- ja paritalotonteista. Sit-
ten kaavoituksen loppuvaiheessa on varmaankin
otettu “loppukiri” ja "roiskaistu" sinne rivitalo-oi-
keudet mielettdmin rakennusoikeuksin. Kenen-
kohan toimesta? Myds porttien lansipuolella ole-
vat kerrostalokorttelit eivat myoskaan sovellu
ajatukseen ekokylasta.

Yhteenveto

Jotta kaavasta saadaan sujuva ja kaikille, seka tu-
leville ettd jo nykyisille asujille hieno paikka elaa,
tulee kaavoituksessa ottaa huomioon seuraavat

asiat:

Kokoojatien siirto pellolle kaavan itdosaan seka
rakennettavien korttelien koostuminen paaosin
AO-tonteista.

2.2 Mielipide 2

Mielipide

1. Talousvesikaivomme sijaitsee hyvin lahella
Torppalantien puoleista rajaa. Meille on heran-
nyt epadilys, ettad nykyisen kaavaluonnoksen mu-
kaan Torppalantietd levennettaisiin siten, etta
kaivomme jouduttaisiin poistamaan. Kaavoituk-
sen myo6ta joutuisimme luopumaan jo lahes
kaksi vuosikymmenta meita palvelleesta kaivosta

Kaavoittajan vastine

Torppalantie perusparannetaan ja levenne-
tddn, jolloin sen viilityskyky paranee uuden lii-
kennetuotoksen tarpeet huomioiden.

Kaavaehdotusta on tarkistettu niin, ettd Torp-
palantien eteldpuolelle ei saa rakentaa rivita-
loja rakentamisen tehokkuutta on laskettu..

Kaavaluonnoksen mukainen itédosa ei sisdlly

kaavaehdotuksen ensimmdiseen vaiheeseen
ja kyseisen alueen rakentaminen ratkaistaan
mybhemmdssd vaiheessa.

Kaavaehdotuksen liikennejdrjestelmdé on laa-
dittu asemakaavan pohjaksi laaditun viite-
suunnitelman mukaisesti Torppalantiehen tu-
keutuen, jolloin uutta katualuetta tulee mah-
dollisimman véhdén rakennettavaksi.

Kaavaehdotus koostuu pddosin erillispienta-
loista ja kytketyisté pientaloista. Rivintaloja
saa rakentaa vain Torppalantien pohjoispuo-
len metsdalueelle kortteliin 10.

Kaavoittajan vastine

Kaivon tilanne selviéd kaavavaiheen jélkeen
laadittavan katusuunnitelman yhteydessd. Jos
kadun rakentamisen takia menetetddn kaivo
tai esim. kasvillisuutta, tullaan ne korvaa-
maan maanomistajille.
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ja joutuisimme liittymaan vesiosuuskuntaan (tai
kunnallistekniikkaan). Kaivon poistamisesta ai-
heutuisi meille kohtuutonta haittaa, minka takia
vastustamme tien leventamista tonttimme alu-
eelle ja tonttimme koon pienentamista.

Torppalantie on nykyiselldan kaunis ja idyllinen
kylatie, jota pitaisi suojella. Lisdksi tien leventa-
minen toisi mukanaan lisiliikennetta, meluhait-
taa, saastetta ja alentaisi turvallisuutta. Meidan
nakemyksemme mukaan uusi tie tulisi tehda Vi-
perinojan kautta.

2. Torppalan ekokylan kaavaluonnoksessa (seka
varsinaisen ekokylan kartassa) meidat on piir-
retty alueen sisalle. Vastustamme sitd, etta mei-
dat liitettdisiin Torppalan ekokyldan, emmeka
nae liittdmiselle mitdan perusteita. Tonttimme
liittdminen ekokyldan johtaisi meidan epayhden-
mukaiseen kohteluun Kaarinan asukkaina asuin-
sijaintimme perusteella. Joutuisimme sellaisten
mahdollisten rajoittavien rakennusohjeiden koh-
teeksi, joita ei ole asetettu muille kaarinalaisille.
Asumme alueella valmiiksi, joten meilla ei olisi
samanlaista valinnanmahdollisuutta kuin ekoky-
[adn mahdollisesti tulevaisuudessa muuttavilla.

3. Torppalan ekokylan kaavaluonnoksessa on
kaksi kerrostaloa ja niiden alimmissa kerroksissa
olisi mahdollisesti liikehuoneistoja. Kerrostalot
eivat sovi maalaismaisemaan ja muuttaisivat alu-
een nykyista henkea ja ainutlaatuista esteetti-
syytta.

Torppalan ekokylan ensimmaisissa suunnitel-
missa rakentaminen oli huomattavasti valjem-
paa ja asukasmaarat ndin ollen myods maltillisem-
pia. Meidan nakemyksemme mukaan kaavoituk-
sen suunnittelun tulisi menna tdhan suuntaan.

4. Torppalassa on ainutlaatuinen luonto. Kaava-
luonnoksessa luontoalueet pienenevat ja niiden
elinvoima karsii. Torppalan alueen vetovoima la-
helld olevana ja helppopaasyisena ulkoilukoh-
teena heikkenee.

Torppala huokuu historiaa maalaismaisemineen
ja taalla on useita historiallisesti arvokkaita koh-

Kaavaehdotuksen liikennejdrjestelmd on laa-
dittu asemakaavan pohjaksi laaditun viite-
suunnitelman mukaisesti Torppalantiehen tu-
keutuen, jolloin uutta katualuetta tulee mah-
dollisimman véhdén rakennettavaksi. Uuden
rakentamisen myétd Torppalantien liikenne li-
sddntyy. Meluvaikutuksiin vaikuttaa mm. ka-
dulle asetettava suurin sallittu ajonopeus. Tie-
alueen leventémiselld ja erilliselld jalankulun
ja pyérdilyn véyldlld voidaan parantaa liiken-
neturvallisuutta.

Kaavamddrdyksid on korjattu ehdotusvai-
heessa niin, etté ekokylddn liittyvét mddrdyk-
set koskevat vain uusia rakennuspaikkoja.

Kaavaluonnoksen mukainen itéosa, johon oli
osoitettu myéds pienkerrostaloja ei sisdlly kaa-
vaehdotuksen ensimmdiseen vaiheeseen ja
kyseisen alueen rakentaminen ratkaistaan
mybhemmdssd vaiheessa.

Rakentamisen mddiré perustui pédpiirteissddn
alueelle laadittuun yleissuunnitelmaan. Ehdo-
tusvaiheessa rakentamisen mdéréd on vihen-
netty.

Luonnontilaisten alueiden mdérd vihenee ra-
kentamisen myétd. Alueelle on kuitenkin jd-
tetty myds laajoja rakentamattomia virkistys-
alueita ja huomioitu alueiden saavutettavuus
osoittamalla alueelle jalankulun, pyérdiilyn ja
ulkoilun reittejd.

Osa maisemasta muuttuu rakennetuksi, osa
jédd avoimeksi maisematilaksi tai metséksi.
Kaavaehdotuksessa on huomioitu alueen
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teita. Kaavaluonnoksessa suurin osa sailytetta-
vista kohteista jaa pistemaisiksi puristuksiin
suunnitteilla olevan infrastruktuurin keskelle.
N4itd vanhoja ja yli sata vuotta ldhes muuttu-
mattomina pysyneitd maalaismaisemia tulisi
vaalia.

2.3 Mielipide 3

luontoarvot sekd rakennetun kulttuuriympd-
ristén ja arkeologien kulttuuriperinnén arvo-
kohteet.

Mielipide Kaavoittajan vastine

Kuten olemme jo aiemmin todenneet, jai ehdo-

tusvaiheessa suunniteltaviksi seuraavia asioita:

- Torppalan paarakennuksen viereisen kedon
suunnittelu

- Asemakaava-alueen pohjoinen rajaus

Kaavaehdotuksen laadinnassa on huomioitu
mielipiteiden mukaisia asioita ja tehty niité
koskevia tarkennuksia ja korjauksia. Kaava-
alueen jakamisen myétd pohjoinen alue ei si-

sdlly kaavaehdotuksen ensimmdiseen vaihee-
- luo-alueiden rajausten tdsmentaminen seen. Tarkentavat suunnitelmat tehdddn kaa-

- Kortteleiden rajausten seka tonttikatujen muo- vaehdotuksen laatimisen jélkeen.

toilun tarkentaminen erityisesti pohjoisosassa

- Katuyhteyden johtaminen suoraan Lemuntielta
tilojen 202-426-2-103 ja 202-426—-2-139 alu-
eelle

- Rannan seka Viperinojan varren puiston suun-
nittelu

- Rakentamistapaohjeet

- Kaavamerkinttjen ja -maardysten viimeistely

2.4 Mielipide 4

Mielipide Kaavoittajan vastine

Toivon osaltani kolmannen polven Torppalalai-
sena, lapseni neljannen, vakavaa harkintaa kysei-
sen kaavan toteutukseen.

Asun isovanhempieni rakentamassa talossa isani
lapsuuden talossa. Aidilléni on tontti Torppalan
rannassa ja enoni asuttaa kesalla perheineen
suojeltua Untolan taloa.

Olen syvalla mielipahalla ihmetellyt edes aja-
tusta, ettd vanha Torppalantie uhrattaisiin van-
hoine asukkaineen. Idyllinen Torppalan kyla ja
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meidan kylatiemme tulee mielestani ehdotto-
masti sailyttda ennallaan. Mahdollisille uusille
rakennuksille tulkoon omat kulkureittinsa.

Pyydan vakavasti myos huomioimaan, kuinka
tarkeda on jattaa valjyytta ja luontoa niin meille
ihmisille virkistya ja hoitaa ylikuormittunutta
hermostoamme kuin kaikille eldimille.

Olemme asian aarella missa tehtya ei saa enaa
tekemattomaksi. lhmisten hyvinvoinnin parissa
tyotani tekevana korostuu yha enemman ja
enemman ihmisten stressi ja hermoston ylikuor-
mittuminen. Luonto on lahes jarjestdin ihmisten
keino pysya kunnossa, toivottavasti sita todella-
kin vaalitaan ja arvostetaan. Taalla on ihanat
maisemat ja tila ihmisten kavell3, hiihdell3, ret-
keillda perheineen, koirien kanssa jne. Toivon to-
dellakin, ettd nain on jatkossakin.

2.5 Mielipide 5

Hyvissd ajoin ennen rakennustoiden aloittamista
kaupungin tulisi toteuttaa myos Lemuntien huo-
mattava perusparannus. Nykyiselldan tien runko
ja paallyste ovat huonokuntoisia, routavaurioita
ja kuoppia. Tie on paikoin aika kapea ja monissa
kohdissa nakyvyys mutkien takia on varsin
heikko. Varsinkin talviliukkailla tien kunto ai-
heuttaa vaikeuksia ja vaaratilanteita. On toden-
nakoista, ettd rakennusvaiheen raskas liikenne
heikentaa tien kuntoa ja turvallisuutta edelleen
merkittavasti.

Torppalantien perusparannus ja muuttaminen
kylatieksi tulisi toteuttaa siten, etta nykyista tie-
linjaa noudattaen tierakenne kaivetaan ylos ja
rakennetaan kokonaan uudestaan nykyisia stan-
dardeja noudattaen. Tama on mahdollista siten,
etta nykyiset ojat korvataan salaojilla, jolloin tien
uusi leveys mahdollistaa mm. kuusiaitojen sailyt-
tamisen eika viereisiin tontteihin tarvitse koskea.
Tien sdilyttaminen taysin nykyisellaan ei ole mi-
kdan vaihtoehto. Torppalantielta on liittyma
Mastotielle, jonka pdassa on valtakunnallisesti

Kaavaehdotuksen liikennejdrjestelmd on laa-
dittu asemakaavan pohjaksi laaditun viite-
suunnitelman mukaisesti Torppalantiehen tu-
keutuen, jolloin uutta katualuetta tulee mah-
dollisimman vdhén rakennettavaksi.

Osa alueesta muuttuu rakennetuksi ja osa jdd
avoimeksi maisematilaksi tai metsdksi. Kaava-
ehdotuksessa on huomioitu alueen luontoar-
vot sekd rakennetun kulttuuriympdriston ja
arkeologien kulttuuriperinnén arvokohteet.
Kaava-alueen ympdirille jéé lisdksi laajoja
metsdalueita virkistyskdyttoon.

Kaavoittajan vastine

Lemuntien perusparantaminen on osa alueen
kunnallistekniikan ja katuverkoston rakenta-
mista.

Torppalantie tullaan perusparantamaan alu-
een rakentamisen yhteydessd.

Kaavassa on osoitettu katualue, johon paran-
nettavan kadun tulee mahtua ja missd liiken-
néinti voidaan turvallisesti jdrjestdd. Asema-
kaavoituksen jélkeen alueelle laaditaan katu-
suunnitelma, jossa mddritelléién ajoratojen le-
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merkittava linkkimasto. Siten Torppalantien tulisi

olla ajokelpoinen kaikissa olosuhteissa. Tata
edellyttaa tietenkin myos liikenndinti nykyisille,
vakituisesti asutuille tonteille. Kesamokkildisten
nakokulmasta olisi hyva, jos tien perusparannus
voisi ajoittua syyskaudelle.

2.6 Mielipide 6

Mielipide

Torppalantie laajennus “nykyisesta kaksikais-
taiseksi + pyoratie” aiheuttaa mittavia ongelmia
usean talon vesijarjestelmaan koska useassa

kiinteistossa on omat kaivot valittomasti Torppa-

lantien laheisyydessa joissakin tapauksissa uu-
den tielinjauksen alla.

Nykyiselldan kyseinen tie on lahinna pihakatu.

Ratkaisuksi tarjoan liitteissd nakyvaa vaihtoeh-
toa, jossa tielinjaus ohjataan niin sanottun vipe-
rinojan laheisyyteen ja Torppalantie sailyisi ny-
kyiselladn Iahinna pihakatuna ja kevyen liiken-
teen vaylana. Kyseisella ratkaisulla sdastyy use-
ampi valitus koskien tienlinjausta.

Uimaranta sindllaan hieno idea, mutta kyseinen
ranta on piirretty Viperinojan lasku-uomaan
jossa veden laatu on luultavasti varsin arvelut-
tava.

2.7 Mielipide 7

Mielipide

1. Tonttini nro 14 raja ulottuu - rajapyykkienkin
mukaan - olemassaolevan (nykyisen) Lemuntien
reunaan. Tonttini ndyttaa olevan esitetty kar-
tassa virheellisesti? Tontin reunasta tulee olla
riittava etdisyys rakennettavaan uudisrakennuk-
seen.

2. Nakymaa kartan MA-alueelle (maisema-arkki-
tehtuurisesti arvokas peltoalue) ei tule peittaa

veydet ja kuivatus. Kasvisuuden sdilyttdmis-
mahdollisuudet ratkeavat katusuunnitelman
yhteydessd.

Kaavoittajan vastine

Olemassa olevat vesihuoltojéirjestelmdt huo-
mioidaan asemakaavan jélkeen laadittavassa
katusuunnitelmassa. Asemakaavan myétda
alueelle rakennetaan merkittédvésti uutta kun-
nallistekniikkaa ja sen rakentamisen yhtey-
dessd huomioidaan olemassa olevien kiinteis-
téjen jérjestelmdt ja liittymismahdollisuudet.
Jos kadunrakentamisen yhteydessd joudutaan
poistamaan alueella olevia rakenteita tai kas-
villisuutta, tullaan ne korvaamaan maanomis-
tajille.

Kaavaehdotuksen liikennejdrjestelmdé on laa-
dittu asemakaavan pohjaksi laaditun viite-
suunnitelman mukaisesti Torppalantiehen tu-
keutuen, jolloin uutta katualuetta tulee mah-
dollisimman vdhén rakennettavaksi.

Uimaranta-alue on kaavaehdotuksessa muu-
tettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi ja
mahdollinen uimarannan rakentaminen alu-
eelle ratkaistaan myéhemmin.

Kaavoittajan vastine

Kaavaluonnoksen mukainen itéosa, johon
mielipide kohdistuu ei sisélly kaavaehdotuk-
sen ensimmdiseen vaiheeseen ja kyseisen alu-
een rakentaminen ratkaistaan myéhemmdssd
vaiheessa.
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kerrostaloilla, kuten kaavaluonnoksessa alueet
15 ja 16. Tama olisi kovin ristiriitaista. Jos alu-
eelle halutaan rakentaa, rakennusten tulisi olla
korkeintaan yksikerroksisia taloja. Tama luonnol-
lisesti siksi, jotta alueen luonto nakyy myos talo-
jen takaa ja MA-alueen arvokas maisema-arkki-
tehtuuri sailyy myos seuraaville sukupolville. Ky-
seinen MA-alue on yli puolet vuodesta myos ul-
koilijoiden, hiihtdjien ja ratsastajien ahkerassa
kaytossa.

Lisaksi tallaisen arvokkaan alueen nakymaan ei-
vat kuulu korkeammat kerrostalot, ne olisivat
merkittava nakymahaitta. Eivatka kerrostalot
kuulu ekokylaan!

Alueelle e=0.4 suunniteltu tiivis rakentaminen El
OLE alkuperaisen ekokyldajatuksen mukainen
eika sovi tille alueelle.

3. Mista tapahtuu kulku tontilleni nro 14?

4. Luonnoksessa tie tontille 13 rakennettaisiin
alueen LUO-3 (luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkea alue) ylitse? Onko totta?

5. Tontin nro 14 alaosassa, Lemuntien varressa,
on aiemmin sanottu olevan erityisen arvokas,
sailytettava luontoalue. Pyydéan asian tarkista-
mista, my0s sen suhteen, kuinka ldhelle aluetta
uusia rakennuksia voidaan rakentaa.

6. Mikd on taman "Ekokylan" muiden aiempien
suunnitelmien tilanne, esim sdhkontuotto? Jat-
teiden laskeminen kosteikkoihin? Ei kuulosta ko-
vinkaan mahdolliselta. - Naistakin pitaa tiedottaa
alueen asukkaita, jos ruvetaan rakentamaan alu-
eita e=0.4 kuten kaavassa tontit nro 15 ja 16. Vai
onko konkreettiset suunnitelmat "Ekokylasta"

unohdettu?
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2.8 Mielipide 8

Mielipide’ Kaavoittajan vastine

Olemme tehneet esitykset A, (kartta 1), B (kartta = Kaavaehdotus on tarkistettu mielipiteessd esi-
2) ja C (kartta 3) saatuamme lisatietoa mahdolli- = tetyn vaihtoehdon A mukaan.

suuksistamme aluetoivomuksiin asiantuntijoilta

ja Kaarinan kaupungilta. Maaliskuussa 2023

olemme jattaneet esitys C:n Kaarinan kaupun-

gille, koska meilla ei ole ollut silloin viela riitta-

vasti asiasta tietoa, jota nyt tdydennamme. Toi-

vomme Kaarinan kaupungin hyvdaksyvan ehdotus

A:n, esitys B tulee toisena vaihtoehtona ja esitys

C viimeisenad huonoimpana vaihtoehtona.

Esitys A:

Nykyiseen ruskeaan alueeseen lisdttyna Kartan
mukainen n. 700 m2 x 0,15 = 105 m2 rakennus-
oikeutta

Tontti 4 ja siitd lanteen tontti 5, 40x60 =n 2400
m2 x 0,15 = 360 m2 rakennusoikeutta. Nama yh-
teensa 465 m2 rakennusoikeutta, jolloin tdma
alle 500 m2 alue on vapaa kehityskorvauksesta.
Tuosta lanteen tontti 6, 40x57 m 2280 m2 x 0,15
= 342 m2 rakennusoikeutta, josta suoritetaan
kunnan maaraama kehityskorvaus. Nama tontit
5 ja 6 sijaitsevat tasaisella kostealla maalla, jossa
on ollut karjan laidunalue koska isoihin vanhoi-
hin puihin on kasvanut kiinni aitapiikkilankaa.
Alueelta on kaivettu joskus jonkinmoista pinta-
ojitusta. Nama tontit ovat erinomaisesti sopivia
omavaraiseen puutarhaviljelyyn, jos rakennukset
tulevat pohjoisreunaan. Tontit pienenevat, jos
Torppalantieta levennetaan.

Esitys B:

Nykyiseen ruskeaan alueeseen lisattyna Kartan C
mukainen n700 m2 x0O,15 = 105 m2 rakennusoi-
keutta.

Ja tuosta ldanteen tontti 5, 40x60 =n 2400 m2 x
0,15 = 360m2 rakennusoikeutta. Nama yhteensa
465 m2 rakennusoikeutta, jolloin tama alle 500
m2 alue on vapaa kehityskorvauksesta.
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Esitys C:

Muutosesitys: Torppala kortteli 17 tontti 4. Ra-
kennusoikeuden lisdys.

Pyydamme ruskean alueen leveydeksi 77 m ita-
reunasta mitattuna ja lansireuna kohtisuoraksi
Torppalantietd vasten.

Esityksen syy: Puutarha, josta osa on jateveden
suodatuskentdn paalla on ymparoity 2m korke-
alla riista-aidalla ja ilmastointi putket ovat n. 73
m padssa tontin itdreunasta mitattuna. Sulamis-
vesi (hulevesipuro vain kevaisin) josta pump-
paamme kasteluvetta kasvimaalle ja sailidihin
kevaalla varastoon. Pumppauskohta on purossa
alavasemman kulman kohdalla.

2.9 Mielipide 9

Mielipide

Asuinpaikan hankinta haja-asutusalueelle

Olemme 1997-2000 rakentaneet omakotitalot
Torppala 2, 202-426-2-106 tilasta ostamillemme
tonteille. Kauppaan kuului yhteinen venevalka-
marasite K 13710 ja tierasite K 13726 ja osuus
yhteiseen Lemon vesialueeseen 202426-876-1
(ohessa rannan lohkomiskartta ja kiinteistorekis-
teriote). Venevalkama rasite on 14m x10m ja si-
joitettu myyjan osoittamaan paikkaan maanmit-
taus insindorin toimesta. kohdalla oli edesmen-
neen Torppalan omistajan kalastaja Loukon ka-
lastuslaiturin rippeet. (Kartta ohessa.)

Tien K13726 ja venevalkaman K13710 Rakenta-
minen

Olemme 202-426-2-107 ja 202-426-2-108 omis-
tajat hankkineet tielle ja venevalkaman alueelle
kymmenia autokuormia karkeaa kiviainesta. Tie
on kapea 4m, pohjalla on suodatinkangas ja kar-
keaa mursketta, pinta on sorastettu. Myos Torp-
palan vaki on sieltd pienveneitad nostaneet ja las-
keneet, on ainoa paikka Torppalassa. Laiturimme
on pitka, padssa on normaalivedelld syvyytta alle
2m. vesi vaihtelee -0,5m +1 m, olemme poista-

Kaavoittajan vastine

Venevalkama rasite on osoitettu kaavaehdo-
tuksessa Ivr-rajauksella ranta-alueelle ja alu-
eelle kulkemista varten ajo-merkintd.

Kaavaehdotuksessa rantaviiva on esitetty ve-
sijatdn lunastuksen kiinteistérajan mukaisena.
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neet jarvi ruovikon kapealta veneen karryn le-
veydelta laiturin etela sivulta. (Kuva). Laiturin
rantapadssa on paalutettu kivilla taytetty usean
tonnin painoinen kiviarkku jota jaat eivat ole hei-
luttaneet.

Kaavoittajan johdonmukaisuus

Kaarinan kaupungin suunnitellessa edellisen ker-
ran Torppalan kaavoitusta kaava karttaan oli
merkitty kaavoittajan toimesta punaisella reuna-
viivalla teksti LV-2. eli alkuperaisen Torppalan ti-
lan rantaviiva, sisaltden kolme laituria Torppalan
laivalaituri, Ranta tilan laituri ja meidan K13710
laituri. Olisiko tuon kaavan nimi osayleiskaava
(ohessa kartta). Nyt Ekokylan kaava esityksessa
on kohdaltamme poistunut LV-2 ja tilalle on lai-
turimme tuntumaan merkitty VV on ilmeisesti
uimaranta. Se, etta Viperinojan suulle ruovik-
koon perustetaan uimaranta tuntuu hurjalta. sa-
vista harmaata vesi on tietenkin sateiden jal-
keen, mutta Pitkdsalmeen virtaa jotain "muuta"
pohjoisesta. Kaupunki tietenkin suorittaa sdan-
nolliset mittaukset, koska uiminen on sallittua.
Kylan lapset ovat kesaisin kdyttaneet uimiseen
Torppalan laivalaiturin rantaa, johon on aikoi-
naan tuotu hiekkaa pohjalle, mutta alue ei ole
yleinen uimaranta.

Ehdotusvaiheessa on luovuttu uimaranta mer-
kinndstd ja ranta-alue on ositettu urheilu- ja
virkistyspalveluiden alueeksi (VU). Rannan
tarkempi kdytto pddtetddn myéhemmin.

Esitamme veneily ja kalastus toiminnan sdilyvan
Torppalassa ja LV2 yleiskaavaan merkitylla alu-
eella. Ja eteenkin venevalkaman K13710 koh-
dalla.

2.10 Mielipide 10

Mielipide Kaavoittajan vastine

VL- ja AO- korttelin rajan muutos 17-korttelin Katso mielipiteen 8 vastine.
tontilla 4. Alueen yksityisen kiinteisténomistajan
jatevedenimeytys/-suodatuskenttd ja kasvimaat

osittain kaavaluonnoksen VL-puistoalueella.

Kentta ja kasvimaat olisi tarkoituksenmukaista

jattaa AO-tontille kaavassa.
Venevalkama rasite on osoitettu kaavaehdo-

tuksessa Ivr-rajauksella ranta-alueelle ja alu-
eelle kulkemista varten ajo-merkintd.
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Rannassa oleva uimaranta-alue (VV) on veneval-
kaman rasitealueella, joihin yksityisilla kiinteis-
tonomistajilla on oikeus. VV-aluetta voisi siirtaa
rasitealueen ulkopuolelle kaakkoon pain.

2.11 Mielipide 11

Mielipide
Emme hyvaksy kiinteistémme rajoille sijoittuvia,

vastoin voimassa olevaa yleiskaavaa olevia kaa-
voitussuunnitelmia tai vesialueelle rakentamista.

- Kelluvat vuokramokit eivat sovi alueen yleisil-
meeseen seka ovat taysin ristiriidassa alueen
muun rakennuskannan kanssa

- Suoraan tonttiemme edessa merelld olevat ra-
kennelmat pilaavat ndkyman ja laskevat tont-
tiemme ja kiinteistdjemme arvoa huomattavasti

- Kaupallisen toiminnan ehdoilla rakennettu
ranta-alue aiheuttaa alueen muille ranta-asuk-
kaille merkittavaa haittaa; liikenne, melu, turval-
lisuus, jatteet yms.

- Kelluvat mokit ovat merkittava turvallisuusriski,
huomioiden alueen vilkkaan vesiliikenteen

- Nadin kapealle ranta-alueelle ei mielestamme
pida rakentaa myodskaan yleista laituria, vene-
paikkoja tai uimarantaa (VV-alue)

- Torppalan ekokylan kaavasuunnittelun tulisi
noudattaa myds muilta osin voimassa olevaa
yleiskaavaa, kaavaluonnoksessa on nyt huomat-
tavia lisdyksia alueen rakennustehokkuuksiin
kuin mitd alueen yleiskaava mahdollistaa

- Torppalan ekokyla voisi tukeutua Ala-Lemun
kartanon itdpuolelle jo yleiskaavassa varattuun
LV-1 alueeseen, jos haluaa rakentaa rantaa kau-
pallisilla ehdoilla. Nain ollen alueiden kaupalli-
nen toiminta ei pirstaloituisi ja tama olisi myos
ekologisista syista jarkevaa, ollaanhan rakenta-
massa Ekokylaa. Viperinlahti ja Viperinojan suo-
jaisa suistoalue kaislikkorantoineen muodostaa
biodiversiteetiltaan merkittavan alueellisen lin-
tujen pesimaalueen, joka kaavaluonnoksen salli-
man LV-1, lvr, VV ja w/ra rakentumisen myota

Kaavoittajan vastine

Kelluvista asuinrakennuksista on luovuttu eh-
dotusvaiheessa.

Asemakaava mahdollistaa yksityiselle vene-
valkama alueelle veneilyyn, virkistykseen ja
matkailuun liittyvié palveluita. Torppalan alu-
een kaavoittamisen myétd ranta-alueen
kédytté tulee lisédéntymddn ja sen myétd myés
liikenne alueen lisédntyy vaikka ldhtékohtana
onkin, ettd alueelle saavutaan pddosin kével-
len.

Ehdotusvaiheessa on luovuttu uimaranta mer-
kinndsté ja ranta-alue on ositettu urheilu- ja
virkistyspalveluiden alueeksi (VU). Rannan
tarkempi kdyttd pddtetddn myéhemmin.

Asemakaavassa osoitettu rakentamistehok-
kuus on tarkastettu voimassa olevan yleiskaa-
van mukaiseksi. Asemakaavaehdotuksessa
uusien rakennuspaikkojen tehokkuusluvuksi
on osoitettu korkeimmillaan e=0,25. Alue on
yleiskaavassa osoitettu AO-3 -alueena, jonka
tehokkuusluku tulee olla e=0,15-0,25.

Ranta-alueen tarkempi suunnitelma tehdddén
myoéhemmin. Virkistysalueeksi jadvdlld Viperi-
noajan alueelle on tarkoitus laatia suunni-
telma, joka huomioi alueen linnuston sekd hu-
levesien mddirdillisen ja laadullisen hallinnan.
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eittdmattd menetetdan kaytannossa kokonai-
suudessaan. Lisdksi matala lahdenpohjukka, kais-
likko ja viperinoja muodostaa suojaisan kalojen-
kutulahden, joka menetetaan, jos alueelle salli-
taan kaavaluonnoksen mukainen rakentaminen.
Vai onko luontokadon kiihdyttaminen myos
Torppalan ekokylan tavoitteissa?

2.12 Mielipide 12

Mielipide
A3950 Torppalan ekokyldan asemakaavaan tavoit-
teiksi on mainittu mm. seuraavia alla esitettyja

resurssitehokkaita kestavan kehityksen perus-
teita noudattavia periaatteita:

a)

Alueldmmitys meresta ja maasta.

Aluevarauksia ei kuitenkaan ole kaava-
luonnoksessa esitetty.

Missd maarin mahdolliset alueputkistot
meren pohjassa rajoittavat rannan ja ve-
sialueen kayttoa?

Pohjaveden hyédyntdaminen.

Mihin ja miten kaytannossa hyodynne-
taan.

Osalla vanhoista kiinteistoja on edelleen
kadytossa olevia kaivoja.

Selvitettdva pohjaveden hyddyntamisen
vaikutus olemassa oleviin kaivoihin.

Biokaasun valmistaminen jatteista.

Vaatinee ilmeisesti tilavarauksia ja ra-
kennelmia alueelle.

Selvitettdava mahdollisten ymparisto-
haittojen aiheutumisen riskit.

Tilavarauksia tuotantolaitteille ei ole esi-
tetty kaavaluonnoksessa.

Oma alykas sahkoverkko.

Kaavoittajan vastine

Asemakaavassa on vesialueelle osoitettu me-
rilimmén talteenoton alue ja kaavamddrdyk-
sissd sallitaan energiantuotantoon liittyvien
rakenteiden sijoittaminen yleisille alueille.

Putkisto sijoittuu ranta-alueella venevalkama-
alueelle ja alueen tarkemman suunnittelun
yhteydessd tulee yhteensovittaa alueen toi-
minnot.

Kaavamerkinndlld mahdollistetaan meriveden
hyédyntdminen esim. osana kiinteistéjen Iim-
mittdmistd. Tekniikka perustuu meriveteen
varastoituneen Idmpdéenergian hyddyntdmi-
seen.

Pohjaveden mahdollinen hyédyntédminen vaa-
tii erillisen luvituksen, jonka yhteydessd tulee
arvioida vaikutukset ympdristéén.

Kaavalla mahdollistetaan monipuolisesti eko-
logisia energiajdrjestelmid. Léhtokohtaisesti
energiatuotantoon liittyvit rakenteet sijoittu-
vat korttelialueille, mutta kaava mahdollistaa
niiden sijoittamisen ympdristé huomioiden
myos yleisille alueille. Jérjestelmdt vaativat
erillisen luvituksen, jonka yhteydessd arvioi-
daan niiden ympdristévaikutukset.

Alykkddlld sihkéverkolla tarkoitetaan mm.
kiinteistojen séihkoistyksiin tehtédvdd valmiutta
kysynndnjouston teknisiin jérjestelyihin.
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a)

b)

c)

Mita "alykkaalta sahkoverkolta" kaytan-
nossa edellytetdan rakentamisen ja kaa-
vamaaraysten osalta.

Orgaanisen jatteen kasittely pienener-
gialaitoksessa.

Vaatii ilmeisesti jo jonkinlaisia tilava-
rauksia ja rakennelmia alueelle.

Selvitettava mahdollisten ymparisto-
haittojen aiheutumisen riskit.

Tilavarauksia ei ole esitetty kaavaluon-
noksessa.

Hulevesikosteikot ja hulevesien tontti-
kohtaiset ratkaisut.

Ei ole esitetty kaavaluonnoksessa, rat-
kaisut esitetdadn ilmeisesti suunnittelun
jatkovaiheissa

Uusiutuvan energian hyodyntaminen.

Maaldmpo- ja aurinkoenergian hyodyn-
tdminen téna paivana ns. "normaaleja"
energiamuotoja kaikkialla rakentami-
sessa.

Mita lisdarvoa télle kaava-alueelle on
tarkoitus tuottaa kyseisella kirjauksella.

Luonnonmukaiset rakennusmateriaalit.

Tullaanko kaavassa my6hemmin esitta-
maan, miltd osin luonnonmukaisia mate-
riaaleja tulee kdyttaa seka tarkemmin
maarittdmaan, mitka materiaalit taytta-
vat luonnonmukaisuuden kriteerit.

Tayttdadako normaali puurunkoinen
AP/AKR-talo kyseiset kriteerit.

Kaavaluonnoksessa ei kyseisia kritee-
reitd ole esitetty.

Luomuviljely, kierratys ja kompostointi.

Kaavaluonnoksessa ei ole erikseen osoi-
tettu alueita luomuviljelyyn, kierratyspis-
teille tai yhteiskompostoinnille (muuta-
maa rp -aluetta lukuun ottamatta).

Viperinojan ympdiristé on osoitettu huleveden
viivytykseen tarkoitetuksi alueen osaksi. Tont-
tikohtaiset hulevesisuunnitelmat laaditaan ra-
kentamisluvan yhteydessd.

Asemakaavassa mddrdtddn velvoittavasti,
ettd jokaiselle uudelle kiinteistélle tulee to-
teuttaa aktiivisesti aurinkoenergiaa hyédyn-
tdvd tai muutoin innovatiivinen energiajdrjes-
telmd.

Rakentamisen tarkempi ohjaus ja asemakaa-
van tavoitteiden toteuttamisen valvonta kuu-
luu rakentamislupavaiheeseen. Alueelle on li-
sdksi tarkoitus laatia rakentamistapaohjeet.

Puu on luonnonmukainen materiaali.

Asemakaava on ekologisen eldmdéntavan
mahdollistava ja siihen kannustava. Kaava-
kartalle on osoitettu palstaviljelyalueeksi va-
rattuja alueen osia yhteisviljelmid varten. Eh-
dotusvaiheessa kaavamddrdyksid on tarken-
nettu jétehuollon osalta ja osoitettu alue yh-
teiselle jatteidenkerdysalueelle.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

KHA 26.1.2026 liite 17/2026: Kaavaselostus liitteineen Torppalan ekokylan asemakaava, A3950, kaavaehdotus

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki



Kaavoittajan vastineet luonnosvaiheen palautteeseen.

26 (50)

b) Miten kaavassa on tarkoitus maaritella
esim. kompostoinnille ja kierratykselle
asetettavat vaatimukset. Poikkeavatko
yleisistda kompostointi-/kierratysvaati-
muksista?

c) Miten mahdolliset ymparistohaitat tul-
laan huomioimaan kaavamaaradyksissa?

Rantarakentaminen (LV-1, lvr, VV ja w/ra mer-
kinnat)

- Alueella voimassa olevaan Lemunnie-
men Osayleiskaavaan viitaten katsomme
kaavaluonnoksessa esitetyn LV-1 kaava-
maarayksen olevan merkittavasti ristirii-
dassa Osayleiskaavan LV-2 merkinnan
kanssa, joka rajoittaa rannan kayton vain
rantaoikeuden omaaville kiinteistoille.

- LV-1 merkintda mahdollistaa merkittavan
liiketaloudellisen rantarakentamisen ve-
nesataman, kelluvan mokkikylan ja alu-
etta palvelevien rakennusten muodossa,
joka on edelld mainitusti vastoin
osayleiskaavaa.

- LV-1 alueen toteutuminen ei mieles-
tamme toteuta kaavan ekologisuutta
vaan painvastoin aiheuttaa alueen ra-
kentamisen ja toimintojen toteutumisen
kautta merkittavaa haittaa alueen her-
kalle luonnolle seka nykyisille kiinteis-
tonomistajille. Katsomme, etta Torppa-
lantien kautta alueelle tapahtuva asia-
kas- ja huoltoliikenne ja toiminnoista ai-
heutuva pysdkointi (LPA-alue) aiheuttaa
merkittavaa haittaa nykyisten kiinteisto-
jen omistajille huomattavasti lisddantyvan
liikenteen muodossa. Kaava luonnoksen
mukaisen rantarakentamisen ja liikenne-
jarjestelyn toteutuminen hyoédyntaa
maksimaalisesti uudisrakennusoikeuden
omistajia, kun taas nykyiset kiinteiston-
omistajat joutuvat yksinomaan karsi-
maan lisdantyvan liikenteen aiheutta-
mista hairiotekijoista.

Yleiskaavan mukaisesti alue osoitetaan ase-
makaavassa niiden kdyttéén, joilla on rantaan
oikeus. Maanomistaja voi kdyttdd aluetta
asemakaavan mukaiseen toimintaan.

Ehdotusvaiheessa on luovuttu kelluvista
asuinrakennuksista.

Torppalan alueen kaavoittamisen myétd
ranta-alueen kéytté tulee lisGdntymddn ja sen
myétd myds liikenne alueen lisddntyy vaikka
Iéhtékohtana onkin, ettd alueelle saavutaan
pddosin kdvellen. LPA-alue on poistettu ran-
nasta ja venevalkaman viereen on osoitettu
ohjeellinen pysdkéintialue.
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- Viperinlahti ja Viperinojan suojaisa suis-
toalue kaislikkorantoineen muodostaa
merkittavan alueellisen lintujen pesima-
alueen, joka kaavaluonnoksen salliman
LV-1, lvr, VV ja w/ra rakentumisen
myota menetetdan kaytannossa koko-
naisuudessaan. Lisaksi matala lahden-

Ranta-alueen tarkempi suunnitelma tehdddn
mybéhemmin. Virkistysalueeksi jddvdlld Vipe-
rinojan alueelle on tarkoitus laatia suunni-
telma, joka huomioi alueen linnuston sekd hu-
levesien mddrdllisen ja laadullisen hallinnan.

pohjukka ja kaislikko muodostaa suojai- = Venevalkama rasite on osoitettu kaavaehdo-
san kalojen kutulahden, joka menete- tuksessa Ivr-rajauksella ranta-alueelle ja alu-
taan, jos alueelle sallitaan kaavaluon- eelle kulkemista varten ajo-merkintd.

noksen mukainen rakentaminen.

- Miten nykyisten kiinteistdjen ranta-/rasi-
teoikeudet on huomioitu kaavaluonnok-
sessa’?

Kaavaluonnoksen AP-tonttien tonttitehokkuu-
det

- Voimassa olevassa Lemunniemen
Osayleiskaavassa Torppalantien alueelle
on esitetty AO-3 merkinnan mukaista ra-
kentamista, jossa tonttitehokkuus on
e=0,15-0,25 ja ohjeellinen erillispientalo-
jen tonttikoko n. 1500 m2. Kaavaehdotusta on tarkistettu niin, ettd alu-
een korkein tehokkuusluku on yleiskaavan

- Kaavaluonnoksessa lahes kaikille ton- mukaisesti e=0,25.

teille on kuitenkin esitetty AP-kaavamer-
kinta ja tonttitehokkuus e=0,25-0,3.

- Osayleiskaavaan viitaten katsomme kaa- ~Kaavaehdotuksessa sallitaan pddosin vain
valuonnoksessa esitettyjen uudisraken-  erillispientalojen tai kytkettyjen pientalojen
tamisen tonttitehokkuuksien ylittdvan rakentaminen. Rivitalojen rakentaminen salli-
merkittdvassa maarin Osayleiskaavan taan vain Torppalantien pohjoispuolella sijait-
ohjeistuksen ja AP-merkinnan mahdollis- ~sevalla korttelilla numero 10.

tavan Osayleiskaavan ohjeistuksesta Kaavaratkaisussa on pyritty hyédyntémddn

poikkeavan alueen rakentumisen. Kat- olemassa olevia teitd ja minimoimaan kadun-
somme, ettd etenkin Torppalantien var-  qkentamistarve.

relle toteutettavan uudisrakentamisen
tulee noudattaa ja tdydentaa alueen ny-
kyistd rakennuskantaa ja ilmetta. Kaava-
luonnoksen mahdollistama rakentami-
nen muuttaa merkittavalla tavalla alu-
een nykyista identiteettia eika mieles-
tamme siten ole rakenteellisesti, kau-
punkikuvallisesti tai ekologisesti perus-
teltua. Katsomme my6s rantaan Torppa-
lantien kautta osoitetun ajoyhteyden
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kohtelevan alueen nykyisia kiinteiston-
omistajia eriarvoisesti ohjaamalla kaiken
huolto- ja asiointiliikenteen nykyisten
kiinteistonomistajien haitaksi.

Muita huomioitavia asioita ja allekirjoittanei-
den kiinteistonomistajien keskuudesta esiin-
nousseita huomautuksia kaavaluonnokseen:

rannassa rajamerkintojen ja vesijatto-
maiden lunastusalueissa epamaaraisyyk-
sid (RA-1 alueilla)

RA-1 rakennusalat ja tehokkuudet puut-
tuu (eli mita saa rakentaa ja kuinka pal-
jon)

Torppalan suojellut portinpylvaat, (Kaa-
rina, Torppalan portti, muu kulttuuripe-
rintokohde, suojelunumero:
1000040816).

Museovirasto on suojellut nama yli 100
vuotta vanhat luonnonkivesta palkosau-
malla muuratut portinpylvaat. Kaavakar-
tassa ympyra S-merkinnalla (suojeltava
osa).

b) Miten Torppalantien levennys ja suojel-
lut portin pylvaat on tarkoitus huomi-
oida katusuunnitelmissa.

c) Kiviporteilla merkittava rooli alueen

identiteetille

Osa Torppalantien pohjoispuolen maan-
omistajista haluaa mahdollisesti jattaa
kiinteistonsa kaava-alueen ulkopuolelle.
Pyydamme kaavoittajaa selvittdmaan
maanomistajien kanssa mahdolliset kaa-
van ulkopuolelle jaamisen juridiset ja
kiinteisto- ja kunnallistekniset vaikutuk-
set ennen lopullisen kaava-alueen rajo-
jen maarittamista.

Vaihtoehtoisen ajoyhteyden (Vaarnie-
men metsaalueen kautta Mastotielle tai
Viperinojan VL-alueen kautta esim. AP
29-32 korttelien suunniteltuun katuyh-
teyteen) tutkimista uudisrakentamisen

Kaavaehdotuksessa rantaviiva on esitetty ve-
sijétén lunastuksen kiinteistérajan mukaisena.

RA-alueet sijoittuvat tulva-alueelle. Asema-
kaava sallii nykyisten rakennusten olemassa-
olon, mutta alueelle ei saa rakentaa uusia ra-
kennuksia.

Torppalan portti on osoitettu kaavakartalle
ympdristéministerion asetus mukaisella mer-
kinndélld. Kadun yleissuunnitelmassa on esi-
tetty ratkaisu, jossa ajoneuvoliikenteelle ra-
kennetaan uusi katuosuus porttien etelépuo-
lelle ja porttien vdiliin jéd vain jalankulun ja
pyérdilyn véyld, joka voi olla nykyisen tiepoh-
jan mukainen. Asia ratkaistaan asemakaavan
jélkeen laadittavassa katusuunnitelmassa.

Asemakaava laaditaan tarkoituksen mukai-
selle alueelle kokonaisuus huomioiden.

Katuyhteysvaihtoehtoja on kaavatyén aikana
tutkittu ja kaavan mukaiseen ratkaisuun pdd-
tyminen on perusteltu kaavaselostuksessa.
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kortteleille Torppalantien osalta on esi-
tetty jo idealuonnosvaiheen aikana. Mi-
taan vaihtoehtoisia tieyhteyksia tai las-
kelmia niiden kustannuksista ei kuiten-
kaan kaavatyon aikana ole esitetty.

Torppalantien rauhoittaminen nykyisten
kiinteistdjen kayttoon tai vaihtoehtoi-
sesti uudisrakennusoikeuden maara sel-
kedsti pienemmaksi Torppalantien var-
ren uudiskohteiden osalta.

Kaavaluonnoksessa esitetyilla kerroskor-
keuksilla (1 %4, Il) ja rakennustehokkuuk-
silla (e=0,2 ... 0,3) menetetaan avarat
nakymat varsinkin korttelien 21-24
osalta Torppalantielta Viperinlahdelle,
vaikka kaavaluonnoksessa toisin esite-
taan.

Torppalantien varren vanhojen kiinteis-
tojen osalle merkitty tarpeettomia liitty-
miskieltoja.

Lemun kartanon kaavassa edellytetdan
kiinteistdnomistajia liittymaan ja jarjes-
tamaan kunnallistekniset liittymat Le-
mon Vesiosuuskunnan kanssa. Ekokylan
kaavassa vastaavaa mainintaa ei ole. Mi-
ten on tarkoitus jarjestaa kaava-alueiden
kunnallisteknisten jarjestelmien rakenta-
minen tasapuolisesti maanomistajien
kesken.

Torppalantien kunnostukseen ja perus-
parannukseen liittyen nykyisten kiinteis-
tonomistajien ajoyhteydet ja pelastus-
ajoneuvojen liikenndinti huomioitava
tien kunnostuksen aikana.

AKR 15 ja 16 korttelien kaava maarayk-
set tulee muuttaa, muutaman pienker-
rostalon toteuttaminen ei sovi alueen
identiteettiin eika kaavaluonnoksessa
esitettyjen palvelujen toteutuminen
AKR-kortteliin ole todennakdista.

EKOkylan rakentamisen ekologisuuden
tayttamiseksi asetettavia tavoitteita ei

Asemakaavaratkaisu on asemakaavan poh-
jaksi laaditun yleissuunnitelman mukainen.

Avarat ndkymdn Torppalantielté meren suun-
taan menetetddn osittain. Alarinteen rakenta-
minen on kaavaehdotuksessa osoitettu I-ker-
roksiseksi.

Liittymdkieltomerkinndit on poistettu ehdotus-
vaiheessa. Tavoitteena on kuitenkin mini-
moida Torppalantien liittymien mddrd.

Kaarinan vesihuoltolaitoksen toiminta-alu-
eella sijaitsevalla kiinteistélld on oikeus ja vel-
vollisuus liittyd vesihuoltolaitoksen verkostoi-
hin.

Ajoyhteydet huomioidaan kadunrakentamisen
yhteydessdi.

Kaava-alue on jaettu ehdotusvaiheessa kah-
teen osaan. Kyseinen alue ej sisdlly nyt laadit-
tavaan kaavaehdotukseen.

Kaava tavoite on mahdollistaa ja kannustaa
ekologiseen eliméntapaan. Osa mddréyksistd
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ole toistaiseksi mitenkaan selvitetty kaa-
valuonnoksen aineistossa. Onko "ekolo-
gisuus" vain kaavan lapiviemiseksi luotu

"illuusio" vai onko ekologisuuden kritee-
rit tarkoitus kirjoittaa auki kaavamaara-

yksiin ja rakennustapaohjeisiin?

Torppalantien pohjoispuolella sijaitse-
vien vanhojen kiinteistdjen tehokkuuslu-
vut ja kerrosluvut (nyt pelkkd AO-mer-
kintd) tulee tdsment&a. Uusilla tonteilla
tehokkuusluvut e=0,2-0,3 selvasti yli
osayleiskaavan tehokkuustavoitteiden.

AKR [l merkinnalla varustettujen ker-
rostalojen toteuttaminen Torppalan
porttien ulkopuolelle ei ole osayleiskaa-
van mukaista rakentamista.

20 AP/s puutarhaan (Laukan talo) osoi-
tettu rakennusala, ei kuitenkaan tehok-
kuuslukua tai kerrosméaaraa

Lemunniemen tai Lemun kartanon kaa-
voissa ei ole niiden alueille osoitettu
yleista rantaoikeutta. Torppalan Ekoky-
Ian kaavaluonnoksen mahdollistama
rantarakentaminen (LV-1) tulisi siten
koko Lemuntien varteen muodostuvan
nykyisen ja uudisrakentamisen myota
merkittavasti kasvavan asukaskunnan
yleiseen kayttéon. Rakentamisen ede-
tessa rannasta olisi muodostumassa jopa
5.000 asukkaan lahivirkistysalue. Kysei-
sen liikkennemdaran ohjaaminen Torppa-
lantien ja nykyisten kiinteistdjen pihapii-
rien kautta rantaan aiheuttaa merkitta-
vaa haittaa nykyisille alueen luontoar-
voille seka kiinteiston omistajille eika si-
ten ole hyvaksyttavissa kaava-alueen
kiinteistonomistajien tasapuolisen koh-
telun nimissa.

Korttelien AP/AP-1 (21-24) rakentami-
nen esitetyssa muodossa tulee harkita
uudelleen kokonaisuudessaan. Kyseinen
peltoaukeama muodostaa Lemuntien
varteen esitetyn MA-alueen veroisen

on mahdollistavia osa velvoittavia. Alueelle on
tarkoitus laatia rakentamistapaohjeet.

Ehdotusvaiheessa tonttitehokkuuksia on tar-
kistettu ja rakentamisen mdiéréd vihenenetty.

Kyseinen alue ei sisdlly nyt laadittavaan kaa-
vaehdotukseen.

Ehdotusvaiheessa tonttitehokkuuksia on tar-
kistettu.

Tavoitteena ei ole muodostaa rantaan koko
Lemun alueen virkistysaluetta. Alue on kool-
taan pieni, joka jo rajoittaa sen hyédyntd-
mistd. Ranta-alue palvelee IGhtékohtaisesti
Torppalan alueen asukkaita. Uuden rakenta-
misen ja asukasmddrdn lisGdntymisen myé6td
alueen liikennemddrdit tulevat kasvamaan.

Rakennettavien kortteleiden rakennetta on
tarkistettu ehdotusvaiheessa. Asemakaava-
ratkaisu on pddpiirteisséén voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.
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maisemallisen alueen, joka tulisi sdilyt- Kyldtalon mahdollistava AP-1 alue on pois-
taa koskemattomana. tettu kaavaehdotuksesta.

- Korttelin AP-1 kylatalon toteuttaminen
tulisi mahdollistaa AKR-kortteliin, jolloin
se olisi luontevammin koko kaava-alu-
een kaytossa keskeisen sijaintinsa ansi-
osta. Rakentaminen tulisi myos aloittaa
korttelitalosta, jolloin se olisi valitto-
masti alueella asuvien kadytodssa palvelui-
neen.

Yhteenveto

Yhteenvetona Torppalan ekokyldan kaavaluon- Vastattu ylemmissé kohdissa.
nokseen A3950 liittyen toteamme, ettd voimassa

olevanosayleiskaavan maardyksia tulee noudat-

taa.

Rannan rakentuminen kaavaluonnoksessa esitet-
tyjen kaupallisten toimintojen ehdoilla on
osayleiskaavan, alueen luontoarvojen ja ole-
massa olevan alueen identiteetin vastainen. Li-
saksi kaavaluonnoksen mahdollistama kapean
vesialueen laituri- ja lomamokkirakentaminen ai-
heuttaa toteutuessaan merkittavaa hairiota ran-
nan nykyisten kiinteistdjen kdytolle maisemallis-
ten arvojen menettamisen lisaksi.

Varsinkin Torppalantien alueella tulee ottaa huo-
mioon alueen nykyinen rakennuskanta ja identi-
teetti omakotialueena. Rakennustehokkuus ja
tonttikoot tulee kaava luonnoksen alueella to-
teuttaa osayleiskaavan mukaisena (AO-
3/1500m2/e=0,15-0,25). Nykyisille kiinteistoille
liilkenteen tuntuvasta lisdantymisesta aiheutuva
haitta tulee minimoida rakentamalla uudet ajo-,
kulku- ja pysakointiyhteydet uusien kaava-alu-
eille muodostuvien korttelialueiden kautta.

Torppalantien varren uuden kaava-alueen liiken-
neyhteydet tulee suunnitella Kirjaltajaintien ris-
teyksesta rannan suuntaan siten, etta Torppa-
lantien kautta sallitaan vain vanhoille kiinteis-
toille ajo. Muut tarvittavat ajo- ja huoltoyhtey-
det seka mahdolliset pysakointialueet on hoidet-
tava kaavan uudisrakentamiseen osoitettavilta
korttelialueilta.
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Uudisrakentamisessa huomioitava valjat, nykyi-
selle Torppalantielle ominaiset nakymat pelto-
alueen yli Viperinlahdelle rajoittamalla uudisra-
kennusten korkeutta ja sijoittelua siten, etta na-
kymat sailyvat.

Lemunniemen alueella suunnittelussa olevien
kaavojen osalta kaupungin tulisi koordinoida eri
alueiden toimintoja siten, etta hyddynnettaisiin
jo alueella olevat kaupalliset toimijat (Ala-Lemun
kartano), mikéli kaupallisten toimintojen ja yleis-
ten virkistysalueiden (VV, LV-1) lisdédminen nah-
daan tarpeelliseksi. Ndin toimittaessa mahdollis-
tettaisiin kaupallisesti kannattavien toimintojen
sijoittuminen alueelle toimintojen pirstaloitumi-
sen sijaan.

Esitdmme vaihtoehtoisen kaavaluonnoksen laati-
mista ainakin Torppalantien alueen kaavaluon-
nosta ja AKR-kortteleita koskien yhteistydssa ny-
kyisten kiinteistonomistajien kanssa.

2.13 Mielipide 13

Mielipide Kaavoittajan vastine

Huomautuksia:

- Torppalantien pohjoispuolen vanhan Asemakaava laaditaan tarkoituksen mukai-
asutuksen alue pois kokonaan kaavasta = selle alueelle kokonaisuus huomioiden.

- Uudelle asutukselle uusi kulkuvayla

a) Vanha tie liian ahdas tulevalle liiken- Torppalantie perusparannetaan ja levenne-
teelle tddn alueen rakentamisen myétd.

b) “Pussinperd”-ilmi6é: Mista varatie tulipa- = Asemakaavan mukainen liikkenneverkko on ar-
lon, lilkkenneonnettomuuden jne. sattu- vioitu olevan alueen asukasmdiéiré huomioi-
essa? Riittavan leveyden ja ohituspaikko- = den toimiva ratkaisu.
jen rakentaminen vaatii kohtuuttomia
uhrauksia kuntalaisilta, kaarinalaisten ta-
sapuolinen kohtelu

c) Torppalantien alkupaa on perustettu Torppalantie perusparannetaan ja kuivatus
vanhalle suoalueelle, hulevesi-ongelma uusitaan.
on edelleen suuri. Miten hoidetaan tien
valtavasti paisuvan liikenteen aiheut-
tama pohjan pakkautumisen vaikutus
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vesien tydntymiseen tienvarren ton-
teille?

- Kaarina-strategia

a) Kaarina tekee vastuullisia ymparistorat-
kaisuja

b) Kaarina edistda Saaristomeren hyvin-
vointia.

Viperinlahti saastuu helposti, yleinen
parkkipaikka ja uimaranta eivat sovi ma-
talan lahden poukamaan. Ensisijaisesti
Torppalaan uimaan. Ei siis parkkipaik-
kaa! (Kyldnhan piti olla ”eko”)

Miksi sielld ovat kaikki kulkuvaylat tu-
kittu? Tasapuolisuus? Sielldhan on jopa
kaupungin maita.

Asemakaava kaipaa mielestani viela pal-
jon harkintaa ja suunnittelua. Torppala
on monella tavalla arvokasta aluetta
my0s Kaarinalle asukkaineen.

2.14 Mielipide 14

Mielipide

Arvoisa Kaarinan kaupunkikehityslautakunta.

Kiitamme kuulutuksesta 8.3.2023 joka koskee
osaltamme Torppalan Ekokylan asemakaavaa,
A3950. Tama oli ensimmadinen dokumentti jossa
oli merkitty tonttien ja rakennusten lukumaara.

Saatetaan tiedoksi ettei edesmennyt maaomis-
taja halunnut eldessaan osallistua Ekokyld hank-
keeseen eivatkda myoskdan nykyiset kuolinpesan
oikeudenomistajat halua olla mukana Ekokyla
hankkeessa. Koskeeko nyt tehty kaavoitus pel-
kastaan Ekokyla hanketta? Voiko maa-alueen
eriyttaa kokonaan erilliseksi omaksi rakennus-
hankkeeksi?

Perikunnan oikeudenomistajat ovat valmiita kes-
kustelemaan kaavoituksesta niin etteivat ole
mukana Ekokyla hankkeessa vaan esittavat etsi-
maan muita vaihtoehtoja. Haluamme tasapuoli-

Luonnosvaiheessa ollut pysékéintialue on
poistettu ja tilalle on osoitettu ohjeellinen py-
sdkdintialue virkistysalueelle. Alue rakenne-
taan tarpeen mukaan ja se palvelee rannan
kdyttdjid.

Kaavoittajan vastine

Ehdotusvaiheessa kaava-alue on jaettu kah-
teen osaan ja ensimmdisessé vaiheessa kaava
laaditaan Torppalantien ympdrist66n ja poh-
joinen alue asemakaavoitetaan erikseen myé-
hemmin.
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sen ja oikeudenmukaisen jaon toteutuvaksi. Ha-
luamme myds maiden arvojen korvaamisen ta-
sapuoliseksi.

Teidan ldhettdmassa kuulutuksessa vasta
naimme ensimmaisen kerran kartan jossa Eko-
kyla hankkeen tonttijako ja rakennukset ovat
merkitty. Tama ei toteuta oikeudenmukaista ja
tasapuolista jakoa MML:n suorittamassa halko-
misessa.

Enta voidaanko kp:lle jaossa tullut maa-alue kaa-
voittaa ulkopuolelle Ekokyla hanketta? Voiko
kuolinpesa perustettavan yhtion lukuun ehdot-
taa omaa rakennushanketta?

Toivomme avoimelle ja oikeudenmukaisella ta-
valla paastavan kaikkia osapuolia tyydyttavaan
ratkaisuun kaavoituksessa.

2.15 Mielipide 15

Mielipide Kaavoittajan vastine

Asun Piispanristissa ja ulkoilen sdanndllisesti Ehdotusvaiheessa kaava-alue on jaettu kah-
Vaarniemen ja Sauhuvuoren luontopoluilla ja teen osaan ja ensimmdisessd vaiheessa kaava
toivon etta Torppalan ekokylan kaavoitusta tul- laaditaan Torppalantien ympdirist66n ja poh-
laan muuttamaan. joinen alue asemakaavoitetaan myéhemmin.
Olen huolissani Iahinna alueen pohjoispuolen Ehdotusvaiheessa on laadittu erillinen natura-

suunnitelmasta. Kaavan lansipuolella on Natura  alueiden vaikutusten arviointi.
2000 alue (Rauvolanlahti-Vaarniemi) ja suunni-

telman mukaan aiotaan rakentaa rivitaloja (kaa-

vasta AP7 - AP10) Natura alueen kylkeen.

Tama mielestani ei ole hyvaksyttavaa ja heiken-
taa alueen luontoarvoja merkittavasti.

Lisaksi talla hetkella alueella on luontopolkuja
missa voi nauttia koskemattomasta metsasta,
luonnon hiljaisuudesta ja puhtaasta ilmasta.

Uuden kaavan mukaan luontopolun viereen tul-

laan rakentamaan pientaloalueita (kaavasta AP4-
AP6) ja siina yhteydessa tulee myods metsaa kaa-

taa.

Tama tulee heikentamaan koko alueen luonto-
ja ulkoilu arvoja.
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Rauvolanlahden Natura alue ja Lemuntien ja Na-
tura alueen vidlinen metsa luontopolkuineen
muodostaa tdydellinen ulkoilualue, joka on mo-
nelle ihmiselle tarked seka ulkoilu mielessa, etta
stressin lievittdjana. Siksi olisi tarkeata sadstaa
tdma alue koskemattomana.

Mielestani rakentamista voisi keskittdaa Lemun-
tien ja Torppalantien varteen, nain saastyisi tar-
keat luontoalueet.

2.16 Mielipide 16

Mielipide Kaavoittajan vastine

Asun Torppalantie 45:ssa (Kertunkallio), johon
talo rakennettiin vuonna 2010. Rakennuslupa
myodnnettiin ddnestyksen kautta rakennuslauta-
kunnassa. Tonttimme rajoittuu kolmelta suun-
nalta "luontoalueelle" jolla ndhtiin luontoarvojen
mukaista arvoa.

Nyt uudessa asemakaava esityksessa tontin lan-
nen puoleinen kallio ja matalakasvuinen manty-
metsan kaistale, (arviolta 50 metria levea alue)
on osoitettu asuntorakentamiselle ja mahdolli-
sesti rivitalolle.

Ilmaisin kantani jo aiemmin aikaisemmassa kaa-
van luonnosvaiheessa ja toistan sen vield tassa.

Esitan kohteliaimmin, ettd Kertunkallion lansi-
puolelle rajoittuvan asuntorakentamisen osalta
noudatetaan samoja jo vuonna 2010 vallinneita
luontoarvoja sailyttavaa rakentamista ja raken-
tamisen tehokkuuden kannalta kustannuksia
nostava kallio/méanty metsakaistale jatetdan ra-
kennuksista vapaaksi alueeksi. Se korostaisi alu-
een luonnon mukaista rakentamistapaa ja olisi Luontopolut on huomioitu kaavaratkaisussa ja
johdonmukainen ratkaisu seka arkkitehtuuristen  ne sdilyvdt alueella.

etta luontoarvojen kannalta. Lisaksi kyseinen

kaistale toimii talla hetkella luontopolun yhtena

reittind seka ulkoilijoiden etta maastopyorailijoi-

den osalta.

Ehdotusvaiheessa kyseisen AP-alueen Iénsiosa
on osoitettu VL-alueeksi. Lisdksi alueen raken-
nusalaa on siirretty kauemmaksi sen itépuo-
lella olevasta tontista ja vdlialue on osoitettu
istutettavaksi alueen osaksi.

Haluan tarkentaa, ettd en missaan maarin vas-
tusta rakentamista alueelle enka ylipdaansa Torp-
palan/Lemunniemen lisdrakentamista. Nden ison

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

KHA 26.1.2026 liite 17/2026: Kaavaselostus liitteineen Torppalan ekokylan asemakaava, A3950, kaavaehdotus



36 (50)
Kaavoittajan vastineet luonnosvaiheen palautteeseen.

kuvan kuvaesityksen hienona edistysaskeleena
koko alueen kehittamisen osalta ja Kaarinan kau-
pungin kannalta myos taloudellisesti seka julki-
suus teknisesti. Toivon esittdmani alueen osalta
johdonmukaista kasittelya, aikaisempiin suunni-
telmiin ja alueiden kayttotarkoituksiin vedoten,
seka luonto etta viihtyvyys arvojen kannalta tar-
kempaa kuvausta/maaraysta ko. rakennuspaikan
osalta.

2.17 Mielipide 17

Mielipide Kaavoittajan vastine

Ekokyla kaavan yhteyteen liitetty alue 2022-426- = Ekokylddn liittyvét kaavamdiéiréykset koskevat
2-103 Laurala. Alueelle jaanyt kohtia avoimeksi vain uusia rakennuspaikkoja. Kaavaratkaisua
ja suunniteltavaksi kuten, luo-alueiden rajojen on tarkennettu ehdotusvaiheessa.
tasmentaminen, katuyhteydet, rakentamispaik-

kojen tarkempi maarittely.

2.18 Mielipide 18

Suomen luonnonsuojeluliiton (SLL) Kaarinan yh- | Kaavoittajan vastine
distys

Lemunniemi on ainutlaatuinen virkistys- ja luon- = Ehdotusvaiheessa kaava-alue on jaettu kah-
toalue Varsinais-Suomen syddamessa. Se tarjoaa teen osaan ja ensimmdisessd vaiheessa kaava
sadoille virkistaytyjille mahdollisuuden luonnon | laaditaan Torppalantien ympdristéén ja poh-
tarkkailuun ja liilkuntaan. Taman luontoalueen joinen alue asemakaavoitetaan myéhemmin.
sailyminen nykyisenlaisena virkistysalueena on
turvattava. Me allekirjoittaneet esitamme, etta
Kaarinan ja Turun kaupunki ryhtyvat erityisiin kii-
reellisiin toimiin Lemunniemen metsaalueen, ja
naihin liittyvan lahiluonnon ja linnuston suojele-
miseksi. On huomioitava se, ettd metsaan raken-
nettaessa alueen hiilinielu muuttuu pysyvasti
paastolahteeksi, joten ns. ekokyldan ja ekoasu-
tukseen sellainen sopii todella huonosti. Lisaksi
luontoselvitykset ovat puutteellisia. Tuhansista
alueella eldvista lajeista on selvitetty vain muu-
tama. On hyvin todennakdista, etta alueella elda
kymmenia uhanalaisia lajeja (esim. hyonteisia,
itio- ja putkilokasveja) joista osa on erityissuojel-
tuja. Osallistumisen ja arvioinnin suunnitelmaa
(OAS) koskevat numeroidut huomiot on koottu

Ehdotusvaiheessa on laadittu erillinen natura-
alueiden vaikutusten arviointi seké uusi luon-
toselvitys.
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kertomaan keskeiset heikkoudet "ekokaavan"
valmistelusta. Kaavatavoitteet on muutettava
vastaamaan luonto-, maisema- ja virkistysarvoja.
Tavoitteemme, jotka tulee kirjata OAS:aan:

1: Esitamme luonnonsuojelualueeksi kaavan ita-
osaa. Tavoitteena tulee olla etenkin monipuoli-
sen linnuston ja muun luonnon suojelu.

2: Esitamme lisdksi, ettd luonnonsuojelualueen
perustamisen yhteydessa alueen ymparille (ku-
ten myods Vaarniemenkallion tulevalle luonnon-
suojelualueelle) on maariteltava riittavan laaja
rakentamaton vihersuojavyohyke. Tdma suojaa
alueen tulevaa luonnonsuojelu- ja ennallistusalu-
etta. Viimeksi mainittuja tarvitaan tammen ja
muiden kotimaisten jalopuiden istuttamiseen.
Vihersuojavyohykkeeseen tulee kuulua kaikki vi-
heralueet. Vihersuojavyohyke pitéisi eteldssa
ulottaa ita-lansisuuntaiseen Viperin laaksoon,
jotta eldimistolla, kuten lepakoilla, on pohjois-
eteldsuuntainen kulkureitti (se on samalla maa-
kuntakaavan tarkoittama ekoyhteys eri kaavojen
valilld). Laaja luonnonsuojelutavoite (eli SL-koh-
teiden kaavoittaminen) perustuu em. maakunta-
kaavatavoitteiseen ja runsaaseen virkistyskayt-
téon.

3: Osallistumisen ja arvioinnin suunnitelmaan
kirjattavana asemakaavan tavoitteena on myos
oltava alueen liittaminen kokonaan, alueineen ja
puistoineen, kansalliseen kaupunkipuistoon, jota
tulisi valmistella Kaarinan ja Turun kaupunkien
toimesta. Kaarinan Lemunniemi olisi kaupunki-
puiston lantinen osa-alue ja Kuusistonsalmi sen
eteldinen raja. Perusteena on valtakunnallisesti
arvokas arkeologinen kulttuuriperint® ja moni-
kerroksellinen, historiallinen maisema. Kelluvat
rakenteet pitaa hylata: ne aiheuttaisivat tarpee-
tonta ruoppausta ja maisemahaittaa myos kaa-
van ulkopuolelle.

4: Asemakaavaselvitysten valmistumisesta ja Na-
tura-arvioinnin puuttumisesta johtuen Torppa-
lan asemakaava tulee jakaa kahdeksi erilliseksi
asemakaavaksi. Kaavan kaksi puoliskoa ovat niin
erilaisia I1ahtokohdiltaan, etta niitd ei ole miele-
kasta kasitella yhtena asemakaavana. Ehdotetut

OAS:n tavoitteet ovat Kaarinan kaupungin
asettamia. Kaavaprosessin aikana saadut
osallisten tavoitteet kirjataan kaavaselostuk-
seen.

Viperin laakso on asemakaavassa osoitettu
maakuntakaavaa laajemmin viheralueeksi.
Alueelta on osoitettu kaksi viheryhteyttd poh-
joisen suuntaan.

Kelluvista asuinrakennuksista on luovuttu eh-
dotusvaiheessa.

Ehdotusvaiheessa on laadittu natura-esiarvi-
ointi ja kaava-alue on jaettu kahdeksi eril-
liseksi alueeksi, joista ensimmdisessé vai-
heessa etenee Torppalantien kaava-alue. Ase-
makaavassa ej esitetd suuria maansiirtoja
(Yleismddrdys: “Alueella tulee maanpintaa
sdilyttdd mahdollisimman paljon nykyiselléin,
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suuret maansiirrot seka pienet tontit ovat vas-
toin ekologisen rakentamisen periaatteita. Eko-
kylanimityksen kdyttdminen ei nain suureksi nos-
tetuilla asukasmaarilla ole mahdollista. Meren-
rantatoimet tulee arvioida vesilain nojalla.

5: Esitamme, ettd Kaarinan ja Turun kaupungit
neuvottelevat ELY-keskuksen kanssa siita, etta
kukin osapuoli omalta osaltaan mahdollistaa esi-
tyksemme luonnon ja maiseman suojelusta.
Suunniteltu asukasmaara ylittda maakunta- ja
osayleiskaavan mitoituksen.

6: Kaavahankkeessa ei ole tehty virallista Natura-
arviointia Vaarniemenkalliosta. Tulevat haitat eli
kuluminen tiedetdan jo maaston nykyisesta kulu-
misesta. Vaarniemenkallion itdpuoliskon kasvilli-
suuden (kuten lahokaviosammal asemakaavan
luontoselvityksessa) vuoksi on tieteellisesti pe-
rusteltu syy pelata vakavaa riskid Natura-suoje-
lutavoitteiden heikentymisesta. Maaston kulu-
misen ja karikkeen tiivistymisen estamiseksi tu-
lee rakennuskorttelit siirtaa kokonaan pois Na-
tura-alueen rajalta.

2.19 Mielipide 19

Pyydan, ettda omistamani kiinteisto Palttala 202-
426-2-10, Torppalantie 89, poistetaan asema-
kaavaluonnoksesta. Kuten poytakirjaotteessa
(15.02.2023) todetaan, kaavarajaus tarkentuu
ehdotusvaiheessa. Joten nyt on sopiva hetki
tehda poisto ennen kuin asia etenee pidem-
malle.

louhintoja tulee vdlttéd, puusto ja pinnan
muu kasvillisuus tulee pddosin sdilyttdd.”) Ve-
sialueelle tehtdvit toimenpiteet vaativat vesi-
lain mukaisen luvan.

Kaavaehdotuksen mitoitus on tarkistettu
yleiskaavan mukaiseksi pienentdmdllé raken-
nustehokkuutta.

Ehdotusvaiheessa laaditussa Natura-esiarvi-
oinnissa todetaan, ettd kaavalla ei ole vilitté-
mié vaikutuksia Natura-alueeseen, sen suoje-
luperusteisiin tai eheyteen. Ainoana tunnistet-
tuna vaikutusmekanismina on virkistyskdytén
lisddntyminen Natura-alueella. Nykyinen kul-
kureitisté ja hoitoniittyjen aitaaminen ohjaa-
vat alueen virkistyskdyttdd. Kdytettdvissd ole-
vien tietojen ja tehdyn asiantuntija-arvioinnin
perusteella Torppalan asemakaavaluonnok-
sen toteutuminen ei todenndkdisesti merkittd-
vdsti heikennd niité luonnonarvoja, joiden
suojelemiseksi Rauvolanlahti on sisdllytetty
Natura 2000 -verkostoon. Témdén vuoksi varsi-
naista luonnonsuojelulain 35 § 1 mom tarkoit-
tamaa arviointia ei tarvita.

Kaavoittajan vastine

Asemakaava laaditaan tarkoituksenmukai-

selle alueelle kokonaisuus huomioiden.
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2.20 Mielipide 20

Mielipide

Pyyddamme poistamaan suojeluvaatimuksen kiin-
teistolta Kesdlda 202-426-2-26 Torppalan ekoky-
Ian kaavaluonnoksessa ja Lemunniemen
osayleiskaavassa.

Tietamamme mukaan suojelun perusteena Kesa-
lan padrakennus katsotaan olevan Untolan ju-
gendvaikutteinen sauna 1900-luvun alusta. Kiin-
teistd on myyty 1940-luvulla taiteilija Lauri Vah-
teralle ja han rakennutti kesdhuvilan, jossa lasi-
verannat molemmin puolin. Suojeltavan saunan
perustukset |6ytynevat, jos rakennus puretaan.
Saunan Vahtera rakennutti erilliseen piharaken-
nukseen, jossa myds puuvaja ja puucee.

Riippumatta siita mitd suojeluperusteissa lukee
nykyisilla Kesalan rakennuksilla ei ole mitaan eri-
tyista idn tai menneen aikakauden tuomaa ar-
voa. Suojelupdatos perustuu virheellisiin kasityk-
siin ja vanhentuneisiin tietoihin, jotka tulee oi-
kaista ja siten suojelutarvetta ei enda ole.

Pyydamme myo0s tietoa asian etenemisesta

2.21 Mielipide 21

Olen ehdottomasti vastaan “ekokylan” kaavoit-
tamista Torppalaan. Ei ole mitdan mielta perus-
taa ekokylda kaytanndllisesti katsoen julkisen lii-
kenteen ulottumattomiin. Jokaiseen talouteen
on hankittava auto tai kaksi ja nuorisolle viela
omat moottoriajoneuvot. On vaikea ymmartas,
miksi kaupunki lahtee tallaiseen ndenndisekolo-
giseen viherpesuun. Eipa tuo kunniaa kaupun-
gille, ennemmin haittamainetta. Ainoa ekologi-
nen asia on, ettd SALLITAAN ekorakentamisko-
keiluja! Eikd ennemminkin pitaisi VAATIA todel-
lista ekologista rakentamista. Nahdakseni kau-
pungilla ei ole mitdan etua tallaisen feikki ekoky-
Ian rakentamisesta, l[ahinna Kaarina nayttaytyy
naurettavana viherpesijana.

Kaavoittajan vastine

Kohde on osoitettu yleiskaavassa paikallisesti
arvokkaana rakennussuojelukohteena (Raken-
nusta ei saa purkaa. Suojelu koskee julkisivuja
ja vesikattoa. Rakennuksen suojelusta mdéiré-
tddn tarkemmin asemakaavassa. Numero viit-
taa Lemunniemen osayleiskaavan rakennus-
kantainventoinnin kohdeluetteloon). Suojelu
ei perustu pelkdstddn Untolan vanhan saunan
arvoihin. Vanha purettu sauna mainitaan koh-
teen inventointikortissa, mutta pdd- ja talous-
rakennukset omaavat erillisind kohteina sekd
kokonaisuutena historiallisia, rakennushistori-
allisia ja ympdristéllisié arvoja, jotka eivdt liity
purettuun saunaan. Néiden inventoinnissa
tunnistettujen arvojen perusteella rakennuk-
set tulee osoittaa sr-suojelumerkinndlld myéds
asemakaavassa.

Kaavoittajan vastine

Kaava tavoite on mahdollistaa ja kannustaa
ekologiseen eliméntapaan. Osa mddréyksistd
on mahdollistavia osa velvoittavia. Alueelle on
tarkoitus laatia rakentamistapaohjeet, joissa
mddrdyksid tarkennetaan.
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Suunnitelmissa nakyy, etta Torppalan kapea ky-
latie on paavayla rantaan, jonne on tulossa kai-
kenlaista yleista toimintaa. Paavayla pitaa ehdot-
tomasti rakentaa pellon poikki uusien talojen va-
lista rantaan. Taloille on joka tapauksessa raken-

Ehdotusvaiheessa rantaan sijoittuvia toimin-

toja on vihennetty. Katuverkko tukeutuu ole-
massa oleviin tieyhteyksiin ja Viperinojan ym-
pdiristé on osoitettu virkistysalueeksi ja jalan-
kulun- ja pyérdilyn reiteille.

nettava tie, joten se voidaan hyvin jatkaa ran-
taan asti, jos sinne on pakko suunnitella kyseisia
toimintoja. llman muuta olisi parempi, etta ra-
kennettaisiin kokonaan erillinen tie Lemuntielta
peltoa pitkin. Silloin ei rikottaisi itse Torppalan-
tieta eika Torppalantien asukkaiden rauhaa. Joka
tapauksessa Torppalantie vaatisi niin ison laajen-
nuksen ja vahvistuksen, etta niilla kustannuksilla
voidaan rakentaa kokonaan uusi tie.

Vetoan kaupungin paattajiin, etta Torppalan
"ekokyld” jatetaan toteuttamatta.

2.22 Mielipide 22

Mielipide Kaavoittajan vastine

Kyseessa on kortteli 34, AO-kortteli kdytdnnodssa = Ehdotusvaiheessa kaava-alue on jaettu kah-
yhdella tontilla teen osaan ja ensimmdisessé vaiheessa kaava
laaditaan Torppalantien ympdirist66n ja poh-

Han toi esille seuraavat seikat: joinen alue asemakaavoitetaan myéhemmin.
- toivottavasti tonttia ei tarvitse pienen-

taa noin paljon
- ulkoilureitti merkitty kulkemaan héanen

nykyisen kdytossa olevan pihansa lapi:

vaikka on ohjeellinen merkinta voisiko

olla kauempana
- Rakennusoikeus on riittava
- Kiinteisto sijaitsee juuri siind kohtaa

jossa katualueen linjaus muuttuu. Poh-

dittava, mihin kohtaan tulee tonttiliit-

tyma ja miten kiinteistdasiat tuossa kay-

tanndssa hoidetaan

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

KHA 26.1.2026 liite 17/2026: Kaavaselostus liitteineen Torppalan ekokylan asemakaava, A3950, kaavaehdotus



41 (50)
Kaavoittajan vastineet luonnosvaiheen palautteeseen.

2.23 Mielipide 23

Mielipide Kaavoittajan vastine

Olisin sen verran ehdottamassa, kun kaavoitus
on meneilldan, etta huomioitaisiin Torppalan-
tieltd haarautuva tien patka, jonka toimintapii-
rissa on viisi kiinteist64a, joista kahdella on osoit-
teena Torppalantie 85 ja 87, muut numeroimat-
tomia.

Ehdotan, ettd tdma haarautuva tie nimettaisiin
uudella nimellad Pelastuslaitoksenkin toimintaa
silmalla pitden. Tiemaa paattyy Paivola nimiseen
tilaan, joka on jaettu kahtia. Oikella puolella on
rakentamaton tila.

Untolalla on vain polkuoikeus kiinteiston reunaa
pitkin ko. tielle ja siitd Torppalantielle.
Torppalantien pituutta jatkettiin maamittauslai-
token tietoimituksella ja se jatkuu nyt rajamer-
kille no: 63.

2.24 Mielipide 24

Mielipide

Asun itse Torppalantie 2 ja haluaisin tietdaa mi-
ten mahdollinen kaava leikkaa omaa tonttiani?

Samalla haluaisin heittaa ilmoille muutam-

mia ajatuksia tielinjauksesta yleisesti.

Elikkd mahdollinen viperinojantien lin-

jaus, joka olisi kaikille osapuolille mahdollisim-
man riidaton ja toteutuskelpoinen ajatus.
Samalla kyseinen linjaus olisi luonnollinen jat-
kumo Kaarinan suunnitelmille kurkelan/hantun-
tie jatkolle Lemun-niemeen asti.

Koska tulevaisuudessa tien kayttajamaarat kas-
vavat aivan varmasti.

Perjantaina keskustelimme asiasta Kaarinan ym-
paristopuolen henkilon kanssa ja esille nousi
mielenkiintoinen ajatus koskien viperinojan pel-
toa, josta voitaisiin tehda puistomainen ulkoilu-
alue kaupunkilaisten tarpeisiin. Alueella on jo
useita ulkoiluun kannustavia paikkoja, joita myos
ulkopaikkakuntalaiset kdyttavat ahkerasti niin

Kyseistd tieté ei osoiteta asemakaavassa ka-
tuna vaan ajoyhteytend, téstd syystd tietd ei
voi nimetd asemakaavan laatimisen yhtey-
dessdi.

Kaavoittajan vastine

Kyseinen kiinteistén pienenee Torppalantien
puolelta n. 3-5 metrid.

Kaavaratkaisu perustuu nykyisten tielinjaus-
ten hyédyntémiseen yleiskaavan ja alueelle
laaditus yleissuunnitelman mukaisesti.

Viperinojan ympdristé on asemakaavaehdo-
tuksessa osoitettu laajaksi virkistysalueeksi,
johon on soitettu jalankulun ja pyérdilyn
vdyld.
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nain avautuisi myos mahdollisuus ulkoilla me- Uimarannan rakentaminen alueelle ratkais-
renrantaan asti. Alue yhtenaisesti voisi olla taan myéhemmin. Viperinojan vedenlaatu tu-
vaikka Kaarinan Ruissalon tyylinen alue, jota lee paranemaan alueelle tehtévien hulevesien
my0s ekokylan ajatus voimakkaasti tukee? laadullisen kdsittelyn myétd.

Rannassa voisi olla uimarannan sijaan pelkas-
taan esim. laituri minka yhteydessa voisi olla
vaikka pieni grillaus paikka. Koska veden laatu ui-
miseen tuskin on kovinkaan hyva Viperinojan
lasku-uomassa.

2.25 Mielipide 25

Mielipide Kaavoittajan vastine

Yli 50 vuotta Lemunniemen perukoilla asu-
neena ja 25 vuotta Kaarinan kunnallispolitii-
kassa mukana olleena totean kaavaluonnok-
seen liittyviin linjauksiin seuraavaa:

1. Tieasioista

Lemunniemi on vuosikymmenia ollut poliittis-
ten intohimojen kohde. 1990-luvulla kun
Kaarinasta tuli Suomen vihrein kunta valjastet-
tiin poliittinen ilmapiiri autottomuuteen ja eri-
laisten luontoarvojen sdilyttamiseen, mitkda mo-
lemmat asiat ovat kannatettavia.

Talla ideologialla ei yleiskaavaan saatu sel-

laista tievarausta Lemunniemelle tulevaisuutta
silmalld pitden, mika olisi ratkaissut mo-

net nyt esille nostetut liikkenteen pulmat. Tieva-
raus yleiskaavaan oli kirjattu Pyhan Katariinan-
tien jatkeesta Lemuntien kohdalta lénteen ja
sielta peltoreunaa pitkin kadantyen eteldaan

ja kohdaten Lemuntien taas Torppalan kivipyl-
vaiden kohdalla.

Saatiin Suomen valtatie 1:n Turun paa valmiiksi
(moottoritie) ja aloitettiin alueellisten tielinjaus-
ten tarkistaminen.

Tiedossa oli Saaristotien ongelmat.

Toteutettiin Kurkelantien alku. 2000-luvun
alussa Kaarinassa paatettiin linjaus Kurkelantien
jatkeesta seka sillan paikka yli Kuusiston salmen.
Kaarina huomioi seuraavassa Lemunniemen
yleiskaavassaan Kurkelantien jatkeen rakentami-
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sen ja paatti, ettd Lemunniemen liikenne Kaari-
nan keskustaan ja Turkuun ohjataan Kurkelan-
tien kautta. Paatos tosin ei ollut yksimielinen.

2. Asemakaavat ja rakentaminen

Pitkaan Lemunniemelle ei juurikaan rakennettu.
Johtuen osittain siita, ettd suuret maanomistajat
Turku ja Kaarina eivat oikein tienneet, mita alu-
een kanssa pitaisi tehda. Paineita yleiskaavan ja
asemakaavojen uudistuksille alkoi tulla, kun
Turku myi isomman alueen yksityiselle ja vanho-
jen paikallisten asukkaiden maanomistukset siir-
tyivat seuraaville sukupolville. Vaki vanheni.
Ala-Lemun kartanon monivaiheisiin ja vuosia
kestaneiden kaavatdiden takia alueen rakenta-
minen rakennuskiellon vuoksi pitkittyi ja pitkit-
tyi. Tama kosketti mm. Torppalan asukkaita,
niinpa poliitikkojen piirissa syntyi ajatus aut-

taa paikallisia asukkaita esimerkiksi poikkeuslu-
van avulla rakentaa/myyda omistuksiaan. Ta-
man jatkeena syntyi ajatus Ekokylasta.

3. Infran rakentaminen Kaarinassa ja Lemunnie-
mella

Kaarinassa tehtiin joitakin vuosia sitten paatos,
ttd uudet asemakaavat rakennetaan jarjestyk-
sessa: ensin infra ja sitten tonttien myynti ja ra-
kentaminen.

Lemunniemelld vesihuollon infra toteutetin yksi-
tyisesti jo aiemmin ja on nyt koko alueen kaytet-
tavissa. Hyva.

Sen sijaan liikenteen infra on jaanyt pahasti jal-
keen. Lemuntien varteen on tullut Herrasniitty,
Harmila ja Uushaka, joissa rakentaminen on viela
osittain kesken. Torppalan ekokylan asemakaava
on kesken seka Lemuntien paassa olevat Ala-Le-
mun kartanon asemakaavan muutos ja Ala-Le-
mun niemen asemakaava.

Missa viipyy tiesuunnitelma, joka ottaa huomi-
oon satojen talojen rakentamisen ja muutaman
tuhannen asukkaan kulkemisen turvallisesti ja-
lan, pyoralld, omalla autolla tai julkisella kulje-

tuksella?
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4. PEPPU EDELLA PUUHUN

Lemunniemelle on tulossa taloja ja asukkaita li-
sad. Voimassa ja kdytossa olevan tieinfran
mukaan nykyisin kdyttajat kulkevat aivan liian
kapeaa, paikoin vain 5 m leveaa tieta pitkin kou-
luun, téihin ja kauppaan. Viimeisimpien tietojen
mukaan koululaisilta vieddan K2 liikenne ja ne,
jotka tulevat pyorilla pussinperalta joutuvat yli
puolet koulureitistaan kulkemaan yhdessa auto-
jen kanssa. Kevyenliikenteen vaylaa ei ole.
Selvasti jo vanhentuneessa yleiskaavassa paa-
kulku Lemunniemelle tulee Kurkelantielta. Mil-
loin oletetaan todellisuudessa taman tien ole-
van kunnossa?

Mikali tyon alla olevat kaavat aiotaan vieda lop-
puun, tulee likkennejarjestelyt Lemunniemella
hoitaa kuntoon, niin etta turvallisuus taataan ja-
lankulkijoille, pyorailijoille ja autoilijoille. Nykyi-
nen tie on liian kapea ja mutkainen, joten ”1a-
helta-piti-tilanteita” joudutaan kokemaan ai-
van liian usein. Kuka vastaa turvallisesta liikkumi-
sesta?

Jos lisdksi koululaisten linja K2 lakkautetaan, sil-
loin ldhin pysakki lapsille on Pyhan Katariinan
tielld. Hyva hallinnon periaate myo6s kaavoituk-
sessa on, ettd aina valmistelussa ja paatoksente-
ossa huomioidaan turvallisuus yhta tarkeana ele-
menttind kuin esimerkiksi luontoarvot. On myos
hyva muistaa vdestomaaraltdaan kasvavan Le-
munniemen alueen vetovoimaisuus ja asiakas-

tyytyvaisyys.

Mikali paadytaan ratkaisuun, ettd Lemuntie kat-
kaistaan Torppalan kohdalta ja ajatus on raken-
taa uusi tie / paavayla Lemunniemelta aikoi-
naan suunnitellun golfkentan laitamia myo6tail-
len, niin tehtakoon tama ratkaisu ainakin suo-
remmin: eli kartanolta ensin Sovinnonmakea
kohden ja siitd Kasarmienmaentieta pitkin Le-
muntielle. On aivan turhaa kierrattaa uutta tieta
lahelle Hantuntien paata.

Ehdotusvaiheessa kaava-alue on jaettu kah-
teen osaan. Lemuntie sisdltyy kaavan toiseen
vaiheeseen. Kaavoituksen yhteydessd on ta-
voitteena suoristaa Lemuntien mutkia seké
mahdollistaa ajoradan leventéminen ja erilli-
sen jalankulun ja pyérdilyn vdyldn rakentami-
nen.

Torppalan asemakaava on ehdotusvaiheessa
jaettu kahteen osaan ja Torppalantien alue
kaavoitetaan ensimmdisessé vaiheessa. Le-
muntien jatko eteléiéin ratkaistaan kaavoituk-
sen toisessa vaiheessa.

Lemuntie siirtyy kaupungin omistukseen, kun
asemakaavassa osoitetaan katualueeksi.
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Kysyn kuitenkin, miksi ei Lemuntieta hoideta
kuntoon suoristamalla pahimmat mutkat, leven-
tamalla sitd ja rakentamalla kevyelle liiken-
teelle ja jalankulkijoille oma vayla? Vastaukseksi
ei riita, etta tien hoidosta vastaa ELY eika sen ta-
kia asia kuulu Kaarinalle. Kaikkien kuntalaisten
asumiseen, liikkumiseen ja turvallisuuteen kuu-
luvat asiat ovat Kaarinan vastuulla.

2.26 Mielipide 26

Mielipide Kaavoittajan vastine

Esitys:

Aloitetaan osayleiskaavoituksen muutos koskien
osayleiskaavoja Lemunniemi 202-K3004 ja 202-
K3006.

Viite:

MAANKAYTTO JA RAKENNUSLAKI, 5 LUKU, 36 §:  Merkitddn tiedoksi.
Kunnan tulee huolehtia tarpeellisesta yleiskaa-

van laatimisesta ja sen pitdmisesta ajan tasalla.

Voimassa olevat osayleiskaavat K3004 ja K3006
eivat vastaa tieverkon, kevyen liikkenteen vaylan
eikd joukkoliikenteen osalta vireilld olevien ase-
makaavojen (A3950 Torppalan Ekokyld, A3930
Ala-Lemun Kartano, A3931 Ala-Lemun Niemi)
mukanaan tuomaa liikennetta. Osayleiskaavat
on laadittu aikana, jolloin ed. asemakaavoista
vain A3931 Ala-Lemun Niemen kaava oli suunnit-
teilla. Torppalan Ekokyldsta ja Kartanon kaavasta
ei edes ajatusta. Voimassa olevat osayleiskaavat
osalta ovat myos ajalta, jolloin oli tarkoitus aloit-
taa koko Lemunniemen kaavoittaminen ja raken-
taminen Auvaisbergista kasin kohti Lemunnie-
men karkea Kurkelantien yhteyden ollen avain-
asemassa karjen lilkenteen ohjaamisessa. Nyt-
han rakentamisen suunta on painvastainen eika
Kurkelantien yhteytta ole suunnitteilla — kuule-
mamme mukaan - vuosiin.

Voimassa olevat yleiskaavat eivat siis tieverkon
osalta vastaa milladn muotoa n. 500 rakennetta-
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van talon rakentamisen ja yli 2000 uuden asuk-
kaan tarpeita — ei erityisesti turvallisuuden, eika
logistiikan osalta.

Katsomme, ettd uusien, vireilla olevien asema-
kaavojen my6ta myos voimassa olevat osayleis-
kaavat on saatettava ajantasalle vastaamaan uu-
sien kaavojen myota lisdantyvaa liikkennetta niin
rakentamisen kuin asumisen osalta.

2.27 Mielipide 27

Mielipide Kaavoittajan vastine

Torppalan ekokyld asemakaavasta on tehty laaja = Ehdotusvaiheessa alueelle laadittiin arkeologi-
selvitys suhteellisen kattavasti. Rakennustapa on  nen selvitys, joka huomioitiin kaavaehdotuk-
ohjeistettu melko tarkasti ja luontoarvoja on sel- = sen ratkaisuissa.

vitelty. Selvityksista ei selvida onko mitdan arkeo-

logisia tutkimuksia tehty. Kirjelmassani selvitan,

kuinka asiakirjojen mukaan alue oli sotatante-

reena 1808. Lisdksi esitdn muutamia muita huo-

mioitani kaavaselostusluonnoksesta.

1. Lemun taistelu kaytiin 19.06.1808 -
20.06.1808.

Katkelma taistelutapahtumista

Ruotsalaiset tulivat maihin Ala-Lemon kartanon
ja Lundin alueella hyddyntden koko rantalinjan.
Ruotsalaisten tykkisluupit sijoitettiin Viperin lah-
teen ja Kuusiston sunttiin estamaan mahdollisen
venaldisten laivastohyokkayksen.

Ruotsalaisten jalkavden yksi taisteluosasto lahti
etenemadan tiestoa pitkin Sovinnonmaen kautta
Turun-Viipurin tielle. Toinen taisteluosasto ta-
voitteli Vaamiemen rusthollin, llpoisten ja Hari-
tun kautta yhteytta Turun-Viipurin tielle (kartta-
liite

Taistelualueen argeologinen tutkimus tulisi eh-
dottomasti tehda.

2. Torppalan ja Kuokkamaan luontoarvot ovat
mittavat. Ne eivat rajoitu suojeltuihin lahoka- Ehdotusvaiheessa laadittiin alueelle aiempia
viosammaleen tai linnunhernetikkukoin esiinty- = selvityksié tarkentava luontoselvitys.

mispaikkoihin. Rakentaminen alueelle Alue ja sen ldhiympdristé ovat jo nykyisin suo-

sittua ulkoilualuetta. Asemakaavoituksen
myoétd alueen kéytté virkistysalueena kasvaa
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havittaa ja koyhdyttaa kasvistoa, puustoa, hyon-
teisia, polyttajia jne. Olettaisin, ettd alueelle ra-
kentavat ja muuttavat ihmiset tuskin lukevat tai
ovat kiinnostuneita alueesta tehdysta luonto- tai
muinaismuistoselvityksistad. Jo muutaman sadan
ihmiset kulkeminen I[dhiluonnossa tulee kulutta-
maan luontoa ja mahdollisesti havittamaan suo-
jeltujen lahokaviosammaleen tai linnunhernetik-
kukoin esiintymispaikat. Muinaismuistoalueet-
kaan eivat sdily kulutukselta. Lemmikit ovat oma
lukunsa, osa noudattaa sdantdja mutta osa kis-
sanomistajista antaa kissan liikkua vapaasti luon-
nossa ja osa koiran omistajista antaa koiran ul-
koilla vapaana, jopa rauhoitusaikana. Valitetta-
vasti omavalvonta ei riitd suojelemaan luontoa.
Luontoarvojen vaaliminen tulisi olla alueelle
muuttaville ihmisille edellytys.

3. Ekoperhe tai ei, nykyperheeseen kuuluu hyvin
usein vahintain kaksi autoa. Lisdksi kasvavat lap-
set ja nuoriso tarvitsee omat kulkuvalineensa.
Asemakaavaehdotuksen yksi autopaikka ja kaksi
pyordpaikkaa per asunto ei ole tata paivaa. On
helppo ennustaa ettd, autopaikkojen korttelialu-
eet seka tienvarret tulevat olemaan tdynna asuk-
kaiden autoja, oli kaavassa mita merkintoja ta-
hansa. Kaava tuli rakentaa niin, etta valtettaisiin
jannitteita asukkaiden valille.

Taloihin tulee ehdottomasti mitoittaa kaksi auto-
paikkaa per asunto.

4. Vesi- ja laajakaistaputkilinjat

Lemon Vesiosuuskunnan vesi- ja laajakaistan
putkilinjaa Torppalan pellolta ei ole merkitty ase-
makaavaehdotukseen. Linjastosta on liittymat
tonteille 202-426-2-38, 202-426-2- 61, 202-426-
2-75,202-426-2-76, 202-426-2-23 ja 202-426-2-
116. Rakenneteenko linjaston paalle?

Linjastot tulee piirtada asemakaavaan varoaluei-
neen.

entisestddn. Alueen kulumista voidaan estdé
rakentamalla alueelle kattava polkuverkosto
sekd osoittamalla maastoon opaskylteilld ar-
vokkaimmat ja kulutusta huonosti kestéviit
alueet.

Autopaikkojen mitoituksessa on kéytetty Kaa-
rinan kaupungissa yleisesti kéytéssd olevia
mitoitusnormeja.

Kaava-alue on ehdotusvaiheessa jaettu kah-
teen osaan ja peltoalue sijoittuu myéhemmin
kaavoitettavalle alueelle. Olemassa olevat
putket ja kaapelit huomioidaan alueen katu-
jen ja kunnallistekniikan rakentamisen yhtey-
dessd.
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2.28 Mielipide 28

Mielipide Kaavoittajan vastine

Sarapistontien kulman asukas esitti toiveen, ettd = Kaavaehdotuksessa on luovuttu katulenkisté
kaavassa Sarapistontie ei tekisi lenkkia, vaan ja alue on toteutettu kahtena pistokatuna.
muodostaisi kaksi erillista pistokatua.

2.29 Mielipide 29

Mielipide Kaavoittajan vastine

LIIKENNEJARJESTELYISTA
Lilkenne Lemunniemeen tulee lisdantymaan
merkittavasti.

Pitdisikod rakentaa liikenneympyra Pyhan Katarii-
nantien liittymaan seka uuteen liittymaan, josta
liikenne menee rantaan Ala-Lemun kartanon alu-
eelle? Lisaksi ajonopeuksien hillitsemiseksi lii-
kenneympyroitd myos muualle - tai muita hidas-
teita?

Kaava-alue on ehdotusvaiheessa jaettu kah-
teen osaan. Lemuntien jatko etelddn ja siihen
liittyvdt liittymdratkaisut ratkaistaan kaavoi-
tuksen toisessa vaiheessa.

Ekokylassa on viltettava kaikkea turhaa melu-
saastetta. Erityisesti liikenteen aiheuttamaa me-
telid tulee mahdollisuuksien mukaan vdahentaa
ns. hiljaisella pintamateriaalilla.

Torppalan portin jdlkeiset tiet eivat riita suuresti = Torppalantie perusparannetaan ja levenne-
lisddantyvalle uudelle asutukselle. tddn alueen rakentamisen yhteydessd.

Kaavaehdotuksessa rantaan on osoitettu oh-
jeellinen pysdkdointialue. Ldhtékohtaisesti alu-
een asukkaat saapuvat rantaan kdvellen ja

Miksi rakentaa uimaranta, jos parkkialuetta
suunnitellaan ainoastaan 20 autolle?

Minne suunnitellaan liittymaa tontille&tontilta pyordlla.

nro 14°? Kaava-alue on ehdotusvaiheessa jaettu kah-
teen osaan. Luonnoksen mukainen kortteli nu-

EKOKYLA - mit3 se tarkoittaa? mero 14 sijoittuu kaavoituksen toiseen vai-

Ekokylaan pitaa rakentaa ainoastaan passiivita- heen.

loja, ja tuottaa energia aurinkopaneeleilla. Tama
pitdd mainita kaavassa.

Ekokylaan ei myoskaan sovi kerrostalot ja tehok-
kuusluvulla e=0,4 annetaan liian suuri rakennus-  Alue, johon kaavaluonnoksessa oli osoitettu

oikeus Ekokyldan. Kerrostaloja ei ole missaan pienkerrostaloja, sijoittuu kaavoituksen toi-
seen vaiheeseen. Ensimmdisen vaiheen kaava-

Asemakaavassa on annettu ekologiseen ra-
kentamiseen liittyvid mdédrdyksid.
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muuallakaan Pyhan Katarinantien varrella, ei-
vatka sellaiset missadn tapauksessa sovi Lemun-

niemeen luonnon keskelle. Ajatuskin on jarjeton.

Nakyma MA-pellolta tulee sailyttdaa myos tont-
tien nro 15 ja 16 ylitse ja lapi. MA pellolla kulkee
luontopolku ja se on erittain suuressa ulkoilijoi-
den suosiossa noin 8kk vuodesta, jolloin pelto ei
ole viljelyksessa.

Raskasrakenteisia aitoja ei mydskaan kuulu ra-
kentaa estdmaan nakyma.

Ekokylassa ei pida rakentaa teitd luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkean alueen
ylitse vaan kiertaa ne. Katso tieta tontille nro 13.
Talta suojellulta alueelta on vastikdan, maalis-
huhtikuun vaihteessa korjattu kaatuneita puita
ja kaadettu puoliksi kaatuneita puita. Metsassa
on myos ajettu metsdkoneella.

Miten kaupunki suhtautuu tallaiseen?

Minne johdetaan tontin nro 13 hulevedet ja
huolehditaan, etteivat ne turmele erityisid luon-
toarvoja? Hulevedet tulee my6s puhdistaa.
Tontin nro 13 edessa oleva erityisen arvokas
luontoalue on huomattavasti suurempi kuin
karttaan on merkitty. Miten lepakoiden elinolot
on turvattu?? Tontin nro 14 alapuolella on suo-
jeltavia luontoarvoja.

Tontti nro 14 rajat piirretty vaarin.
Mika on tonttien nro 2 ja 3 kdyttotarkoitus?

Miten turvataan luontopolut erityisesti tonttien
nro 4, 5 ja 6 ymparistossa?

2.30 Mielipide 30

Mielipide

Kiinteistdn omistaja toivoo, etta
- alueelle ajo tulisi suoraan Lemuntielta

- kiinteiston alueelle osoitetaan enemman lisara-

kentamista
- kiinteiston alueelle ulottuvaa luo-3 -rajausta
tarkistetaan pienemmaksi

alueen korkeimmaksi rakentamistehokkuuslu-
vuksi on osoitettu e=0,25.

Mielipiteessé esitetyt asiat ratkaistaan vasta
kaavoituksen toisessa vaiheessa.

Kaavoittajan vastine

Kaava-alue on ehdotusvaiheessa jaettu kah-
teen osaan. Mielipiteen kiinteisté sijoittuu
kaavoituksen toiseen vaiheeseen.
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2.31 Mielipide 31

Mielipide Kaavoittajan vastine

Meidan nakemyksen mukaan tarvitaan uuteen Kaavaehdotuksen liikennejéirjestelmd on laa-
ekokyldaan uusi tieliittyma. Nykyinen Torppalan- | dittu asemakaavan pohjaksi laaditun viite-
tie haluaisimme pysyvan nykyisen kaltaisena ns. = suunnitelman mukaisesti Torppalantiehen tu-
kylatiena. Talla hetkelld alue rauhallinen ja maa- = keutuen, jolloin uutta katualuetta tulee mah-
laismaisemallinen, joka on hyva sailyttaa. dollisimman véhén rakennettavaksi.

2.32 Mielipide 32

Mielipide Kaavoittajan vastine

Mielipiteessa esitetadn lukuisia (10 sivua) ehdo- =~ Maanomistajan kanssa on kdyty keskusteluja
tuksia kaavakartan ja kaavamaardysten korjauk- = mielipiteessd esitetyistd muutostoiveista.

sista.
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