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SORRON ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAAVASELOSTUS
1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaarinan kaupunki, Nummenniitty, kortteleiden 4126, 4130 ja 4131 osat, korttelit
4129 ja 4132-4133
Sorron asemakaavan muutos, A4132

Asemakaavalla muutetaan Kaarinan kaupungin Nummenniityn, 4. kaupunginosan,
korttelia 4129 ja puistoaluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu Kaarinan kaupungin Num-
menniityn, 4. kaupunginosan, kortteleiden 4126, 4130 ja 4131 osat, korttelit 4129,
4132-4133 seka katu-, lahivirkistys- ja suojaviheralueet.

Jani Laasanen, Kaarinan kaupunki / kaavoitus
PL 17, 20781 KAARINA

Asemakaava on tullut vireille 12.9.2018
Kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavan Xx.XX.XXXX

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee likimaaraisesti Rakentajantien, Sorron rakennetun asunto-
alueen, Turku-Helsinki —moottoritien ja Keskusliikuntapuistolta pohjoiseen johtavan
virkistysalueen rajoittamalla alueella.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan tavoitteena on kaavoittaa suunnittelualue osayleiskaavan mukaisesti
pientalo- ja virkistysalueeksi.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. tilastolomake



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen olosuhteista
3.1.1 Nykytilanne

Alueen maanomistajat ovat neuvotelleet Sorron asuntoalueen taydentamisesta pien-
taloalueena osayleiskaavan mukaisesti. Neuvotteluiden perusteella on hyvéksytty
kaavoituksen kaynnistdmissopimus kaupunginvaltuustossa 21.5.2018 § 60. Kaynnis-
tamissopimuksen liséksi laaditaan maankayttésopimus, kun kaavaluonnos on hyvak-
sytty. Asemakaavan muutos on tullut mukaan kaupunginhallituksen hyvaksymaan
kaavoitusohjelmaan 6.2.2018.

3.1.2 Luonto ja luonnonymparisto

Suunnittelualue on metsaa. Rakentajantieta 1&hinna oleva alue on aiemmin ollut
avointa joutomaata, mutta ajan mittaan alueelle on kasvanut pensaikkoa. Suunnitte-
lualueen ymparisto on ita- ja eteldpuolella niin ikdan varsin tihedd metsaaluetta.
Suunnittelualueen ulkopuoliset metsaalueet ovat virkistyskaytdssa ja palvelevat niin
Keskusliikuntapuiston tarpeita kuin ulkoilijoita laajemmalta alueelta. Talvisin alueen
itdpuolelta on latuyhteys moottoritien pohjoispuolelle. Alueella ei ole Kaarinan luonto-
selvityksen (2001) mukaisia arvokkaita luontokohteita. Suunnittelualueen itapuolella
ja osittain myds kaavoitettavalla alueella sijaitsee vuoden 2002-2004 laaditun liito-
oravaselvityksen mukainen muu tarkea metsa- ja ruokailualue. Alueen nykytilannetta
ja rajausta selvitetddn tarkemmin asemakaavatyon yhteydessa.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia eika rakennetun ympariston suojelukohteita.
Alueelta ei tunneta muinaismuistokohteita.

Palvelut ja tydpaikat

Varsinaisella suunnittelualueella ei ole palveluita eika tydpaikkoja, mutta muuten alue
sijaitsee keskeiselld paikalla palvelujen saatavuuden suhteen. Krossin merkittava
tyOpaikka-alue alkaa lahivirkistysalueen itapuolelta, noin 150 metrin paasta suunnitte-
lualueen rajasta. Kaarinan keskustan palvelut sijaitsevat noin yhden kilometrin paas-
sa suunnittelualueen etelapuolella. Kaarinan keskusta-alueen laheisyydessa oleviin
kouluihin on matkaa noin 2-3 kilometrid. Rakentajantien varrella on yksityinen péiva-
koti. Toinen paivékoti on rakenteilla Loimitien ja Viipurintien risteykseen.

Virkistys
Alueen ymparistd on paikallisesti merkittava virkistysalue. Suunnittelualueen itapuo-
lella kulkee tarked virkistysreitti Keskusliikuntapuistosta moottoritien pohjoispuolelle.
Keskusliikuntapuistossa on useita jalkapallokenttid, jaahalli ja tenniskeskus. Alueelta
I6ytyy myds urheilukenttd juoksuratoineen sekd muita virkistyskayttéa palvelevia toi-
mintoja.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Rakentajantien pohjoispuolella, eika sielld ole olemassa
olevaa katuverkkoa. Rakentajantiella on kohtalaisen runsaasti my6s raskasta liikken-
nettd Krossin yritysalueen laheisyyden vuoksi. Uuden alueen katuverkko rakennetaan
uuden kokoojakadun kautta Rakentajantielle. Tieté jatketaan Hitsaajankadulle saakka



ja sen yhteyteen toteutetaan kevyen liikkenteen yhteys. Muut tarvittavat kadut raken-
netaan pienempina tonttikatuina.

Rakentajantien pohjoispuolella kulkee kevyen liikenteen vayla. Alueella ei ole joukko-
likennettéa. L&hinn& olevat linja-autopysékit sijaitsevat Uudenmaantien varrella noin
600 metria suunnittelualueen etelapuolella. Uudenmaantiella joukkoliikenteen vuoro-
vali on tihe&hko.

Yhdyskuntatekniikka ja muut verkostot

Suunnittelualueen halki kulkee lansi-ita —suuntainen vesihuoltolinja. Tontteja varten
rakennettava varsinainen vesihuoltoverkosto suunnitellaan erikseen. Lahinn& olevat
nykyiset linjojen paatepisteet sijaitsevat Sorron rakennetulla asuinalueella.
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3.1.4 Ymparistohairiot

Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu Turku-Helsinki —moottoritien likennemelualuee-
seen. Melualueelle ei olla osoittamassa rakentamista. Myds Rakentajantien varrella
likennemelulle asetetut arvot ylittyvat jonkin verran. Tata varten on asemakaavan
muutoksessa annettu maaraykset muun muassa oleskelupihojen sijoittamisen suh-
teen.

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualue on likimaaraisesti puoliksi Kaarinan kaupungin ja puoliksi yksityises-
sé omistuksessa.



3.1.6 Tonttijako ja -rekisteri
Suunnittelualue on maarekisterissa.
3.1.7 Pohjakartta

Kaarinan kaupungin kiinteisto- ja paikkatietolaitos paivittaa pohjakarttaa aina asema-
kaavojen laatimisen tai uudisrakentamisen yhteydessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue on virkistysaluetta, V.

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-, retkeily-, ur-
heilu-, ja muut virkistysalueet.

Suunnittelualueen itapuolella kulkee maakuntakaavan mukainen ulkoilureitti.
Suunnittelumaarays: Ulkoilureitteihin liittyvat talousmetsat tulee hoitaa puistomaisina
kokonaisuuksina. Tarkemmassa maankayton suunnittelussa tulee osoittaa reitin lo-
pullinen sijainti.

Alue sijaitsee kaupunkikehittdmisen kohdealueella.
Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, en-
sisijaisesti kehitettavd maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.
Suunnittelumaarays: Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella
kaupunkisuunnittelulla. Yhdyskuntarakennetta tulee tiivistaa ja rakentamistehokkuutta
lisata alueella. Rakenteen tiivistamisen tulee olla ympariston laatua kehittavaéa ja
ominaispiirteet huomioivaa. Alueen kehittamisen tulee tukea kavely-, pyoraily- ja
joukkoliikennereittien parantamista seka edistdd palveluiden saavutettavuutta ja tur-
vaamista. Alueen kehittAmisessa tulee turvata luonto-, kulttuuriymparisté- ja maise-
ma-arvot seka yhtenaisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.
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3.2.2 Turun kaupunkiseudun rakennemalli

Suunnittelualue sijaitsee Turun kaupunkiseudun rakennemallin (2012) mukaisella
taydentyvan asuntoalueen, (108) Piispanristi-Sorro, ja kehitettavan vihervydhykkeen
rajalla.
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3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lansi-Krossin osayleiskaava (10.4.2013). Osayleis-
kaavassa suunnittelualue on pientalovaltaista asuntoaluetta, AP-3, ja retkeily- ja ul-
koilualuetta, VR.

Asemakaavoitettu ja rakennettu asuntoalue. Aluevaraus sisaltaa asuinkorttelit, kadut,
l&hipuistot ja suojaviheralueet. Asemakaavoja uudistettaessa tulee aluetta taydentaa
ja tiivistda. Olemassa oleva rakennuskanta ja kiinteistdjaotus ovat suunnittelun |ahto-
kohtina. Alueelle voidaan rakentaa erillispientaloja seka erilaisia pientaloryhmia.
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3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella ovat voimassa Nummenniityn asemakaava (20.2.1976), Sorron
asemakaava (29.9.1978), Kurkelan asemakaava ja asemakaavan muutos
(27.8.1982) ja Nummenniityn asemakaavan muutos (24.8.1988).

Asemakaavoissa suunnittelualue on pienteollisuusrakennusten korttelialuetta, TP,
puistoa, P, ja rakennuskaavatiealuetta.

Pienteollisuusrakennusten korttelialueen kerrosluku on I ja tehokkuusluku e=0.40.
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3.2.5 Rakennusjarjestys

Kaarinan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2019.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun k&ynnistdminen ja vireille tulo

Alueen maanomistajat ovat neuvotelleet Sorron asuntoalueen taydentamisesta pien-
taloalueena osayleiskaavan mukaisesti. Neuvotteluiden perusteella on hyvaksytty
kaavoituksen kaynnistamissopimus kaupunginvaltuustossa 21.5.2018 8§ 60. Asema-
kaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty kaupunkikehitys-
lautakunnassa 22.8.2018 § 96. Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Kaarina-lehdessa
12.9.2018.

4.2 Osallistuminen ja kaavatyon vaiheet

Asemakaavan vireille tulon yhteydessa on osallisille ilmoitettu kaavatyon kaynnisty-
misesta kirjeitse. Kirje on sisaltanyt kuulutuksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman. Kaarina-lehden kuulutuksessa on liséksi esitetty mahdollisuus il-
moittautua osalliseksi asemakaavatyohon.



Asemakaavan osallisia ovat:

- Kaava-alueen maanomistajat

- Kaava-alueen naapureina olevat asukkaat, yritykset ja maanomistajat

- Kaupungin toimialat: rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, kunnallistekniikka, pal-
velupiste

- Valtion viranomaiset: Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

- Muut yhteisét: Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Caruna oy

- Ne jotka katsovat olevansa osallisia

Kaavaluonnos on hyvaksytty kaupunkikehityslautakunnassa 27.3.2019 § 41. Luonnos
oli osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti nahtavilla 10.-25.4.2019. Kaava-
luonnoksesta saapui yksi kirjallinen palaute. Palaute ja vastine ovat kaavaselostuk-
sen liitteena.

Kaavaluonnos, kaupunkikehityslautakunta 27.3.2019 § 41




4.3 Sopimukset

Kaavoituksen aloitusvaiheessa on laadittu kaavoituksen kaynnistimissopimus, jossa
on sovittu kaavan laatimisesta ja siita aiheutuvien kustannusten perimisesta. Kaari-
nan kaupungin puolelta kaynnistdmissopimuksesta p&attdd kaupunginvaltuusto. Kaa-
voituksen kaynnistamissopimus hyvéaksyttiin kaupunginvaltuustossa 21.5.2018 § 60.
Kaavaehdotuksen oltua julkisesti nahtavilla kaupunginvaltuusto paattad asemakaa-
vaa koskevasta maankayttésopimuksesta. Maankayttdsopimuksessa sovitaan katu-
jen ja muiden yleisten alueiden rakentamisesta ja niista aiheutuvien kustannusten ja-
kamisesta.

Ennen asemakaavan hyvaksymisté laaditaan lisaksi yksityisen maanomistajan kans-
sa luovutuskirja, jonka perusteella asemakaavan mukaiset yleiset alueet siirtyvat
kaupungin haltuun, kun kaava on tullut voimaan.

4.4.1 Kaavaehdotuksen hyvaksyminen
Kaarinan kaupunginhallitus on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen xx.xx.20xx § xx.
Hyvaksytty kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla xx.xx.-xx.xx.20xx. Asemakaa-
vaehdotuksesta pyydetaan lausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, ympéaris-
télautakunnalta, tekniseltd lautakunnalta, terveystarkastajalta, Caruna oy:Ita ja Varsi-
nais-Suomen pelastuslaitokselta.

4.4.2 Asemakaavan hyvaksyminen
Julkisen n&htévilla olon ja lausuntojen saapumisen jalkeen Kaarinan kaupunginval-
tuusto hyvéaksyy asemakaavan. Asemakaavan hyvaksymispaatoksesta on mahdolli-
suus valittaa Turun hallinto-oikeuteen 30 vuorokauden kuluessa pdytakirjan tultua
nahtaville.

4.5 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on kaavoittaa suunnittelualue osayleiskaavan mukaisesti
pientaloalueeksi.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Mitoitus
Asemakaavan tavoitteena on taydentdd Sorron asuntoaluetta laajentamalla yhdys-
kuntarakennetta osayleiskaavan mukaisesti itdédn. Suunnittelualue sisaltédd 2 uutta
asuinpientalojen tonttia ja hieman yli 20 omakotitonttia. Asemakaavan toteuduttua
alueella asuu noin 100 asukasta. Tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Asuinrakennusten korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialueet, AP
Korttelin 4129 tontti 1 ja korttelin 4130 tontti 4 ovat asuinpientalojen korttelialuetta,

AP. Kerrosluku on Il ja tehokkuusluku e=0.25. Rakennettaessa tulee huomioida, etta
Rakentajantiellda kulkee jonkin verran raskasta liikennettd, joka aiheuttaa likenneme-
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lun osalta sallittujen arvojen ylityksid. Asemakaavassa liikkennemelu on huomioitu
seuraavasti: Asuinrakennukset voi rakentaa ainoastaan tonttien pohjoisosaan. Ra-
kennusalan rajalle on merkitty rakenteiden aaneneristavyysvaatimus liikennemelua
vastaan. Asemakaavassa suositaan autokatosten ja varastotilojen rakentamista Ra-
kentajantien ja asuinrakennuksen véliselle alueelle merkitsemalla osa-alue maarayk-
sella a/t; rakennusalan osa, jolle saa sijoittaa ainoastaan autokatoksia ja talousra-
kennuksia. Oleskelupihat tulee sijoittaa niin, etta ne on suojattu tarvittaessa liikenne-
melulta.

Tonteille on merkitty littymékielto rakentajantielle seka osittain uuden kadun liittyméan
l&aheisyyteen.

Erillispientalojen korttelialueet, AO

Seuraavat korttelit ja tontit ovat asemakaavan muutoksessa erillispientalojen kortteli-
aluetta: 4126/8-12, 4129/2-5, 4130/3, 5-6, 4131/3-4, 4132/1-2, 4133/ 1-2 ja 4134/1-3.
Tehokkuusluku on kaikilla tonteilla e=0.20. Tonttien kerrosluku on p&éasiassa | u 3/4.
Alueella on paikoin tonteilla jonkin verran pinnanmuotojen vaihteluja. TAman vuoksi
on kortteleissa 4126/8-12 ja korttelissa 4134 annettu mahdollisuus sijoittaa tiloja
myo6s rakennuksen alimpaan kerrokseen (ns. rinteeseen rakennettu rakennus). Kaik-
kialla rakennukset saa rakentaa myds yhteen tasoon.

Korttelin 4129 tontilla 4 kulkee vesihuoltorasite, joka vaikuttaa jonkin verran tontin
rakennettavuuteen.

AO-korttelialueen tonteilla saa tontille rakentaa enintddn kaksi asuntoa. Asuntojen
tulee olla samassa rakennuksessa. Autopaikkoja on rakennettava kaksi asuntoa koh-
den. Rakennukset on sijoitettava vahintaan neljan metrin padhan naapurin tontin ra-
jasta. Asemakaavan mukaisille tonteille laaditaan erillinen tonttijako. Jokaisella asun-
nolla on oltava tarkoituksenmukaisesti nakdsuojattu, asuntoon valittémasti liittyva,
maan tasossa oleva ulko-oleskelutila. Asemakaavaan liittyvat erikseen laadittavat ra-
kentamistapaohjeet. Alueelle rakennettaessa tulee noudattaa hulevesioppaan mu-
kaista hulevesikerrointa hulevesien viivyttdmisessa.

5.2.2 Muut alueet
Lahivirkistysalueet, VL ja VL-1

Suunnittelualueen pohjoisosa on lahivirkistysaluetta, VL. Asuinalueen pohjoisosasta
on osoitettu ulkoilureittiyhteys virkistysalueelle. Ulkoilureitti liittyy olemassa olevaan
reittiin suunnittelualueen itapuolella. ltapuolen virkistysalueen ulkoilureittitarve on
osoitettu maakuntakaavassa ja yleiskaavassa. Myos alueen eteldosasta, Kustanta-
jantien paasta, on asemakaavan muutoksessa osoitettu ulkoilureitille yhteys itapuolen
virkistysalueelle.

Osa lahivirkistysalueesta, VL-1, sisaltda erityisia ymparistbarvoja. Alue on todettu
vuoden 2002-2004 valilla laaditun liito-oravaselvityksen mukaiseksi muuksi liito-
oravan tarkedksi metsa- ja ruokailualueeksi. Kaupungin ymparistdnsuojelutoimi on
tehnyt alueella tdydentdvan maastokaynnin 2.4.2020, jonka mukaan liito-oravan
elinympéristoksi soveltuva aluetta on asemakaavan muutoksen tasmennetty. Alueelta
ei mydskaan ole 16ytynyt merkkeja, etté alue olisi talla hetkelld asutettu. Asemakaa-
van mukaiset tontit sijaitsevat paaosin liito-oravalle sopivan elinympéariston ulkopuo-
lella. Ainoastaan korttelin 4130 tontin 5 pohjoisosa seka 4132 tontin 2 itAosa sivuavat
tata aluetta. Tonttien rakentaminen ei heikenna liito-oravalle sopivan elinymparistén
laatua tai luonnetta.
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Suojaviheralueet, EV

Katualueet

Rakentajantien ja Piispanristintien risteyksen pohjoispuolella on pieni suojaviheralue,
EV, joka jaa rakentamattomaksi.

Kaikki suunnittelualueen tontit edellyttavat uusien katujen rakentamista. Alueen tar-
kein liittyma tulee Rakentajantielta, josta uusi Viilaajankatu jatkuu pohjoiseen kortte-
leihin 4132 ja 4133 saakka. Vanhalta Sorron alueelta jatketaan Hitsaajankatua itdan
kortteliin 4129 saakka. Uusi katu nimetéaan Kustantajankaduksi. Korttelin 4130 ja
4131 valiin rakennetaan lyhyt tonttikatu, Vaskenvalajankatu, jolta on viela kevyen lii-
kenteen yhteys nykyiselle Hitsaajankadulle. Katujen nimistd noudattelee alueella ole-
vaa ammattinimikkeistoon perustuvaa nimeédmiskaytantoa.

Viilaajankadun alkup&&hén sekd Kustantajankadun lansiosan rinnalle on tarkoitus
toteuttaa kevyen liikenteen yhteys. Rakentajantien pohjoispuolella on olemassa oleva
kevyen liikenteen vayla.

5.3 Kaavan vaikutukset

531

5.3.2

Asemakaavan suhde muihin kaavoihin

Asemakaava on Lansi-Krossin yleiskaavan mukainen aluerajausten osalta. Maakun-
takaavan ja kaupunkiseudun rakennemallin mukainen tarke& ulkoilureitti- ja viheryh-
teys sailyy suunnittelualueen itdpuolella. Selvitys virkistysalueen riittdvyydesta on
osoitettu yleiskaavan laatimisen yhteydessd, joten Sorron asemakaavan muutos on
ylemman asteisten kaavojen ja suunnitelmien periaatteiden mukainen. Suunnittelu-
alue sijaitsee kaupunkikehittémisen kohdealueella.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Suunnittelualue rajoittuu l&nnessa suoraan olemassa vanhaan taajamaan tiivistaen
yhdyskuntarakennetta siihen hyvin soveltuvalla alueella. Etelassé ja idassa on virkis-
tysalueita, jotka rajaavat asuinalueen toiminnallisesti erilaisista ympéaristdista. ldassa
olevan virkistysalueen toiselta puolen alkaa Krossin yritysalue, joka on Kaarinan mer-
kittavimpia tyopaikka-alueita. Eteldisen virkistysalueen toisella puolen sijaitsee puo-
lestaan Kaarinan keskusliikuntapuisto, joka on kaupungin keskeisin liikunta- ja virkis-
tyspalveluihin soveltuva kokonaisuus. Asemakaavan muutoksella on positiivisia vai-
kutuksia yhdyskuntarakenteen muodostumiseen ja erilaisten toiminnallisten alueiden
jasentelyyn.

Alueella ei ole rakennuksia eika rakennussuojelukohteita tai muinaismuistokohteita.

5.3.3 Vaikutukset liikenteeseen

Suunnittelualueen sisainen liikenne tapahtuu uuden katuverkon kautta. Liittymaliiken-
ne alueelle tapahtuu pddasiassa Rakentajantien kautta. Osa liikenteesta saattaa
suuntautua olemassa olevan Sorron katuverkkoon ja sitd kautta Piispanristintielld ja
Kurkelantien liittym&&n Turku-Helsinki —moottoritielle. My6s vanhan alueen liikennetta
saattaa ohjautua uuden asuntoalueen kautta Rakentajantielle. Tarvittaessa liikenteen
rajoittamista voidaan ohjata katusuunnittelulla, mikali tall& arvioidaan olevan liikenne-
turvallisuutta heikentavia vaikutuksia. Yleisesti asukasmaaran kasvu ei vaikuta mer-
kittavasti laheisiin alueisiin. Rakentajantien likennemé&éarat ovat kohtuullisen pienia ja
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sen liittyméat paatieverkostoon Kaarinantiella, Piispanristintiell ja Uudenmaantiella
toimivat hyvin.

Liikennemaaran kasvu asemakaavan muutoksen johdosta ei vaikuta merkittavasti lii-
kenteellisiin olosuhteisiin tai likenneturvallisuuteen.

5.3.4 Vaikutukset luontoon, luonnonympéaristoon ja virkistyskayttoon

Punaisella rajatulla alueella on maastokéaynnin (2.4.2020) perusteella arvioitu liito-
oravalle sopiva elinymparistd (suuria haapoja ja kuusia). Alueen rajaus on tehty liki-
maaraisesti. Kartan oranssi alue on liito-oravaselvityksen (2002-2004) mukainen muu
tarked metsa- ja ruokailualue. Yhtendinen sininen alue on nuori haavikko kaavoitetta-
van alueen eteldosassa. Sininen katkoviiva osoittaa asemakaavan suunnittelualueen.
Vihreat laatikot osoittavat kohdat, joissa tontit sivuavat liito-oravalle sopivaa elinympa-
ristoa.
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Suunnittelualueen eteldosa on vanhaa peltomaata. Asuntoalueen pohjoisosa sijaitsee
metsaisella alueella. Alueella ei ole Kaarinan luontoselvityksen (2016) mukaisia ar-
vokkaita luontokohteita. Suunnittelualueen itdpuolella ja osittain myos kaavoitettavalla
alueella sijaitsee kuitenkin vuoden 2002-2004 laaditun liito-oravaselvityksen mukai-
nen muu tarked metsé- ja ruokailualue. Alueella tehtiin tdydentava maastokaynti
2.4.2020 kaupungin ymparistonsuojelun toimesta. Huomattava osa alueesta katsottiin
edelleen mahdolliseksi liito-oravan elinymparistoksi. Alueelta ei I6ytynyt yhden maas-
tokaynnin perusteella merkkeja liito-oravista. Asemakaavan muutokseen on rajattu
maastokaynnin perusteella tehty isoja haapoja ja runsaasti suuria kuusia kasvava
alue VL-1 merkinnallg; "lahivirkistysalue, jolla on ymparistbarvoja. Aluetta tulee hoitaa
siten, etta lito-oravalle soveltuvan elinympériston ominaispiirteet turvataan.” Maasto-
kaynnin perusteella rajattu alue sisélsi myds pienen osan korttelin 4129 tontista 5 ja
korttelin 4132 tontista 2. Kokonaisuus huomioiden tonttien rakentaminen ei kuiten-
kaan heikennd liito-oravien elinympériston laatua tai luonnetta. Likimaaraisesti ase-
makaavan muutoksen mukaisen uuden Kustantajankadun kohdalla sijaitsee my6s
nuorta haavikkoa, joka on mahdollista liito-oravan ruokailupuustoa. Alueen l&heisyy-
desté loytyy kuitenkin myds muutoin suuria haapoja ja moottoritien l&aheisyydesta li-
saksi runsaasti lehtipuustoa, jolloin liito-oravien ravinnon saanti on alueella turvattu.
Liito-oravien eteld-pohjoissuuntainen kulkuyhteys sailyy nykyiselldan, eika rakentami-
sesta aiheudu sille haittaa. Alueen suuret haavat ja kuuset sailyvat kaytdnnossa koko
alueella ja sen ymparistossa, jolloin alue voi toimia myés liito-oravan lisaantymisalu-
eena, vaikka sieltd ei vimeisimman maastokaynnin perusteella [6ytynytkdan merkke-
j& asutuista kolopuista. Edell& mainittujen olosuhteiden arvioinnin perusteella ei Sor-
ron asemakaavan muutoksella ole merkittavia vaikutuksia liito-oravan elinymparis-
toon suunnittelualueella tai sen |ahistolla.

5.3.5 Ympaéristohairiot

Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu Turku-Helsinki —moottoritien likennemelualuee-
seen. Melualueelle ei olla osoittamassa rakentamista. Myds Rakentajantien varrella
likennemelulle asetetut arvot ylittyvat jonkin verran.

Asemakaavassa likennemelu on huomioitu seuraavasti: Asuinrakennukset voi raken-
taa ainoastaan tonttien pohjoisosaan. Rakennusalan rajalle on merkitty rakenteiden
aaneneristavyysvaatimus liikennemelua vastaan. Asemakaavassa suositaan autoka-
tosten ja varastotilojen rakentamista Rakentajantien ja asuinrakennuksen valiselle
alueelle merkitsemalla osa-alue maarayksella a/t; rakennusalan osa, jolle saa sijoit-
taa ainoastaan autokatoksia ja talousrakennuksia. Oleskelupihat tulee sijoittaa niin,
ettd ne on suojattu tarvittaessa liikennemelulta.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Maankayttosopimuksen mukaan asemakaava-alueen kunnallistekniikka on rakennet-
tu viimeistdan kahden vuoden kuluessa kaavan voimaantulosta. Asemakaavan tavoit-
teellinen valmistumisaikataulu on vuodenvaihde 2020-2021. Tontit olisivat tallgin ra-
kentamiskelpoisia vuoden 2022 lopulla. Alueen toteutuminen kokonaisuudessaan
riippuu maanomistajien toimenpiteista.

Paivi Liuska-Kankaanp&a Jani Laasanen
kaupunkikehitysjohtaja kaavasuunnittelija



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

202 Kaarina Tayttamispvm
Sorron asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

8,4848

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

06.04.2020

12.09.2018
A4132

0,0877

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,3971

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 8,4848 100,0 7643 0,09 0,0877 1441

A yhteensa 3,5360 41,7 7643 0,22 3,5360 7643

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa 0,0000 0 -1,5504 -6202

V yhteensa 4,0663 47,9 0 -2,7804 0

IR yhteensé

|L yhteensa 0,7495 8,8 0 0,7495 0

|E yhteensa 0,1330 1,6 0 0,1330 0

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala[k- |5, .0 o0 o0 [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 8,4848 100,0 7643 0,09 0,0877 1441

A yhteensa 3,5360 41,7 7643 0,22 3,5360 7643

AP 1,1424 32,3 2856 0,25 1,1424 2856

AO 2,3936 67,7 4787 0,20 2,3936 4787

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa 0,0000 0 -1,5504 -6202

TP 0,0000 0 -1,5504 -6202

V yhteensa 4,0663 47,9 0 -2,7804 0

VP 0,0000 0 -6,8467 0

VL 2,0532 50,5 0 2,0532 0

VL-1 2,0131 49,5 0 2,0131 0

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,7495 8,8 0 0,7495 0

Kadut 0,6940 92,6 0 0,6940 0

Kev.liik.kadut 0,0555 7,4 0 0,0555 0

|E yhteensa 0,1330 1,6 0 0,1330 0

EV 0,1330 100,0 0 0,1330 0

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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