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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Vanhan paloaseman korttelin asemakaavan muutos
Kaavanumero: A5269
Paivatty: 15.4.2026

Asemakaavan muutos koskee: Kaupunginosan 005 Keskusta kortteli 5268 tontti 1, Kyynarakadun

katualue

Vireilletulosta ilmoittaminen: x.x.202x Kaarina-lehti
Kaavaehdotuksen nahtavillaolo (MRL 65 §): xx.xx.202x - xx.xx.202x
Kaupunkehityslautakunta: xx.xx.202x

Kaupunginhallitus: xx.xx.202x

Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto xx.xx.202x, voimaantulo: xx.xx.202x
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1.2  Alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kaarinan keskustassa Pyhan Katariinantien ja Paraistentien risteyksessa,

risteysalueen lounaispuolella. Osoite on Kyynarakatu 2.
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Kuva 1 Kaava-alueen sijainti kaupunkirakenteessa, Kaarinan keskustassa.

1.3 Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on muuttaa Kaarinan keskustan korttelin 5268 tontin 1 asemakaavaa siten, etta asema-
kaava mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentamisen Kaarinan keskustan yleissuunnitelman mukai-

sesti. Tarkoitus on, ettd Kaarinan kaupunki voi asemakaavan muutoksen myota myyda Kiinteiston
kerrostalorakentamiseen ja saa sen myota tuloja tontin myynnista.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITE 1 Korttelikortti Kortteli D, Kaarinan keskustan yleissuunnitelma

LIITE 2 Ote Kaarinan keskustan yleissuunnitelmasta, osio "Suunnittelun periaatteet.”

LITE 3 KILVA-raportti

1.5 Muut kaavatydn taustatiedot ja selvitykset

Kaarinan keskustan yleissuunnitelma, Arkkitehtitoimisto kauan 2025
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2. Tiivistelma

Asemakaavan muutos on jatkumoa vuonna 2023 kaydylle keskustan kehittamisen ideakilpailulle. Kil-
pailun tulosten perusteella on laadittu Kaarinan keskustan yleissuunnitelma, jossa vanhan paloase-
man Kortteliin on suunniteltu vaihtoehto, jossa kortteli muutetaan asuinrakentamiselle. Korttelialueen
asemakaavan muuttaminen lisattiin vuoden 2026 kaavoitusohjelmaan ja nyt tavoitteena on muuttaa
Kaarinan keskustan korttelin 5268 tontin 1 asemakaavaa siten, ettd Kaarinan kaupunki voi asema-
kaavan muutoksen myo6td myyda kKiinteiston kerrostalorakentamiseen ja saa sen myota tuloja tontin

myynnista.

Koska suunnittelutyd jatkuu suoraan kilpailuvaiheesta yleissuunnitelmatyén kautta kaavoitukseen, on
kaavan aloitus- ja valmisteluvaihetta pystytty yhdistdmaan. Kaavoituksessa on valmisteltu kaavan
kaynnistamiseen liittyva osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos seka sita taustoittava
kaavaselostus. Kaavoituksen tarkoitus on kuuluttaa kaavahanke vireille ja pyytdd samanaikaisesti
osallisilta l1ahtotietoja kaavan jatkovalmisteluun seka mielipiteitd kaavaluonnoksen mukaisesta suun-

nitteluratkaisusta.

Aloitus- ja valmisteluvaiheen kuulemisten jalkeen tyo jatkuu suunnittelupdydalla kaavaratkaisua tar-
kentaen - yhteisty0ssa kaupungin eri suunnittelijoiden valilla. Jotta kaavan tavoitteeseen (kiinteiston
myynti) paastaan, tulee maankaytto -yksikdon suunniteltavaksi kaavoituksen ohella myds tontinluovu-
tuksen malli. Tata valmistellaan kaavan laadinnan kanssa samanaikaisesti ja tontinluovutus huomioi-

daan tarvittaessa kaavatyon aikatauluissa ja sisallGissa.
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3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen olosuhteista
Suunnittelualue kasittaa vanhan paloasema- ja poliisiasemakorttelin Kaarinan keskustassa. Suunnit-

telualueella sijaitsee toimisto- ja varastorakennuksia.

3.1.1 Luonto ja luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakennettua ymparistéa. Suunnittelualueen lounaiskulmassa on kasvillisuutta ja
jyrkka kallioseinama. Tontilla on yhteensa 11 lehtipuuta pohjois- ja itasivulla, yksi lehtipuu sisapihalla
ja toinen lahelld vaestdnsuojaa. Suunnittelualueen lahettyvilla on havaittu harvinainen perhonen, tal-
vijaytajakoi, jonka toukka eldd tammen lehdilla. Lehtipuiden ja erityisesti tammien sdastaminen on

tarkeaa.

3.1.2 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualue on keskella kaupunkia Pyhan Katariinan tien ja Paraistentien risteyksessa. Molem-
pien katujen osuudella on kevyen liikenteen vaylat. Kohde on tunnettu entisena paloaseman ja polii-
sin kiinteistona. Entisella palo- ja poliisiasemalla on talla hetkelld Varhan ja kaupungin omia toimin-
toja ja varastotiloja. Suunnittelualueen rajan eteld- ja lansipuolella puolella on asuinkerrostaloja.
Kyynarakatu johtaa kaupungin kaytéssa olevaan kalliosuojaan "Vapariin”, joka on louhittu jyrkan kal-
lion sisaan. Tontti rajautuu lounaiskulmaltaan tdhan vaestonsuojaan, joka toimii myds harrastus- ja

sisaliikuntakeskuksena.

Rakennukset, palvelut ja tyépaikat

Paarakennus on arkkitehtitoimisto B. Casagrande & Co arkkitehtien Benito Casagranden ja Kari Ha-
roman vuonna 1979 suunnittelema. Paarakennus on kaksikerroksinen, pulpetti-, harja- seka tasa-
kattoinen, paikalla tehty, betoni kantavana rakenteena, julkisivuissa tiilivuoraus 1/3 kiven limityk-
sella. Yhdysosan kattomuoto on loiva harjakatto. Tasakattomaarayksesta poikettiin ja sallittiin poik-
keus pulpettikatoksi Pyhan Katariinan tien vastaiselle osuudelle. Alun perin H-kirjaimen muotoista

rakennusta laajennettiin 1997 Kyynarakadun suuntaisesti, lisdosaan muutti kihlakunnanvirasto.

Pyhéan Katariinan tien puoleinen sivu oli kokonaan poliisin kdytdssa. Lounais-Suomen poliisin perus-
tamisen yhteydessa valtio purki vuokrasopimuksen. Kaarinan Kehitys Oy muutti poliisin tiloihin
2017, josta muutti Oskarintaloon 2024. Kiinteistdssa on toiminut Tydllisyyspalvelut, joka sijaitsee
nykyisin Oskarintalossa. Kelan palvelupiste lakkautettiin vuoden 2025 alussa. Talla hetkella kiinteis-

tossa toimii Varhan yksikko.
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Suunnittelualueen etelasivulla on kalustorakennus, 500 k-m?, yksikerroksinen, valmistunut 1996.
Rakennuksen lansipaassa on paloaseman harjoitustorni, pohja-ala 3 x 3 metria, korkeus 15 metria,

sivuilta avoin.

Kaava-alueen ulkopuolelle sijoittuva Vaesténsuoja Vapari on louhittu kallioon 1980-luvun loppupuo-
lella ja sijaitsee Kaarinan keskustan alueella, osoitteessa Kyynarakatu 3. Kaupungin yllapitama julki-
nen tila toimii harrastus- ja sisaliikuntakeskuksena, jota kayttaa liikunnan lisaksi kulttuurin ja nuoriso-
toiminnan ryhmat. Lahella olevat parkkipaikat ovat harrastajien ahkerassa kayttssa ja kaupungilta

on toivottu lisda parkkipaikkoja Vaparin yhteyteen.

Rakennussuojelu, kulttuuriymparistét ja muinaismuistot

Korttelissa ei ole suojeltuja rakennuksia tai muinaismuistoja.

Virkistys
Suunnittelualueeseen ei sisally virkistysalueita. Suunnittelualue rajautuu jyrkkarinteiseen Hovipuis-
toon, jonne on paasy Kallenraitin kautta - matkaa suunnittelualueelta Hovipuistoon on kavellen noin

300 metrid. Kyseessa on monipuolinen virkistysalue, joka jatkuu yhtendisena aina Hovirantaan asti.

Yhdyskuntatekniikka ja muut verkostot

Suunnittelualue on rakennettua aluetta, joka sijoittuu keskustaan, joten suunnittelualueella ja sen ym-

paristdssa runsaasti yhdyskuntateknista verkostoa.

Liikenne

Suunnittelualue on rakennettu kortteli, joka sijoittuu keskustaan olevan katu- ja tieverkoston aarelle.
Lahimmat joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat Paraistentielld aivan suunnittelualueen vieressa seka
Pyhan Katariinantielld noin 150 metrin etaisyydella suunnittelualueesta. Pyhan Katariinan tien ja Pa-
raistentien suuntaisesti kulkeva myds Kaarinan pyérailyreitit, Paraistentie on osa seudullista pydrailyn

paareitistoa.
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Kuva 2 Suunnittelualue sijoittuu keskustaan olemassa olevan liikenneinfrastruktuurin darelle. Kuvassa on osoitettu
lahimmat joukkoliikennepysékit seka pyorailyverkosto (siniset ja vaaleansiniset viivat).

313 Ymparistohairiot

Suunnittelualueelle kantautuu liikennemelua ympardiviltd katu- ja likennealueilta. Alueella ei ole tie-

dossa maaperan pilaantuneisuutta, mutta pilaantuneisuuden mahdollisuutta tulee arvioida viela kaa-
vahankkeen edetessa kiinteiston kayttohistorian perusteella.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on Kaarinan kaupungin omistuksessa.

3.1.5 Tonttijako ja rekisteri

Suunnittelualue on kiinteistorekisterissa. Korttelin 5268 tontti 1 on tonttirekisterissa.

3.1.6 Pohjakartta

Kaarinan kaupungin kiinteisto- ja paikkatietopalvelut paivittda pohjakarttaa aina asemakaavojen laa-
timisen tai uudisrakentamisen yhteydessa.
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3.2 Suunnittelutilanne
Alueidenkaytdn suunnittelu luo edellytyksia hyvalle asuinymparistélle. Onnistuneet ratkaisut kaavoi-
tuksessa, toimiva ja ehed yhdyskuntarakenne seka sujuvat liikkennejarjestelyt luovat hyvinvointia ja

elinvoimaa. Hyva suunnittelu edistaa kestavaa kehitysta.

Alueidenkaytdn suunnittelun yleinen ohjaus perustuu alueidenkayttélakiin (ent. maankayttd- ja raken-
nuslaki). Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ohjaavat suunnittelua maakunnissa ja kunnissa.
Valtakunnallisten tavoitteiden lisdksi alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaan kuuluvat maakunta-
kaava, yleiskaava ja asemakaava. Alueidenkayttddn vaikutetaan myds esimerkiksi erilaisilla seutu- ja

kuntastrategioilla, kunnan maapolitiikalla ja rakennusjarjestyksella. (Ymparistoministerid Alueiden-

kayton suunnittelu)

3.2.1 Maakuntakaava

Maakuntakaava on kartalla esitetty suunnitelma maakunnan alue- ja yhdyskuntarakenteesta. Se ku-
vaa rakentamisen ja ympariston kehittamisen suunnat maakunnassa tuleville vuosikymmenille. Maa-
kuntakaava on ohjeena kuntien kaavoitukselle ja muulle viranomaistoiminnalle, jolla vaikutetaan alu-

eidenkayttéon. Maakuntakaavan laatii ja siitd paattdd maakunnan liitto. (Ymparistoministerio Aluei-

denkaytdn suunnittelu) Varsinais-Suomen maakuntakaava on laadittu seuduittain, jonka lisaksi sita

on taydennetty teemakohtaisilla vaihemaakuntakaavoilla. Voimassa on merkintdja seitseméasta kaa-
vasta. Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmassa suunnittelualue kuuluu keskustatoimintojen
alueeseen (C, punainen varitys). Lisdksi se on osa kaupunkikehittdmisen kohdealuetta (punainen vii-

varajaus).
KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE (C, PUNAINEN VARITYS)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittvat keskustahakuisten palvelu-, hallinto-
ja muiden sekoittuneiden toimintojen alueet seka niihin liittyvat likennealueet ja puistot. Sisaltdad myos

keskusta-asumisen.

Suunnittelumaardys: Maankaytén, kestavan liikkumisen, asumisen, palvelujen ja tydpaikkatoimin-
tojen yhteensovittavaa kehittamista tulee edistaa kokonaisvaltaisella suunnittelulla. Suunnittelun tulee
olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttavaa ja ominaispiirteet huomioivaa. Suunnittelulla tulee varmis-

taa seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan edellytykset olemassa olevia rakenteita kehittaen.
KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE (PUNAINEN VIIVARAJAUS)

Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti kehi-

tettdva maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.
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Suunnittelumaardys: Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnit-
telulla. Alue, jolla yhdyskuntarakennetta tulee tiivistaa ja rakentamistehokkuutta lisata. Rakenteen tii-
vistamisen tulee olla ympariston laatua kehittdvaa ja ominaispiirteet huomioivaa. Alueen kehittdmisen
tulee tukea kavely-, pyoraily- ja joukkoliikennereittien parantamista seka edistéda palveluiden saavu-
tettavuutta ja turvaamista. Kehitettavat pyorailyn seudulliset laatuvaylat on esitetty ohjeellisina erilli-
sella litekartalla. Asemapaikkojen yhteydessa alueen maankayttd suunnitellaan ja mitoitetaan paikal-
lisjunaliikenteen toimintaedellytyksia suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi. Alueen kehittamisessa tu-

lee turvata luonto-, kulttuuriymparisté- ja maisema-arvot seka yhtenaisten virkistysalueiden ja ekolo-

gisten yhteyksien jatkuvuus.

Kuva 3 Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistlemasta, suunnittelualueen sijainti on osoitettu sinisella kol-

miolla.

3.2.2 Turun kaupunkiseudun rakennemalli

Turun kaupunkiseudulle on vuonna 2012 hyvaksytty rakennemalli 2035, jonka tavoitteena on edistaa
kestavaa kehitysta ja alueen vetovoimaisuutta. Tydn yhteydessa on muodostettu ndkemys kaupunki-
seudun yhdyskuntarakenteen pitkan tahtaimen paalinjoista. Se ohjaa periaatepaatdksen selkanojaan
tukeutuen kuntien maankayton suunnittelua. Suunnittelualue sijoittuu rakennemallin alueelle 61, jossa
maankaytén kehittdmistoimenpiteena on keskustan tadydennysrakentaminen. Turun kaupunkiseudun

rakennemallin paivitystyd on parhaillaan kaynnissa.

10
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Kuva 4 Ote Turun kaupunkiseudun rakennemallista. Suunnittelualeu kuuluu kehitettavaian alueeseen 61 Kaarinan

keskusta.

3.2.3 Yleiskaava
Yleiskaavassa osoitetaan alueiden kaytdon paamaarat kunnassa. Yleiskaavassa maaritetdaan kunnan
kehityksen suuret linjat seka kaava-alueen kayttd, esimerkiksi asuinalueiden, tydpaikkojen ja liikken-

nevaylien sijainti. Yleiskaava ohjaa asemakaavojen laatimista ja muuttamista. (Ymparistoministerio

Alueidenkayton suunnittelu)

Suunnittelualueella on voimassa Keskustan osayleiskaava (tullut voimaan 9.5.2001). Yleiskaavassa
on osoitettu Paraistentien ja Pyhan Katariinantien autoliikennevaylat seka niiden suuntaiset kevyen
likenteen reitit (palloviiva). Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu Yleisten rakennusten alueeksi
(Y). Korttelia kierttdd Pyhan Katariinantien ja Paraistentien puolilla maarays "Liikennealue on varus-

tettava meluvallilla. Alueen toteuttamisessa tulee liikennemelu torjua.”

11
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Kuva 5 Ote yleiskaavayhdistelmasta.

3.2.4 Asemakaava

Asemakaava on yksityiskohtaisin kaavataso. Silla ohjataan alueidenkaytt6a ja rakentamista paikallis-
ten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan ja muiden yhdessa sovittujen
tavoitteiden edellyttdamalla tavalla. Asemakaavassa maaritelladn alueen tuleva kayttd: mita sailyte-
taan, mitd saa rakentaa, mihin ja milla tavalla. Kaavassa osoitetaan esimerkiksi rakennusten sijainti,

koko ja kayttotarkoitus. (Ymparistoministerio Alueidenkayton suunnittelu)

Alueella on voimassa Keskustan asemakaavan muutos (lainvoimainen 22.1.1992) jossa Kyynaraka-
dun alue on osoitettu katualueeksi ja korttelin 5268 tontti 1 on osoitettu Yleisten rakennusten kortteli-
alueeksi (Y, lila varitys). Korttelialueelle on osoitettu kaksi rakennusalaa josta toiselle on 4500 k-m?
rakennusoikeutta kaksikerroksiselle rakennukselle ja toisella 500 k-m? rakennusoikeutta yksikerroksi-
selle rakennukselle. Yksikerroksiseen rakennusalaan liittyy merkinta, joka osoittaa rakennusalan sen
sivun, johon saa sijoittaa pohjapinta-alaltaan enintdan 25 m2:n suuruisen ja enintdan 15 m korkean

sivuiltaan avoimen harjoitustornin (aaltoviiva, ht). Paraistentien varteen korttelialueen puolelle on

12
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osoitettu vesi- ja viemarijohtoa varten varattu alueen osa (-(v)-). Lisaksi korttelialueelle on osoitettu
pysakoimispaikka (p), istutettava alueen osa (pistekuviointi) seka liittymakieltoalueet Paraistentien ja

Pyhan Katariinan tien risteysalueelle.

=
—<=
=<,
=
T
3
s
3

Kuva 6 Ote asemakaavayhdistelmasta.

3.25 Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestyksen tehtava on tdydentaa lakia, asetuksia ja kaavamaarayksia. Sen avulla kau-
punki esittda rakentamisen yleiset tavoitteet ja vaatimukset. Lisdksi rakennusjarjestyksella annetaan

suunnittelijoille muita sdaddksia taydentavia ohjeita. Kaarinan uusi rakennusjarjestys on tullut voi-
maan 1.1.2026.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1  Suunnittelun kaynnistaminen, valmistelu ja vireille tulo
Suunnittelu on kaynnistetty Kaarinan kaavoitusohjelma 2026:1la. Asemakaavan muutos kuulutetaan
vireille, kun kaupunkikehityslautakunta on kasitellyt osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka hyvak-

synyt kaavaluonnoksen.

4.2 Osallistuminen ja kaavatyon vaiheet
Kaavatyohon osallistumista ja kaavatyon vaiheita on kuvattu laajemmin kaavahankkeeseen liitty-

vassa osallistumis- ja arviointisuunnitelman kappaleessa 5.

4.3 Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville
Kaavaehdotuksen hyvaksyy kaupunginhallitus ja se asetetaan julkisesti nahtaville (30 vrk). Nahtavilla

olosta kuulutetaan Kaarina-lehdessa seka osallisille lahetettavalla kirjeella.

4.4 Sopimukset

Asemakaavan laadintaan ei lity sopimuksia.

4.5 Asemakaavan hyvaksyminen

Kun asemakaavan muutos on ollut julkisesti nahtavilla ja siitd on saatu kaikki lausunnot, voidaan
asemakaavan muutos hyvaksya. Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Kaarinan kaupunginvaltuusto.
Asemakaavan hyvaksymispaatoksesta on mahdollisuus valittaa Turun hallinto-oikeuteen 30 vuoro-

kauden kuluessa valtuuston kokouksen poytakirjan tultua nahtaville

4.6 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa Kaarinan keskustan korttelin 5268 tontin 1 asemakaavaa siten, ettd asema-
kaava mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentamisen Kaarinan keskustan yleissuunnitelman mukai-
sesti. Kaavan tavoitteita on kuvattu laajemmin kaavahankkeeseen liittyvassa osallistumis- ja arvioin-

tisuunnitelman kappaleessa 4.
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Asemakaavan kuvaus

Kuva 7 ViistoilakuVa Kaarinan késusan yleissu

Asemakaavaluonnos perustuu Kaarinan keskustan yleissuunnitelmaan ja sen liitteena olevaan

suunnitelmaan, jossa on tarkasteltu asuinkerrostalojen sijoittamista kortteliin.

5.1 Kaarinan keskustan yleissuunnitelma

Kaarinan keskustan yleissuunnitelma on laadittu vuonna 2025 ja sen lahtokohtana on Kaarinan kes-
kustan suunnittelukilpailussa jaetun toisen palkinnon saanut ehdotus "Korttelit ja kavelykatu” seka
muiden palkittujen ja lunastettujen téiden parhaat ominaisuudet. Suunnitelman on laatinut arkkitehti-
toimisto kauan Kaarinan kaupungin tilauksesta. Yleissuunnitelmassa on kilpailuehdotuksia analysoi-
malla ja jatkokehittamalld saatu aikaan keskusta-alueen yleissuunnitelma, joka toimii pohjana alueen
asemakaavoitukselle ja viitesuunnitelmille. Yleissuunnitelma ohjaa alueen korttelikohtaisia asema-
kaavan muutoksia osoittaen maankayton ratkaisut ja kaupunkiymparistdon laadun tavoitetason.
Tydssa on esitetty keskustan kokonaisratkaisu (yleissuunnitelma) ja tarkemmat korttelikohtaiset

suunnitelmat (korttelikortit). My6ds vanha paloaseman kortteli on mukana yleissuunnitelman alueessa.

STy 3 . S = g 2N b o o .8 o8 o e :
unnitelmasta. Paloaseman kortteli on esitetty kuvassa vasem-

massa alareunassa.
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5.1.1

Kaupunkikuvalliset periaatteet

Yleissuunnitelman yhteyteen maaritellyt kaupunkikuvalliset periaatteet koskevat kaikkia asuinkortte-

leita ja ne on jasennetty kuuden otsikon alle: korttelirakenne; maantasokerros ja sisdankaynnit; maan-

varaiset pihat; massoittelu, julkisivut ja materiaalit; harjakatot ja kattolyhdyt seka arkadit ja parvekkeet.

Yleissuunnitelmasta on alle poimittu tata korttelia koskevat periaatteet — yleissuunnitelman suunnitte-

luperiaatteet 16ytyvat kokonaisuudessaan taman selostuksen liitteistd 1 ja 2. Periaatteet siirretdan

asemakaavan maarayksiin soveltuvin osin.

Korttelirakenne

Uudet korttelit muodostava selkeasti hahmotettavan korttelirakenteen ja selkeyttavat yksityi-
sen ja julkisen tilan rajoja keskusta-alueella, jolloin ymparistdstd muodostuu turvallista ja kau-
punkimaista. Suunnitellaan selkeéasti rajautuvia julkisia katutiloja, aukioita ja puistoja seka puo-

lijulkisia sisdpihoja asukkaiden kayttéon.

Selkea korttelirakenne mahdollistaa vaiheittain toteuttamisen. Yksittainen korttelikokonaisuus
voi kehittyd omana kokonaisuutenaan ja myds yleissuunnitelman aluerajauksen ulkopuoliset

korttelit (esim. paivittdistavarakaupat) voivat kehittyd myéhemmin itsenaisesti.

Suunnitellaan kerrostalojen runkosyvyydet maltillisiksi, noin 13 metrisiksi, mika mahdollistaa

monipuolisen asuntojakauman ja lapitalon asunnot.

Maantasokerros ja sisaankaynnit

Maantasokerroksen julkisivut eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa ja niihin tulee toteuttaa

suuria ikkunoita sisatilan kayttotarkoitus huomioiden.

Asuinkorttelien maantasokerrokseen tulee sijoittaa katutilaa aktivoivia liiketiloja. Liiketilat pai-
nottuvat Pyhan Katariinantien, Paraistentien, Kallenraitin ja Oskarinkadun varrelle. Liiketilat
tulee varustaa suurilla ikkunoilla. Liiketilat voivat sijoittua rakennusten kahteen ensimmaiseen

kerrokseen.

Maantasokerros toteutetaan kadun vartta rajaavissa kortteleissa tavanomaista korkeampana

(n. 4 m), mikd mahdollistaa luontevasti liiketilojen sijoittamisen.

Irtaimistovarastot ja vaestdnsuojat pyritdan sijoittamaan pinnanmuodoistariippuen kohtiin,
jossa ne jaavat osittain maanpinnan alapuolelle, esimerkiksi Mt110 reunustavien rakennusten
ensimmaiseen kerrokseen. Vaestonsuojat tulisi sijoittaa mahdollisimman huomaamattomasti

ja valttdd umpinaisia ikkunattomia seinia katujen varsilla tai puiston reunalla.
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e Porrashuoneisiin on oltava sisdankaynti kadulta ja sisapihalta. Sisaankaynteja tulee korostaa

arkkitehtonisin keinoin vaihtelun luomiseksi.

Maanvaraiset pihat

¢ Suunnitellaan riittavan valjat pihatilat, jotka tuovat laadukkaita ulkotiloja asukkaille. Pihat to-

teutetaan maanvaraisina, jolloin ne mahdollistavat suurien puiden istuttamisen.

e Maanvaraiset pihat toimivat hiilinieluna sailyessaan pitkaan ja helpottavat hulevesien hallintaa

ja kasittelya tontilla.

o Korttelipihoille tulee istuttaa suurikokoisia puita ja monilajisia istutuksia. Piha-alueet, joita ei

kayteta leikkialueena tai kulku- ja huoltoreitteina tulee istuttaa.

Massoittelu, julkisivut ja materiaalit

o Korttelien rakennukset ovat padosin 4-6 kerroksisia, jolloin kaupunkirakenteesta tulee keskus-

tamaista, mutta mittakaavaltaan inhimillista.

o Rakennuslamellit tulee erottua toisistaan esimerkiksi korkeuden, aukotuksen, julkisivumateri-

aalin tai varin avulla, jolloin korttelien mittakaavasta tulee pienipiirteista.

o Yhdessa lamellissa tulee kayttaa paaasiassa yhta julkisivumateriaalia ja -varia, joka poikkeaa

viereisesta lamellista.

o Jokaisella asuinkorttelilla on oma paavari, ja lamellit toteutetaan paavariin sointuvin savyin.
Korttelikorttien yhteydessa on esitetty paavariin sointuvat vari- ja materiaalikartat. Varisavyt
ovat lampimia, padasiassa punaisen, keltaisen ja ruskean savyja. Julkisivumateriaalit ovat

joko paikalla muurattua tiilta, tiilen paalle tulevaa rappausta tai slammausta, tai puuta.

Suositeltava vesikattomateriaali on konesaumattu peltikatto tai kattotiili.

Harjakatot ja kattolyhdyt
¢ Rakennuksilla tulee olla vaihtelevia harjakattoja, jotka luovat alueelle tunnistettavuutta. Harjan

tulee olla paaasiassa rakennuksen pitkan sivun suuntainen.

¢ Rakennusten katoille voidaan sijoittaa kattolyhtyja ja ulkoseinda sisaltavia kattolyhtymaisia
osuuksia. Ne eivat saa muodostaa liian pitkid osuuksia raystaslinjan ylapuolelle tai rajautua

rakennuksen lyhyeen paatyyn.
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e Osassa rakennuksia raystas voidaan tuoda alas ylimman kerroksen lattiatasoon, mika madal-

taa rakennuksen raystaskorkoa ja saa rakennuksen nayttdmaan matalammalta.

Arkadit ja parvekkeet
o Kadun puolella parvekkeet tulee toteuttaa parvekevydhykkeina, sisdanvedettyina tai ranska-
laisina parvekkeina.

e Sisapihan puolelle saa sijoittaa edella mainittujen lisdksi ulokeparvekkeita.

¢ Rakennuksiin ei saa toteuttaa korkeita parveketorneja ulokkeina.

5.1.2 Paloaseman korttelin ratkaisu

Yleissuunnitelmaa varten paloaseman tontille on tutkittu nykyisen kayttétarkoituksen (julkiset palve-

lurakennukset) ohella myds asuinrakentamista.

Korttelirakenne ja arkkitehtuuri

Asuinkortteli rajaa Pyhan Katariinan tien ja Paraistentien risteyksen kulman L-muotoisella porrastu-
valla ja madaltuvalla rakennusmassalla. Porrastus liittaa korttelin Paraistentien nykyisiin rakennuksiin
ja niiden mittakaavaan. Korkein, kuusikerroksinen rakennus sijoittuu Pyhan Katariinan tielle ja on mit-
takaavaltaan yhteneva kadun varren rakennusten kanssa. Rakennusmassojen kerrosluvut madaltu-

vat kuudesta neljaan Paraistentien varrella.

Rakennusten julkisivuissa kaytetaan Paraistentien varrella punaisen ja ruskean tillen savyja ja Pyhan
Katariinan tien varrella valkoista tiilta tai rappausta. Ratkaisu sitoo korttelin osaksi ymparoivaa raken-

nuskantaa ja korostaa risteyksen kulmaa.

Rakennukset ovat harjakattoisia. Pyhan Katariinan tien varrella harja kulkee pitkan sivun suuntaisesti,

ja Paraistentien rakennuksissa harja jatkuu saman suuntaisena.

Korttelin sisdpiha on maanvarainen ja istutettu suurikokoisin puin. Pysakainti sijoittuu tontin takaosaan
maantasoon ja se rajataan istutuksin ja piharakennuksella sisapihasta erilleen. Paraistentien varrelle

syntyy porrastuvan massan ansiosta tilaa katuistutuksille ja puuryhmille.

Toiminnot ja tilat

Pyhan Katariinan tien varren rakennuksen maantasokerrokseen sijoittuu liiketiloja, jotka avautuvat

kadulle suurin nayteikkunoin ja aktivoivat katutilaa.
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Vanhan paloaseman uusin osa on esitetty sailytettavaksi ja rakennus otetaan uuteen kayttéén. Ra-
kennukseen sijoittuu liiketiloja seka kulttuuri- ja harrastustoimintaa tukevia tiloja, kuten lasten iltapai-

vakerho. Liiketilojen autopaikat sijoittuvat Kyynarakadun paahan sailytettavan rakennuksen taakse.

Jatkosuunnittelussa on mahdollista tutkia sailytettavaksi esitetyn paloaseman rakennuksen tilalle

uutta asuinrakennusta, joka liittyy korttelin rakennusmassaan.

Pyhén Katariinan tie
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- g liiketilaa VI
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B | [T li 200
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T | utto.
5 | [ A v

tommnta Kortteli D
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A | litketilojen asukaspiha
autopatkat 14 ap

—
2

v

\ - A piharakennus 1

asukaspysakointi 48 ap

Kuva 8 Asemapiirros Kaarinan keskustan yleissuunnitelmassa esitetysta ratkaisusta vanhan paloaseman kortteliin.
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Korttelin varit

Rakennusten julkisivuissa kaytetaan Paraistentiella punaisen ja ruskean savyisia tiilia ja Pyhan Kata-
riinan tiella vaaleaa tiilta tai rappausta. Pyhan Katariinan tietd reunustava rakennus liittyy varityksel-

tdan katua rajaaviin nykyisiin vaaleisiin rakennuksiin.

Piha ja pysakointi
Korttelin asukkaiden pysakainti sijoittuu tontin takaosaan maantasoon ja se tulee rajata istutettavin

puin sisdpihasta. Sisdpiha on maanvarainen, jolloin sinne voidaan istuttaa suurikokoisia puita.

Katualueen istutukset

Paraistentien varrelle muodostuu porrastuvan rakennusmassan ansiosta otollisia paikkoja katuistu-

tuksille ja -puille.

Porrastuva rakennusmassa

Kortteli rajaa Pyhan Katariinan tien ja Paraistentien risteyksen nurkan L- muotoisella porrastuvalla
rakennusmassalla. Porrastuminen liittaa korttelin Paraistentien nyKkyisiin rakennuksiin ja niiden sijoit-

teluun.

Samansuuntaiset harjakatot

Pyhan Katariinan tien vastaisen rakennuksen harja on rakennuksen pitkan sivun suuntainen. Harja-
linja pysyy samana Paraistentien rakennuksissa, jolloin muodostuu risteysta korostavia tunnistettavia

rakennushahmoja.

Osa paloaseman rakennusta sailytetaan

Vanhan paloaseman rakennuksen uusin osa sailytetaan ja sinne sijoitetaan liiketiloja ja kulttuuri ja

harrastustoimintaa tukevia tiloja, kuten lasten iltapaivakerho.

Aktiivinen kivijalka

Pyhan Katariinan tien varrella sijaitsee liiketiloja ensimmaisessa kerroksessa.
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Korttelikortti
Kortteli D

Julkisivut: tiili,
rappaus

Vesikatto:

konesaumattu pelti, Porrastuva rakennusmassa

kattotiili Kortteli rajaa Pyhin Katariinan tien ja
Paraistentien risteyksen nurkan L-

Porrastuminen liittdd korttelin Paraistentien
nykyisiin rakennuksiin ja niiden sijoitteluun.

Korttelin viirit

Rakennusten julkisivuissa kiytetizn
Paraistentielld punaisen ja ruskean savyisid
tiilia ja Pyhiin Katariinan ticlls vaalcaa tiilta
tai rappausta.

Samansuuntaiset harjakatot

Pyhin Katariinan tien vastaisen rakennuksen
harja on rakennuksen pitkiin sivun
suuntainen. Harjalinja pysyy samana
Paraistentien rakennuksissa, jolloin
muodostuu risteysti korostavia tunnistettavia
rakennushahmoja.

Pyhiin Katariinan tieti reunustava rakennus
liittyy vritykseltiéin katua rajaaviin
nykyisiin vaaleisiin rakennuksin.

Piha ja pysikointi
Korttelin asukkaiden pysékointi sijoittuu
tontin takaosaan maantasoon ja se tulee
rajata istutettavin puin sisépihasta. Sisapiha
on maanvarainen, jolloin sinne voidaan
istuttaa suurikokoisia puita.

Osa paloaseman rakennusta
siilytetiin

Vanhan paloaseman rakennuksen uusin osa
siilytetdan ja sinne sijoitetaan liiketiloja ja
Kulttuuri ja harrastustoimintaa tukevia tiloja,
kuten lasten iltapéivikerho.

Katualueen istutukset
. cavanllc ed ; Aktiivinen kivijalka
rilbenmusmassan mioets Slllis SOlE rnenevl L
Katuistutuksille ja -puille. Pyhiin Katariinan tien varrella sijaitsce
litketiloja ensimmisessé kerroksessa.

Kuva 9 Kaarinan keskustan yleissuunnitelman korttelikortti jossa osoitetaan paloaseman korttelin korttelikohtaiset suun-
nitteluratkaisut ja periaatteet.

5.2 Mitoitus

Asemakaavassa osoitetaan uutta asuinrakentamista yhteensa 4050 k-m?, mika tarkoittaa noin 80-100

uutta asukasta. Autopaikkoja asuinrakentamisen yhteyteen tulee rakentaa 1 ap/85 k-m?2.

Liikerakentamiselle osoitetaan kaavassa erilliseen, sailytettavaan rakennukseen 500 k-m? seka
asuinrakennuksen kivijalkaan Pyhan Katariinantien varrelle 200 k-m?. Liikerakentamiselle pysakaointi-

paikkoja tulee rakentaa 1 ap/50 k-m? ja ne tulee sijoittaa erilliselle LPA-korttelialueelle.

5.3 Aluevaraukset
Asemakaavaluonnoksessa osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK-1), autopaikkojen kortte-
lialuetta (LPA) seka katualuetta.
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Kuva 10 Asemakaavaluonnoksessa osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK-1), autopaikkojen korttelialuetta
(LPA) sekd Kyynarakadun katualuetta.

5.3.1 Korttelialueet

Kyynarakadun varteen osoitetaan erillinen LPA-korttelialue, jolla voidaan jarjestdd maanalaisten lii-

kuntatilojen seka korttelialueelle sijoitettavan liikerakentamisen asiointipysakointia.

Vanha paloaseman korttelialue osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK-1. Korttelialueelle
osoitetaan rakennuspaikat kolmelle nelja-kuusikerroksiselle kerrostalolle, yhdelle kaksikerroksiselle
likerakennukselle seka yhdelle yksikerroksiselle talousrakennukselle. Korttelialueen rakentamista oh-
jataan maarayksin keskustan yleissuunnitelman periaatteiden mukaisesti (katso kappaleet 5.1.1.1 ja
5.1.1.2).

5.3.2 Muut alueet

Katualueet

Kyynarakadun alue osoitetaan nykyisen asemakaavan mukaisella rajauksella katualueeksi.
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6. Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutuksia on arvioitu jatkuvasti suunnittelun edetessa ja aktiivinen vaikutusten arviointi on
vaikuttanut suunnitteluratkaisuun. Vaikutusten arviointia tdydennetdan kaavan ehdotusvaiheessa
suunnitteluratkaisun edelleen tarkentuessa. Tassa kappaleessa kaavan vaikutuksia arvioidaan ver-
rattuna korttelialueen nykytilaan seka nykyiseen asemakaavaan ja yleiskaavaan, joissa korttelialue
on varattu Yleisten rakennusten alueeksi. Kaavaprosessin myota taydentya vaikutusten arviointi toi-

mii tadten asemakaavaratkaisun osalta myds yleiskaavallisena tarkasteluna.

6.1 Kaavalle asetettujen tavoitteiden toteutuminen
Kaavaluonnos on laadittu noudattaen keskustan yleissuunnitelman korttelisuunnitelmaa. Kaavaluon-
nos on kaavalle asetettujen tavoitteiden mukainen. Suunnittelutarkkuutta ja ohjaavia maarayksia tulee

ehdotusvaiheessa tarkentaa.

Laatutavoitteiden saavuttamiseksi korttelialueen rakentamista tulee ohjata tarkoin kaavamaarayksin
keskustan yleissuunnitelman periaatteiden mukaiseksi. Lisaksi ehdotusvaiheessa ratkaisua tulee tar-
kentaa erityisesti suhteessa olemassa olevaan rakennettuun ymparistéon ja yhdyskuntateknisiin ver-
kostoihin. Suunnittelun erityiskysymyksena on jatkossa erityisesti riittdvien katu- ja korttelialuevaraus-
ten tekeminen kaupungin palveluiden kannalta, naista esimerkkina Vaparille saapuvien autojen tur-

valliset ja toimivat saattoliikenne- ja pysakdintiratkaisut.

Kaavalle asetettujen taloudellisten tavoitteiden toteuttamisen kannalta on tarkeaa suunnitella tontin-
luovuttamista jo kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa. Tavoitteena on, ettd kaupunki saa tuloja
kiinteiston myynnista. Tarvittaessa voidaan pyrkia esisopimukseen alueen myymisesta ennen kaavan

valmistumista.

Myds kaavan ilmasto- ja luontovaikutuksiin liittyen tule kaavaehdotusta tarkentaa esimerkiksi ohjaa-
malla hulevesien kasittelya, korttelialueen rajausta jyrkan kallioseindman osalta, puiden istutusta, ra-
kentamisen aikaisia vaikutuksia (esimerkiksi puustoon ja vesistddn) ja varautumista uusiutuvan ener-

gian tuotantoratkaisuihin.

6.2 Asemakaavan suhde muihin kaavoihin

Asemakaavaluonnoksessa esitetty kayttdtarkoitus poikkeaa paaasiallisesti korttelin nykyisesta toteu-
tuneesta, asemakaavan seka yleiskaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta. Asemakaavaluonnos to-
teuttaa maakuntakaavan seka Turun kaupunkiseutusuunnitelma 2035 tavoitetta. Kortteli on kuulunut

keskustakilpailun suunnittelualueeseen, ja taustamateriaalina on keskustakilpailun tulosten pohjalta

23



Kaarina =

laadittu keskustan yleissuunnitelma, jossa aluetta on tarkasteltu seka nykyisen etta kaavaluonnoksen

mukaisen kayttétarkoituksen osalta.

6.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristéoén

Asemakaavan muutos taydentdd yhdyskuntarakennetta ja edistdd Kaarinan kaupungin ja Turun kau-
punkiseudun_tavoitetta sijoittaa vahintdan 85% uusien asemakaavojen asuinkerrosalasta maakunta-
kaavan kaupunki-/taajamatoimintojen kehittamisen kohdealueille. Asemakaavan muutos ei aiheuta
valittémia, merkittavia yhdyskuntarakentamisen tarpeita. Asemakaavan aloitusvaiheessa on kuitenkin
tunnistettu yhdyskuntatekniikkaan liittyvia kehittamistarpeita, joiden toteuttaminen asemakaavan to-
teutuksen yhteydessa voisi olla kannattavaa. Kaavan vaikutuksia yhdyskuntarakentamiseen tutkitaan

tarkemmin kaavan ehdotusvaiheessa.

6.4 Vaikutukset palveluihin

Kaikkien korttelialueelle sijoittuvien, parhaillaan kaupungin kaytossa olevien tilojen yhteismaara on
noin 770 k-m?. Lisaksi kiinteistélle sijoittuu VARHA :n palveluita. Kaavahankkeen kaynnistamisen
lahtdkohtana on ollut, etta palveluille on |6ydettavissa korvaavat tilat ja korttelialueen tiloista voidaan
luopua. Nain kaavamuutoksella ei ole tunnistettua vaikutusta kaupungin palveluihin. Tilojen korvaa-

minen huomioidaan myos osana hankkeen aikana tehtavaa taloudellista arviointia.

6.5 Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia henkildautoliikenteeseen, jalankulkuun tai
pyorailyyn. Asemakaavan muutoksen my6ta Kaarinan keskustan asukasmaara kasvaa, mika paran-
taa joukkoliikenteen jarjestamisen edellytyksia ja kannattavuutta. Uuden asumisen sijoittuminen ka-
velyn ja pydrailyn olemassa olevien vaylien laheisyyteen seka kavelyn ja pyorailyn kehittamisalueelle

tukee myos kaupungin tavoitteita kavelyn ja pydrailyn osuuksien kasvattamisessa.

6.6 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistdéén ja virkistyskayttéon
Asemakaavan muutoksella ei ole valittémia vaikutuksia luontoon, luonnonymparistoon ja virkistys-
kayttdon. Suunnittelualueen lahettyvillda on havaittu harvinainen perhonen, talvijaytajakoi, jonka
toukka elaa tammen lehdilla. Lehtipuiden ja erityisesti tammien saastaminen on tarkeaa. Kaavaluon-

noksessa esitetyn suunnitteluratkaisun myota korttelialueen maanvarainen ja puustoisena sailytet-
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tava alue lisdantyy. Kaavaluonnos parantaa korttelialueen luonto- ja virkistysarvoja ja hulevesien hal-
lintaa. Esille on kuitenkin tuotava, ettei kaavan rakentamisen aikaisia vaikutuksia ei ole arvioitu eika

vield kaavaluonnoksessa esitetyin ratkaisuin pyritty hillitsemaan.

6.7 Ymparistohairiot
Asemakaavassa osoitetaan uutta asuinrakentamista alueelle, jossa on merkittavaa henkiléautoliiken-
netta. Lilkkennemelun vaikutuksia asuinrakentamiseen seka erillisen melusuojauksen tarvetta tarkas-

tellaan tarkemmin kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa.

6.8 Vaikutukset ilmastoon

Kaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu hyédyntamalla iimastokestavan kaavoituksen tarkistuslistaa

(KILVA). Arviointiraportti on selostuksen liitteena 3.

Yhdyskuntarakenteen kehittdaminen vahentaa painetta ottaa taysin uusia maa-alueita asuinrakenta-
misen tarpeisiin ja vahentaa nain luonnonvarojen kayttdéa. Toisaalta kaavamuutoksen tavoitteena on
rakennusten purkaminen ja korvaaminen uudisrakentamisella, mika aiheuttaa paastdja ja luonnonva-
rojen kayttoa. Kaavaluonnoksen yhteydessa ei viela ole selvitetty, olisiko purettavien rakennusten

osia mahdollisuus hyddyntaa tehokkaasti muuhun tarkoitukseen.

Kaavaluonnos taydentdd yhdyskuntarakennetta ja hyddyntda olemassa olevaa yhdyskuntatekniik-
kaa. Keskustan tdydennysrakentaminen luo edellytyksia seka uusille asukkaille, ettd parantaa kes-
kustan elinvoimaa ja palveluita myos sen nykyisille asukkaille ja yrityksille. Sijainti mahdollistaa kes-
tavien liikkumisvalintojen tekemisen. Keskustan kehittdminen mahdollistaa kestavan elamantavan va-

litsemisen palvelutason ja saavutettavuuden parantuessa.

Suunnittelualue sijoittuu kaukolampdverkon aarelle. Kaukoldammon kautta on Turun seudulla pystytty
merkittavasti vaikuttamaan lammittamisesta ja jdahdytyksista aiheutuviin paastéihin, joten uudisra-

kentaminen kaukolamman piiriin on ilmastonakdkulmasta houkuttelevaa. Turku Energia Oy:n mukaan

"Kaukoldmpbémme COZ2-paéstét ovat tippuneet ldhes 80 % vuodesta 2017 ldhtien. Kaukoldmpd tuo-

tetaan jo nyt 95 % biomassalla, ldmpopumpuilla ja Emmén talteenotolla sekd sdhkékattiloilla. Vuonna

2029 kaukolampéd tuotetaan 100 % uusiutuvilla enerqgialdhteilld, sédhkékattiloilla ja ldmpoépumpuilla.

Hankkimalla kaukoldmpo6é sitoudut uusiutuvan energian tuotantoon.”

Kaavaluonnoksessa esitetyt, eteldsuuntaiset kattolappeet luovat hyvat edellytykset aurinkoenergian

hyodyntamiselle, joskin aurinkoenergian tuottamiseen ei erikseen kaavaluonnoksella velvoiteta.
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Keskustan yleissuunnitelman keskeisena lahtékohtana on ollut lisata luontopohjaisia ratkaisuita, vi-
herrakenteita, maanvaraisia pihoja ja puita keskustaan. Taltd osin kaavaluonnos parantaa varautu-
mista ilmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin. Ratkaisulla pyritdan ehkaisemaan seka vedesta, etta
paahteista aiheutuvia haittoja seka luontokatoa. Kaavaluonnoksessa ei anneta tarkkaa ohjausta istu-
tuksiin ja vesien kasittelyyn, joten tavoitteiden toteutumisen kannalta suunnittelun tarkentaminen kaa-

vaehdotukseen on tarkeaa.

Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.

Kaarina 15.4.2026

Taina Riekkinen, kaupunginarkkitehti (vs kaupunkikehitysjohtaja)
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Kaavaselostus, A5269 LIITE 1 Korttelikortti Kortteli D, Kaarinan keskustan yleissuunnitelma

Korttelikortti
Kortteli D

Kayttotarkoitus
Y leissuunnitelmaa varten pal oaseman tontille on tutkittu myos asuinrakentamista, joka on esitetty téssa
liitteessa,

Korttelirakenneja arkkitehtuuri

Asuinkortteli rajaa Pyhan Katariinan tien ja Parai stentien risteyksen kulman L-muotoisella porrastuvalla ja
madaltuvalla rakennusmassalla. Porrastus liittéd korttelin Parai stentien nykyisiin rakennuksiin ja niiden
mittakaavaan. Korkein, kuusikerroksinen rakennus sijoittuu Pyhan Katariinan tielle ja on mittakaavaltaan
yhteneva kadun varren rakennusten kanssa. Rakennusmassojen kerrosluvut madaltuvat kuudesta neljaan
Paraistentien varrella

Rakennusten julkisivuissa kéytetédn Paraistentien varrella punaisen ja ruskean tiilen sévyjaja Pyhéan Katariinan
tien varrellavakoistatiilta tai rappausta. Ratkaisu sitoo korttelin osaksi ympardivaa rakennuskantaa ja
korostaa risteyksen kulmaa.

Rakennukset ovat harjakattoisia. Pyhén Katariinan tien varrella harja kulkee pitkén sivun suuntaisesti, ja
Parai stentien rakennuksissa harja jatkuu saman suuntai sena.

Korttelin sisdpiha on maanvarainen jaistutettu suurikokoisin puin. Pysékdinti sijoittuu tontin takaosaan
maantasoon ja se rajataan istutuksin ja piharakennuksella sisdpihasta erilleen. Paraistentien varrelle syntyy
porrastuvan massan ansiosta tilaa katuistutuksille ja puuryhmille.

Toiminnot jatilat

Pyhan Katariinan tien varren rakennuksen maantasokerrokseen sijoittuu liiketiloja, jotka avautuvat kadulle
suurin ndyteikkunoin ja aktivoivat katutilaa.

Vanhan paloaseman uusin osa on esitetty séilytettdvaks ja rakennus otetaan uuteen kayttoon. Rakennukseen

autopaikat sijoittuvat Kyynérakadun padhan séilytettavan rakennuksen taakse.

Jatkosuunnittelussa on mahdollista tutkia séil ytettévaksi esitetyn pal oaseman rakennuksen tilalle uutta
asuinrakennusta, joka liittyy korttelin rakennusmassaan.
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Korttelikortti
Kortteli D

Julkisivut: tiili,
rappaus

Vesikatto:
konesaumattu pelti,
kattotiili

Korttelin varit

Rakennusten julkisivuissa kaytetéan
Paraistentiell& punaisen ja ruskean sdvyisia
tillidja Pyhan Katariinan tiellé vaaleaa tiilta
tai rappausta.

Pyhan Katariinan tieté reunustava rakennus
liittyy varitykseltédén katua rajaaviin
nykyisiin vaaleisiin rakennuksiin.

Pihaja pysakointi /—\

Korttelin asukkaiden pysakéinti sijoittuu
tontin takaosaan maantasoon ja se tulee
rgjataistutettavin puin sisipihasta. Sisépiha
on maanvarainen, jolloin sinne voidaan
istuttaa suurikokoisia puita.

Katualueen istutukset

Paraistentien varrelle muodostuu porrastuvan
rakennusmassan ansiosta otollisia paikkoja
katuistutuksille ja -puille.
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Porrastuva rakennusmassa

Kortteli rajaa Pyhan Katariinan tien ja
Paraistentien risteyksen nurkan L-
muotoisella porrastuvalla rakennusmassal la.
Porrastuminen liitt&8 korttelin Paraistentien
nykyisiin rakennuksiin ja niiden sijoitteluun.

Samansuuntaiset harjakatot

Pyhan Katariinan tien vastai sen rakennuksen
harja on rakennuksen pitkén sivun
suuntainen. Harjalinja pysyy samana
Paraistentien rakennuksissa, jolloin
muodostuu risteysta korostavia tunnistettavia
rakennushahmoja.

Osa paloaseman rakennusta
sdilytetaan

Vanhan pal oaseman rakennuksen uusin osa
séilytetdén ja sinne sijoitetaan liiketilojaja
kulttuuri ja harrastustoimintaa tukeviatiloja,
kuten lasten iltapéivakerho.

Aktiivinen kivijalka
Pyhan Katariinan tien varrella sijaitsee
liiketiloja ensimmai sessé kerroksessa.

LIITE 2/2



Kaavaselostus, A5269 LIITE 2 Ote Kaarinan keskustan yleissuunnitelmasta, osio "Suunnittelun periaatteet.”

02
Suunnitteluperiaatteet

Analyysin pohjalta kootut suunnitteluperiaatteet, jotka toimivat
ldhtokohtina yleissuunnitelmalle.

Kaarinan keskustan yleissuunnitelma | 10.11.2025 kauan
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Suunnitteluperiaatteet
Kaupunkirakenne

kauan

Korttelikeskusta

Selkea korttelirakenne

Uudet korttelit muodostavat selkedsti hahmotettavan korttelirakenteen ja selkeyttéavét
yksityisen jajulkisen tilan rgjoja, jolloin ympéristdsta tulee turvallista ja kaupunkimaista.
Korttelirakenne rgjaa julkisia katutiloja, aukioita ja puistoja seka tarjoaa suojaisia sisdpihoja
asukkaille.

Kortteleita suunniteltaessa huomioidaan séilytettévét nykyiset rakennukset, jotka otetaan
osaksi uusia kortteleita.

Selked korttelirakenne mahdollistaa my0s vaihelttain toteuttamisen: yksittdinen
korttelikokonaisuus (esim. paivittdistavarakauppa) voi kehittya itsendisesti myohemmin.
Jatetédn mahdollisuus Uudenmaantien kaventamiseen tul evai suudessa pohjoispuol elta, jolloin
pohjoisreunan korttelikoot ovat toteutuskel poisia.

Inhimillinen, miellyttéava mittakaava

Rakennukset ovat padosin 4-6 kerroksisia, jolloin kaupunkirakenteesta tulee keskustamaista,
mutta mittakaavaltaan inhimillista.

Korttelien pihat suunnitellaan riittavan valjiks, tarjoten laadukkaita ulkotiloja asukkaille.
Suositaan maanvaraisia pihoja, jotka mahdollistavat suurikokoisten puiden istuttamisen.

Laadukas arkkitehtuuri

Uudet rakennukset muodostavat Kaarinaan uuden kerrostuman jaidentiteetin. Julkisivujen ja
rakennusmassojen suunnittelussa pyritdan kauniisiin ja pitkéikaisiin ratkaisuihin.

Korttelit jaetaan pienempiin osiin vaihtelevillajulkisivuilla, véareilla ja kattomuodoilla.
Suositaan harjakattoja, jotka luovat alueelle tunnistettavuutta.

Rakennukset toteutetaan laadukkaista ja pitkaikaisistd materiaal eista.

M onipuolinen asuminen

Mahdollistetaan eri asuinrakennustyypit ja erilaiset asunnot keskusta-alueella. Sijoitetaan ité
(jalansi-) osaan kerrostal okorttelien osaks townhousejatai rivitaloja.

Suunnitellaan asuinrakennusten runkosyvyydet maltillisiksi, mik&a mahdollistaa monipuolisen
asuntojakauman ja l8pitalon asunnot.

Kortteleissa yhdistetdan erilaisia asumis- ja omistusmuotoja (palvelu-, omistus- ja vuokra
asuminen), tukien sosiaalisesti kestavaa kaupunkirakennetta ja ehkéisten eriytymista
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Suunnitteluperiaatteet
Palvelut

Elava katutila

Liiketilat ja palvelut kivijalkaan

- Ylessuunnitelman tavoitteena on el&véa keskusta, jossa rakennusten kivijalkaan sijoittuu
litketilojaja palveluja, jajossaihmiset kohtaavat toisiaan. Kivijalkaan voidaan sijoittaa
my0s asumiseen liittyvid yhteistilojajatyétilojatal julkisia palveluja.

- Vdtetddn umpinaisiajulkisivuja; maantasokerroksen liiketilat avautuvat sisdénkaynnein ja

» & . L ; .
: > & suurikokoisin ikkunoin katutilaan.
P » & - Nykyisia liikerakennuksia korvataan asuinrakennusten kivijalkaliiketiloilla, jotka ovat
AR AANIRAANL = 2 SEL S 2 ANERAAASE & SAAAL S A helpommin saavutettavissa julkisesta katutilasta kasin. Huolehditaan keskustan riittavasta
4441+ 2 PN + 41 T : L .
Ny i » & liiketilojen ja palvelujen maarasta sdilyttamalla niiden nykyinen maéra keskustassa.
N : » & - Aluedllaolevat suuret paivittaistavarakaupat sdilytetdan, mutta samalla mahdollistetaan
-»: i “‘ ‘; niiden kehittéminen tulevaisuudessa osaksi korttelimaista kaupunkirakennetta.
» « L 2 & 4
RS 2 2 2 ol o 2 S 4 4 ) _ _ _
v v .41 Kavelypainotteinen keskusta-ak seli

- Kehitetdan Lautakunnankatua, Oskarinkatua ja Vaunukatua ité-lansi suuntaiseks
kavelypainotteiseks akseliksi, joka yhdistda keskustan eri osat toisiinsa.

- Kivijakaliiketiloja keskitetaan kavelyakselin varrelle ja Kaarinan torin &relle, jolloin
akselista muodostuu urbaani ja aktiivinen. Lisdks liiketiloja sijoitetaan avautumaan muiden
padkatujen varsille.

- Yleissuunnitelmalla lisétéan yhteisollisyytta sijoittamalla asukastoi mintaa ja aktiivisuutta
tukevia asukastiloja seka yhtei stiloja katutasoon.
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Suunnitteluperiaatteet
Tori, Kaarinatalo ja laajennus

kauan

Tori keskustan sydamena

Tori keskustan tarkeimpana kohtaamispaikkana

Vahvistetaan Kaarinatalon ja torin asemaa keskustan térkeimpéana kohtaami spaikkana
sijoittamalla Kaarinatalon lagjennus torin itdlaidalle rajaamaan aukiotilaa.

Kaarinan tori toimii kévelypainotteisen akselin solmukohtana, josta on hyvét kavelyn ja
Téaydennetddn Kaarinatal on yhtei sollisté pal vel untarjontaa sijoittamal la K aarinatal on
lagjennukseen julkisia palveluja, kuten tydvaenopiston tiloja, muita kulttuuripalveluja seka
yhteisotiloja.

Vahvistetaan keskustan houkuttel evuutta yrityksille ja asukkaille lagjennukseen sijoittuvien
co-working tilojen jamuiden vuokrattavien tai varattavien yhteiskayttétilojen avulla.

Lisdks sijoitetaan Kaarinatal on lagjennuksen ensimmai seen kerrokseen kaupallisia palveluja,
jotka aktivoivat katutilaa.

Kaarinatalon laajennusja Oskarintalon korttelin kokonaisuus

Esitetddn yle ssuunnitelmassa vaihtoehto, jossa Oskarintalo korvataan Kaarinatalon
lagjennuksella. Kilpailuehdotuksissa on esitetty jo vaihtoehtoisia ratkaisuja Oskarintalon
séilyttamiselle.

Suunnitellaan Oskarintalon ja Hotelli Kivitaskun tilalle asuin-, liike-, julkisten- ja
kulttuuritoimintojen kortteli, joka muodostaa yhtendi sen kokonai suuden.

Vahvistetaan Kaarinan asemaa kulttuurin ja vapaa-ajan kaupunkina tuomalla tyévéaenopiston
harrastusmahdollisuudet ja muut kulttuuritoiminnot keskustaan uuteen |agjennukseen.
Monipuolinen kulttuuritarjonta toimii Kaarinan imagon vahvistajana.
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Suunnitteluperiaatteet
Liikenne ja pysakointi

kauan

Turvallinen ja ekologinen
liikenneverkosto

Nykyinen katuverkosto turvallisen liikennejérjestelman pohjana

Tavoitteena on turvallinen liikenneympéristd, joka perustuu pddosin nykyiseen
katuverkostoon. Ratkaisu e vaadi merkittévia katujen siirtoja, mika tekee siita
kustannustehokkaan, ekol ogisen ja toteutuskel poisen.

Kavennetaan nykyisia leveitd ja maantiemaisia katuja miellyttavan katumitoituksen jatilavien
asuinkorttelien toteuttamiseksi. Huomioidaan Kaarinan katutilan mitoitusohjeet.

Séilytetaén keskustan kiertoliittymét, mutta mahdollistetaan Parai stentien pohjoisemman
kiertoliittyman poistaminen, bussien kadntdpaikan kehittaminen ja korttelirakenteen
tiivistdminen tulevai suudessa

Kehitetéan Uudenmaantietd, Paraistentietd ja Pyhan Katariinan tieta bulevar dimaiseksi

Séilytetéén Uudenmaantien nykyinen tielinjaus, mutta jatetd&n mahdollisuus sen
kaventamiseen pohjoispuolelta tulevai suudessa.

Kehitetdan Uudenmaantietd, Paraistentietéd ja Pyhan Katariinan tietd bulevardimaisiks
esimerkiks lisédmalla katupuita ja huomioimallatielle avautuvien korttelien julkisivujen
aukotus ja sisdankaynnit.

Tutkitaan tarvetta uusien tasoliittymien liséémiselle Uudenmaantielle ja jétetéan
yleissuunnitelmaan tarvittaessa mahdollisuus uusille liittymille.

Pysak0| ntitaloihin perustuva pysakointiratkaisu

Pysakaintiratkaisu perustuu padosin pysakaintitaloihin. Niiden avulla nykyiset
pysakointikentét vapautuvat uudelle maankaytolle ja niiden avulla mahdollistetaan
maanvaraiset korttelipihat.

Pysakadintital ojen maantasokerrokseen tulee sijoittaa liiketilaaja niiden julkisivut tulee
suunnitella laadukkaasti.

Mahdolliset pysakdintital oja taydentavét pihakannet tulee sijoittaa luontevasti osaksi korttelia,
elvétka ne saa muodostaa umpinaista julkisivupintaa katutilaan.

Py('jréilyjakévely

yhteydet 1&hiaueille.

- Tavoitteena on syj uvaliikkuminen kaikillakul kuvélineillé_ Priorisoidaan kavely ja
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viherkatu

Suunnitteluperiaatteet
Viherrakenne

kauan

Vehrea kaupunkirakenne

Viherkadut

Kehitetéddn Kaarinatalolta |éhtevidité-lans ja pohjois-etel&suuntaisia kévelypainotteisia
katuja viherkatuina, joiden istutuksiin ja hulevesiratkai suihin kiinnitetdén erityistéd huomiota
Tama vastaa asukkaiden toiveeseen katuvihredn ja katupuiden lisédmisestd seka luo viihtyisaa
kaupunkirakennetta.

Viherkadut yhdistévét alueen puistot jatkuvaksi viherverkostoks.

K ehitetéddn myds nykyisia pédkatuja (Uudenmaantie, Paraistentie ja Pyhan Katariinan tie)
bulevardimaisina viherkatuina.

Korttelipuistojen sarja

Suunnitellaan keskusta-alueen keski-, ité& jalansiosaan kuhunkin vahintdéan yksi kévelyakselin
varrelle sijoittuva korttelipuisto, joilla vahvistetaan viihtyiséd kaupunkirakennetta ja keskustan
vehreytta.

Sijoitetaan puistot korttelien osaksi, jolloin syntyy kohtaamispaikkojaja vélittavia
vyohykkeité asuinkorttelien puoliyksityisten pihojen jajulkisen paékadun vélille.
Huomioidaan puistojen sijoittelussa ja rajaamisessa Uudenmaantien aiheuttama melu.
Huomioidaan uusien puistojen suunnittelussa eri asukasryhmat, mm. nuoret, lapsiperheet ja
elakeldiset esimerkiksi toimintoja ja kalusteita suunniteltaessa.

Maanvar aiset pihat

Suositaan asuinkorttel eissa maanvaraisia pihoja, jotka lisdavét asumisviihtyisyyttd, parantavat
luonnon monimuotoisuutta keskustassa ja toimivat hiilinieluina pitkélla aikavalilla

Y hteydet ympaér Giville virkistysalueille

Mahdollistetaan jatkosuunnittel ussa uusien virkistysyhteyksien kehittaminen Uudenmaantien
yli pohjoisosan korttelirakenteen lomaan. Erityisesti yhteys Kaarinatalon |énsipaadysta
pohjoiseen parantaisi keskustan palveluja virkistysreittien varrella.
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Kaavaselostus, A5269 LIITE 3 KILVA-raportti
Yhteenveto

Perustiedot

Kaavan nimi
Vanha paloaseman kortteli A526

Hankkeen paikkakunta
Kaarina

Kaavatyyppi
Asemakaavat

Mika on tarkasteltavan suunnitelman sijainti suhteessa olemassa olevaan

yhdyskuntarakenteeseen?
Suunnitelma taydentaa tai kehittaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Valittu sijainti mahdollistaa toteuttamisen ilmastokestavasti. Seuraavien valintojesi
vaikutusmahdollisuus ilmastokestavyyteen on suuri.
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Kaavasi ilmastokestavyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kdayton minimointi

A. Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisddminen
C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

Il Kestdvan elamantavan mahdollistaminen

A. Liikkumisen tarpeen vdhentdminen

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi

C. Kestdvat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistdminen
Il Kulutuksen paastojen minimointi
® A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen

B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

IV. llmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

® A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen
C. Adrevoityvista sédoloista aiheutuvien vaaratekijoiden tunnistaminen
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Arvio kaavasi ilmastokestavyydesta
teemoittain

Vahvuuksia

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisédaminen
B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi
A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdaminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
Heikkouksia

A. Olemassa olevan hyodyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen

B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

C. Aarevoityvistd sddoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnistaminen
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Vastauksesi

| Luonnonvarojen kayton minimointi

A. Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden
toteuttaminen resurssiviisaasti

1. Laajentaako suunnitelma yhdyskuntarakennetta?
Vastauksesi: Yhdyskuntarakenne ei olennaisesti muutu

Muistiinpanosi: Kyseessa on keskustamaisen alueen sisalla tapahtuvasta
korttelialueen kayttotarkoituksen muutoksesta.

2. Sdilyttaako suunnitelma olemassa olevaa rakennuskantaa tai infraa? Tarkea
Onko tehty elinkaarivertailuja purkamisen ja sailyttamisen seka eri
materiaalivaihtoehtojen valilla?

Vastauksesi: Ei sailyta, eika purkamista ole perusteltu elinkaariarvioilla tms.
laskennalla.

Heikko vastaus

Muistiinpanosi: Jossain maarin pyritaan sailyttamaan mutta vertailua ei (vield)
luonnosvaiheessa ole tehty.

3. Onko suunnitelmassa tarkasteltu kiertotalouden edellytyksia tai Tarkea
kiertotalousratkaisuja? Esim. materiaalien, ravinteiden ja veden kierto
ja/tai resurssitehokkuus

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu
Heikko vastaus

Muistiinpanosi: Kiertotalouden edellytyksia tai kiertotalousratkaisuja ei ole
l[uonnosvaiheessa tarkasteltu, mutta teema on noussut esille kaavan sisdisessa
aloituskokouksesssa.

4. Onko suunnittelussa tarkasteltu ja otettu huomioon alueen Tarkea
rakennettavuutta (esim. korkeusasemia, massatasapainoa ja maamassojen
kasittelya)?
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Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

Muistiinpanosi: Kyseessa on tasainen, lahes taysin rakennettu kortteli.
Luonnosvaiheessa ei ole tiedossa tarvetta maamassojen merkittavalle vaihdolle.

5. Onko muuntojoustavuus otettu huomioon alueella tai rakennuksissa? Tarkea
Vastauksesi: On tarkasteltu, pystytaan ottamaan huomioon jossakin maarin.
Muistiinpanosi: Kortteliin sijoittuu kaupungin omistamia rakennuksia ja kaavassa

tutkitaan osan rakennuksista sailyttamista seka toisaalta kaupungin omistamien
tilojen kaytettavyyden lisaamista.

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen
turvaaminen ja lisdédminen

1. Pystytdaanko alueen puustoa sekd maaperaa sdilyttamaan? Tarkea
Vastauksesi: Metsaala tai puusto lisdantyy nykyisesta.

Hyva vastaus

Muistiinpanosi: Alueella on nykyisellaan vahaisesti mutta luontoarvojen kannalta

tarkeaa puustoa. Kaavaluonnoksessa ei kuitenkaan ole viela tarkasteltu
sailyttamista yksittaisten puiden nakdkulmasta.

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

1. Pyritdaanko tulevassa rakenteessa viherryttamiseen seka hiilen sidonnan Tarkea
maksimointiin erilaisin ratkaisuin?

Vastauksesi: Viherpinta-ala lisdantyy jonkin verran.

Muistiinpanosi: Kaavaratkaisu perustuu keskustan yleissuunnitelmaan ja siina
pyritdan toteuttamaan myds 3-30-300 -periaatetta

2. Tukeeko suunnitelma siniviherverkostojen ja -kaytavien sdilymista? Tarkea

Vastauksesi: Viheryhteydet sailyvat nykyisellaan.
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3. Ovatko tulevassa rakentamisessa kdytettavat materiaalit hiilta Tarkea
varastoivia (esim. puu)?

Vastauksesi: Puurakentamista tai muita vaihtoehtoja ei ole tarkasteltu

Heikko vastaus

Il Kestavan elamantavan
mahdollistaminen

A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen

1. Lisaako vai vahentaako suunnitelma autoliikennetta?
Vastauksesi: Lisaa autoliikennetta jonkin verran.

Muistiinpanosi: Liikenteellista vaikutusta ei ole arvioitu viela luonnosvaiheessa,
mutta tiivistaminen oletettavasti lisaa lilkennetta jonkin verran.

2. Onko alueella monipuolisesti kavellen saavutettavissa olevia toimintoja? Tarkea

Vastauksesi: Alueen toiminnot ovat monipuoliset ja sekoittuneet,
kavelyetaisyydella toisistaan [6ytyy kattavasti kaikkia seuraavista toiminnoista:
asuminen, tyopaikat, palvelut, harrastukset.

Hyva vastaus

Muistiinpanosi: Sijoittuu Kaarinan keskustaan jota jo nykyisten monipuolisten
palveluiden ohella on tarkoitus edelleen kehittaa.

B. Kulkumuotojakauman painottuminen
kestavaksi

1. Onko suunnitelmassa tehty tai liittyyko siihen yksityisautoilua Tarkea
vahentavia ratkaisuja (esim. joukkoliikenne, reitit, ympariston laatu,
pysakointi)?

Vastauksesi: Asia on huomioitu koko suunnitteluratkaisun perustana ja sen
toteutuminen varmistettu myds kaavamerkinndin- tai maarayksin.

Hyva vastaus
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Muistiinpanosi: Suunnittelualueen valinta on perustunut tavoitteeseen lisata
asumista nimenomaisesti joukkoliikenteen, reittien ja ympariston laadun
nakokulmasta yksityisautoilua vahentaen.

2. Ovatko kavelyn ja pyordilyn reitit loogisia, sujuvia, lyhyita, kattavia, Tarkea
katkeamattomia ja viihtyisia? Onko pyorien sailytykselle lukittavat tilat

paate- ja solmupisteissa? Toimivatko reitit myos rakentumisvaiheessa?

Vastauksesi: Kestavan liikkumisen priorisointi on huomioitu koko ratkaisun

perustana ja sen toteutuminen on varmistettu maarayksin ja jo

rakentumisvaiheesta alkaen.

Hyva vastaus

Muistiinpanosi: Pyorapysakoinnin maaraa tai laatua ei ole vield ohjattu
luonnosvaiheessa.

3. Onko alueelle tulossa kestavia kayttovoimia (esim. sahko, biokaasu, Tarkea
etanoli jne.) tukevia ratkaisuja?

Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien
toimintojen ja elettavyyden edistaminen

1. Onko alueelta mahdollisuus paasta viheralueille ilman autoa (laajojen Tarkea
alueiden tarkasteluissa jokaisella alueen osalla)?

Vastauksesi: Alle 1 km etaisyydella on kohde, joka on osa laajaa yhtenaista
viher- ja virkistysverkostoa.

Hyva vastaus

Muistiinpanosi: Alle 300 metrin etaisyydella on kohde, joka on osa laajaa
yhtenaista puistoverkostoa.

2. Onko alueella virkistymisen ja viihtymisen mahdollistavia toimintoja ja  Tarkea
tiloja?
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Vastauksesi: On |6ydetty useita keinoja edistaa viihtymista ja toteutuminen on
varmistettu kaavaratkaisussa.

Hyva vastaus

Muistiinpanosi: Kaavaratkaisulla varmistetaan Kaarinan "Vaparin"
kayttomahdollisuudet.

3. Onko suunnittelussa otettu huomioon ymparistéhaitat (esim. melu, Tarkea
tarina, haju, poly, valke ym.)?

Vastauksesi: Ymparistohairiot on tunnistettu ja niiden vaikutuksia pystytty
jossakin maarin lieventamaan.

Muistiinpanosi: Korttelirakenneratkaisu perustuu liikennemelun vaikutusten
hillitsemiseen.

4. Hyodynnetaanko ja sdilytetdaanko alueen ominaispiirteita Tarkea
(omaleimaisuutta, kerrostunutta historiaa, rakennettuja ymparistoja,
luonnonymparistoja)?

Vastauksesi: Alueelta puretaan tai rakentamisen vuoksi tuhoutuu merkittavia tai
alueelle omaleimaisia rakennuksia, rakenteita tai muita historiallisia arvoja.

Heikko vastaus

Muistiinpanosi: Suunnitelman myota korttelissa sijaitsevat vanhat poliisi- ja
paloasemarakennukset puretaan.

Il Kulutuksen paastéjen minimointi

A. Alueen uusiutuvan energian
tuotantopotentiaalin selvittaminen
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1. Onko selvitetty uusiutuvan energian tuotannon ja kayton Tarkea
mahdollisuudet?

Vastauksesi: Uusiutuvan energian tuotannon ja kaytdon mahdollisuudet on
selvitetty ja tulokset on huomioitu kaavaratkaisussa.

Muistiinpanosi: Lammitysenergian osalta suunnitelma perustuu kaukolampoon.
Aurinkosahkd- tai lampdpumppuratkaisuita ei ole selvitetty luonnosvaihessa.

B. Uusiutuvan energian tuotannon
mahdollistaminen

1. Miten kaavaratkaisussa on mahdollistettu aurinkoenergian tai muun Tarkea
uusiutuvan energian hyodyntaminen?

Vastauksesi: Ei ole tutkittu tai pystytty ottamaan asiaa huomioon.
Heikko vastaus

Muistiinpanosi: Aurinkoenergian tai muiden uusiutuvan energian
hyddyntamisratkaisuita ei ole luonnosvaiheessa erikseen selvitetty.

Suunnitteluratkaisussa ohjataan kattokulmia aurinkoenergialle suotuisaan
suuntaan.

2. Mahdollistavatko aluevaraukset energian varastoinnin? Tarkea
Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu tai se ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

Heikko vastaus

C. Alueen energiatehokkuuden
huomioiminen

1. Mahdollistavatko aluevaraukset energiajarjestelmassa tapahtuvat Tarkea
muutokset?

Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu.

Heikko vastaus
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2. Onko rakennusten massoittelun ohjauksessa huomioitu passiiviset Tarkea
ratkaisut, joilla vihennetdan energiankulutusta? (Esim. passiivinen
aurinkoenergia, laimmonhukka, jadhdytystarpeen minimointi, suoja

paahteelta seka vihrean maara.)

Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu.

Heikko vastaus

D. Infran ja teknisen huollon
resurssitehokkuuden huomioiminen

1. Onko yhdyskuntarakenne jasennetty siten, etta katujen ja teknisen Tarkea
huollon verkostopituudet ovat mahdollisimman lyhyet?

Vastauksesi: Alueen jasentely on tehty tietoisesti siten, etta verkostopituudet,
energiahaviot ja verkoston rakentamisen ymparistovaikutukset pystytaan

minimoimaan.

Hyva vastaus

2. Onko tarkastelu hukkalammon talteenoton mahdollisuudet Tarkea
infraratkaisuissa seka tehty tarvittavat aluevaraukset?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu.

Heikko vastaus

3. Onko suunnitelmassa otettu huomioon jatehuollon tehokkuus ja Tarkea
kaytettivyys?

Vastauksesi: On otettu huomioon optimoimalla jatepisteiden sijainti tai

varautumalla jatehuollon tilavarauksissa alueen yhteiseen
jatteenkeraysjarjestelmaan.

V. IImastonmuutoksen aiheuttamiin
riskeihin varautuminen
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A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden
ominaispiirteiden tunnistaminen

1. Onko tarkasteltu, mita muutoksia ilmastonmuutos aiheuttaisi alueella Tarkea
lyhyella ja pitkalla aikavalilla? (esim. 30 ja 100 vuotta)

Vastauksesi: On seka tarkasteltu tulevia olosuhteita etta varauduttu naihin
kaavaratkaisuissa

Hyva vastaus

Muistiinpanosi: llmastonmuutoksen vaikutukset huomioidaan erilaisissa
kaavoituksen mitoitusratkaisuissa, kuten hulevedet ja vihrea infra.

2. Onko kartoitettu alueen ilmastonmuutokselle alttiit/herkat Tarkea
ominaispiirteet? (Esim. vettd imematon pinta-ala, alavat maat, kapeat

ekologiset yhteydet, vesistojen ldheisyys, paahdeymparistot,

rakennuskannan ominaispiirteet.)

Vastauksesi: On kartoitettu ja tunnistettu joitakin riskeja ja riskialttiita
olosuhteita.

Muistiinpanosi: Teema on ollut keskeinen osa keskustan yleissuunnitelmaa.
Erityisesti vetta imemattoman pinta-alan suuri maara, tulvariski.
Kaavaluonnoksen yhteydessa tunnistettu myds luontokatoon liittyvia seikkoja.

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja
toimintojen tunnistaminen

1. Onko arvoja kartoitettu ja tarkasteltu niiden turvaamista Tarkea
ilmastonmuutokselle haavoittuvuuden nikékulmasta?

Vastauksesi: On tunnistettu joitakin arvoja ja haavoittuvuuksia ja niiden
turvaamiskeinoja.
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2. Erityinen arvo: Onko tarkasteltu yhteiskunnan perustoimintojen Tarkea
turvaamista (vesi- ja energiahuolto, terveydenhuolto, logistiikka)?

Vastauksesi: On tunnistettu joitakin riskeja ja keinoja turvata perustoiminnot.

Muistiinpanosi: Liittyy olennaisesti keskustan kehittamiseen ja keskustan
kaavaratkaisuihin.

3. Erityinen arvo: Onko ekologisten yhteyksien jatkuvuutta ja ylldpitoa Tarkea
tarkasteltu tulevien olosuhteiden varalta?

Vastauksesi: On tunnistettu ekologisiin yhteyksiin kohdistuvia riskeja ja keinoja
turvata yhteyksien jatkuvuutta.

Muistiinpanosi: Kaavaratkaisulla vain pieniltd osin vaikutusta teemaan.

Kaytanndssa vihrean pinta-alan turvaaminen, kadun varren puuston liséaminen,
kallion reunan turvaaminen osana laheista puistoa.

C. Adrevoityvista sadoloista aiheutuvien
vaaratekijoiden tunnistaminen

1. Onko suunnitelmassa selvitetty edellisissa kohdissa tunnistetuista Tarkea
arvoista ja ominaispiirteista muodostuvia saariskeja?

Vastauksesi: On selvitetty pintapuolisesti, mutta tehtyja johtopaatoksia on
vahan.

2. Onko huomioitu sdariskien toistuvuuden tihentyminen kaavan Tarkea
elinkaaren aikana?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus

3. Onko tehty ratkaisuja lisdantyvian sateisuuden, lumen ja kosteuden Tarkea
hallitsemiseksi (esim. hulevedet)?

Vastauksesi: On tehty yksittaisia ratkaisuja.

Muistiinpanosi: Vihrean pinta-alan lisaaminen, kaavaluonnoksessa ei viela ole
laadittu mitoitusta hulevesien viivytykseen.
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4. Onko suunnitelmaan sisallytetty muita saan aiheuttamien Tarkea
vaaratekijoiden hillinta- ja hallintakeinoja? (Esim. kuivuus, kuumuus,
liukkaus, voimakkaat ilmavirrat, kylmyys jne.)

Vastauksesi: Ei ole sisallytetty.

Heikko vastaus
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