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1. Perus- ja tunnistetiedot 

1.1  Tunnistetiedot 
Kaavan nimi: Vanhan paloaseman korttelin asemakaavan muutos 

Kaavanumero: A5269 

Päivätty: 15.4.2026 

Asemakaavan muutos koskee: Kaupunginosan 005 Keskusta kortteli 5268 tontti 1, Kyynäräkadun 

katualue 

Vireilletulosta ilmoittaminen: x.x.202x Kaarina-lehti 

Kaavaehdotuksen nähtävilläolo (MRL 65 §): xx.xx.202x - xx.xx.202x 

Kaupunkehityslautakunta: xx.xx.202x 

Kaupunginhallitus: xx.xx.202x 

Hyväksyminen: kaupunginvaltuusto xx.xx.202x, voimaantulo: xx.xx.202x 
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1.2  Alueen sijainti 
Suunnittelualue sijaitsee Kaarinan keskustassa Pyhän Katariinantien ja Paraistentien risteyksessä, 

risteysalueen lounaispuolella. Osoite on Kyynäräkatu 2. 

1.3  Kaavan tarkoitus 
Tavoitteena on muuttaa Kaarinan keskustan korttelin 5268 tontin 1 asemakaavaa siten, että asema-

kaava mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentamisen Kaarinan keskustan yleissuunnitelman mukai-

sesti. Tarkoitus on, että Kaarinan kaupunki voi asemakaavan muutoksen myötä myydä kiinteistön 

kerrostalorakentamiseen ja saa sen myötä tuloja tontin myynnistä.  

1.4  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 
LIITE 1 Korttelikortti Kortteli D, Kaarinan keskustan yleissuunnitelma 

LIITE 2 Ote Kaarinan keskustan yleissuunnitelmasta, osio ”Suunnittelun periaatteet.” 

LIITE 3 KILVA-raportti 

1.5  Muut kaavatyön taustatiedot ja selvitykset 
Kaarinan keskustan yleissuunnitelma, Arkkitehtitoimisto kauan 2025  

Kuva 1 Kaava-alueen sijainti kaupunkirakenteessa, Kaarinan keskustassa. 



 

5 

2. Tiivistelmä 

Asemakaavan muutos on jatkumoa vuonna 2023 käydylle keskustan kehittämisen ideakilpailulle. Kil-

pailun tulosten perusteella on laadittu Kaarinan keskustan yleissuunnitelma, jossa vanhan paloase-

man kortteliin on suunniteltu vaihtoehto, jossa kortteli muutetaan asuinrakentamiselle. Korttelialueen 

asemakaavan muuttaminen lisättiin vuoden 2026 kaavoitusohjelmaan ja nyt tavoitteena on muuttaa 

Kaarinan keskustan korttelin 5268 tontin 1 asemakaavaa siten, että Kaarinan kaupunki voi asema-

kaavan muutoksen myötä myydä kiinteistön kerrostalorakentamiseen ja saa sen myötä tuloja tontin 

myynnistä. 

Koska suunnittelutyö jatkuu suoraan kilpailuvaiheesta yleissuunnitelmatyön kautta kaavoitukseen, on 

kaavan aloitus- ja valmisteluvaihetta pystytty yhdistämään. Kaavoituksessa on valmisteltu kaavan 

käynnistämiseen liittyvä osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos sekä sitä taustoittava 

kaavaselostus. Kaavoituksen tarkoitus on kuuluttaa kaavahanke vireille ja pyytää samanaikaisesti 

osallisilta lähtötietoja kaavan jatkovalmisteluun sekä mielipiteitä kaavaluonnoksen mukaisesta suun-

nitteluratkaisusta.  

Aloitus- ja valmisteluvaiheen kuulemisten jälkeen työ jatkuu suunnittelupöydällä kaavaratkaisua tar-

kentaen - yhteistyössä kaupungin eri suunnittelijoiden välillä. Jotta kaavan tavoitteeseen (kiinteistön 

myynti) päästään, tulee maankäyttö -yksikön suunniteltavaksi kaavoituksen ohella myös tontinluovu-

tuksen malli. Tätä valmistellaan kaavan laadinnan kanssa samanaikaisesti ja tontinluovutus huomioi-

daan tarvittaessa kaavatyön aikatauluissa ja sisällöissä. 
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3. Lähtökohdat 

3.1  Selvitys suunnittelualueen olosuhteista 
Suunnittelualue käsittää vanhan paloasema- ja poliisiasemakorttelin Kaarinan keskustassa. Suunnit-

telualueella sijaitsee toimisto- ja varastorakennuksia. 

3.1.1  Luonto ja luonnonympäristö 
Suunnittelualue on rakennettua ympäristöä. Suunnittelualueen lounaiskulmassa on kasvillisuutta ja 

jyrkkä kallioseinämä. Tontilla on yhteensä 11 lehtipuuta pohjois- ja itäsivulla, yksi lehtipuu sisäpihalla 

ja toinen lähellä väestönsuojaa. Suunnittelualueen lähettyvillä on havaittu harvinainen perhonen, tal-

vijäytäjäkoi, jonka toukka elää tammen lehdillä. Lehtipuiden ja erityisesti tammien säästäminen on 

tärkeää. 

3.1.2  Rakennettu ympäristö 
Suunnittelualue on keskellä kaupunkia Pyhän Katariinan tien ja Paraistentien risteyksessä. Molem-

pien katujen osuudella on kevyen liikenteen väylät. Kohde on tunnettu entisenä paloaseman ja polii-

sin kiinteistönä. Entisellä palo- ja poliisiasemalla on tällä hetkellä Varhan ja kaupungin omia toimin-

toja ja varastotiloja. Suunnittelualueen rajan etelä- ja länsipuolella puolella on asuinkerrostaloja. 

Kyynäräkatu johtaa kaupungin käytössä olevaan kalliosuojaan ”Vapariin”, joka on louhittu jyrkän kal-

lion sisään. Tontti rajautuu lounaiskulmaltaan tähän väestönsuojaan, joka toimii myös harrastus- ja 

sisäliikuntakeskuksena.   

Rakennukset, palvelut ja työpaikat 

Päärakennus on arkkitehtitoimisto B. Casagrande & Co arkkitehtien Benito Casagranden ja Kari Ha-

roman vuonna 1979 suunnittelema. Päärakennus on kaksikerroksinen, pulpetti-, harja- sekä tasa-

kattoinen, paikalla tehty, betoni kantavana rakenteena, julkisivuissa tiilivuoraus 1/3 kiven limityk-

sellä. Yhdysosan kattomuoto on loiva harjakatto. Tasakattomääräyksestä poikettiin ja sallittiin poik-

keus pulpettikatoksi Pyhän Katariinan tien vastaiselle osuudelle. Alun perin H-kirjaimen muotoista 

rakennusta laajennettiin 1997 Kyynäräkadun suuntaisesti, lisäosaan muutti kihlakunnanvirasto. 

Pyhän Katariinan tien puoleinen sivu oli kokonaan poliisin käytössä. Lounais-Suomen poliisin perus-

tamisen yhteydessä valtio purki vuokrasopimuksen. Kaarinan Kehitys Oy muutti poliisin tiloihin 

2017, josta muutti Oskarintaloon 2024. Kiinteistössä on toiminut Työllisyyspalvelut, joka sijaitsee 

nykyisin Oskarintalossa. Kelan palvelupiste lakkautettiin vuoden 2025 alussa. Tällä hetkellä kiinteis-

tössä toimii Varhan yksikkö. 
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Suunnittelualueen eteläsivulla on kalustorakennus, 500 k-m², yksikerroksinen, valmistunut 1996. 

Rakennuksen länsipäässä on paloaseman harjoitustorni, pohja-ala 3 x 3 metriä, korkeus 15 metriä, 

sivuilta avoin.  

Kaava-alueen ulkopuolelle sijoittuva Väestönsuoja Vapari on louhittu kallioon 1980-luvun loppupuo-

lella ja sijaitsee Kaarinan keskustan alueella, osoitteessa Kyynäräkatu 3. Kaupungin ylläpitämä julki-

nen tila toimii harrastus- ja sisäliikuntakeskuksena, jota käyttää liikunnan lisäksi kulttuurin ja nuoriso-

toiminnan ryhmät. Lähellä olevat parkkipaikat ovat harrastajien ahkerassa käytössä ja kaupungilta 

on toivottu lisää parkkipaikkoja Vaparin yhteyteen.  

Rakennussuojelu, kulttuuriympäristöt ja muinaismuistot 

Korttelissa ei ole suojeltuja rakennuksia tai muinaismuistoja. 

Virkistys 

Suunnittelualueeseen ei sisälly virkistysalueita. Suunnittelualue rajautuu jyrkkärinteiseen Hovipuis-

toon, jonne on pääsy Kallenraitin kautta - matkaa suunnittelualueelta Hovipuistoon on kävellen noin 

300 metriä. Kyseessä on monipuolinen virkistysalue, joka jatkuu yhtenäisenä aina Hovirantaan asti.  

Yhdyskuntatekniikka ja muut verkostot 

Suunnittelualue on rakennettua aluetta, joka sijoittuu keskustaan, joten suunnittelualueella ja sen ym-

päristössä runsaasti yhdyskuntateknistä verkostoa. 

Liikenne 

Suunnittelualue on rakennettu kortteli, joka sijoittuu keskustaan olevan katu- ja tieverkoston äärelle. 

Lähimmät joukkoliikenteen pysäkit sijaitsevat Paraistentiellä aivan suunnittelualueen vieressä sekä 

Pyhän Katariinantiellä noin 150 metrin etäisyydellä suunnittelualueesta. Pyhän Katariinan tien ja Pa-

raistentien suuntaisesti kulkeva myös Kaarinan pyöräilyreitit, Paraistentie on osa seudullista pyöräilyn 

pääreitistöä. 
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Kuva 2 Suunnittelualue sijoittuu keskustaan olemassa olevan liikenneinfrastruktuurin äärelle. Kuvassa on osoitettu 

lähimmät joukkoliikennepysäkit sekä pyöräilyverkosto (siniset ja vaaleansiniset viivat). 

3.1.3  Ympäristöhäiriöt 
Suunnittelualueelle kantautuu liikennemelua ympäröiviltä katu- ja liikennealueilta. Alueella ei ole tie-

dossa maaperän pilaantuneisuutta, mutta pilaantuneisuuden mahdollisuutta tulee arvioida vielä kaa-

vahankkeen edetessä kiinteistön käyttöhistorian perusteella.  

3.1.4  Maanomistus 
Suunnittelualue on Kaarinan kaupungin omistuksessa. 

3.1.5  Tonttijako ja rekisteri 
Suunnittelualue on kiinteistörekisterissä. Korttelin 5268 tontti 1 on tonttirekisterissä. 

3.1.6  Pohjakartta 
Kaarinan kaupungin kiinteistö- ja paikkatietopalvelut päivittää pohjakarttaa aina asemakaavojen laa-

timisen tai uudisrakentamisen yhteydessä. 



 

9 

3.2  Suunnittelutilanne 
Alueidenkäytön suunnittelu luo edellytyksiä hyvälle asuinympäristölle. Onnistuneet ratkaisut kaavoi-

tuksessa, toimiva ja eheä yhdyskuntarakenne sekä sujuvat liikennejärjestelyt luovat hyvinvointia ja 

elinvoimaa. Hyvä suunnittelu edistää kestävää kehitystä. 

Alueidenkäytön suunnittelun yleinen ohjaus perustuu alueidenkäyttölakiin (ent. maankäyttö- ja raken-

nuslaki). Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet ohjaavat suunnittelua maakunnissa ja kunnissa. 

Valtakunnallisten tavoitteiden lisäksi alueidenkäytön suunnittelujärjestelmään kuuluvat maakunta-

kaava, yleiskaava ja asemakaava. Alueidenkäyttöön vaikutetaan myös esimerkiksi erilaisilla seutu- ja 

kuntastrategioilla, kunnan maapolitiikalla ja rakennusjärjestyksellä. (Ympäristöministeriö Alueiden-

käytön suunnittelu) 

3.2.1  Maakuntakaava 
Maakuntakaava on kartalla esitetty suunnitelma maakunnan alue- ja yhdyskuntarakenteesta. Se ku-

vaa rakentamisen ja ympäristön kehittämisen suunnat maakunnassa tuleville vuosikymmenille. Maa-

kuntakaava on ohjeena kuntien kaavoitukselle ja muulle viranomaistoiminnalle, jolla vaikutetaan alu-

eidenkäyttöön. Maakuntakaavan laatii ja siitä päättää maakunnan liitto. (Ympäristöministeriö Aluei-

denkäytön suunnittelu) Varsinais-Suomen maakuntakaava on laadittu seuduittain, jonka lisäksi sitä 

on täydennetty teemakohtaisilla vaihemaakuntakaavoilla. Voimassa on merkintöjä seitsemästä kaa-

vasta. Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmässä suunnittelualue kuuluu keskustatoimintojen 

alueeseen (C, punainen väritys). Lisäksi se on osa kaupunkikehittämisen kohdealuetta (punainen vii-

varajaus). 

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE (C, PUNAINEN VÄRITYS) 

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittävät keskustahakuisten palvelu-, hallinto- 

ja muiden sekoittuneiden toimintojen alueet sekä niihin liittyvät liikennealueet ja puistot. Sisältää myös 

keskusta-asumisen.  

Suunnittelumääräys: Maankäytön, kestävän liikkumisen, asumisen, palvelujen ja työpaikkatoimin-

tojen yhteensovittavaa kehittämistä tulee edistää kokonaisvaltaisella suunnittelulla. Suunnittelun tulee 

olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttävää ja ominaispiirteet huomioivaa. Suunnittelulla tulee varmis-

taa seudullisesti merkittävän vähittäiskaupan edellytykset olemassa olevia rakenteita kehittäen. 

KAUPUNKIKEHITTÄMISEN KOHDEALUE (PUNAINEN VIIVARAJAUS)   

Kansainvälisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittävä, ensisijaisesti kehi-

tettävä maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.  

https://ym.fi/alueidenkayton-suunnittelu
https://ym.fi/alueidenkayton-suunnittelu
https://ym.fi/alueidenkayton-suunnittelu
https://ym.fi/alueidenkayton-suunnittelu
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Suunnittelumääräys: Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnit-

telulla. Alue, jolla yhdyskuntarakennetta tulee tiivistää ja rakentamistehokkuutta lisätä. Rakenteen tii-

vistämisen tulee olla ympäristön laatua kehittävää ja ominaispiirteet huomioivaa. Alueen kehittämisen 

tulee tukea kävely-, pyöräily- ja joukkoliikennereittien parantamista sekä edistää palveluiden saavu-

tettavuutta ja turvaamista. Kehitettävät pyöräilyn seudulliset laatuväylät on esitetty ohjeellisina erilli-

sellä liitekartalla. Asemapaikkojen yhteydessä alueen maankäyttö suunnitellaan ja mitoitetaan paikal-

lisjunaliikenteen toimintaedellytyksiä suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi. Alueen kehittämisessä tu-

lee turvata luonto-, kulttuuriympäristö- ja maisema-arvot sekä yhtenäisten virkistysalueiden ja ekolo-

gisten yhteyksien jatkuvuus. 

 

Kuva 3 Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistlemästä, suunnittelualueen sijainti on osoitettu sinisellä kol-

miolla. 

3.2.2  Turun kaupunkiseudun rakennemalli 
Turun kaupunkiseudulle on vuonna 2012 hyväksytty rakennemalli 2035, jonka tavoitteena on edistää 

kestävää kehitystä ja alueen vetovoimaisuutta. Työn yhteydessä on muodostettu näkemys kaupunki-

seudun yhdyskuntarakenteen pitkän tähtäimen päälinjoista. Se ohjaa periaatepäätöksen selkänojaan 

tukeutuen kuntien maankäytön suunnittelua. Suunnittelualue sijoittuu rakennemallin alueelle 61, jossa 

maankäytön kehittämistoimenpiteenä on keskustan täydennysrakentaminen. Turun kaupunkiseudun 

rakennemallin päivitystyö on parhaillaan käynnissä. 

https://www.turku.fi/rakentuva-kaupunki/kaupunkiseutusuunnitelma-2050
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Kuva 4 Ote Turun kaupunkiseudun rakennemallista. Suunnittelualeu kuuluu kehitettävään alueeseen 61 Kaarinan 

keskusta. 

3.2.3  Yleiskaava 
Yleiskaavassa osoitetaan alueiden käytön päämäärät kunnassa. Yleiskaavassa määritetään kunnan 

kehityksen suuret linjat sekä kaava-alueen käyttö, esimerkiksi asuinalueiden, työpaikkojen ja liiken-

neväylien sijainti. Yleiskaava ohjaa asemakaavojen laatimista ja muuttamista. (Ympäristöministeriö 

Alueidenkäytön suunnittelu) 

Suunnittelualueella on voimassa Keskustan osayleiskaava (tullut voimaan 9.5.2001). Yleiskaavassa 

on osoitettu Paraistentien ja Pyhän Katariinantien autoliikenneväylät sekä niiden suuntaiset kevyen 

liikenteen reitit (palloviiva). Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu Yleisten rakennusten alueeksi 

(Y). Korttelia kierttää Pyhän Katariinantien ja Paraistentien puolilla määräys ”Liikennealue on varus-

tettava meluvallilla. Alueen toteuttamisessa tulee liikennemelu torjua.” 

https://ym.fi/alueidenkayton-suunnittelu
https://ym.fi/alueidenkayton-suunnittelu
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Kuva 5 Ote yleiskaavayhdistelmästä. 

3.2.4  Asemakaava 
Asemakaava on yksityiskohtaisin kaavataso. Sillä ohjataan alueidenkäyttöä ja rakentamista paikallis-

ten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvän rakentamistavan ja muiden yhdessä sovittujen 

tavoitteiden edellyttämällä tavalla. Asemakaavassa määritellään alueen tuleva käyttö: mitä säilyte-

tään, mitä saa rakentaa, mihin ja millä tavalla. Kaavassa osoitetaan esimerkiksi rakennusten sijainti, 

koko ja käyttötarkoitus. (Ympäristöministeriö Alueidenkäytön suunnittelu) 

Alueella on voimassa Keskustan asemakaavan muutos (lainvoimainen 22.1.1992) jossa Kyynäräka-

dun alue on osoitettu katualueeksi ja korttelin 5268 tontti 1 on osoitettu Yleisten rakennusten kortteli-

alueeksi (Y, lila väritys). Korttelialueelle on osoitettu kaksi rakennusalaa josta toiselle on 4500 k-m2 

rakennusoikeutta kaksikerroksiselle rakennukselle ja toisella 500 k-m2 rakennusoikeutta yksikerroksi-

selle rakennukselle. Yksikerroksiseen rakennusalaan liittyy merkintä, joka osoittaa rakennusalan sen 

sivun, johon saa sijoittaa pohjapinta-alaltaan enintään 25 m2:n suuruisen ja enintään 15 m korkean 

sivuiltaan avoimen harjoitustornin (aaltoviiva, ht). Paraistentien varteen korttelialueen puolelle on 

https://ym.fi/alueidenkayton-suunnittelu
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osoitettu vesi- ja viemärijohtoa varten varattu alueen osa (-(v)-). Lisäksi korttelialueelle on osoitettu 

pysäköimispaikka (p), istutettava alueen osa (pistekuviointi) sekä liittymäkieltoalueet Paraistentien ja 

Pyhän Katariinan tien risteysalueelle. 

 

Kuva 6 Ote asemakaavayhdistelmästä. 

3.2.5  Rakennusjärjestys 
Rakennusjärjestyksen tehtävä on täydentää lakia, asetuksia ja kaavamääräyksiä. Sen avulla kau-

punki esittää rakentamisen yleiset tavoitteet ja vaatimukset. Lisäksi rakennusjärjestyksellä annetaan 

suunnittelijoille muita säädöksiä täydentäviä ohjeita. Kaarinan uusi rakennusjärjestys on tullut voi-

maan 1.1.2026. 

 

 

  

https://kaarina.fi/sites/default/files/media/files/kaarinan-rakennusjarjestys-2026.pdf
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet 

4.1  Suunnittelun käynnistäminen, valmistelu ja vireille tulo 
Suunnittelu on käynnistetty Kaarinan kaavoitusohjelma 2026:lla. Asemakaavan muutos kuulutetaan 

vireille, kun kaupunkikehityslautakunta on käsitellyt osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sekä hyväk-

synyt kaavaluonnoksen.  

4.2  Osallistuminen ja kaavatyön vaiheet 
Kaavatyöhön osallistumista ja kaavatyön vaiheita on kuvattu laajemmin kaavahankkeeseen liitty-

vässä osallistumis- ja arviointisuunnitelman kappaleessa 5.  

4.3  Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nähtäville 
Kaavaehdotuksen hyväksyy kaupunginhallitus ja se asetetaan julkisesti nähtäville (30 vrk). Nähtävillä 

olosta kuulutetaan Kaarina-lehdessä sekä osallisille lähetettävällä kirjeellä. 

4.4  Sopimukset 
Asemakaavan laadintaan ei liity sopimuksia. 

4.5  Asemakaavan hyväksyminen 
Kun asemakaavan muutos on ollut julkisesti nähtävillä ja siitä on saatu kaikki lausunnot, voidaan 

asemakaavan muutos hyväksyä. Asemakaavan muutoksen hyväksyy Kaarinan kaupunginvaltuusto. 

Asemakaavan hyväksymispäätöksestä on mahdollisuus valittaa Turun hallinto-oikeuteen 30 vuoro-

kauden kuluessa valtuuston kokouksen pöytäkirjan tultua nähtäville 

4.6  Asemakaavan tavoitteet 
Tavoitteena on muuttaa Kaarinan keskustan korttelin 5268 tontin 1 asemakaavaa siten, että asema-

kaava mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentamisen Kaarinan keskustan yleissuunnitelman mukai-

sesti. Kaavan tavoitteita on kuvattu laajemmin kaavahankkeeseen liittyvässä osallistumis- ja arvioin-

tisuunnitelman kappaleessa 4. 

 

 

  



 

15 

5. Asemakaavan kuvaus 

Asemakaavaluonnos perustuu Kaarinan keskustan yleissuunnitelmaan ja sen liitteenä olevaan 

suunnitelmaan, jossa on tarkasteltu asuinkerrostalojen sijoittamista kortteliin. 

5.1  Kaarinan keskustan yleissuunnitelma 
Kaarinan keskustan yleissuunnitelma on laadittu vuonna 2025 ja sen lähtökohtana on Kaarinan kes-

kustan suunnittelukilpailussa jaetun toisen palkinnon saanut ehdotus ”Korttelit ja kävelykatu” sekä 

muiden palkittujen ja lunastettujen töiden parhaat ominaisuudet. Suunnitelman on laatinut arkkitehti-

toimisto kauan Kaarinan kaupungin tilauksesta. Yleissuunnitelmassa on kilpailuehdotuksia analysoi-

malla ja jatkokehittämällä saatu aikaan keskusta-alueen yleissuunnitelma, joka toimii pohjana alueen 

asemakaavoitukselle ja viitesuunnitelmille. Yleissuunnitelma ohjaa alueen korttelikohtaisia asema-

kaavan muutoksia osoittaen maankäytön ratkaisut ja kaupunkiympäristön laadun tavoitetason. 

Työssä on esitetty keskustan kokonaisratkaisu (yleissuunnitelma) ja tarkemmat korttelikohtaiset 

suunnitelmat (korttelikortit). Myös vanha paloaseman kortteli on mukana yleissuunnitelman alueessa. 

Kuva 7 Viistoilmakuva Kaarinan keskustan yleissuunnitelmasta. Paloaseman kortteli on esitetty kuvassa vasem-

massa alareunassa. 
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5.1.1  Kaupunkikuvalliset periaatteet 
Yleissuunnitelman yhteyteen määritellyt kaupunkikuvalliset periaatteet koskevat kaikkia asuinkortte-

leita ja ne on jäsennetty kuuden otsikon alle: korttelirakenne; maantasokerros ja sisäänkäynnit; maan-

varaiset pihat; massoittelu, julkisivut ja materiaalit; harjakatot ja kattolyhdyt sekä arkadit ja parvekkeet. 

Yleissuunnitelmasta on alle poimittu tätä korttelia koskevat periaatteet – yleissuunnitelman suunnitte-

luperiaatteet löytyvät kokonaisuudessaan tämän selostuksen liitteistä 1 ja 2. Periaatteet siirretään 

asemakaavan määräyksiin soveltuvin osin. 

Korttelirakenne 

• Uudet korttelit muodostava selkeästi hahmotettavan korttelirakenteen ja selkeyttävät yksityi-

sen ja julkisen tilan rajoja keskusta-alueella, jolloin ympäristöstä muodostuu turvallista ja kau-

punkimaista. Suunnitellaan selkeästi rajautuvia julkisia katutiloja, aukioita ja puistoja sekä puo-

lijulkisia sisäpihoja asukkaiden käyttöön. 

• Selkeä korttelirakenne mahdollistaa vaiheittain toteuttamisen. Yksittäinen korttelikokonaisuus 

voi kehittyä omana kokonaisuutenaan ja myös yleissuunnitelman aluerajauksen ulkopuoliset 

korttelit (esim. päivittäistavarakaupat) voivat kehittyä myöhemmin itsenäisesti. 

• Suunnitellaan kerrostalojen runkosyvyydet maltillisiksi, noin 13 metrisiksi, mikä mahdollistaa 

monipuolisen asuntojakauman ja läpitalon asunnot. 

Maantasokerros ja sisäänkäynnit 

• Maantasokerroksen julkisivut eivät saa antaa umpinaista vaikutelmaa ja niihin tulee toteuttaa 

suuria ikkunoita sisätilan käyttötarkoitus huomioiden. 

• Asuinkorttelien maantasokerrokseen tulee sijoittaa katutilaa aktivoivia liiketiloja. Liiketilat pai-

nottuvat Pyhän Katariinantien, Paraistentien, Kallenraitin ja Oskarinkadun varrelle. Liiketilat 

tulee varustaa suurilla ikkunoilla. Liiketilat voivat sijoittua rakennusten kahteen ensimmäiseen 

kerrokseen. 

• Maantasokerros toteutetaan kadun vartta rajaavissa kortteleissa tavanomaista korkeampana 

(n. 4 m), mikä mahdollistaa luontevasti liiketilojen sijoittamisen. 

• Irtaimistovarastot ja väestönsuojat pyritään sijoittamaan pinnanmuodoistariippuen kohtiin, 

jossa ne jäävät osittain maanpinnan alapuolelle, esimerkiksi Mt110 reunustavien rakennusten 

ensimmäiseen kerrokseen. Väestönsuojat tulisi sijoittaa mahdollisimman huomaamattomasti 

ja välttää umpinaisia ikkunattomia seiniä katujen varsilla tai puiston reunalla. 
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• Porrashuoneisiin on oltava sisäänkäynti kadulta ja sisäpihalta. Sisäänkäyntejä tulee korostaa 

arkkitehtonisin keinoin vaihtelun luomiseksi. 

Maanvaraiset pihat 

• Suunnitellaan riittävän väljät pihatilat, jotka tuovat laadukkaita ulkotiloja asukkaille. Pihat to-

teutetaan maanvaraisina, jolloin ne mahdollistavat suurien puiden istuttamisen. 

• Maanvaraiset pihat toimivat hiilinieluna säilyessään pitkään ja helpottavat hulevesien hallintaa 

ja käsittelyä tontilla. 

• Korttelipihoille tulee istuttaa suurikokoisia puita ja monilajisia istutuksia. Piha-alueet, joita ei 

käytetä leikkialueena tai kulku- ja huoltoreitteinä tulee istuttaa. 

Massoittelu, julkisivut ja materiaalit 

• Korttelien rakennukset ovat pääosin 4-6 kerroksisia, jolloin kaupunkirakenteesta tulee keskus-

tamaista, mutta mittakaavaltaan inhimillistä. 

• Rakennuslamellit tulee erottua toisistaan esimerkiksi korkeuden, aukotuksen, julkisivumateri-

aalin tai värin avulla, jolloin korttelien mittakaavasta tulee pienipiirteistä. 

• Yhdessä lamellissa tulee käyttää pääasiassa yhtä julkisivumateriaalia ja -väriä, joka poikkeaa 

viereisestä lamellista. 

• Jokaisella asuinkorttelilla on oma pääväri, ja lamellit toteutetaan pääväriin sointuvin sävyin. 

Korttelikorttien yhteydessä on esitetty pääväriin sointuvat väri- ja materiaalikartat. Värisävyt 

ovat lämpimiä, pääasiassa punaisen, keltaisen ja ruskean sävyjä. Julkisivumateriaalit ovat 

joko paikalla muurattua tiiltä, tiilen päälle tulevaa rappausta tai slammausta, tai puuta. 

• Suositeltava vesikattomateriaali on konesaumattu peltikatto tai kattotiili. 

Harjakatot ja kattolyhdyt 

• Rakennuksilla tulee olla vaihtelevia harjakattoja, jotka luovat alueelle tunnistettavuutta. Harjan 

tulee olla pääasiassa rakennuksen pitkän sivun suuntainen. 

• Rakennusten katoille voidaan sijoittaa kattolyhtyjä ja ulkoseinää sisältäviä kattolyhtymäisiä 

osuuksia. Ne eivät saa muodostaa liian pitkiä osuuksia räystäslinjan yläpuolelle tai rajautua 

rakennuksen lyhyeen päätyyn. 
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• Osassa rakennuksia räystäs voidaan tuoda alas ylimmän kerroksen lattiatasoon, mikä madal-

taa rakennuksen räystäskorkoa ja saa rakennuksen näyttämään matalammalta. 

Arkadit ja parvekkeet 

• Kadun puolella parvekkeet tulee toteuttaa parvekevyöhykkeinä, sisäänvedettyinä tai ranska-

laisina parvekkeina. 

• Sisäpihan puolelle saa sijoittaa edellä mainittujen lisäksi ulokeparvekkeita. 

• Rakennuksiin ei saa toteuttaa korkeita parveketorneja ulokkeina. 

5.1.2  Paloaseman korttelin ratkaisu 
Yleissuunnitelmaa varten paloaseman tontille on tutkittu nykyisen käyttötarkoituksen (julkiset palve-

lurakennukset) ohella myös asuinrakentamista.  

Korttelirakenne ja arkkitehtuuri 

Asuinkortteli rajaa Pyhän Katariinan tien ja Paraistentien risteyksen kulman L-muotoisella porrastu-

valla ja madaltuvalla rakennusmassalla. Porrastus liittää korttelin Paraistentien nykyisiin rakennuksiin 

ja niiden mittakaavaan. Korkein, kuusikerroksinen rakennus sijoittuu Pyhän Katariinan tielle ja on mit-

takaavaltaan yhtenevä kadun varren rakennusten kanssa. Rakennusmassojen kerrosluvut madaltu-

vat kuudesta neljään Paraistentien varrella. 

Rakennusten julkisivuissa käytetään Paraistentien varrella punaisen ja ruskean tiilen sävyjä ja Pyhän 

Katariinan tien varrella valkoista tiiltä tai rappausta. Ratkaisu sitoo korttelin osaksi ympäröivää raken-

nuskantaa ja korostaa risteyksen kulmaa. 

Rakennukset ovat harjakattoisia. Pyhän Katariinan tien varrella harja kulkee pitkän sivun suuntaisesti, 

ja Paraistentien rakennuksissa harja jatkuu saman suuntaisena. 

Korttelin sisäpiha on maanvarainen ja istutettu suurikokoisin puin. Pysäköinti sijoittuu tontin takaosaan 

maantasoon ja se rajataan istutuksin ja piharakennuksella sisäpihasta erilleen. Paraistentien varrelle 

syntyy porrastuvan massan ansiosta tilaa katuistutuksille ja puuryhmille. 

Toiminnot ja tilat 

Pyhän Katariinan tien varren rakennuksen maantasokerrokseen sijoittuu liiketiloja, jotka avautuvat 

kadulle suurin näyteikkunoin ja aktivoivat katutilaa. 
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Vanhan paloaseman uusin osa on esitetty säilytettäväksi ja rakennus otetaan uuteen käyttöön. Ra-

kennukseen sijoittuu liiketiloja sekä kulttuuri- ja harrastustoimintaa tukevia tiloja, kuten lasten iltapäi-

väkerho. Liiketilojen autopaikat sijoittuvat Kyynäräkadun päähän säilytettävän rakennuksen taakse. 

Jatkosuunnittelussa on mahdollista tutkia säilytettäväksi esitetyn paloaseman rakennuksen tilalle 

uutta asuinrakennusta, joka liittyy korttelin rakennusmassaan. 

 

Kuva 8 Asemapiirros Kaarinan keskustan yleissuunnitelmassa esitetystä ratkaisusta vanhan paloaseman kortteliin. 
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Korttelin värit 

Rakennusten julkisivuissa käytetään Paraistentiellä punaisen ja ruskean sävyisiä tiiliä ja Pyhän Kata-

riinan tiellä vaaleaa tiiltä tai rappausta. Pyhän Katariinan tietä reunustava rakennus liittyy värityksel-

tään katua rajaaviin nykyisiin vaaleisiin rakennuksiin. 

Piha ja pysäköinti 

Korttelin asukkaiden pysäköinti sijoittuu tontin takaosaan maantasoon ja se tulee rajata istutettavin 

puin sisäpihasta. Sisäpiha on maanvarainen, jolloin sinne voidaan istuttaa suurikokoisia puita. 

Katualueen istutukset 

Paraistentien varrelle muodostuu porrastuvan rakennusmassan ansiosta otollisia paikkoja katuistu-

tuksille ja -puille. 

Porrastuva rakennusmassa 

Kortteli rajaa Pyhän Katariinan tien ja Paraistentien risteyksen nurkan L- muotoisella porrastuvalla 

rakennusmassalla. Porrastuminen liittää korttelin Paraistentien nykyisiin rakennuksiin ja niiden sijoit-

teluun. 

Samansuuntaiset harjakatot 

Pyhän Katariinan tien vastaisen rakennuksen harja on rakennuksen pitkän sivun suuntainen. Harja-

linja pysyy samana Paraistentien rakennuksissa, jolloin muodostuu risteystä korostavia tunnistettavia 

rakennushahmoja.  

Osa paloaseman rakennusta säilytetään 

Vanhan paloaseman rakennuksen uusin osa säilytetään ja sinne sijoitetaan liiketiloja ja kulttuuri ja 

harrastustoimintaa tukevia tiloja, kuten lasten iltapäiväkerho. 

Aktiivinen kivijalka 

Pyhän Katariinan tien varrella sijaitsee liiketiloja ensimmäisessä kerroksessa. 
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Kuva 9 Kaarinan keskustan yleissuunnitelman korttelikortti jossa osoitetaan paloaseman korttelin korttelikohtaiset suun-

nitteluratkaisut ja periaatteet. 

5.2  Mitoitus 
Asemakaavassa osoitetaan uutta asuinrakentamista yhteensä 4050 k-m2, mikä tarkoittaa noin 80-100 

uutta asukasta. Autopaikkoja asuinrakentamisen yhteyteen tulee rakentaa 1 ap/85 k-m2. 

Liikerakentamiselle osoitetaan kaavassa erilliseen, säilytettävään rakennukseen 500 k-m2 sekä 

asuinrakennuksen kivijalkaan Pyhän Katariinantien varrelle 200 k-m2. Liikerakentamiselle pysäköinti-

paikkoja tulee rakentaa 1 ap/50 k-m2 ja ne tulee sijoittaa erilliselle LPA-korttelialueelle. 

5.3  Aluevaraukset 
Asemakaavaluonnoksessa osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK-1), autopaikkojen kortte-

lialuetta (LPA) sekä katualuetta. 



 

22 

 

Kuva 10 Asemakaavaluonnoksessa osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK-1), autopaikkojen korttelialuetta 

(LPA) sekä Kyynäräkadun katualuetta.  

5.3.1  Korttelialueet 
Kyynäräkadun varteen osoitetaan erillinen LPA-korttelialue, jolla voidaan järjestää maanalaisten lii-

kuntatilojen sekä korttelialueelle sijoitettavan liikerakentamisen asiointipysäköintiä. 

Vanha paloaseman korttelialue osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK-1. Korttelialueelle 

osoitetaan rakennuspaikat kolmelle neljä-kuusikerroksiselle kerrostalolle, yhdelle kaksikerroksiselle 

liikerakennukselle sekä yhdelle yksikerroksiselle talousrakennukselle. Korttelialueen rakentamista oh-

jataan määräyksin keskustan yleissuunnitelman periaatteiden mukaisesti (katso kappaleet 5.1.1.1 ja 

5.1.1.2). 

5.3.2  Muut alueet 

Katualueet 

Kyynäräkadun alue osoitetaan nykyisen asemakaavan mukaisella rajauksella katualueeksi. 
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6. Kaavan vaikutukset 

Kaavan vaikutuksia on arvioitu jatkuvasti suunnittelun edetessä ja aktiivinen vaikutusten arviointi on 

vaikuttanut suunnitteluratkaisuun. Vaikutusten arviointia täydennetään kaavan ehdotusvaiheessa 

suunnitteluratkaisun edelleen tarkentuessa. Tässä kappaleessa kaavan vaikutuksia arvioidaan ver-

rattuna korttelialueen nykytilaan sekä nykyiseen asemakaavaan ja yleiskaavaan, joissa korttelialue 

on varattu Yleisten rakennusten alueeksi. Kaavaprosessin myötä täydentyä vaikutusten arviointi toi-

mii täten asemakaavaratkaisun osalta myös yleiskaavallisena tarkasteluna. 

6.1  Kaavalle asetettujen tavoitteiden toteutuminen 
Kaavaluonnos on laadittu noudattaen keskustan yleissuunnitelman korttelisuunnitelmaa. Kaavaluon-

nos on kaavalle asetettujen tavoitteiden mukainen. Suunnittelutarkkuutta ja ohjaavia määräyksiä tulee 

ehdotusvaiheessa tarkentaa. 

Laatutavoitteiden saavuttamiseksi korttelialueen rakentamista tulee ohjata tarkoin kaavamääräyksin 

keskustan yleissuunnitelman periaatteiden mukaiseksi. Lisäksi ehdotusvaiheessa ratkaisua tulee tar-

kentaa erityisesti suhteessa olemassa olevaan rakennettuun ympäristöön ja yhdyskuntateknisiin ver-

kostoihin. Suunnittelun erityiskysymyksenä on jatkossa erityisesti riittävien katu- ja korttelialuevaraus-

ten tekeminen kaupungin palveluiden kannalta, näistä esimerkkinä Vaparille saapuvien autojen tur-

valliset ja toimivat saattoliikenne- ja pysäköintiratkaisut.  

Kaavalle asetettujen taloudellisten tavoitteiden toteuttamisen kannalta on tärkeää suunnitella tontin-

luovuttamista jo kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessä. Tavoitteena on, että kaupunki saa tuloja 

kiinteistön myynnistä. Tarvittaessa voidaan pyrkiä esisopimukseen alueen myymisestä ennen kaavan 

valmistumista.  

Myös kaavan ilmasto- ja luontovaikutuksiin liittyen tule kaavaehdotusta tarkentaa esimerkiksi ohjaa-

malla hulevesien käsittelyä, korttelialueen rajausta jyrkän kallioseinämän osalta, puiden istutusta, ra-

kentamisen aikaisia vaikutuksia (esimerkiksi puustoon ja vesistöön) ja varautumista uusiutuvan ener-

gian tuotantoratkaisuihin.  

6.2  Asemakaavan suhde muihin kaavoihin 
Asemakaavaluonnoksessa esitetty käyttötarkoitus poikkeaa pääasiallisesti korttelin nykyisestä toteu-

tuneesta, asemakaavan sekä yleiskaavan mukaisesta käyttötarkoituksesta. Asemakaavaluonnos to-

teuttaa maakuntakaavan sekä Turun kaupunkiseutusuunnitelma 2035 tavoitetta. Kortteli on kuulunut 

keskustakilpailun suunnittelualueeseen, ja taustamateriaalina on keskustakilpailun tulosten pohjalta 
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laadittu keskustan yleissuunnitelma, jossa aluetta on tarkasteltu sekä nykyisen että kaavaluonnoksen 

mukaisen käyttötarkoituksen osalta. 

6.3  Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympä-
ristöön 

Asemakaavan muutos täydentää yhdyskuntarakennetta ja edistää Kaarinan kaupungin ja Turun kau-

punkiseudun tavoitetta sijoittaa vähintään 85% uusien asemakaavojen asuinkerrosalasta maakunta-

kaavan kaupunki-/taajamatoimintojen kehittämisen kohdealueille. Asemakaavan muutos ei aiheuta 

välittömiä, merkittäviä yhdyskuntarakentamisen tarpeita. Asemakaavan aloitusvaiheessa on kuitenkin 

tunnistettu yhdyskuntatekniikkaan liittyviä kehittämistarpeita, joiden toteuttaminen asemakaavan to-

teutuksen yhteydessä voisi olla kannattavaa. Kaavan vaikutuksia yhdyskuntarakentamiseen tutkitaan 

tarkemmin kaavan ehdotusvaiheessa. 

6.4  Vaikutukset palveluihin 
Kaikkien korttelialueelle sijoittuvien, parhaillaan kaupungin käytössä olevien tilojen yhteismäärä on 

noin 770 k-m². Lisäksi kiinteistölle sijoittuu VARHA :n palveluita. Kaavahankkeen käynnistämisen 

lähtökohtana on ollut, että palveluille on löydettävissä korvaavat tilat ja korttelialueen tiloista voidaan 

luopua. Näin kaavamuutoksella ei ole tunnistettua vaikutusta kaupungin palveluihin. Tilojen korvaa-

minen huomioidaan myös osana hankkeen aikana tehtävää taloudellista arviointia. 

6.5  Vaikutukset liikenteeseen 
Asemakaavan muutoksella ei ole merkittäviä vaikutuksia henkilöautoliikenteeseen, jalankulkuun tai 

pyöräilyyn. Asemakaavan muutoksen myötä Kaarinan keskustan asukasmäärä kasvaa, mikä paran-

taa joukkoliikenteen järjestämisen edellytyksiä ja kannattavuutta. Uuden asumisen sijoittuminen kä-

velyn ja pyöräilyn olemassa olevien väylien läheisyyteen sekä kävelyn ja pyöräilyn kehittämisalueelle 

tukee myös kaupungin tavoitteita kävelyn ja pyöräilyn osuuksien kasvattamisessa. 

6.6  Vaikutukset luontoon, luonnonympäristöön ja virkistyskäyttöön 
Asemakaavan muutoksella ei ole välittömiä vaikutuksia luontoon, luonnonympäristöön ja virkistys-

käyttöön. Suunnittelualueen lähettyvillä on havaittu harvinainen perhonen, talvijäytäjäkoi, jonka 

toukka elää tammen lehdillä. Lehtipuiden ja erityisesti tammien säästäminen on tärkeää. Kaavaluon-

noksessa esitetyn suunnitteluratkaisun myötä korttelialueen maanvarainen ja puustoisena säilytet-

https://www.turku.fi/sites/default/files/document/turun-kaupunkiseudun-mal-sopimus-2024-2035.pdf
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tävä alue lisääntyy. Kaavaluonnos parantaa korttelialueen luonto- ja virkistysarvoja ja hulevesien hal-

lintaa. Esille on kuitenkin tuotava, ettei kaavan rakentamisen aikaisia vaikutuksia ei ole arvioitu eikä 

vielä kaavaluonnoksessa esitetyin ratkaisuin pyritty hillitsemään. 

6.7  Ympäristöhäiriöt 
Asemakaavassa osoitetaan uutta asuinrakentamista alueelle, jossa on merkittävää henkilöautoliiken-

nettä. Liikennemelun vaikutuksia asuinrakentamiseen sekä erillisen melusuojauksen tarvetta tarkas-

tellaan tarkemmin kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessä. 

6.8  Vaikutukset ilmastoon 
Kaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu hyödyntämällä ilmastokestävän kaavoituksen tarkistuslistaa 

(KILVA). Arviointiraportti on selostuksen liitteenä 3.  

Yhdyskuntarakenteen kehittäminen vähentää painetta ottaa täysin uusia maa-alueita asuinrakenta-

misen tarpeisiin ja vähentää näin luonnonvarojen käyttöä. Toisaalta kaavamuutoksen tavoitteena on 

rakennusten purkaminen ja korvaaminen uudisrakentamisella, mikä aiheuttaa päästöjä ja luonnonva-

rojen käyttöä. Kaavaluonnoksen yhteydessä ei vielä ole selvitetty, olisiko purettavien rakennusten 

osia mahdollisuus hyödyntää tehokkaasti muuhun tarkoitukseen. 

Kaavaluonnos täydentää yhdyskuntarakennetta ja hyödyntää olemassa olevaa yhdyskuntatekniik-

kaa. Keskustan täydennysrakentaminen luo edellytyksiä sekä uusille asukkaille, että parantaa kes-

kustan elinvoimaa ja palveluita myös sen nykyisille asukkaille ja yrityksille. Sijainti mahdollistaa kes-

tävien liikkumisvalintojen tekemisen. Keskustan kehittäminen mahdollistaa kestävän elämäntavan va-

litsemisen palvelutason ja saavutettavuuden parantuessa. 

Suunnittelualue sijoittuu kaukolämpöverkon äärelle. Kaukolämmön kautta on Turun seudulla pystytty 

merkittävästi vaikuttamaan lämmittämisestä ja jäähdytyksistä aiheutuviin päästöihin, joten uudisra-

kentaminen kaukolämmön piiriin on ilmastonäkökulmasta houkuttelevaa. Turku Energia Oy:n mukaan 

”Kaukolämpömme CO2-päästöt ovat tippuneet lähes 80 % vuodesta 2017 lähtien. Kaukolämpö tuo-

tetaan jo nyt 95 % biomassalla, lämpöpumpuilla ja lämmön talteenotolla sekä sähkökattiloilla. Vuonna 

2029 kaukolämpö tuotetaan 100 % uusiutuvilla energialähteillä, sähkökattiloilla ja lämpöpumpuilla. 

Hankkimalla kaukolämpöä sitoudut uusiutuvan energian tuotantoon.”  

Kaavaluonnoksessa esitetyt, eteläsuuntaiset kattolappeet luovat hyvät edellytykset aurinkoenergian 

hyödyntämiselle, joskin aurinkoenergian tuottamiseen ei erikseen kaavaluonnoksella velvoiteta.  

https://www.turkuenergia.fi/kotitaloudet/lammitys-jaahdytys/kaukolampoa-kotitalouksille
https://www.turkuenergia.fi/kotitaloudet/lammitys-jaahdytys/kaukolampoa-kotitalouksille
https://www.turkuenergia.fi/kotitaloudet/lammitys-jaahdytys/kaukolampoa-kotitalouksille
https://www.turkuenergia.fi/kotitaloudet/lammitys-jaahdytys/kaukolampoa-kotitalouksille
https://www.turkuenergia.fi/kotitaloudet/lammitys-jaahdytys/kaukolampoa-kotitalouksille
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Keskustan yleissuunnitelman keskeisenä lähtökohtana on ollut lisätä luontopohjaisia ratkaisuita, vi-

herrakenteita, maanvaraisia pihoja ja puita keskustaan. Tältä osin kaavaluonnos parantaa varautu-

mista ilmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin. Ratkaisulla pyritään ehkäisemään sekä vedestä, että 

paahteista aiheutuvia haittoja sekä luontokatoa. Kaavaluonnoksessa ei anneta tarkkaa ohjausta istu-

tuksiin ja vesien käsittelyyn, joten tavoitteiden toteutumisen kannalta suunnittelun tarkentaminen kaa-

vaehdotukseen on tärkeää. 

 

7. Asemakaavan toteutus 

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman. 

 

Kaarina 15.4.2026 

Taina Riekkinen, kaupunginarkkitehti (vs kaupunkikehitysjohtaja) 
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Käyttötarkoitus
Yleissuunnitelmaa varten paloaseman tontille on tutkittu myös asuinrakentamista, joka on esitetty tässä
liitteessä.

Korttelirakenne ja arkkitehtuuri
Asuinkortteli rajaa Pyhän Katariinan tien ja Paraistentien risteyksen kulman L-muotoisella porrastuvalla  ja
madaltuvalla rakennusmassalla. Porrastus liittää korttelin Paraistentien nykyisiin rakennuksiin ja niiden
mittakaavaan. Korkein, kuusikerroksinen rakennus sijoittuu Pyhän Katariinan tielle ja on mittakaavaltaan
yhtenevä kadun varren rakennusten kanssa. Rakennusmassojen kerrosluvut madaltuvat kuudesta neljään
Paraistentien varrella.

Rakennusten julkisivuissa käytetään Paraistentien varrella punaisen ja ruskean tiilen sävyjä ja Pyhän Katariinan
tien varrella valkoista tiiltä tai rappausta. Ratkaisu sitoo korttelin osaksi ympäröivää rakennuskantaa ja
korostaa risteyksen kulmaa.

Rakennukset ovat harjakattoisia. Pyhän Katariinan tien varrella harja kulkee pitkän sivun suuntaisesti, ja
Paraistentien rakennuksissa harja jatkuu saman suuntaisena.

Korttelin sisäpiha on maanvarainen ja istutettu suurikokoisin puin. Pysäköinti sijoittuu tontin takaosaan
maantasoon ja se rajataan istutuksin ja piharakennuksella sisäpihasta erilleen. Paraistentien varrelle syntyy
porrastuvan massan ansiosta tilaa katuistutuksille ja puuryhmille.

Toiminnot ja tilat
Pyhän Katariinan tien varren rakennuksen maantasokerrokseen sijoittuu liiketiloja, jotka avautuvat kadulle
suurin näyteikkunoin ja aktivoivat katutilaa.

Vanhan paloaseman uusin osa on esitetty säilytettäväksi ja rakennus otetaan uuteen käyttöön. Rakennukseen
sijoittuu liiketiloja sekä kulttuuri- ja harrastustoimintaa tukevia tiloja, kuten lasten iltapäiväkerho. Liiketilojen
autopaikat sijoittuvat Kyynäräkadun päähän säilytettävän rakennuksen taakse.

Jatkosuunnittelussa on mahdollista tutkia säilytettäväksi esitetyn paloaseman rakennuksen tilalle uutta
asuinrakennusta, joka liittyy korttelin rakennusmassaan.

Korttelikortti
Kortteli D

Kortteli D
as 4050 kem2

li 700 kem2

liiketilaa

säilyvä
paloaseman osa

liike-,
kulttuuri- ja
harrastus-
toiminta

li 500

li 200

asukaspiha

piharakennus

Pyhän Katariinan tie

Paraistentie

istutuksia
kadulla

Asemapiirros 1:1000

II

VI

V

IV

I

liiketilojen
autopaikat 14 ap

asukaspysäköinti 48 ap

VI

Vapari

K
yynäräkatu

Riekkinen Taina
Tekstiruutu
Kaavaselostus, A5269 LIITE 1 Korttelikortti Kortteli D, Kaarinan keskustan yleissuunnitelma 
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Korttelikortti
Kortteli D

Julkisivut: tiili,
rappaus

Vesikatto:
konesaumattu pelti,
kattotiili

Korttelin värit
Rakennusten julkisivuissa käytetään
Paraistentiellä punaisen ja ruskean sävyisiä
tiiliä ja Pyhän Katariinan tiellä vaaleaa tiiltä
tai rappausta.

Pyhän Katariinan tietä reunustava rakennus
liittyy väritykseltään katua rajaaviin
nykyisiin vaaleisiin rakennuksiin.

Piha ja pysäköinti
Korttelin asukkaiden pysäköinti sijoittuu
tontin takaosaan maantasoon ja se tulee
rajata istutettavin puin sisäpihasta. Sisäpiha
on maanvarainen, jolloin sinne voidaan
istuttaa suurikokoisia puita.

Katualueen istutukset
Paraistentien varrelle muodostuu porrastuvan
rakennusmassan ansiosta otollisia paikkoja
katuistutuksille ja -puille.

Porrastuva rakennusmassa
Kortteli rajaa Pyhän Katariinan tien ja
Paraistentien risteyksen nurkan L-
muotoisella porrastuvalla rakennusmassalla.
Porrastuminen liittää korttelin Paraistentien
nykyisiin rakennuksiin ja niiden sijoitteluun.

Samansuuntaiset harjakatot
Pyhän Katariinan tien vastaisen rakennuksen
harja on rakennuksen pitkän sivun
suuntainen. Harjalinja pysyy samana
Paraistentien rakennuksissa, jolloin
muodostuu risteystä korostavia tunnistettavia
rakennushahmoja.

Osa paloaseman rakennusta
säilytetään
Vanhan paloaseman rakennuksen uusin osa
säilytetään ja sinne sijoitetaan liiketiloja ja
kulttuuri ja harrastustoimintaa tukevia tiloja,
kuten lasten iltapäiväkerho.

Aktiivinen kivijalka
Pyhän Katariinan tien varrella sijaitsee
liiketiloja ensimmäisessä kerroksessa.



Riekkinen Taina
Tekstiruutu
Kaavaselostus, A5269 LIITE 2 Ote Kaarinan keskustan yleissuunnitelmasta, osio ”Suunnittelun periaatteet.”
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Suunnitteluperiaatteet
Kaupunkirakenne

Korttelikeskusta
Selkeä korttelirakenne
-   Uudet korttelit muodostavat selkeästi hahmotettavan korttelirakenteen ja selkeyttävät

yksityisen ja julkisen tilan rajoja, jolloin ympäristöstä tulee turvallista ja kaupunkimaista.
Korttelirakenne rajaa julkisia katutiloja, aukioita ja puistoja sekä tarjoaa suojaisia sisäpihoja
asukkaille.

-   Kortteleita suunniteltaessa huomioidaan säilytettävät nykyiset rakennukset, jotka otetaan
osaksi uusia kortteleita.

-   Selkeä korttelirakenne mahdollistaa myös vaiheittain toteuttamisen: yksittäinen
korttelikokonaisuus (esim. päivittäistavarakauppa) voi kehittyä itsenäisesti myöhemmin.

-   Jätetään mahdollisuus Uudenmaantien kaventamiseen tulevaisuudessa pohjoispuolelta, jolloin
pohjoisreunan korttelikoot ovat toteutuskelpoisia.

Inhimillinen, miellyttävä mittakaava
-   Rakennukset ovat pääosin 4-6 kerroksisia, jolloin kaupunkirakenteesta tulee keskustamaista,

mutta mittakaavaltaan inhimillistä.
-   Korttelien pihat suunnitellaan riittävän väljiksi, tarjoten laadukkaita ulkotiloja asukkaille.

Suositaan maanvaraisia pihoja, jotka mahdollistavat suurikokoisten puiden istuttamisen.

Laadukas arkkitehtuuri
-   Uudet rakennukset muodostavat Kaarinaan uuden kerrostuman ja identiteetin. Julkisivujen ja

rakennusmassojen suunnittelussa pyritään kauniisiin ja pitkäikäisiin ratkaisuihin.
-   Korttelit jaetaan pienempiin osiin vaihtelevilla julkisivuilla, väreillä ja kattomuodoilla.

Suositaan harjakattoja, jotka luovat alueelle tunnistettavuutta.
-   Rakennukset toteutetaan laadukkaista ja pitkäikäisistä materiaaleista.

Monipuolinen asuminen
-   Mahdollistetaan eri asuinrakennustyypit ja erilaiset asunnot keskusta-alueella. Sijoitetaan itä-

(ja länsi-) osaan kerrostalokorttelien osaksi townhouseja tai rivitaloja.
-   Suunnitellaan asuinrakennusten runkosyvyydet maltillisiksi, mikä mahdollistaa monipuolisen

asuntojakauman ja läpitalon asunnot.
-   Kortteleissa yhdistetään erilaisia asumis- ja omistusmuotoja (palvelu-, omistus- ja vuokra-

asuminen), tukien sosiaalisesti kestävää kaupunkirakennetta ja ehkäisten eriytymistä.
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Suunnitteluperiaatteet
Palvelut

Elävä katutila
Liiketilat ja palvelut kivijalkaan
-   Yleissuunnitelman tavoitteena on elävä keskusta, jossa rakennusten kivijalkaan sijoittuu

liiketiloja ja palveluja, ja jossa ihmiset kohtaavat toisiaan. Kivijalkaan voidaan sijoittaa
myös asumiseen liittyviä yhteistiloja ja työtiloja tai julkisia palveluja.

-   Vältetään umpinaisia julkisivuja; maantasokerroksen liiketilat avautuvat sisäänkäynnein ja
suurikokoisin ikkunoin katutilaan.

-   Nykyisiä liikerakennuksia korvataan asuinrakennusten kivijalkaliiketiloilla, jotka ovat
helpommin saavutettavissa julkisesta katutilasta käsin. Huolehditaan keskustan riittävästä
liiketilojen ja palvelujen määrästä säilyttämällä niiden nykyinen määrä keskustassa.

-   Alueella olevat suuret päivittäistavarakaupat säilytetään, mutta samalla mahdollistetaan
niiden kehittäminen tulevaisuudessa osaksi korttelimaista kaupunkirakennetta.

Kävelypainotteinen keskusta-akseli
-   Kehitetään Lautakunnankatua, Oskarinkatua ja Vaunukatua itä-länsi suuntaiseksi

kävelypainotteiseksi akseliksi, joka yhdistää keskustan eri osat toisiinsa.
-   Kivijalkaliiketiloja keskitetään kävelyakselin varrelle ja Kaarinan torin äärelle, jolloin

akselista muodostuu urbaani ja aktiivinen. Lisäksi liiketiloja sijoitetaan avautumaan muiden
pääkatujen varsille.

-   Yleissuunnitelmalla lisätään yhteisöllisyyttä sijoittamalla asukastoimintaa ja aktiivisuutta
tukevia asukastiloja sekä yhteistiloja katutasoon.
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Suunnitteluperiaatteet
Tori, Kaarinatalo ja laajennus

Tori keskustan sydämenä
Tori keskustan tärkeimpänä kohtaamispaikkana
-   Vahvistetaan Kaarinatalon ja torin asemaa keskustan tärkeimpänä kohtaamispaikkana

sijoittamalla Kaarinatalon laajennus torin itälaidalle rajaamaan aukiotilaa.
-   Kaarinan tori toimii kävelypainotteisen akselin solmukohtana, josta on hyvät kävelyn ja

pyöräilyn yhteydet pohjoiseen, itään, etelään ja länteen.
-   Täydennetään Kaarinatalon yhteisöllistä palveluntarjontaa sijoittamalla Kaarinatalon

laajennukseen julkisia palveluja, kuten työväenopiston tiloja, muita kulttuuripalveluja sekä
yhteisötiloja.

-   Vahvistetaan keskustan houkuttelevuutta yrityksille ja asukkaille laajennukseen sijoittuvien
co-working tilojen ja muiden vuokrattavien tai varattavien yhteiskäyttötilojen avulla.

-   Lisäksi sijoitetaan Kaarinatalon laajennuksen ensimmäiseen kerrokseen kaupallisia palveluja,
jotka aktivoivat katutilaa.

Kaarinatalon laajennus ja Oskarintalon korttelin kokonaisuus
-   Esitetään yleissuunnitelmassa vaihtoehto, jossa Oskarintalo korvataan Kaarinatalon

laajennuksella. Kilpailuehdotuksissa on esitetty jo vaihtoehtoisia ratkaisuja Oskarintalon
säilyttämiselle.

-   Suunnitellaan Oskarintalon ja Hotelli Kivitaskun tilalle asuin-, liike-, julkisten- ja
kulttuuritoimintojen kortteli, joka muodostaa yhtenäisen kokonaisuuden.

-   Vahvistetaan Kaarinan asemaa kulttuurin ja vapaa-ajan kaupunkina tuomalla työväenopiston
harrastusmahdollisuudet ja muut kulttuuritoiminnot keskustaan uuteen laajennukseen.
Monipuolinen kulttuuritarjonta toimii Kaarinan imagon vahvistajana.
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bulevardi

bulevardi

bulevardi

Suunnitteluperiaatteet
Liikenne ja pysäköinti

Turvallinen ja ekologinen
liikenneverkosto
Nykyinen katuverkosto turvallisen liikennejärjestelmän pohjana
-   Tavoitteena on turvallinen liikenneympäristö, joka perustuu pääosin nykyiseen

katuverkostoon. Ratkaisu ei vaadi merkittäviä katujen siirtoja, mikä tekee siitä
kustannustehokkaan, ekologisen ja toteutuskelpoisen.

-   Kavennetaan nykyisiä leveitä ja maantiemäisiä katuja miellyttävän katumitoituksen ja tilavien
asuinkorttelien toteuttamiseksi. Huomioidaan Kaarinan katutilan mitoitusohjeet.

-   Säilytetään keskustan kiertoliittymät, mutta mahdollistetaan Paraistentien pohjoisemman
kiertoliittymän poistaminen, bussien kääntöpaikan kehittäminen ja korttelirakenteen
tiivistäminen tulevaisuudessa.

Kehitetään Uudenmaantietä, Paraistentietä ja Pyhän Katariinan tietä bulevardimaiseksi
-   Säilytetään Uudenmaantien nykyinen tielinjaus, mutta jätetään mahdollisuus sen

kaventamiseen pohjoispuolelta tulevaisuudessa.
-   Kehitetään Uudenmaantietä, Paraistentietä ja Pyhän Katariinan tietä bulevardimaisiksi

esimerkiksi lisäämällä katupuita ja huomioimalla tielle avautuvien korttelien julkisivujen
aukotus ja sisäänkäynnit.

-   Tutkitaan tarvetta uusien tasoliittymien lisäämiselle Uudenmaantielle ja jätetään
yleissuunnitelmaan tarvittaessa mahdollisuus uusille liittymille.

Pysäköintitaloihin perustuva pysäköintiratkaisu
-   Pysäköintiratkaisu perustuu pääosin pysäköintitaloihin. Niiden avulla nykyiset

pysäköintikentät vapautuvat uudelle maankäytölle ja niiden avulla mahdollistetaan
maanvaraiset korttelipihat.

-   Pysäköintitalojen maantasokerrokseen tulee sijoittaa liiketilaa ja niiden julkisivut tulee
suunnitella laadukkaasti.

-   Mahdolliset pysäköintitaloja täydentävät pihakannet tulee sijoittaa luontevasti osaksi korttelia,
eivätkä ne saa muodostaa umpinaista julkisivupintaa katutilaan.

Pyöräily ja kävely
-   Vahvistetaan nykyistä kävelyn ja pyöräilyn verkostoa ja otetaan huomioon olemassa olevat

yhteydet lähialueille.
-   Tavoitteena on sujuva liikkuminen kaikilla kulkuvälineillä. Priorisoidaan kävely- ja

pyöräilyverkostoa, mikä tukee kestäviä liikkumistapoja ja sosiaalisia kohtaamisia.
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viherkatu

vi
he

rk
at

u

viherkatu

Suunnitteluperiaatteet
Viherrakenne

Vehreä kaupunkirakenne
Viherkadut
-   Kehitetään Kaarinatalolta lähteviä itä-länsi ja pohjois-etelä-suuntaisia kävelypainotteisia

katuja viherkatuina, joiden istutuksiin ja hulevesiratkaisuihin kiinnitetään erityistä huomiota.
Tämä vastaa asukkaiden toiveeseen katuvihreän ja katupuiden lisäämisestä sekä luo viihtyisää
kaupunkirakennetta.

-   Viherkadut yhdistävät alueen puistot jatkuvaksi viherverkostoksi.
-   Kehitetään myös nykyisiä pääkatuja (Uudenmaantie, Paraistentie ja Pyhän Katariinan tie)

bulevardimaisina viherkatuina.

Korttelipuistojen sarja
-   Suunnitellaan keskusta-alueen keski-, itä- ja länsiosaan kuhunkin vähintään yksi kävelyakselin

varrelle sijoittuva korttelipuisto, joilla vahvistetaan viihtyisää kaupunkirakennetta ja keskustan
vehreyttä.

-   Sijoitetaan puistot korttelien osaksi, jolloin syntyy kohtaamispaikkoja ja välittäviä
vyöhykkeitä asuinkorttelien puoliyksityisten pihojen ja julkisen pääkadun välille.

-   Huomioidaan puistojen sijoittelussa ja rajaamisessa Uudenmaantien aiheuttama melu.
-   Huomioidaan uusien puistojen suunnittelussa eri asukasryhmät, mm. nuoret, lapsiperheet ja

eläkeläiset esimerkiksi toimintoja ja kalusteita suunniteltaessa.

Maanvaraiset pihat
-   Suositaan asuinkortteleissa maanvaraisia pihoja, jotka lisäävät asumisviihtyisyyttä, parantavat

luonnon monimuotoisuutta keskustassa ja toimivat hiilinieluina pitkällä aikavälillä.

Yhteydet ympäröiville virkistysalueille
-   Liitytään ympäröiviin virkistysalueisiin vehreillä kävely- ja pyöräilyreiteillä.
-   Mahdollistetaan jatkosuunnittelussa uusien virkistysyhteyksien kehittäminen Uudenmaantien

yli pohjoisosan korttelirakenteen lomaan. Erityisesti yhteys Kaarinatalon länsipäädystä
pohjoiseen parantaisi keskustan palveluja virkistysreittien varrella.



Yhteenveto

Perustiedot

Kaavan nimi
Vanha paloaseman kortteli A526

Hankkeen paikkakunta
Kaarina

Kaavatyyppi
Asemakaavat

Mikä on tarkasteltavan suunnitelman sijainti suhteessa olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen?
Suunnitelma täydentää tai kehittää olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Valittu sijainti mahdollistaa toteuttamisen ilmastokestävästi. Seuraavien valintojesi
vaikutusmahdollisuus ilmastokestävyyteen on suuri.

2.4.2026 klo 12.48 Ilmastokestävän kaavoituksen tarkistuslista – KILVA

https://kilva.azureedge.net/projects/6a728259-4de5-4c17-815e-54d0c0d29b19 1/13

Riekkinen Taina
Tekstiruutu
Kaavaselostus, A5269 LIITE 3 KILVA-raportti 



Kaavasi ilmastokestävyyden painottuminen

I Luonnonvarojen käytön minimointi
A. Olemassa olevan hyödyntäminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisääminen
C. Hiilen säilyminen tulevassa rakenteessa

II Kestävän elämäntavan mahdollistaminen
A. Liikkumisen tarpeen vähentäminen
B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestäväksi
C. Kestävät ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettävyyden edistäminen

III Kulutuksen päästöjen minimointi
A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittäminen
B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen
C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen
D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

IV. Ilmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen
A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen
C. Äärevöityvistä sääoloista aiheutuvien vaaratekijöiden tunnistaminen

2.4.2026 klo 12.48 Ilmastokestävän kaavoituksen tarkistuslista – KILVA

https://kilva.azureedge.net/projects/6a728259-4de5-4c17-815e-54d0c0d29b19 2/13



Arvio kaavasi ilmastokestävyydestä
teemoittain
Vahvuuksia

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisääminen

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestäväksi

A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittäminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

Heikkouksia

A. Olemassa olevan hyödyntäminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti

C. Hiilen säilyminen tulevassa rakenteessa

A. Liikkumisen tarpeen vähentäminen

B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

C. Äärevöityvistä sääoloista aiheutuvien vaaratekijöiden tunnistaminen

2.4.2026 klo 12.48 Ilmastokestävän kaavoituksen tarkistuslista – KILVA

https://kilva.azureedge.net/projects/6a728259-4de5-4c17-815e-54d0c0d29b19 3/13



Vastauksesi

I Luonnonvarojen käytön minimointi
A. Olemassa olevan hyödyntäminen ja uuden
toteuttaminen resurssiviisaasti
1. Laajentaako suunnitelma yhdyskuntarakennetta?

Vastauksesi: Yhdyskuntarakenne ei olennaisesti muutu

2. Säilyttääkö suunnitelma olemassa olevaa rakennuskantaa tai infraa?
Onko tehty elinkaarivertailuja purkamisen ja säilyttämisen sekä eri
materiaalivaihtoehtojen välillä?

Vastauksesi: Ei säilytä, eikä purkamista ole perusteltu elinkaariarvioilla tms.
laskennalla.

Heikko vastaus

Tärkeä

3. Onko suunnitelmassa tarkasteltu kiertotalouden edellytyksiä tai
kiertotalousratkaisuja? Esim. materiaalien, ravinteiden ja veden kierto
ja/tai resurssitehokkuus

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu

Heikko vastaus

Tärkeä

4. Onko suunnittelussa tarkasteltu ja otettu huomioon alueen
rakennettavuutta (esim. korkeusasemia, massatasapainoa ja maamassojen
käsittelyä)?

Tärkeä

Muistiinpanosi: Kyseessä on keskustamaisen alueen sisällä tapahtuvasta
korttelialueen käyttötarkoituksen muutoksesta.

Muistiinpanosi: Jossain määrin pyritään säilyttämään mutta vertailua ei (vielä)
luonnosvaiheessa ole tehty.

Muistiinpanosi: Kiertotalouden edellytyksiä tai kiertotalousratkaisuja ei ole
luonnosvaiheessa tarkasteltu, mutta teema on noussut esille kaavan sisäisessä
aloituskokouksesssa.
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Vastauksesi: Asia ei koske käsiteltävää suunnitelmaa.

5. Onko muuntojoustavuus otettu huomioon alueella tai rakennuksissa?

Vastauksesi: On tarkasteltu, pystytään ottamaan huomioon jossakin määrin.

Tärkeä

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen
turvaaminen ja lisääminen
1. Pystytäänkö alueen puustoa sekä maaperää säilyttämään?

Vastauksesi: Metsäala tai puusto lisääntyy nykyisestä.

Hyvä vastaus

Tärkeä

C. Hiilen säilyminen tulevassa rakenteessa
1. Pyritäänkö tulevassa rakenteessa viherryttämiseen sekä hiilen sidonnan
maksimointiin erilaisin ratkaisuin?

Vastauksesi: Viherpinta-ala lisääntyy jonkin verran.

Tärkeä

2. Tukeeko suunnitelma siniviherverkostojen ja -käytävien säilymistä?

Vastauksesi: Viheryhteydet säilyvät nykyisellään.

Tärkeä

Muistiinpanosi: Kyseessä on tasainen, lähes täysin rakennettu kortteli.
Luonnosvaiheessa ei ole tiedossa tarvetta maamassojen merkittävälle vaihdolle.

Muistiinpanosi: Kortteliin sijoittuu kaupungin omistamia rakennuksia ja kaavassa
tutkitaan osan rakennuksista säilyttämistä sekä toisaalta kaupungin omistamien
tilojen käytettävyyden lisäämistä.

Muistiinpanosi: Alueella on nykyisellään vähäisesti mutta luontoarvojen kannalta
tärkeää puustoa. Kaavaluonnoksessa ei kuitenkaan ole vielä tarkasteltu
säilyttämistä yksittäisten puiden näkökulmasta.

Muistiinpanosi: Kaavaratkaisu perustuu keskustan yleissuunnitelmaan ja siinä
pyritään toteuttamaan myös 3-30-300 -periaatetta
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3. Ovatko tulevassa rakentamisessa käytettävät materiaalit hiiltä
varastoivia (esim. puu)?

Vastauksesi: Puurakentamista tai muita vaihtoehtoja ei ole tarkasteltu

Heikko vastaus

Tärkeä

II Kestävän elämäntavan
mahdollistaminen
A. Liikkumisen tarpeen vähentäminen
1. Lisääkö vai vähentääkö suunnitelma autoliikennettä?

Vastauksesi: Lisää autoliikennettä jonkin verran.

2. Onko alueella monipuolisesti kävellen saavutettavissa olevia toimintoja?

Vastauksesi: Alueen toiminnot ovat monipuoliset ja sekoittuneet,
kävelyetäisyydellä toisistaan löytyy kattavasti kaikkia seuraavista toiminnoista:
asuminen, työpaikat, palvelut, harrastukset.

Hyvä vastaus

Tärkeä

B. Kulkumuotojakauman painottuminen
kestäväksi
1. Onko suunnitelmassa tehty tai liittyykö siihen yksityisautoilua
vähentäviä ratkaisuja (esim. joukkoliikenne, reitit, ympäristön laatu,
pysäköinti)?

Vastauksesi: Asia on huomioitu koko suunnitteluratkaisun perustana ja sen
toteutuminen varmistettu myös kaavamerkinnöin- tai määräyksin.

Hyvä vastaus

Tärkeä

Muistiinpanosi: Liikenteellistä vaikutusta ei ole arvioitu vielä luonnosvaiheessa,
mutta tiivistäminen oletettavasti lisää liikennettä jonkin verran.

Muistiinpanosi: Sijoittuu Kaarinan keskustaan jota jo nykyisten monipuolisten
palveluiden ohella on tarkoitus edelleen kehittää.
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2. Ovatko kävelyn ja pyöräilyn reitit loogisia, sujuvia, lyhyitä, kattavia,
katkeamattomia ja viihtyisiä? Onko pyörien säilytykselle lukittavat tilat
pääte- ja solmupisteissä? Toimivatko reitit myös rakentumisvaiheessa?

Vastauksesi: Kestävän liikkumisen priorisointi on huomioitu koko ratkaisun
perustana ja sen toteutuminen on varmistettu määräyksin ja jo
rakentumisvaiheesta alkaen.

Hyvä vastaus

Tärkeä

3. Onko alueelle tulossa kestäviä käyttövoimia (esim. sähkö, biokaasu,
etanoli jne.) tukevia ratkaisuja?

Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus

Tärkeä

C. Kestävät ratkaisut mahdollistavien
toimintojen ja elettävyyden edistäminen
1. Onko alueelta mahdollisuus päästä viheralueille ilman autoa (laajojen
alueiden tarkasteluissa jokaisella alueen osalla)?

Vastauksesi: Alle 1 km etäisyydellä on kohde, joka on osa laajaa yhtenäistä
viher- ja virkistysverkostoa.

Hyvä vastaus

Tärkeä

2. Onko alueella virkistymisen ja viihtymisen mahdollistavia toimintoja ja
tiloja?

Tärkeä

Muistiinpanosi: Suunnittelualueen valinta on perustunut tavoitteeseen lisätä
asumista nimenomaisesti joukkoliikenteen, reittien ja ympäristön laadun
näkökulmasta yksityisautoilua vähentäen.

Muistiinpanosi: Pyöräpysäköinnin määrää tai laatua ei ole vielä ohjattu
luonnosvaiheessa.

Muistiinpanosi: Alle 300 metrin etäisyydellä on kohde, joka on osa laajaa
yhtenäistä puistoverkostoa.
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Vastauksesi: On löydetty useita keinoja edistää viihtymistä ja toteutuminen on
varmistettu kaavaratkaisussa.

Hyvä vastaus

3. Onko suunnittelussa otettu huomioon ympäristöhaitat (esim. melu,
tärinä, haju, pöly, välke ym.)?

Vastauksesi: Ympäristöhäiriöt on tunnistettu ja niiden vaikutuksia pystytty
jossakin määrin lieventämään.

Tärkeä

4. Hyödynnetäänkö ja säilytetäänkö alueen ominaispiirteitä
(omaleimaisuutta, kerrostunutta historiaa, rakennettuja ympäristöjä,
luonnonympäristöjä)?

Vastauksesi: Alueelta puretaan tai rakentamisen vuoksi tuhoutuu merkittäviä tai
alueelle omaleimaisia rakennuksia, rakenteita tai muita historiallisia arvoja.

Heikko vastaus

Tärkeä

III Kulutuksen päästöjen minimointi
A. Alueen uusiutuvan energian
tuotantopotentiaalin selvittäminen

Muistiinpanosi: Kaavaratkaisulla varmistetaan Kaarinan "Vaparin"
käyttömahdollisuudet.

Muistiinpanosi: Korttelirakenneratkaisu perustuu liikennemelun vaikutusten
hillitsemiseen.

Muistiinpanosi: Suunnitelman myötä korttelissa sijaitsevat vanhat poliisi- ja
paloasemarakennukset puretaan.
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1. Onko selvitetty uusiutuvan energian tuotannon ja käytön
mahdollisuudet?

Vastauksesi: Uusiutuvan energian tuotannon ja käytön mahdollisuudet on
selvitetty ja tulokset on huomioitu kaavaratkaisussa.

Tärkeä

B. Uusiutuvan energian tuotannon
mahdollistaminen
1. Miten kaavaratkaisussa on mahdollistettu aurinkoenergian tai muun
uusiutuvan energian hyödyntäminen?

Vastauksesi: Ei ole tutkittu tai pystytty ottamaan asiaa huomioon.

Heikko vastaus

Tärkeä

2. Mahdollistavatko aluevaraukset energian varastoinnin?

Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu tai se ei koske käsiteltävää suunnitelmaa.

Heikko vastaus

Tärkeä

C. Alueen energiatehokkuuden
huomioiminen
1. Mahdollistavatko aluevaraukset energiajärjestelmässä tapahtuvat
muutokset?

Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu.

Heikko vastaus

Tärkeä

Muistiinpanosi: Lämmitysenergian osalta suunnitelma perustuu kaukolämpöön.
Aurinkosähkö- tai lämpöpumppuratkaisuita ei ole selvitetty luonnosvaihessa.

Muistiinpanosi: Aurinkoenergian tai muiden uusiutuvan energian
hyödyntämisratkaisuita ei ole luonnosvaiheessa erikseen selvitetty.
Suunnitteluratkaisussa ohjataan kattokulmia aurinkoenergialle suotuisaan
suuntaan.
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2. Onko rakennusten massoittelun ohjauksessa huomioitu passiiviset
ratkaisut, joilla vähennetään energiankulutusta? (Esim. passiivinen
aurinkoenergia, lämmönhukka, jäähdytystarpeen minimointi, suoja
paahteelta sekä vihreän määrä.)

Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu.

Heikko vastaus

Tärkeä

D. Infran ja teknisen huollon
resurssitehokkuuden huomioiminen
1. Onko yhdyskuntarakenne jäsennetty siten, että katujen ja teknisen
huollon verkostopituudet ovat mahdollisimman lyhyet?

Vastauksesi: Alueen jäsentely on tehty tietoisesti siten, että verkostopituudet,
energiahäviöt ja verkoston rakentamisen ympäristövaikutukset pystytään
minimoimaan.

Hyvä vastaus

Tärkeä

2. Onko tarkastelu hukkalämmön talteenoton mahdollisuudet
infraratkaisuissa sekä tehty tarvittavat aluevaraukset?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu.

Heikko vastaus

Tärkeä

3. Onko suunnitelmassa otettu huomioon jätehuollon tehokkuus ja
käytettävyys?

Vastauksesi: On otettu huomioon optimoimalla jätepisteiden sijainti tai
varautumalla jätehuollon tilavarauksissa alueen yhteiseen
jätteenkeräysjärjestelmään.

Tärkeä

IV. Ilmastonmuutoksen aiheuttamiin
riskeihin varautuminen
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A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden
ominaispiirteiden tunnistaminen
1. Onko tarkasteltu, mitä muutoksia ilmastonmuutos aiheuttaisi alueella
lyhyellä ja pitkällä aikavälillä? (esim. 30 ja 100 vuotta)

Vastauksesi: On sekä tarkasteltu tulevia olosuhteita että varauduttu näihin
kaavaratkaisuissa

Hyvä vastaus

Tärkeä

2. Onko kartoitettu alueen ilmastonmuutokselle alttiit/herkät
ominaispiirteet? (Esim. vettä imemätön pinta-ala, alavat maat, kapeat
ekologiset yhteydet, vesistöjen läheisyys, paahdeympäristöt,
rakennuskannan ominaispiirteet.)

Vastauksesi: On kartoitettu ja tunnistettu joitakin riskejä ja riskialttiita
olosuhteita.

Tärkeä

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja
toimintojen tunnistaminen
1. Onko arvoja kartoitettu ja tarkasteltu niiden turvaamista
ilmastonmuutokselle haavoittuvuuden näkökulmasta?

Vastauksesi: On tunnistettu joitakin arvoja ja haavoittuvuuksia ja niiden
turvaamiskeinoja.

Tärkeä

Muistiinpanosi: Ilmastonmuutoksen vaikutukset huomioidaan erilaisissa
kaavoituksen mitoitusratkaisuissa, kuten hulevedet ja vihreä infra.

Muistiinpanosi: Teema on ollut keskeinen osa keskustan yleissuunnitelmaa.
Erityisesti vettä imemättömän pinta-alan suuri määrä, tulvariski.
Kaavaluonnoksen yhteydessä tunnistettu myös luontokatoon liittyviä seikkoja.
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2. Erityinen arvo: Onko tarkasteltu yhteiskunnan perustoimintojen
turvaamista (vesi- ja energiahuolto, terveydenhuolto, logistiikka)?

Vastauksesi: On tunnistettu joitakin riskejä ja keinoja turvata perustoiminnot.

Tärkeä

3. Erityinen arvo: Onko ekologisten yhteyksien jatkuvuutta ja ylläpitoa
tarkasteltu tulevien olosuhteiden varalta?

Vastauksesi: On tunnistettu ekologisiin yhteyksiin kohdistuvia riskejä ja keinoja
turvata yhteyksien jatkuvuutta.

Tärkeä

C. Äärevöityvistä sääoloista aiheutuvien
vaaratekijöiden tunnistaminen
1. Onko suunnitelmassa selvitetty edellisissä kohdissa tunnistetuista
arvoista ja ominaispiirteistä muodostuvia sääriskejä?

Vastauksesi: On selvitetty pintapuolisesti, mutta tehtyjä johtopäätöksiä on
vähän.

Tärkeä

2. Onko huomioitu sääriskien toistuvuuden tihentyminen kaavan
elinkaaren aikana?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus

Tärkeä

3. Onko tehty ratkaisuja lisääntyvän sateisuuden, lumen ja kosteuden
hallitsemiseksi (esim. hulevedet)?

Vastauksesi: On tehty yksittäisiä ratkaisuja.

Tärkeä

Muistiinpanosi: Liittyy olennaisesti keskustan kehittämiseen ja keskustan
kaavaratkaisuihin.

Muistiinpanosi: Kaavaratkaisulla vain pieniltä osin vaikutusta teemaan.
Käytännössä vihreän pinta-alan turvaaminen, kadun varren puuston lisääminen,
kallion reunan turvaaminen osana läheistä puistoa.

Muistiinpanosi: Vihreän pinta-alan lisääminen, kaavaluonnoksessa ei vielä ole
laadittu mitoitusta hulevesien viivytykseen.
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4. Onko suunnitelmaan sisällytetty muita sään aiheuttamien
vaaratekijöiden hillintä- ja hallintakeinoja? (Esim. kuivuus, kuumuus,
liukkaus, voimakkaat ilmavirrat, kylmyys jne.)

Vastauksesi: Ei ole sisällytetty.

Heikko vastaus

Tärkeä
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