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1.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.1 Sijainti ja suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Kaarinan keskustassa Pyhan Katariinantien ja Paraistentien risteyksessa,
risteysalueen lounaispuolella. Osoite on Kyynarakatu 2. Suunnittelualueen alustava rajaus kasittaa
korttelin 5268 tontin 1 sekd Kyynarakadun katualuetta. Suunnittelualueen rajaus tarkentuu suunnitte-

lun edetessa.
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Kuva 1 Suunnittelualueen sijainti osoitettuna kartalla ja ilmakuvassa seka suunnittelualueen alustava rajaus kan-
takartalla.

1.2  Aloite, hakija

Kaavamuutos laaditaan Kaarinan kaupungin aloitteesta.

1.3 Maaomistus

Suunnittelualue on Kaarinan kaupungin omistuksessa.

1.4 Sopimukset

Kaavan laadintaan ei liity sopimuksia.
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1.5 Nykytilanne ja alueen kuvaus
Suunnittelualue kasittda vanhan paloasema- ja poliisiasemakorttelin Kaarinan keskustassa. Suunnit-

telualueella sijaitsee toimisto- ja varastorakennuksia.

Selvitys alueen olosuhteista

2.1 Luonto ja luonnonymparistd
Suunnittelualue on rakennettua ymparistda. Suunnittelualueen lounaiskulmassa on kasvillisuutta,
joka on kulttuurivaikutteista. Suunnittelualueen lahettyvilla on havaittu harvinainen perhonen, talvijay-

tajakoi, jonka toukka elaa tammen lehdilla.

2.2 Rakennussuojelu, kulttuuriymparisté ja muinaismuistot
Suunnittelualueella ei sijaitse suojeltuja rakennuksia, arvokasta kulttuuriymparistéa tai kiinteitd mui-

naismuistoja.

2.3  Ymparistohairiot
Suunnittelualueelle kantautuu liikennemelua ympardiviltd katu- ja likennealueilta. Alueella ei ole tie-
dossa maaperan pilaantuneisuutta, mutta pilaantuneisuuden mahdollisuutta tulee arvioida viela kaa-

vahankkeen edetessa kiinteiston kayttohistorian perusteella.

2.4 Yhdyskuntatekniset verkostot

Suunnittelualue on rakennettua aluetta joka sijoittuu keskustaan, joten suunnittelualueella ja sen ym-

paristdssa runsaasti yhdyskuntateknista verkostoa.

2.5 Liikenne
Suunnittelualue on rakennettua aluetta joka sijoittuu ydinkeskustaan olevan katu- ja tieverkoston aa-
relle. Lahimmat joukkoliikenteen pysakit seka pyorailyverkoston reitit sijaitsevat suunnittelualueen va-

littdmassa laheisyydessa.
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3. Kaavoitustilanne

3.1 Maakuntakaava
Varsinais-Suomen maakuntakaava on laadittu seuduittain, jonka lisaksi sitd on taydennetty teema-
kohtaisilla vaihemaakuntakaavoilla. Voimassa on merkintéja seitsemasta kaavasta. Varsinais-Suo-

men maakuntakaavayhdistelmassa suunnittelualue kuuluu keskustatoimintojen alueeseen (C, punai-

nen varitys). Lisaksi se on osa kaupunkikehittamisen kohdealuetta (punainen viivarajaus).

Kuva 2 Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelméasta, suunnittelualueen sijainti on osoitettu sinisella kol-

miolla

3.2 Turun kaupunkiseudun rakennemalli

Turun kaupunkiseudulle on vuonna 2012 hyvaksytty rakennemalli 2035, jonka tavoitteena on edistaa
kestavaa kehitysta ja alueen vetovoimaisuutta. Tydn yhteydessa on muodostettu ndkemys kaupunki-
seudun yhdyskuntarakenteen pitkan tahtaimen paalinjoista. Se ohjaa periaatepaatdoksen selkanojaan
tukeutuen kuntien maankaytén suunnittelua. Suunnittelualue sijoittuu rakennemallin alueelle 61, jossa

maankayton kehittamistoimenpiteena on keskustan taydennysrakentaminen.
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Kuva 3 Ote Turun kaupunkiseudun rakennemallista. Suunnittelualeu kuuluu kehitettavaian alueeseen 61 Kaarinan

keskusta.

3.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Keskustan osayleiskaava (tullut voimaan 9.5.2001). Yleiskaavassa
on osoitettu Paraistentien ja Pyhan Katariinantien autoliikennevaylat seka niiden suuntaiset kevyen
likenteen reitit (palloviiva). Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu Yleisten rakennusten alu-

eeksi (Y). Korttelia kiertdd Pyhan Katariinantien ja Paraistentien puolilla maarays “Liikennealue on

varustettava meluvallilla. Alueen toteuttamisessa tulee liikennemelu torjua.”
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Kuva 4 Ote yleiskaavayhdistelmasta.
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3.4 Asemakaava

Alueella on voimassa Keskustan asemakaavan muutos (lainvoimainen 22.1.1992) jossa Kyynaraka-

dun alue on osoitettu katualueeksi ja korttelin 5268 tontti 1 on osoitettu Yleisten rakennusten kortteli-

alueeksi (Y, lila varitys). Korttelialueelle on osoitettu kaksi rakennusalaa josta toiselle on 4500 k-m?

rakennusoikeutta kaksikerroksiselle rakennukselle ja toisella 500 k-m? rakennusoikeutta yksikerroksi-

selle rakennukselle. Yksikerroksiseen rakennusalaan liittyy merkinta, joka osoittaa rakennusalan sen

sivun, johon saa sijoittaa pohjapinta-alaltaan enintdan 25 m2:n suuruisen ja enintdan 15 m korkean

sivuiltaan avoimen harjoitustornin (aaltoviiva, ht). Paraistentien varteen korttelialueen puolelle on

osoitettu vesi- ja viemarijohtoa varten varattu alueen osa (-(v)-). Lisdksi korttelialueelle on osoitettu

pysakoéimispaikka (p), istutettava alueen osa (pistekuviointi) seka liittymakieltoalueet Paraistentien ja

Pyhan Katariinan tien risteysalueelle.
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Kuva 5 Ote asemakaavayhdistelmasta.




Kaarina =

4. Tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa Kaarinan keskustan korttelin 5268 tontin 1 asemakaavaa siten, ettd asema-

kaava mahdollistaa asuinkerrostalojen rakentamisen Kaarinan keskustan yleissuunnitelman mukai-

sesti.

41 Maankaytollinen tavoite

Tavoitteena on muuttaa korttelin paaasiallinen kayttétarkoitus asumiseen.

4.2 Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavan suunnittelua ohjaavat keskustan yleissuunnitelmassa maaritellyt laatutavoitteet. Ta-
voitteena on, ettd alueelle muodostuu selked ja hahmotettava korttelirakenne, joka jasentaa yksityi-
sen ja julkisen tilan rajoja seka rajaa katuja, luoden samalla suojaisan pihan asukkaille. Rakennus-
korkeudet, paaosin 4—6 kerrosta, tukevat keskustamaista mutta inhimillista mittakaavaa, ja piha
suunnitellaan valjiksi sekd maanvaraisiksi laadukkaita ulkotiloja ja puustoa varten. Suunnittelussa
huomioidaan mahdollisesti sailytettavat rakennukset osana uutta korttelia ja mahdollistetaan alueen
vaiheittainen toteuttaminen. Arkkitehtuurissa korostuvat ajattomuus, vaihtelevat julkisivut ja katto-
muodot seka laadukkaat, pitkaikaiset materiaalit, jotka luovat alueelle tunnistettavan ilmeen. Asumi-
nen on monipuolista ja maltilliset runkosyvyydet mahdollistavat joustavat ja monipuoliset asuntorat-
kaisut. Viherymparistoon liittyvana tavoitteena on, etta jokaisen uuden asunnon ikkunoista pitaisi
nakya vahintdan kolme puuta (asuinviihtyvyys, terveysvaikutukset), uuden asuinkorttelin istutetun
pinta-alan osuus on 30 prosenttia (hulevedet, asuinviihtyvyys, terveysvaikutukset, lBmpd-olosuhtei-
den hillinta ja luonnonsuojelu), ja Iahimmalle, monipuoliselle viheralueelle pitaisi olla matkaa enin-

tdan 300 metria (virkistys, terveysvaikutukset, houkuttelevuus).

4.3 Taloudelliset tavoitteet
Tavoitteena on, ettd Kaarinan kaupunki voi asemakaavan muutoksen myéta myyda kiinteiston ker-
rostalorakentamiseen ja saa sen myoéta tuloja tontin myynnista. Tavoitteena on, ettei kaavamuutoksen

toteuttaminen edellytd merkittavasti uutta yhdyskuntarakentamista.

4.4 Yhdyskuntatekniset verkostot, vesihuolto
Tavoitteena on, ettei kaavamuutoksen toteuttaminen edellytd merkittavasti uutta yhdyskuntarakenta-

mista (ks. taloudelliset tavoitteet).
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4.5 Liikenneverkko, kadut, kevyt liikenne, joukkoliikenne, liikenne-
turvallisuus

Tavoitteena on kehittdd Kyynarakadun jarjestelyitd varmistaen kaupungin tilojen esteetdn ja turvalli-
nen kayttd kuitenkin siten, ette kaavamuutoksen toteuttaminen edellytd merkittavasti uutta yhdyskun-

tarakentamista (ks. taloudelliset tavoitteet).

4.6 Luonto ja luonnonsuojelu

Korttelialue on padosin rakennettu eikd sen alueella ole luonnontilaista luontoa. Alue rajautuu lou-
naassa luonnontilaiseen alueeseen. Tavoitteena on lisata istutettua pinta-alaa ja puiden, erityisesti
tammien maaraa korttelissa ja siten turvata suunnittelualueen lahettyvilla havaitun harvinaisen per-

hosen ja elididen elinymparistoa.

4.7 Ymparistohairiot
Suunnitelman tavoitteena on, etta risteykseen sijoittuvan tontin omalla rakentamisella luodaan asu-

miselle suojaista sisapihaa.

4.8 Illmastovaikutukset
Kaavatyon edetessa korttelia tarkastellaan KILVA-ilmastovaikutusten arviointi tyokalun avulla. Sen
avulla pyritdan tunnistamaan kaavan ilmastovaikutukset seka 16ytamaan keinot, joilla voitaisiin lieven-

taa haitallisia vaikutuksia.

4.9 Suhde maankaytdén suunnitelmiin ja strategioihin

Asemakaavan muutoksella tavoiteltu kayttétarkoitus poikkeaa korttelin nykyisesta toteutuneesta, ase-
makaavan seka yleiskaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta. Asemakaavan muutoksen tarkoitus on
toteuttaa maakuntakaavan seka Turun kaupunkiseutusuunnitelma 2035 tavoitetta. Kortteli on kuulu-
nut keskustakilpailun suunnittelualueeseen, ja taustamateriaalina on keskustakilpailun tulosten poh-

jalta laadittu keskustan yleissuunnitelma.

410 Kaavatyon selvitykset ja vaikutusten arviointi

Kaavatydn yhteydessa laaditaan tarvittavat selvitykset vaikutusten arviointia varten.



Kaarina =

4.11

Suunnittelun lahtékohdat ja osallisten tavoitteet

Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja lahtdkohtia on tarkea saada osallisilta heti hankkeen alku-

vaiheessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevia mielipiteita voi esittdd sahkopostilla (kaa-

voitus@kaarina.fi), postittamalla liitteena olevan lomakkeen, puhelimitse tai kdymalla kaavoitustoi-

mistossa.

5. Asemakaavan suunnittelun vaiheet ja osallistumisen jarjes-
tdminen
5.1 Kaavan osalliset

Kaavan osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-

mattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida vaikutuksia ja lausua mielipi-

teensa kaavasta.

Osallisia ovat:

suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat, palveluiden kayttajat, asukkaat ja yri-

tykset

kaupungin yksikot: rakennusvalvonta, ymparisténsuojelu, infrapalvelut, tilapalvelut, vesihuol-

tolaitos, hallintopalvelut, vapaa-aikapalvelut

valtion viranomaiset: Lounais-Suomen elinvoimakeskus, lupa- ja valvontavirasto, Varsinais-

Suomen alueellinen vastuumuseo

muut yhteisot: Varsinais-Suomen hyvinvointialue, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Ca-

runa Oy, Turku Energia Oy

ne, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Osalliseksi on mahdollista ilmoittautua antamalla yhteystiedot kaavoitustoimeen (kaavoitus@kaa-

rina.fi). Osallisille lahetetdan kuulutuskirje kaavan vireille tulosta ja nahtavilldoloista. Pyydamme, etta

kiinteistonomistajat ja —haltijat, isannditsijat seka kuolinpesan osakkaat tiedottavat muita osakkaita.

Huomioittehan, ettad kaikki kaavasta annetut mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia ja ne liitetaan

osaksi kaava-aineistoa.
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5.2 Aloitusvaihe, valmisteluvaihe ja vireille tulo
Aloitus- ja valmisteluvaiheessa on kuultu niitd kaupungin sisaisia ja ulkopuolisia viranomaisia, joiden

toimintaan asemakaavan muutos vaikuttaa.

Kaavoitus on valmistellut osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka keskustan yleissuunnitel-

maan pohjautuvan kaavaluonnoksen.

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy OASin ja kaavaluonnoksen.

Asemakaava tulee vireille Kaarina-lehden kuulutuksella ja osallisille lahetettdvan kirjeen perusteella.
Lupa- ja valvontavirastolle iimoitetaan kaavatyon kdynnistymisesta.

Kaavaluonnoksen nahtavilld olosta (21 vrk) kuulutetaan Kaarina-lehdessa seka osallisille 1ahetetta-

valla kirjeella. Kaavaluonnoksesta voi antaa palautetta kirjallisesti tai suullisesti.

5.3 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus valmistellaan kaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen perusteella. Ehdotusvai-
heessa jarjestetaan tarvittavat suunnittelupalaverit, joissa tarkennetaan kaavan sisallon yksityiskohtia
ja arvioidaan hankkeen ja tontin toiminnallisia jarjestelyja, tarkistetaan lausuntojen antamisen tarve.
Tarvittaessa valmistellaan myos kiinteistokauppoja, esimerkiksi jarjestamalla markkinavuoropuhelua

tai tontinluovutuskilpailu.

Kaavaehdotuksen hyvaksyy kaupunginhallitus. Kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilla olosta (30 vrk)
kuulutetaan Kaarina-lehdessa seka osallisille 1ahetettavalla kirjeella. Kaavaehdotuksesta voi jattaa

kirjallisen muistutuksen.

Mahdolliset lausuntotarpeet arvioidaan ehdotusvaiheen neuvotteluissa.

5.4 Hyvaksymisvaihe

Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaupunginvaltuuston paatéksesta on mahdollisuus tehda va-
litus 30 paivan kuluessa Turun hallinto-oikeuteen. Paatdksesta ilmoitetaan Lupa- ja valvontavirastolle
seka niille, jotka ovat sitd nahtavilla olon aikana pyytaneet. Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan Kaa-

rina-lehden kuulutuksella
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5.5 Arvioitu aikataulu

Kaavaprosessin aikataulu on alustava ja se riippuu valittavasta tontinluovutuksen tavasta.
1. OAS ja kaavaluonnos (kaukeh), kaava vireille, kevat 2026

"Suunnitelmien kehitysvaihe”
2. kaavaehdotus (kauhal), talvi 2027
3. hyvaksyminen (kauval), kevat 2027

4. voimaantulo, kesa 2027

5.6 Tiedonsaanti ja osallistuminen kaavan valmisteluun

Jos haluatte jattda kaavahankkeesta kirjallisen mielipiteen tai muistutuksen, sen voi l&hettda postitse
(osoite asiakirjan lopussa) tai osoitteeseen kaavoitus@kaarina.fi. Mielipiteitd voitte esittaa

koko kaavaprosessin ajan, mutta muistutuksia voi jattaa vain kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla.
Mielipiteet ja muistutukset voi esittaa vapaamuotoisesti, mutta kaavoituksen alkuvaiheessa voitte ha-
lutessanne hyodyntaa myds taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa olevaa mielipidelo-
maketta. Kirjeitse tai sahkopostitse jatettyjen mielipiteiden ja muistutusten yhteydessa pyydamme
aina mainitsemaan asemakaavatunnuksen A5269 ja Vanha paloaseman kortteli. Huomioittehan, etta

mielipiteet ja muistutukset ovat julkisia.

Kaavan etenemista ja siihen liittyvaa paatoksentekoa voi seurata kaupungin kotisivuilta. Kaavan kuu-
lutukset julkaistaan kaupungin virallisilla ilmoitustauluilla, internetissa ja Kaarina-lehdessa. Kaavat
ovat nahtavilld kaupungin kotisivuilla, Kaarinan kaupunginvirastolla ja kaavoituksen ilmoitustaululla
osoitteessa Oskarinkatu 4. Luottamuselinten esityslistat ja poytakirjat I0ytyvat Kaarinan kaupungin

kotisivuilta.

Parhaiten tiedonkulku toimii kaavan valmistelijan kautta. Jos haluatte esimerkiksi keskustella kaava-
hankkeesta tai tiedustella siitad jotain voitte 1ahettad valmistelijalle séhkodpostia tai tiedustella asiaa
puhelimitse.

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa. Viimeisin versio on saatavissa in-

ternetistd kaavahaun kautta tai valmistelijalta.

12



Kaarina =

6. Yhteystiedot

Kaavoista on tietoa Kaarinan kaupungin kotisivulla www.kaarina.fi/lkaavoitus, josta 16ytyy myds kunkin

vireilla olevan kaavan asiakirjat.

Kaarinan kaupunki / kaupunkikehityspalvelut / Kaavoitus

kayntiosoite: Oskarinkatu 4, Il krs, tapaamisajat kannattaa sopia etukateen.

sahkoposti: kaavoitus(at)kaarina.fi, valmistelijoiden osoitteet muotoa etunimi.sukunimi@kaarina.fi

Kaavan valmistelija:

Taina Riekkinen
puh. 040 655 5277

Kaavoitusavustaja:

Tiia Lehtonen

puh. 050 314 0921
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Mielipide kaavan valmistelusta

Kaavan tunnistetiedot: A5269 Vanha Paloaseman kortteli

Mielipidelomake pyydetaan lahettamaan (xx.xx.2026) mennessa osoitteeseen

Kaarinan kaupunki / Kaavoitus, PL 12, 20781 Kaarina tai sahkdpostilla kaavoitus(at)kaarina.fi.

Mielipidetta voi tarvittaessa jatkaa erilliselle paperille ja liittaa siihen selventavia kuvia ja karttoja.

Yhteystiedot
Aika ja paikka:
Nimi (tekstaten):
Osoite:

Sahkopostiosoite/puhelinnumero:
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