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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusten kahteen ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja seka paivakodin.
Ensimmaisen kerroksen liike- ja toimistotilat saavat liittya ylapuoliseen asuntoon.

Rakennuksen on edustettava jugendia, barokkia tai uusrenessanssityylid. Rakennuksessa on oltava rapatut
seinat ja mansardi- tai taitekatto; katon alempien lappeiden kaltevuuden tulee olla 70 astetta, ylempien
lappeiden 40 astetta; alempien lappeiden korkeuden tulee olla 1,5 m - 2 m; poikkiharjan on noustava 1,5-2,5 m
pitkittaisharjan ylapuolelle. Paatyjen tulee olla raystaattémia ja niiden huippukohdassa on oltava katonharjaa
korkeampi tyylin mukainen koristeellinen finiaali. Korttelissa sijaitsevien kioski- ja autotallirakennusten on
edustettava samaa tyylia kuin asuinrakennusten ja oltava symmetriset keskenaan. Yhdelle tontille saa
rakentaa vain yhden asuinrakennuksen. Kaikkien asuntojen on avauduttava hiljaisen sisapihan puolelle.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusten kahteen ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja seka paivakodin.
Ensimmaisen kerroksen liike- ja toimistotilat saavat liittya ylapuoliseen asuntoon. Rakennusten on
edustettava klassismia, jugendia, barokkia tai uusrenessanssityylia. VI'z -kerroksisen rakennusalan ylimman
kerroksen tulee olla nelidn muotoinen, ulkoseiniltddn samansuuntainen alempien kerrosten kanssa ja
symmetrisesti rakennusalan keskella. Kaikkien asuntojen on avauduttava hiljaisen sisapihan puolelle.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Rakennusten on tyyliltdan edustettava klassismia, jugendia, barokkia tai uusrenessanssityylia.
Rakennuksissa on oltava taite- tai mansardikatot; alempien lappeiden kaltevuuden tulee olla 65-70
astetta, ylempien lappeiden 30-35 astetta; alempien lappeiden korkeuden tulee olla 1,5 m - 2 m;
poikkiharjan on noustava 0,5 - 1 m pitkittaisharjan ylapuolelle; jokaiseen katonharjojen risteyskohtaan
tulee rakentaa vahintadan 2 m korkea tiilipintainen savupiippu tai savupiipun oloinen ilmastointilapivienti.
Yhdelle rakennusalalle saa rakentaa vain yhden rakennuksen. Autopaikkoja ei saa kattaa.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.

Rakennusten on tyyliltdan edustettava klassismia, jugendia, barokkia tai uusrenessanssityylia.
Rakennuksissa on oltava harja-, taite- tai mansardikatto ja rapatut tai tiillipaallysteiset seinat. Rakentaminen
on pyrittava keskittdmaan korttelin laidoille. Niilla korttelin laidoilla, joille rakentamista ei tule, on katutilaa
pyrittdva rajaamaan mm. autokatoksin, piharakennuksin, kivimuurein ja puu- ja pensasistutuksin. Korttelissa
6164 pysakaintialueelle ajon tulee tapahtua Lokuskadun kautta. Meioosikadun kautta voi muodostaa
littyman huoltopihalle.

Liikerakennusten korttelialue.

Rakennuksen on tyyliltdan edustettava klassismia, jugendia, barokkia tai uusrenessanssityylia.
Rakennuksessa on oltava harjakatto ja rapatut tai tiilipaallysteiset seinat ja sen paasisdankaynnin tulee
olla rakennuksen eteldosassa Mendelinkaaren puolella. Paatyjen tulee olla raystaattdmia ja niiden
huippukohdassa on oltava katonharjaa korkeampi tyylin mukainen koristeellinen finiaali. Rakennuksen
etelapuolelle ei saa sijoittaa huoltopihaa. Rakennuksen etelapuolelle saa sijoittaa enintaan 2 kpl
ainoastaan liikuntaesteisille tarkoitettuja pysakéintipaikkoja.

Puisto. Alueelle voi sijoittaa pumppaamon.

Lahivirkistysalue, jolla on erityisia ymparistéarvoja.

Ladjapuron uoma on luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittdvaa aluetta. Purouomaa saa kunnostaa
erikseen laadittujen suunnitelmien mukaisesti puron luonnontilaa vaarantamatta. Hulevesirakenteita ja
kulkuyhteyksia rakennettaessa on kiinnitettdva huomiota siihen, ettei Ladjapuron tila vaarannu. Maamassoja ei
saa lgjittda r1-alueen ja purouoman valiselle alueelle. Hulevedet eivat saa valua suoraan Ladjapuroon.
Keskitettyja hulevesirakenteita, kuten laajahkoja biosuodatusalueita tai lammikko/kosteikkoalueita tulee
rakentaa jo rakentamisaikaisten hulevesien kasittelya varten. Alueelle voi sijoittaa puistomuuntamon ja
pumppaamon.

Autopaikkojen korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa rinnakkain korkeintaan 12 autopaikkaa. Pysakdintiruudut on paallystettava vetta
lapaisevalla nupu-, noppa- tai mukulakiveyksella. Autopaikkoja ei saa kattaa. Alueen reunoille on sijoitettava
istutuksia, kavelyreitteja ja hulevesipainanteita. Aluetta ei saa asvaltoida yli tarpeen. Suluissa olevat numerot
osoittavat korttelin tontit, joiden autopaikoille alueen osa on ohjeellisesti varattu.

2. MUUT MAARAYKSET

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Ohjeellisen tontin numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Useampi murtoluku perakkain kuvaa
mahdollisuutta rakentaa paallekkain useampi kerrosalaan laskettava ullakkokerros. Alleviivaus roomalaisen
numeron alla osoittaa rakennuksen ehdottoman kerrosluvun. Mikali murtolukuja on alleviivattu, ovat
vajaakokoiset ullakkokerrokset osa ehdotonta kerroslukua.

Rakennusalan rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa kuuden auton autotalli.
Autotallissa on oltava harjakatto ja rapatut seinat, vahintdan kolme ikkunaa symmetrisesti sijoiteltuina
Mitoosikujan suuntaan ja sen on liityttdva palomuurilla viereiseen kioskirakennukseen.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa talousrakennus, esim. jatehuone ja pihavalinevarasto.
Talousrakennuksen katujulkisivussa on oltava symmetrisesti sijoiteltuina vahintaan kolme ikkunaa.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa yksikerroksinen kioskirakennus.

Kioskirakennuksessa on oltava harjakatto ja rapatut seinat ja sen pinta-alan on oltava vahintaan 70 m2.
Kioskirakennus on rakennettava kiinni viereiseen autotallirakennukseen ja sen seindnkorkeuden on oltava
suurempi kuin autotallin harjankorkeus. Kioskirakennuksen voi rakentaa rakennusoikeuden ylittaen.

Mainostornin rakennusala.
Alueelle saa sijoittaa mainostornin, jonka korkeus saa olla enintdan 16 m.

Ohjeellinen pysakadintialueen sijoituspaikka.

Alueelle saa sijoittaa rinnakkain korkeintaan 12 autopaikkaa. Pysakoéintiruudut on paallystettava vetta
lapaisevalld nupu-, noppa- tai mukulakiveyksella eika niitd saa kattaa. Alueen reunoille on sijoitettava
istutuksia, jotka mahdollisimman hyvin peittdvat autopaikat nakyvista.

Ohjeellinen leikkialueen sijoituspaikka.
Puistoon tulee suunnitella monipuolinen leikki- liikunta ja oleskelupaikka. Leikkialueelle ei saa istuttaa
myrkyllisia kasveja. Vetta lapaisemattémat pinnat on minimoitava. Alueelle tulee istuttaa varjostavia puita.

Ohjeellinen rakennusala hulevesien viivyttamispainannetta varten

Onhjeellinen rakennusala yhdyskuntatekniikkaa palvelevien rakennelmien, kuten jatevesipumppaamon ja
puistomuuntamon, rakentamista varten.

l_ T Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen ulkovaipan aanitasoeron liikennemelua vastaan tulee olla
+ 33dBA | vahintaan merkityn lukeman osoittaman aanitasoerovaatimuksen tasolla A,vaad 33 dB).
lnannnnnn!

—_——
i_|7—‘ Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Istutettavan puurivin ohjeellinen sijainti. Istutuksissa on mahdollisuuksien mukaan pyrittdva suosimaan
suuria jaloja lehtipuita.

(6163) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

PP

/h Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.
pp

H [E)pﬂ H: Sijainniltaan ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

Julkiselle jalankululle varattu tontin osa. Kulkua alueelle ei saa estaa esim. portein tai aidoin.

] Julkiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu tontin osa. Kulkua alueelle ei saa estaa esim.
Jk/pp portein tai aidoin.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jossa maaperan stabiliteetti aiheuttaa rajoituksia rakentamiselle

g} r1 = vydhyke, jota lAhemmaksi ojaa ei saa sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia.

Rajan ylittminen edellyttda rakennusluvan yhteydessa stabiliteettitarkastelua.

r2 = vyéhyke, jota lahemmaksi ojaa ei saa rakentaa ulkoilureitteja tai yhdyskuntatekniikan
verkostoja ilman stabiliteettitarkastelussa riittdvaksi todetun tukipenkereen rakentamista.

r3 = vydhyke, jota lahemmaksi ojaa ei saa ulottaa kaivantoja, pl. siltapilarien perustukset.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Ladjapuron uoma on luontotyypiltdan aarimmaisen uhanalainen savimaan puro, jonka luonnontilaa ei
tule heikentaa. Alueen puuistutukset tulee toteuttaa niin, ettd ne tukevat luonnon monimuotoisuutta ja
luovat Ladjapuron varrelle vydhykkeellisen ja kerroksellisen latvusmallin.

Rakennukseen jatettavan katetun kulkuaukon ohjeellinen sijainti. Julkista jalankulkua kulkuaukosta ei saa
estaa esim. portein. Kulkuaukon tulee olla korkeimmasta kohdasta mitattuna vahintadan 4m ja enintdan 5 m
korkea ja sen paalle on rakennettava asuintiloja. Kulkuaukkoon saa rakentaa portaita, sen ei tarvitse olla
esteetdn. Kulkuaukon poikkileikkauksen on oltava ylaosastaan pydrékaaren tai loivan kaaren muotoinen.

@ Alueen osa, jolle on rakennettava tontille rakennettavan rakennuksen tyylin mukainen torni. Tornissa tulee

olla taitetun pyramidin muotoinen katto, jonka alempien lappeiden kaltevuuden tulee olla 80 astetta,
ylempien lappeiden 55 astetta; alemman lappeen tulee olla vahintaan yhta korkea kuin ylemman; tornin
huipun noustava 2-6 m rakennuksen katonharjan ylapuolelle. Torniin saa sijoittaa rakennusoikeutta
rakennusalan kerroslukumerkinnat ylittaen.

3. ERINAISIA MAARAYKSIA

a) Autopaikkoja on rakennettava;

AK-1, AK-2 ja AR -korttelialueella: Asuintilojen ja toimistojen osalta 1 ap / 85 k-m2. Liiketilojen osalta 1 ap / 60 k-m2.
Opiskelija-asumisen osalta 1 ap / 170 k-m2. Senioriasumisen osalta 1 ap / 105 k-m2. Tehostetun palveluasumisen osalta 1 ap /
300 k-m2.

Y S-korttelialueella: 1 ap / 300 k-m2.

KL-korttelialueella: 1 ap / 20 k-m2.

Liikuntaesteisten pysakdintipaikat tulee toteuttaa rakennusten sisdankayntien laheisyyteen.

AK-1, AK-2 ja AR-korttelialueilla on polkupyérapaikkoja rakennettava 1 pp / 30 k-m2. Puolet polkupyoérapaikoista tulee sijoittaa
saalta suojattuun tilaan, josta tulee olla esteetén paasy ulkotilaan. Polkupyotrien kunnostukseen ja pesuun tulee varata paikat.

Ulos sijoitettavissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Runkolukittavia pysakointipaikkoja polkupyoria varten tulee jarjestda YS- ja KL- korttelialueilla vahintdan 1 pp / 3 tydntekijaa,

joista vahintdan kolmannes saasuojattuina.

b) AK-1, AK-2, ja AR -korttelialueella on varattava tontin rakennusoikeudesta asuntokohtaisten varastojen ja taloyhtion yhteisten
varasto-, teknisten-, VSS- ja jatehuoltotilojen rakentamiseen vahintaan 12 k-m2 / asunto. Em. tiloista tulee kayttaa
asuntokohtaisten varastojen rakentamiseen vahintaan 5 m2 /asunto.

c) AK-1, AK-2, AR, YS ja KL -korttelialueelle tulee laatia korttelisuunnitelma ja pihasuunnitelma. Kaupunkikehityslautakunta
kasittelee suunnitelmia ennen rakennusluvan myontamista. Korttelisuunnitelmassa tulee esittda alueen kayton ja
pelastustieverkoston liséksi julkisivuluonnoksia, joista ilmenevat varit ja kaytettdvat materiaalit. Luonnoksissa on ilmoitettava

julkisivuissa kaytettavien varien NCS-varikoodit. Pihasuunnitelmassa tulee esittaa vahintadan 20 kasvilajia, joita pihalle istutetaan.

d) Asemakaavassa osoitettua rakennusoikeutta ja rakennusalaa ylittaen saa korttelialueen piha-alueelle rakentaa yhteiskayttoon
tulevat jatehuoneet, harrastus- ja kerhotilat, viher- ja kasvihuoneet, pergolat, aurinko- ja sadesuojat, pihasaunan seka
polkupydrien varasto- ja huoltotilat siten, etta yksittdisen rakennuksen koko on enintadan 50 m2 ja rakennusten yhteispinta-ala on
enintdan 100 m2. Piharakennusten on oltava klassistisia, symmetrisia ja harjakattoisia.

e) Asuinrakennusten katoille ja talousrakennusten katoille seka julkisivuihin saa sijoittaa aurinkopaneeleja sahkdntuotantoon ja
aurinkokeraimia lammaontuotantoon. Katolle sijoitettaessa aurinkopaneelit tulee asentaa kattolappeen suuntaisina.

f) Saaristotiehen rajoittuvissa kortteleissa oleskelupihat on sijoitettava siten, etta rakennukset, rakennelmat tai aidat suojaavat
niita likennemelulta siten, etteivat melutason ohjearvoista sdadetyt lukuarvot ylity. Kaikkien korttelien piha-alueet on pyrittava
rajaamaan rakennuksin, autokatoksin, piharakennuksin, kivimuurein ja puu- ja pensasistutuksin, mikali mahdollista. Myos
parvekkeet, palvelutalon oleskelupiha ja paivakodin leikkipiha tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta siten, etteivat
melutason ohjearvoista saadetyt lukuarvot ylity.

g) Talle asemakaava-alueelle tehdaan erillinen tonttijako.

h) Talle asemakaava-alueelle on laadittu erillinen rakentamistapaohje, jossa lueteltuja maarayksia kaupunkikuvasta,
rakennustyyleista ja hulevesien kasittelysta on alueella noudatettava.

i) Korttelialueiden osat, joita ei kayteta rakentamiseen tai piha- ja liikkennealueiksi, tulee kunnostaa ja hoitaa istutettuina.

j) Asuntokohtaisen ruuanlaittotilan on tarvittaessa oltava valiseinalla erotettavissa ikkunalliseksi keittioksi tai keittokomeroksi.

k) Jokaisen asuinrakennuksen huoneistomaarasta on vahintaan 25 % toteutettava perheasuntoina (ei koske erityisasumista,
kuten esim. opiskelija-asuminen ja palveluasuminen). Perheasunnoksi katsotaan vahintdan kahden makuuhuoneen asunto, jonka
minimipinta-ala on 63 h-m2.

I) Rakennuksen kattokulma ei saa olla valiltd 40-50 astetta, mikali aluevarausmerkinnodissa ei toisin maarata.
m) Rakennuksiin ei saa rakentaa 1,5 metria korkeampia ulkoportaikkoja eika luhtikaytavia. Ulkoportaikkoja ei saa kattaa.

n) Rakennusten katujulkisivut eivat saa katutasolla olla suljettuja. Rakennuksen pystysuuntaisten aukotuslinjojen on ulotuttava
katutason kerrokseen asti riippumatta siita, mité tilaa rakennuksen sisalla on. Vaestdnsuojaa ei saa sijoittaa katujulkisivua vasten
niin, etta katujulkisivusta tulee sulkeutunut. Rakennuksen kustakin julkisivusta, erkkerit poislukien, tulee ikkunapinta-alaa olla
15%-35%; erkkerien kustakin ulkoseinasta tulee olla ikkunapinta-alaa 50%-80%.

0) Katon pisimman harjan tulee suuntautua rakennuksen pisimman julkisivun suuntaisesti.
p) Kaikissa liittymissa ja rajapinnoissa on huomioitava tulevat painumat ja painumaerot.

q) Korttelialueelle muodostuville tonteille on laadittava hulevesien hallinta- ja viivytyssuunnitelma, joka esitetdan rakennusluvan
yhteydessa. Suunnitelmassa esitetaan hulevesien johtamisreitit seka hulevesien viivytysalueet. Tontin alueelle muodostuvia
hulevesia tulee viivyttda ensisijaisesti viivytyspainanteilla tai altailla. Viivytysrakenteiden mitoitustilavuus tulee olla 1m3/100m2
vetta lapaisematonta pintaa kohden. Viivytysjarjestelman tulee tyhjentya noin 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan. Hulevedet
johdetaan viivytyksen jalkeen ensisijaisesti hulevesiverkostoon. Perustusten kuivatusvedet saa johtaa suoraan hulevesiverkkoon.
Hulevesien syntya tulee vahentaa minimoimalla vetta Iapaisemattomat paallystepinnat, imeyttamalla sadevetta maaperaan ja
istuttamalla vettd haihduttavaa puustoa ja muuta kasvillisuutta yleisille alueille ja tonteille.
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