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! | ' - Asemakaavan muutoksella muodostuu Kaarinan kaupungin Voivalan,
o ! , 6. kaupunginosan, korttelit 6163 - 6178 seka katu- ja lahivirkistysalueita.

1. ALUEVARAUSMERKINNAT

Asuinkerrostalojen korttelialue. Rakennusten kahteen ensimmaiseen kerrokseen
saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja seka paivakodin. Ensimmaisen kerroksen liike- ja

toimistotilat saavat liittya ylapuoliseen asuntoon.

Asuinpienkerrostalojen korttelialue. Rakennusten on muodostettava tyylillisesti
yhtenainen kokonaisuus. Rakennusten on edustettava jugend-, barokki- tai
renessanssivaikutteista kartanoarkkitehtuuria.

Rakennuksissa on oltava mansardikatot; alempien lappeiden kaltevuuden tulee olla 70
astetta, ylempien lappeiden 40 astetta; alempien lappeiden korkeuden tulee olla 1,5 m -
2 m; poikkiharjan on noustava 1,5-2,5 m pitkittaisharjan ylapuolelle.

Paatyjen, mukaanlukien poikkip&adyt, tulee olla raystaattémia ja niiden huippukohdassa
on oltava katonharjaa korkeampi tyylin mukainen koristeellinen finiaali.

Asuinpienkerrostalojen korttelialue. Rakennusten on muodostettava tyylillisesti
yhtenéinen kokonaisuus. Rakennusten on edustettava selkedd symmetrista
klassismia ja niiden yksityiskohtien oltava doorilaisen jarjestelman mukaisia.
Savupiippuja tai iimastointilépivientejé ei saa sijoittaa katonharjojen risteyskohtiin.
Kattojen on oltava tyylin mukaisia loivia harjakattoja

Asuinkerrostalojen korttelialue. Rakennusten on edustettava jugendia.

Paatyjen tulee olla réaystaattomia ja niiden huippukohdassa on oltava katonharjaa korkeampi
tyylin mukainen Kkoristeellinen finiaali. Kattokulman on oltava véhintaan 30 astetta.
Rakennusten kahteen ensimméiseen kerrokseen saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja.
Ensimmaisen kerroksen liike- ja toimistotilat saavat liittya ylapuoliseen asuntoon.

Asuinpientalojen korttelialue. Rakennusten on julkisivuiltaan oltava puuverhottuja
ja edustettava hillittya perinteista klassistista arkkitehtuuria.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue. Asuntojen
paasisaankaynnit on sijoitettava rakennuksen kadunpuoleiselle julkisivulle.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Rakennuksissa on oltava mansardikatot; alempien lappeiden kaltevuuden tulee
olla 65-70 astetta, ylempien lappeiden 30-35 astetta; alempien lappeiden
korkeuden tulee olla 1,5 m - 2 m; poikkiharjan noustava 0,5 - 1 m pitkittaisharjan
ylapuolelle; jokaiseen katonharjojen risteyskohtaan tulee rakentaa vahintaan 2 m
korkea tiilipintainen savupiippu tai savupiipun oloinen ilmastointilapivienti.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Asuntoja ei saa sijoittaa
maantasokerrokseen. Rakennuksen maantason kerroskorkeuden on oltava vahintaan
4 metrid. Vahintdédn 50% maantasokerroksen rakennusalasta tulee toteuttaa liike-,
palvelu- tai toimistotiloiksi soveltuvana. I-kerroksiselle rakennusalalle rakennettaessa
on rakennuksen kadunpuoleista reunaa reunustettava vahintaan 2 m korkea
katonharja, muuten tuon rakennusalan katto voi olla tasakatto jonka paalle voi
rakentaa piharakenteita. Maantasokerroksen katujulkisivusta (ml. aukiolle ja LPA:lle)
vahintdan 30% tulee olla nayteikkunapintaa.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Asuntoja ei saa sijoittaa
maantasokerrokseen. Rakennuksen maantason kerroskorkeuden on oltava vahintaan
4 metria. Vahintdan 50% maantasokerroksen rakennusalasta tulee toteuttaa liike-,
palvelu- tai toimistotiloiksi soveltuvana.

Rakennuksen on edustettava jugend- tai barokkityylia.

Rakennuksessa on oltava mansardikatto; alempien lappeiden kaltevuuden tulee olla
70 astetta, ylempien lappeiden 40 astetta; alempien lappeiden korkeuden tulee olla
1,5 m - 2 m; poikkiharjan on noustava 1,5-2,5 m pitkittdisharjan ylapuolelle.

Paatyjen tulee olla raystaattdmia ja niiden huippukohdassa on oltava katonharjaa
korkeampi tyylin mukainen koristeellinen finiaali.

Puisto.

Lahivirkistysalue, jolla on erityisid ymparistdarvoja. Ladjakosken purouoma
on luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavaa aluetta. Purouomaa
saa kunnostaa erikseen laadittavan suunnitelman mukaisesti puron
luonnontilaa vaarantamatta.

Autopaikkojen korttelialue. Rakennettuihin korttelialueisiin seka puistoon rajautuville
osille on rakennettava 2 m levea julkisessa kaytossa oleva jalkakaytava.

Suojaviheralue.

2. MUUT MAARAYKSET

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likiméaarainen korkeusasema. Korotettaessa maanpinnan tasoa korkeusasemaan
on tayttdmaana kaytettava hulevetté hyvin lapéisevia maa-aineksia, esim. soraa tai mursketta.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Uloke. Alueelle saa rakennusosia, jotka eivét haittaa likennealueen rakentamista ja kayttoa.
Ulokkeen alla olevan ajoneuvoliikenteelle tarkoitetun kulkuvaylan vapaan korkeuden on oltava
vahintaéan 3,5 m ja vapaan leveyden 8 m; aukon on oltava ylaosastaan py6rokaaren muotoinen ja
korkeimmalta kohdaltaan 6 m korkea. Tamé&n aukon molemmin puolin on symmetrisesti oltava
kaksi kevyen liikenteen kulkuvaylaé, joiden vapaan leveyden on oltava 3 m ja vapaan korkeuden
2,5 m; aukon on oltava ylaosastaan loivan kaaren muotoinen ja korkeimmalta kohdaltaan 3 m
korkea. Kulkuvéaylan ylle on rakennettava 3 kerrosta AK-3 mukaista rakennusoikeutta. Ulokkeen
paalle on rakennettava poikkipaaty, jonka kattokulma on 50-55 astetta.

Rakennukseen jatettavén katetun kulkuaukon ohjeellinen sijainti. Kulkuaukko on katettava doorilaisen
jarjestelméan mukaisella katoksella, joka on kiinted osa AK-2 -alueen rakennuskokonaisuuden
arkkitehtuuria. Kulkuaukon kattoa kannattelemaan on aukkoon sijoitettava symmetrisesti 4 doorilaista

pylvasté; naiden pylvéiden vélista on rakennettava kivipintainen porrasyhteys AK-2 -alueen pihamaalle.
Kulkuaukon rakentaminen katoksineen ja portaineen on edellytys kaikelle rakentamiselle AK-2 -alueella.

Istutettava alueen osa.

Sailytettavé/istutettava puurivi.

Katuaukio/tori.

Ulkoilureitti.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu/tie.

Ajoneuvoliittyman likiméaérainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jossa maaperan stabiliteetti aiheuttaa rajoituksia rakentamiselle

rl = vybhyke, jota lahemmaéksi ojaa ei saa sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia.

Rajan ylittiminen edellyttaa rakennusluvan yhteydessa stabiliteettitarkastelua.

r2 = vyohyke, jota lahemméksi ojaa ei saa rakentaa ulkoilureitteja tai yhdyskuntatekniikan
verkostoja ilman stabiliteettitarkastelussa riittavaksi todetun tukipenkereen rakentamista.

r3 = vybhyke, jota lahemmaksi ojaa ei saa ulottaa kaivantoja, pl. siltapilarien perustukset.

Alueen osa, jolle on rakennettava rajauksen mukainen kivinen tai kivipintainen pengermuuri.

Muurin ylareunan sisapuolelle on istutettava pensasaita.
Kivimuurin rakentaminen on edellytys kaikelle rakentamiselle tontilla.

@ Alueen osa, jolle kévelysillan kivipaallysteinen kantamuuri on rakennettava rajauksen mukaisesti.

@ Alueen osa, jolle voi sijoittaa kavelysillan siltapilarin.

T Ohjeellinen rakennusala tukipengerta varten.

| tukip |

T Ohjeellinen rakennusala hulevesialtaan kivihakki- tai graniittilohkarepatoa varten.
| pato |
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3. ERINAISIA MAARAYKSIA

a) Autopaikkoja on rakennettava;

AK-, AK-1-, AK-2-, AK-3 -korttelialueella: 1 ap / 85 k-m2, kuitenkin véhintaan 1 ap / asunto. Lisaksi
vieraspaikkoja 1 ap / alkava 10 asuntoa. Polkupydrapaikkoja on rakennettava 1 pp. / 30 k-m2.
Pysakainti on pyrittdva sijoittamaan rakennusten kellarikerroksiin ja pihakansien alle.

AL-, ja AL-1 -korttelialueella: Asuintilojen osalta 1 ap / 85 k-m2, kuitenkin vahintaan 1 ap/ asunto.
Liséksi vieraspaikkoja 1 ap / alkava 10 asuntoa. Liiketilojen osalta 1 ap / 35 k-m2.
Polkupydrépaikkoja on rakennettava 1 pp. / 30 k-m2.

AP, AR- ja AR-1 -Kkorttelialueella: 1 ap / asunto. Liséksi asuntojen yhteenlasketusta huoneistoalasta
vahennetaan 25 h-m2 / asunto ja jaljelle jaavalle summalle rakennetaan 1 ap / alkava 50h-m2.
Rakennettavista autopaikoista tulee varata vieraiden kayttoon 1 ap / alkava 5 asuntoa.
Polkupyorépaikkoja on rakennettava 1 pp. / 30 k-m2.

b) AK-, AK-1-, AK-2-, AK-3-, AL-, AL-1-, AR-, ja AR-1 -korttelialueella on varattava tontin
rakennusoikeudesta asuntokohtaisten varastojen ja taloyhtion yhteisten varasto-, teknisten-, VSS- ja
jatehuoltotilojen rakentamiseen vé&hintddn 12 k-m2 / asunto. Em. tiloista tulee kayttaa
asuntokohtaisten varastojen rakentamiseen véhintdén 5 m2 /asunto. Korttelialueiden piha-alueilla
saa rakennusalan ulkopuolelle rakentaa vahaisia katoksia jatehuoltoa ja polkupydria varten.

c) Asuinrakennusten katoille ja talousrakennusten katoille seké julkisivuihin saa sijoittaa
aurinkopaneeleja sdhkdntuotantoon ja aurinkokeraimia lammaontuotantoon. Katolle sijoitettaessa
aurinkopaneelit tulee asentaa kattolappeen suuntaisina.

d) Saaristotiehen rajoittuvilla tonteilla oleskelupihat on sijoitettava siten, etta rakennukset,
rakennelmat tai aidat suojaavat niita liikennemelulta.

e) Télle asemakaava-alueelle tehdaéan erillinen tonttijako.

f) Talle asemakaava-alueelle laaditaan erilliset rakentamistapaohjeet.

g) Télla asemakaava-alueella tulee noudattaa erillisi& ohjeita hulevesien kasittelysta.

h) AK-, AK-1-, AK-2-, AK-3-, AR-, ja AR-1, AL-, ja AL-1 -korttelialueelle tulee laatia
korttelisuunnitelma. Kaupunkikehityslautakunta kasittelee korttelisuunnitelmaa ennen rakennusluvan
mydntamista. Korttelisuunnitelmassa tulee esittdé alueen kayton lisaksi julkisivuluonnoksia, joista

ilmenevat varit ja kaytettavat materiaalit.

i) Korttelialueiden osat, joita ei kayteté rakentamiseen tai piha- ja liikennealueiksi. tulee kunnostaa ja
hoitaa istutettuina.

i) AP-korttelialueella on varattava tontin rakennusoikeudesta asuntokohtaisiin varastotiloihin
vahintdan 7 k-m2 / asunto.

k) AP-korttelialueella saa rakentaa tontin rakennusoikeuden liséksi autosuojia enintaan 18 k-m2 /
asunto.

[) VL-1 -alueelle saa sijoittaa puistomuuntamon.

m) Asuntokohtaisen ruuanlaittotilan on tarvittaessa oltava valiseinalla erotettavissa ikkunalliseksi
keittioksi.

n) Asemakaavan alueella on noudatettava kaavaselostuksessa lueteltuja maarayksia
kaupunkikuvasta ja rakennustyyleista.

Pohjakartta on hyvéksytty — xx.xx.2022

Sami K&aridinen
paikkatietopaallikko

KAARINAN KAUPUNGIN KAUPUNKIKEHITYSPALVELUT 23.11.2022

Ville Aaltonen
kaavoitusarkkitehti

Taina Riekkinen
kaupunginarkkitehti

Alueen osa, jolle on rakennettava tontille rakennettavan rakennuksen tyylin mukainen torni.
Tornissa tulee olla taitetun pyramidin muotoinen katto, jonka alempien lappeiden kaltevuuden tulee
olla 80 astetta, ylempien lappeiden 55 astetta; alemman lappeen tulee olla vahintaan yhta korkea
kuin ylemman; tornin huipun noustava 2-6 m rakennuksen katonharjan ylapuolelle.



