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Tiivistelma

Rakennetekniikka

Kohteen rakennus-, laajennus- ja muutoshistoria on monipuolinen, josta syysta kohteessa on
useita eri-ikdisia rakenneosia ja jarjestelmid. Suurimmat tehdyt korjaukset ovat ajoittuneet jonkin
laajennus-/muutostydn yhteyteen.

Kiinteistdon nykyinen kunto on tyydyttava. Merkittavimmat rakennustekniset korjaustarpeet seu-
raavan 10 vuoden tarkastelujaksolla tulevat liittymaan ylaasteen puolen vesikaton mahdolliseen
uusimistarpeeseen seka koko koulun julkisivujen kunnostukseen ja salaojien uusimiseen. Lisaksi
odotettavissa on joukko pienempia korjaushankkeita, joista kuitenkin aiheutuu kohtalaisia kustan-
nuksia 10 vuoden jaksolla. Naitd ovat mm. akustiikkalevyjen uusimiset, kosteusvahinkojen kor-
jaukset, seka alapohjien liittymien ja ikkunoiden tiivistyskorjaukset.

Rakennuksen tarkeimpia kuntotutkimustarpeita ovat yldasteen katon kuntotutkimus, koko koulun
julkisivuremontin laajuuden kuntotutkimukset suunnittelua varten, seké ylaasteen takapihan puo-
len maakosteuden nouseminen yldasteen takasiiven lattian ja pilarien juureen.

Yllattavia korjaustarpeita, jotka voivat aiheuttaa ennakoimattomia kuluja, voi myos tulla esiin suo-
siteltuja lisatutkimuksia tehdessa, esimerkiksi 6ljysailio- tai kattilahuoneen mahdollisen 6ljyvuo-
don seurauksena. Myds putkikuvauksen yhteydessa saatu tieto putkien uusimisen tarpeellisuu-
desta ja mahdollisen putkiremontin laajuus ja sen vaikutus rakenteiden ja markatilojen uusimi-
seen voi aiheuttaa yllattavan laajoja korjaustarpeita.

Lisdksi salaoja- ja sadevesiverkosto on suositeltavaa kuvata noin 5 vuoden valein.

LVI-tekniikka

Kiinteiston Ivi-tekniikka ei tule todenndkdisesti tule aikatauluttamaan suurempia saneeraustar-
peita lahivuosina, vaikka lvi-teknisten jarjestelmien uusiminen muiden korjaustéiden yhteydessa
on kustannustaloudellisesti kannattavaa. Rakennuksen taloteknisten jarjestelmien osalta kriitti-
simpid ovat vesi- ja viemariverkostot 1957 ja 1972 rakennettujen rakennusosien suhteen. 2000-
luvulla rakennettujen rakennusosien lvi-tekniikka tulee padosin selviamaan saanndollisilla vuosi-
huolloilla seuraavan kymmen vuoden tarkastelujakson aikana.

Rakennuksen lvi-toimintakunnon varmistamiseksi ja jarjestelmien kdyttéian maksimoimiseksi olisi
suositeltavaa suorittaa lahivuosina putkistojen kuntotutkimus seka ilmanvaihtoverkoston kunto-
tutkimus. Kuntotutkimusten avulla tarkentuu talotekniikka osan jaljelld oleva kayttoika seka kor-
jausmahdollisuudet.

Vaikka talotekniikkaan ei valttamatta kohdistu peruskorjaustasoisia saneeraustarpeita, tulee nii-
den toimintakunnon turvaamiseksi tehda vuosihuoltojen lisdaksi pienempia korjaushankkeita. Lam-
mitysverkoston patteriventtiileiden uusimistarpeeseen tulee varautua tarkastelujakson loppupuo-
lella, viemariverkoston huuhteluun ja ilmanvaihtokanavien puhdistamiseen tarkastelujakson alku-
puolella.

Sahko- ja teletekniikka

Kiinteistdssa on tehty seuraavia laajempia sahkésaneerauksia, joiden ajankohdat vaikuttavat tule-
vien korjaustarpeiden ajoittamiseen:

e 1985-1987: Yldasteen peruskorjaus ja lisdrakennus 1

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0 Sdahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



1.4

Kuntoarvio 4/49

7.9.2018

e 2002-2003: Kiinteistdon vaihe | peruskorjaus. (Nousukaapeleiden ja tilojen osittainen uusimi-
nen, yhdysosan rakentaminen, asuntolan saneeraus)

e 2006-2007: Kiinteiston vaihe Il peruskorjaus.

e 2007-->: Yksittaisia korjauksia eri tiloissa.

Kiinteisto on liitetty Fortum Oy:n pienjanniteverkkoon kahdella liittymiskaapelilla. Pdajakelujarjes-
telméa on TN-C-S sekajarjestelmd, jolloin nousukaapelointeja on paikoittain uusittu nykyaikaiseksi
TN-S jarjestelman mukaiseksi, mutta osa keskuksien nousukaapeloinneista on ilman erillistd suoja-
maadoitusta. lakkdaimpien jakokeskusten ja TN-C jarjestelman mukaisten nousukaapeleiden uusi-
mista suositellaan tarkastelujakson aikana tehtavaksi. Viimeistaan tilojen saneerausten yhtey-
dessa tulee uusimistarve huomioida.

Kiinteiston iakkaimpien valaistusten ja pistorasioiden uusiminen kaapelointeineen on suositelta-
vaa toteuttaa energiatehokkuuden, valaistusvoimakkuuden ja turvallisuuden parantamiseksi.
1980-luvun keskivaiheilla ja aikaisemmin uusittujen ja asennettujen valaistusten seuraava uusi-
misajankohta asettuu tarkastelujakson loppupuolelle.

Pistorasioiden seka kaapeleiden uusiminen on syyta tehda tilojen valaistusjarjestelmien uusimis-
ten yhteydessa. Valaistuksen ja pistorasioiden uusiminen on kustannustehokkainta ajoittaa mah-
dollisten muiden saneeraustdiden yhteyteen. Ulkovalaisimien osalta tulee varautua huoltokun-
nostuksien suorittamiseen.

Turvavalaistusjarjestelmien ja muiden valvontajarjestelmien saannolliset huolto- ja kunnostustoi-
menpiteet tulee suorittaa sadnnollisin valiajoin. Jarjestelmien komponenttien uusimisiin tulee va-
rautua tarkastelujakson aikana.

Paloturvallisuusjarjestelmén hankintaa tulee harkita tarkastelujakson aikana turvallisuuden paran-
tamiseksi.

Turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat tekijat

Suurimmat turvallisuutta heikentavat tekijat ovat palovaroitinjarjestelman puute seka taustastaan
irti olevat ja/tai rapautuneet julkisivutiilet.

Lahtotietojen mukaan ja kohdekierroksella havaitut terveellisyyttd heikentavat tekijat liittyvat si-
sdilma- ja kosteusongelmiin. Mahdollisia mikrobien ilmavuotoreitteja |6ytyy alapohjasta, ylapoh-
jasta, seka ikkunoiden pielistd. Mahdollisia VOC-ldhteitd voivat olla alapohjaa vasten asennetut
muovimatot ja/tai niiden liimat. Lisaksi tiloissa on paljon kuituldhteitd, Iahinna pinnoittamattomia
tai vaurioituneita akustiikkapaneeleita, jotka voivat kuitujen irrotessa aiheuttaa oireita kiinteiston
kayttajille.
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Yleista

Kuntoarvion tarkoitus ja tavoite

Kuntoarvion paatarkoituksena on arvioida kiinteistoon kuuluvien rakennusten, rakenteiden, ra-
kennusosien ja taloteknisten jarjestelmien nykyista kuntoa, vaurioita, korjaustarpeita seka lisatut-
kimuksien tarpeita seuraavan 10-vuoden ajanjaksolla. Kuntoarvion perusteella suositelluille toi-
menpiteille annetaan karkeat kustannusarviot.

Kiinteistdon kuntoarvio suoritetaan tarkastellen alkuperdisissa piirustuksissa esitettyja rakennerat-
kaisuja seka tarkastamalla kiinteist6. Kiinteistokierros suoritetaan rakenne-, LVI- ja sdhkotekniikan
asiantuntijoiden toimesta.

Kuntoarvion tavoitteet:

e antaa nakemyksia tulevaisuuden korjaus- ja uusimistarpeisiin

e tarkastella tilojen kuntoa ja huoltotoiminnan toimivuutta

e paikantaa mahdolliset kiireelliset korjaustarpeet ja lisdtutkimuksia edellyttavat rakennusosat
tai jarjestelmat

e paikantaa mahdolliset turvallisuusriskit seka arvioida kiinteistén toiminnallisuutta

e |uoda kokonaisvaltainen asiakirja kohdekiinteistosta selventamaan kiinteiston omistajan jarjes-
telmallisen kunnossapidon suunnittelua

e edistda kiinteiston elinkaarihallintaa

Toimeksiannon laajuus

Toimeksiannon laajuutena on arvioida koko kiinteiston saneeraustarvetta (RAK, LVI, S) ja laatia
kiinteiston kunnossapidon pitkdan tahtdimen suunnitelma, jossa huomioidaan saneerausten kiin-
teistolle tuottama elinkaari. Kiinteistokierrokset suoritettiin 2.-4.7.2018.

Lahtotiedot

Kaytettavissa oli kiinteiston alkuperaisten piirustusten seka korjaushankkeiden ohella aiemmin
tehtyja tutkimus- ja tarkastusraportteja.

Kuntoluokitus

Tilojen ja rakenteiden kunnon ja korjaustarpeiden maarittamisen apuna kaytettiin kuntoluokitusta
KL 1 - 5. Kuntoluokat ja niiden toimenpidearviot on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Rakenteiden ja jérjestelmien kuntoluokitus ja sen mukainen toimenpidearvio

Kuntoluokka | Kunto Arvio suositellusta toimenpideajankohdasta
KL1 Heikko Uusitaan 1...5 vuoden kuluessa
KL2 Valttava Peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai
KL3 Tyydyttava uusiminen 6...10 vuoden kuluessa
KL4 Hyva Kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden paasta
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0 sihksposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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KL5 Uusi Uusi, ei toimenpiteitad seuraavan 10 vuoden kuluessa

Tilakohtaisia kuntoluokituksia tarkasteltaessa tulee huomioida, etta tilassa oleva yksittdinen vau-
rio / puute vaikuttaa koko tilan kuntoluokitukseen.

Pitkan tahtaimen suunnitelmaa laadittaessa huomioidaan kuntoluokitus, mutta rakenteen tai tilan
ollessa vahaisella kaytolla tai vaurioiden ollessa ainoastaan esteettisid, ei korjausta valttamatta
esiteta tehtavaksi kuntoluokituksen mukaisessa aikataulussa. Tall6in pyrkimyksena on aikataulut-
taa hankkeita teknisten tarpeiden mukaisesti huomioiden kuitenkin taloudellisuus, jolloin voidaan
esteettisistd syista tehtavia korjauksia siirtda kunnossapitojaksossa sopivampaan ajankohtaan.

Kohteen yleistiedot

Yleistietoja

Kuntoarvion kohteena on vuonna 1957 ensimmadisten osien osalta valmistunut koulurakennus
seka vuonna 1957 valmistunut asuntola. Koulurakennusta on laajennettu useaan otteeseen, laa-
jennukset ovat valmistuneet vuosina 1972, 1985, 2003 ja 2007.

Kiinteiston yleis- ja laajuustiedot on saatu tilaajan toimittamista ldhtotiedoista.

Kayttotarkoitus Koulurakennus

Rakennustyyppi Toimitilarakennus

Valmistunut 1957

Rakennuksia 2 kpl

Kerrosluku 3

Tilavuus 2 610 m3 (asuntola), 27 850m? (koulu)
Kerrosala 778 m? (asuntola), 7 417 m? (koulu)

Kuntoarviossa kaytetaan koulurakennuksen rakennusosista raportoitaessa alla olevan piirustuksen
mukaisia lyhenteita:

Piikkion yhtendiskoulun osat:

rakennuksen osat oletetussa
Jkennusjdrjestyk d

Al, A2, B; €, D, El, E2
re
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Kiinteiston rakennus- ja laajennushistoria seka merkittavat korjaukset

Rakennushistoria:

1957, Ala-aste Al, A2
1972, Ylaaste (arvioitu rakennusaika) B
1985, Ylaasteen laajennus C
2003, Yhdysosa D
2007, Keittion ja ylaasteen laajennus El, E2

Merkittdvimmat korjaukset:

1980
1986
2003
2003
2007
2008
2010-2014
2011
2014

Tilamuutokset, Al ja A2
LVIS-peruskorjaus A1, A2 ja B
Tonttijate- ja sadevesiviemardinnit
Asuntolan saneeraus

Saneeraus Al, A2, B

Asuntolan iv-kone

Iv-kanavien puhdistus
Kotitalousluokan saneeraus

Lammitysverkoston tasapainotus, kaikki rakennukset

Aikaisemmin suoritetut tutkimukset

Koulurakennuksessa ja asuntolassa on suoritettu aikaisempia rakennusteknisia tutkimuksia muun
muassa VTT:n ja Vahanen Oy:n toimesta. VTT on tutkinut ulkoseinien rakennetta ja mikrobien
esiintyvyytta ulkoseinarakenteissa yla- ja ala-asteen puolella. Vahanen Oy on tutkinut koulun yh-
dysosan 1. kerroksen, ala-asteen 1. kerroksen, ylaasteen ja asuntolan sisdilmaongelmia.

Taloteknisten jarjestelmien seka rakenteiden elinkaaren vaihe

Liitteen 1 taulukossa on esitetty rakenne- seka talotekniikkaosien keskimaaraisia kayttoikia seka
niiden elinkaaren vaihe kohteessa talla hetkella.

Sitowise Oy
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Rakennetekniikka

Alueosat

Kuivatusrakenteet

Rakennekuvaus:

Kiinteiston kuivatusrakenteita on tehty eri aikoina laajennusten yhteydessa rakennusajankohdalle
tyypillisella tavalla. Kuivatusrakenteissa on ollut myds ongelmia, viimeisimpana kuivatusrakenteita
on uusittu vuonna 2018 yhdysosassa (D), joka on rakennettu vuonna 2003. Tuolloin tehtiin rin-
teestd ja ylaasteen alta vaestosuojatiloihin valuvien vesien kuivatuskorjaus, jossa uusittiin salaojat
ja maanvastaisten seinien vesieristys. Ylaasteen (B) puolen nurkan alle louhittiin salaoja.

Lahtotietojen mukaan yldasteen alkuperaisessa osassa (B) on salaojat. Yldasteen ylarinteen puo-
len laajennuksien salaojat on liitetty salaojajarjestelmaan arviolta vuosina 1986 ja 2007. Myos ala-
asteen (A) puolella on ldht6tietojen perusteella ainakin osittain salaojia sisdpihan puolella.

Sokkelien vedeneristyksia on tehty aikakaudelle tyypillisilla tavoilla esim. ala-asteen (A1) puolella
on nakyvilla bitumisivelya sokkelin vedeneristeena.

Piha-alueella ja kadulla on sadevesiviemardinti, rakennuksen katon sadevedet on ohjattu raystaita
pitkin syoksytorvien kautta sadevesiviemariin ala-asteen (Al ja A2) ja yhdysosan (D) katon osalta.
Ylaasteen tasakaton sadevedet on ohjattu katon kaivojen kautta rakennuksen sisdpuolelle johta-
viin syoksyputkiin.

Havainnot:

Kiinteistdon kuivatusrakenteista ei ollut kdytettavissa tarkkoja lahtotietoja, mutta havaintojen mu-
kaan kiinteistdssa on ainakin osassa koulua salaojitus ja maanvastaiset seinat ovat ainakin osin
vedeneristettyja.

Rakennusajankohdan seka havaintojen perusteella on epatodennakoista, etta koko rakennus olisi
kokonaan salaojitettu tai etta salaojat olisivat kauttaaltaan toimivia. Rakennuksen vanhimpien
osien salaojista ala-asteen puolella (Al ja A2) ei ole havaintoja ja 70- ja 80- luvulla asennetut sala-
ojat alkavat olla kayttoikdansa paassa (B ja C).

Myds osa sokkelien vedeneristyksista alkaa olla kayttdikansa padssa. Hankesuunnittelun kiinteis-
tokierroksella havaittiin pintakosteusmittarilla mitattaessa kosteuden nousua sisatiloissa pilarei-
den juurella yldasteen 80- luvun laajennusosassa (C). Lisdksi ala-asteen (A1) puutydluokan katossa
ja seinien alaosissa havaittiin kosteusjalkia, mutta ei kuitenkaan kosteutta pintakosteutta mitatta-
essa.

Lahtotietojen ja kohdekierroksen pohjalta ei ole tietoa tasakaton kattovesien johtumisesta sisati-
lojen lapi menevien syoksyista ja niiden liitoksista viemariin. Suositellaan tasakaton kattovesisyok-
syjen ja viemariliitosten viemarikuvausta.

Salaojajarjestelma ja ylaasteen kattokaivojen syoksyputket on suositeltavaa huuhdella ja kuvata
viipymatta tarkastelujakson alussa, silla edellisesta kerrasta ei ole tietoa. Huuhtelun suositusvali
on 5 vuotta. Kuvauksen yhteydessa olisi suositeltavaa kartoittaa koko jarjestelman laajuus ja pai-
vittdd/laatia vahintdan luonnos kiinteiston salaojien sijainnista ja tasakaton vesien ohjaamisesta
kaivoihin.

Kuntoluokka: 1
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Salaojajarjestelman kuvaus ja | 4 000 €

huuhtelu

Salaojituksen korjaus- ja uu- | 200 000 € Mikali salaojajarjestelma to-

sinta detaan riittamattomaksi.
Kustannusarvio sis. suunnit-
telukulut (taloudellisesti kannat-
tavaa yhdistaa pihatasauksen kor-
jauksen ja patolevyjen asennuksen
yhteyteen)

Valokuvat

Ala-asteen (A1) seinan vierustan sadevesid, seka vuotojalkia kellarikerroksen puutyéluokan kaytavan akus-

tiikkalevyssa
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5.1.2  Aluerakenteet ja varusteet, padllysteet

Rakennekuvaus:

Koulun piha-alueella on kdynnissa kesalld 2018 piha-alueen parannus- ja liikennejarjestelyjen
muutostyo.

Pihalla on asfalttia kulku- ja paikoitusalueilla seka sepeli ja laatoitusta koulun ldheisyydessa.
Asuntolan ja koulun vélissd on nurmea. Ylaasteen takapihan puolella on asfaltoituja parkkipaikkoja
ja metsdinen rinne.

Koulun pelikentat ovat sepelia ala-asteen ja asfalttia yldasteen pihalla. Pihojen leikkivalineita ja
pelialueita on uusittu. Leikkivalineiden alla on hiekkaa.

Havainnot:

Rakennuksen ympadriston maanmuodot eli pihatasaus viettivat paikoittain rakennusta kohden.
Ylaasteen (B) takapihan 1. kerroksen lattiataso on maanpinnan tasoa alempana.

Yleisena ohjeistuksena voidaan pitda, ettd maanmuodot tulisi muotoilla siten, etta kaltevuus olisi
poispdin rakennuksesta ja sade- seka sulamisvedet johtuisivat pois rakennuksen vieresta. Maan-
pinta muotoillaan vahintdan 1:20 kaltevaksi kolmen metrin etdisyydelle rakennuksesta poispain.

Kuntoluokka: 1

Piha-tasauksen korjaus ja pa- | 150 000 € sis. suunnittelukulut (kustan-

tolevyjen tai vedeneristeen nus kun tehdaan salaojituksen

asennus kanssa samanaikaisesti)
Valokuvat

LTI

Ay Wt

Yldasteen (B) maanpinnan kallistuksessa puutteita
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Yhdysosan (D) maanpinnan kallistusten puutteita

12 Talo-osat

Perustukset ja alapohjat

Rakennekuvaus:

Rakennus on perustettu oletettavasti osittain maanvaraisesti (A1, A2, B, C, E, D) seka osittain paa-
luilla (D). Alapohjat ovat padosin maata vasten valettuja betonilaattoja. Ainakin osa betonilaa-
toista on maanvaraisia.

Havainnot:

Kiinteistdon kuntoarviokierroksella ei tehty havaintoja, jotka viittaisivat korjaustarpeisiin perustus-
rakenteissa.

Lattiaan rajoittuvissa runkorakenteissa on monin paikoin maalivaurioita rakennuksen sisapuolella
ala-asteen (A) ja yldasteen laajennusosassa (C), jotka viittaavat kosteuteen perustusrakenteissa.
Nain ollen alkuperaisen kosteuseristeen kdyttdidn voidaan olettaa paattyneen tai vesieristyksen
olevan rakenteissa puutteellinen. Myos kosteuden kapillaarinen nousu on mahdollinen.

Ala-asteen (A1) puutydluokassa on alapohjalaatan paalla puulattia. Rakennusajankohdalle on tyy-
pillista, ettd alapohjan betonilaatan ldpi nousee kosteutta ylospain puutteellisten salaojien ja ka-
pillaarikatkokerrosten puutteiden vuoksi. Suositellaan alapohja- ja lattiarakenteen kuntotutkimuk-
sia.

Kohdekierroksella havaittiin kohonneita kosteuslukemia yhdysosan (D) kdytavalla pintakosteus-
mittarilla mitattaessa. Suositellaan lisatutkimuksia.

Ala-asteen (A1) lampokeskuksen alapohjalaatassa on tummempia laikkia, jotka ovat mahdollisesti
6ljylammityslaitteiston vuotoja. Oljykattilat on poistettu Iimmityslaitteistojen uusimisen yhtey-
dessd, mutta oljysdiliohuoneeseen on jatetty vanha 6ljysailio. Havaintojen mukaan sailion alla ei
ole kaukaloa 6ljyvuotojen varalta. Suositellaan 6ljysailion purkamista ja alapohjalaatan kuntotutki-
musta seka kattila- etta oljysailichuoneessa mahdollisten 6ljyvuotojen laajuuden selvittamiseksi.

Kuntoluokka: 1
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Sokkelin vedeneristeiden uu- | 50 000 € sis. suunnittelukulut (kustan-
siminen nus kun tehdain salaojituksen

kanssa saman aikaisesti)

Alapohjan kuntotutkimukset | 3 000 €
puutyoluokissa (A1) ja yhdys-
osan kaytavassa (D)

Alapohjan kuntotutkimukset | 2 000 €
lammonjakohuoneessa

Valokuvat

Ylaasteen (C) 1. kerroksen pilarin juuressa pintakos- |Ala-asteen (A1) lattian rajassa maalivauriota
teusmittarilla mitattaessa kohonnut kosteuslukema

Ala-asteen (A1) kattilahuoneen mahdollinen 6ljy-
vuoto
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Runko

Rakennekuvaus:

Kohdekierroksen ja ldhtotietojen perusteella rakennuksen kaikissa osissa on betonirunko, kanta-
vina seinind on myos tiiliseinia.

Ala-asteen (A1, A2) kantava runko on tiilta tai betonia. Vali- ja ylapohjat ovat paikalla valettuja yla-
laattapalkistoja, joiltakin osilta myds alalaattapalkistoja.

Yldasteen (B) ulkoseinat ovat osittain kantavia betonirakenteisia seini, osittain betonipilareita.
Sisdosien kannatus on tehty pddosin betonipilareilla. Vali- ja yldpohjat ovat oletettavasti paikalla
valettuja betonilaattoja.

Vuonna 1985 rakennetun ylaasteen (C) laajennuksen kantava runko on terdsbetonirakenteinen
pilari-palkkirunko, véli- ja yldpohjat ovat ontelolaattaa.

Vuonna 2003 rakennetun yhdysosan (D) kantava runko on betonia, vili- ja yldpohjat ovat paikalla
valettuja betonilaattoja. Sisdosien kannatus on tehty pdaosin betonipilareilla ja deltapalkeilla. Va-
estonsuoja on paikalla valettua betonia.

Vuonna 2007 rakennettujen ylaasteen (E1, E2) laajennusosien kantava runko on betonia, vili- ja
ylapohjat ovat ontelolaattaa.

Kattokannattajat ovat puurakenteisia koko rakennuksessa. Valiseinadt ovat pdaosin tiilta, betonia
tai kevytbetoniharkkoja.

Havainnot:

Kiinteistdon kuntoarviokierroksella ei tehty havaintoja, jotka viittaisivat korjaustarpeisiin kantavissa
runkorakenteissa, lukuun ottamatta julkisivujen ja sokkelien halkeamia.

Alalaattapalkiston palkkien valeissd on aikanaan kaytetty eloperdisida materiaaleja eristeena. Li-
saksi rakennusaikaisia muottilautoja on voinut jaada palkkien valiin. Ndista voi kastuessa aiheutua
sisdilmaongelmia.

Runkorakenteissa havaittiin rakoja ja halkeamia alapohjan ja seinien liittymissa, seinien ja runko-
rakenteiden liittymissa sekd ontelolaattojen saumoissa. Lisdaksi luokkatiloissa ja kdytavilla oli vie-
marikanaaleiden tarkastusluukkuja, joissa ei ole kaasutiiviita kansia. On mahdollista, etta hal-
keamien ja rakojen kautta, seka viemarikanaaleista voi tulla ilmavuotojen kautta epapuhtauksia
maaperasta, ulkoseinien eristetilasta tai ylapohjasta, jotka vaikuttavat sisdilmaa huonontavasti.

Kuntoluokka: 4
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Lapivientien ja vuotokohtien | 300 000 €
paikkaus rakenteiden liitty-

mat
Kaasutiiviit luukut 6 000 €
Viliseinien verkotus ja hal- 20000 €

keamien korjaus

Alalaattapalkistojen tutkimus | 2 500 € Tutkimusten jalkeen eristei-
den ja muottilautojen poisto
tai tiivistyskorjaukset tarvit-
taessa

Valokuvat

Ontelolaatan sauma ylaasteen (C) 2. kerros

Roskaa ja lautoja ala-asteen (A2) erityisopetuksen sii-|Ala-asteen erityisopetuksen siiven(A2) viemarikanaa-
ven ylapohjassa lin kansi
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TOWISe

Ulkoseinat

Rakennekuvaus:

Kuntoarvio

7.9.2018

16/49

Havaintojen mukaan rakennuksen julkisivut ovat punatiilta ja osin rapattuja / eristerapattuja.
VTT:n ja RTC Vahanen Turku Oy:n tekemien rakenneavausten perusteella tiiliverhouksen takana
on mineraalivillaa. llmarako puuttuu osassa julkisivuista mineraalivillan ja julkisivutiilen valista.
VTT:n ja RTC Vahanen Turku Oy:n tutkimusten mukaan eristetilassa on mikrobeja, jotka voivat ai-
heuttaa sisdilmaongelmia pdastessaan ilmavuotojen kautta sisdilmaan.

Ala-asteen osa A2 on havaintojen mukaan eristerapattu (eristeena mineraalivilla). Eristerappauk-
sen toteutuksen ajankohta ei ole tiedossa. Rapattujen julkisivujen kunnosta ei ole tietoa, eika nii-

hin ole otettu kantaa aiemmissa tutkimuksissa.

Havainnot:

Kohdekierroksella havaittiin julkisivuissa runsaasti lohkeilleita, halkeilleita ja irtonaisia tiilia. Irtoa-
vat tiilet ovat vakava turvallisuusriski. Lisdaksi havaittiin puutteita julkisivutiilien liikkuntasaumojen
saumauksissa, jotka ovat puutteellisia tai vaurioituneet. Avonaisten saumojen kautta paasee vetta
eristetilaan. Suositellaan irronneiden ja halkeilleiden tiilien ja liikuntasaumojen tiivistysten vali-

tonta korjausta.

Julkisivujen eristetilan mikrobien paasy sisdilmaan on riippuvainen ulkoseinan sisdkuoren tiiviy-
desta. Julkisivujen uusimista suositellaan noin 10 vuoden ajanjaksolla, riippuen tiilivuorauksen

kunnosta.

Eristerapatun julkisivun osalta suositellaan tutkimusta. Havaintojen mukaan eristeen alla saattaa
olla muovi. Mikali ndin on koko eristerapatun julkisivun alueella, muuttaa se seinan rakennusfysi-

kaalista toimintaa.

Kuntoluokka: 1

Julkisivujen kunnostus- irron- | 20 000 €

neet ja haljenneet tiilet, lii-

kuntasaumat

Julkisivujen uusiminen 1 000 000 € n. 10 vuoden paasta
(uusi ulkokuorirakenne ja uu-
det eristeet)

Eristerapatun seinan tutkimi- | 3 000 €

nen (A2)

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0 Sdahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

www.sitowise.com



siITOowIiSe e e

7.9.2018

Valokuvat

Ala-asteen (A1) julkisivun irtonaisia tiilia la-asteen (C) julkisivun irtonainen tiili

Yla-asteen (B) tiilissé halkeamaa Yla-asteen (C) puolella liikuntasaumoja ilman tiivistys-

Ala-asteen (A1) halkeama seindssa Ala-asteen (A2) julkisivun rappauksen irtoamista
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5.2.4 Ikkunat ja ulko-ovet

Rakennekuvaus:

Rakennuksen kaikki ikkunat ovat uusittu joko vuonna 2007 tai hieman aikaisemmin. Ikkunat ovat
padosin avattavia lampolasillisia puu-alumiini-ikkunoita.

Rakennuksessa oli kohdekierroksen havaintojen mukaan vaihtelevasti uusittu ovia peruskorjaus-
ten yhteydessa. Rakennuksessa oli seka alkuperaisia puuovia, etta laajennusten yhteydessa uusit-
tuja metalliovia.

Havainnot:

Kohdekierroksen havaintojen mukaan kaikki ikkunat ovat alle 20 vuotta vanhoja puu-alumiini-ik-
kunoita. Ikkunapellit on tehty asianmukaisin kallistuksin, ikkunoiden ylapuolella on tippapelti.

Kohdekierroksen aikana oli kdynnissa ala-asteen (A1) luokkien ikkunoiden tiivistyskorjaus. Havain-
tojen sekd aiemmin tehtyjen tutkimusten mukaan ikkunoiden pielista paasee ilmavirtauksia luok-

katiloihin. llImavirtausten mukana sisdilmaan voi pdasta mikrobeja ja muita epapuhtauksia ulkoil-

masta tai ulkoseinan eristetilasta.

Suositellaan koko koulurakennuksen ikkunoiden tiivistyskorjauksia.

Kuntoluokka: 2

Ovien uusiminen/ kunnostus | 10 000 €

Ikkunoiden tiivistyskorjaus 100 000 €

Valokuvat

Ikkunat on uusittu koko koulussa
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5.25

BN IV Nl O e B G B e S LR - RN
Puutyoluokan (A1) mdf-ovi on saanut kosteutta Puutyoluokan puruvaraston (A1) alkuperdinen ovi, IV-
aukon viereinen reika ilkivaltatilanteen paloriski

)

\ A%, ‘
Ala-asteen (A2) portaiden alla olevan varaston rep- |Ala-asteen (A1) paasisdankdynnin ovi on vanha,
sottava ovi mutta hyvdssa kunnossa

Vesikatto

Rakennekuvaus:

Ala-asteen (A1, A2) ja yhdysosan (D) katto on pulpetti- tai harjakatto, jonka katemateriaalina on
pelti.

Yldasteen (B, E) kattona on bitumihuopainen loivakatto sisdpuolisella vedenpoistolla. Yldasteen
(C) 1985 rakennetussa laajennusosassa on singelipintainen huopakatto.

Havainnot:

Lahtotietojen mukaan ala-asteen (A1) katto on korjattu kokonaisuudessaan vuonna 2007, myos
puurakenteet, aluskate ja [lammoneristeet on vaihdettu. Kohdekierroksella havaittiin, etta [amp6-
keskuksen piippu valuttaa ruostetta katon paalle, mutta kattorakenteen puutteita ei havaittu.
Suositellaan lampokeskuksen piipun purkamista vasikaton ylapuolisilta osin.

Ala-asteen (A2) erityisopetussiiven ylapohjassa on kohdekierroksen havaintojen mukaan runsaasti
eloperdista jatetta. Lahtotietojen mukaan ala-asteen (A2) kattorakenteelle ei ole tehty muutoksia
muita kattoja uusittaessa vuonna 2007. Kattopelti naytti kuitenkin saman ikdiseltd kuin muun ala-
asteen ja yhdysosan (D) kattopelti. Kohdekierroksella havaittiin puutteita peltien ylosnostoissa;
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ylemmalta katolta tuleva syoksy roiskii vettd seinalle. Portaiden alla olevan varaston katto vuotaa,
my0s portaat kaipaavat kunnostusta.

Ylaasteen (B) ylapohjaan on lisdtty vuonna 2007 |dhtotietojen (rakennusselostuksen) mukaan pu-
hallusvillaa, mutta kermikatetta ei tuolloin uusittu. Havaintojen mukaan ylapohjassa ei kuitenkaan
ole puhallusvillaa vaan levyvillaa. Yldasteen (B) katossa on vain yksi tarkastusluukku, josta katon
kuntoa padsee tarkastelemaan. Kohdekierroksen havaintojen mukaan luukun ymparystan kermin
aluslaudoitus ja osin muutkin puurakenteet ovat saaneet kosteutta. Sisdkatossa havaittiin muuta-
mia vesivuotojalkia. Pintakosteusmittarilla mitattaessa ei havaittu kohonneita kosteusarvoja.

Ylaasteen (C) vuoden 1985 laajennusosan katolle ei ole ldhtotietojen vuoden 2007 rakennusselos-
tuksen mukaan tehty mitdaan. Kohdekierroksen havaintojen mukaan katto on alkuperdinen singeli-
pintainen huopakatto. Singelikatossa ei ollut katon tarkastusluukkua, joten ylapohjan kuntoa ei
padsty tarkastamaan. Sisdapuolen tiloissa ei paasty havainnoimaan mahdollisia kattovuotoja, koska
kohteessa oli akustiikkalevyjen uusiminen kesken.

Yhdysosan (D) peltikatto on tehty laajennusosan rakentamisen yhteydessa vuonna 2003. Katossa
ei kohdekierroksella havaittu puutteita.

Ylaasteen laajennusosien (E) kermikatot on rakennettu vuonna 2007. Katoissa ei ollut tarkastus-
luukkua.

Ranneissd, syoksyissa tai kattoturvatuotteissa tai ei havaittu puutteita kohdekierroksella.

Lahtotietojen ja kohdekierroksen pohjalta ei ole tietoa tasakaton kattovesien johtumisesta sisati-
loista viemadriin. Suositellaan tasakaton kattovesisydksyjen ja viemariliitosten viemarikuvausta.

Suositellaan yldasteen (B), yldasteen laajennusosan (C) ja ala-asteen (A2) erityisopetuksen siiven
katon kuntotutkimuksia.

Kuntoluokka: 2

Vesikaton uusiminen 150 000 € sis. suunnittelukulut

Kattojen kuntotutkimus 3000¢€ ei sisalla urakoitsijan tekemia
rakenneavauksia seka katon
paikkausta

Lampokeskuksen piipun pur- | 10 000 €
kaminen

Kattoluukkujen tekeminen 2000 €
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Valokuvat

Ala-asteen (A1) vesikatto, ruostetta piipusta Ala-asteen (A2) vesikatto

Ylaasteen (B) huopakatto laasteen (B) ylapohjan puurakenteissa merkkeja kos-
eusvaurioista tai tuuletuksen puutteesta

Yldasteen (B) luokassa Y234 vuotojalkia kattopalkissa [Yldasteen (C) singelikatto

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0 Sdahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
www.sitowise.com



siITOowIiSe e o

7.9.2018

53

Ala-asteen (A2) portaiden alla olevan varaston vuo- |Ala-asteen (A2) varaston paalla olevat portaat
tava katto

13 Tilaosat

Rakennekuvaus:

Rakennuksen osia on uusittu eri aikana, joten tilojen rakennusajankohta, materiaalit, varusteet ja
kalusteet vaihtelevat tilakohtaisesti.

Padsdantoisesti seindpinnat olivat maalattua betonia tai tiilta. Yleiselld tasolla voidaan todeta, etta
koulurakennuksen tilaosat ovat valtaosin ikddnsa vastaavassa kunnossa.

Havaintojen mukaan rakennuksessa oli eri aikakausille tyypillisia alakattoja ja akustiikkalevyja.

Tilaajalta saadun tiedon mukaisesti rakennuksessa on tiedostettu kuituhaitta, jota on aiheutunut
kaytavien alakattojen villasoiroista seka reunavahvistamattomista ja rikkindisista akustolevyista.
Kesalla 2018 suoritettiin kohteella ndiden poistoa / uusimista ja oletetaan tilaajan jatkavan tata
tyota.

Havainnot:

Seindpinnat olivat padsaantdisesti melko hyvassa kunnossa. Joitakin halkeamia esiintyi varsinkin
rakennuksen eri osien liittymakohdissa.

Yhdysosan (D) kevytbetonisissa véliseinissa havaittiin runsaasti halkeamia. Lahtotietojen (raken-
nusselostus ja rakennetyypit) mukaan harkkovéliseinissa ei ole kaytetty tasoiteverkkoa, joka va-
hentaa harkkoseinien halkeilua.

Kohdekierroksen havaintojen mukaan lattiat olivat padasiassa eri ikdisid muovimattoja. Varsinkin
yldasteen (B, C) puolella luokissa oli myds alkuperdisen ndkdista linoleumlaattaa, jotka ovat tekni-
sen kayttoikansa lopussa. Myos yldasteen (B) terveydenhoitajan tiloissa ja siivoojien ja kiinteiston-
hoitajien tiloissa oli alkuperaisia lattiamateriaaleja.

Lattioiden muovimattojen saumat olivat osittain aukinaisia ja reunojen listat ja niiden liimaukset
olivat puutteellisia. Lattioissa ja seinissa oli tiivistamattomia ja avonaisia lapivienteja.

Keittion lattiamateriaalina oli epoksintyyppistd massalattiaa. Yldasteen (B) puoleisen osan latti-
assa oli halkeamia, laajennuksen (E1) osan lattia oli melko hyvassa kunnossa. Suositellaan keittion
lattian uusimista.
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Havaintojen mukaan ikkunalaudoilla oli alkuperaisia laattoja seka ala-asteen, etta ylaasteen puo-
lella. Irronneita laattoja havaittiin koko koulun alueen ikkunalaudoilla.

Reunavahvistamattomien ja rikkindisten akustolevyjen uusiminen suositellaan suoritettavaksi
koko koulurakennuksessa.

Kohdekierroksella havaittiin ylakerran ylimmankerroksen luokkatiloissa muista tiloista poikkeavaa
hajua. Hajun ldhdetta ei saatu kierroksen aikana selvitettyd, minka vuoksi suositellaan tarkempia

tutkimuksia hajunldhteen selvittdmiseksi (mahdollisesti esim. katon akustolevyt, haju oli voimak-

kaampaa korjauksen alaisissa tiloissa, joissa naita levyja oli irrotettu).

Kuntoluokka: 2

Lapivientien tiivistys 14 000 €

Ylakerran sisdailmaongelmien | 5000 €
tarkempi tutkiminen

Irronneiden ikkunalaattojen | 8 000 €
uusiminen

Akustiikkalevyjen uusiminen | 150 000 €

Valokuvat

Yhdy

sosan (D) valiseindhalkeamia harkkoseindssa hdysosan (D) véliseindhalkeamia harkkoseinassa
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Irronneita ikkunalaattoja ylaasteen (C) 1. Alkuperaisia lattialaattoja yldasteen (B) tervey-
sessa denhoitajan tilojen vessassa

Yldasteen (B) kellarikerroksen siivoojien sosiaalitilo- [Kiinteistonhoitajien ylaasteen (B) sosiaalitilojen kella-
jen seindmattomateriaalia rikerroksen lattia
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Vahingoittuneita akustiikkalevyja ala-asteen (A1) Akustiikkalevyja, joissa mineraalivillakuidut nakyvissa
puutyéluokassa ala-asteen (A2) erityisopetussiivessa
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LVI-tekniikka

211 Lammitysjarjestelmat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdon saa lammitysenergiansa aluelampdlaitoksesta, jonka lammonldahteena on pelletti. Ala-
koulun puolella (A1) olevassa lammonjakohuoneessa on yhteen kuusi levylammansiirrintd, joista
kolme palvelee lammityspiirejd, kaksi iv-verkostoja ja yksi kayttovetta. Limmityspiirien palvelualu-
eet ovat ala-aste (Al ja A2), laajennusosa (D) ja asuntola. Yldasteen puolella sijaitsevassa lam-
monjakohuoneessa on levylammaonsiirtimet ldmmitys-, ilmavaihto ja kayttovesipiireille. Palvelu-
alueina ovat kaikki yldasteen puoleiset rakennusosat (B, C, E1 ja E2). My0s yla-asteen piha-alueelle
rakennettua vesikiertoista pihalammitysta palveleva lammaonsiirrin sijaitsee samassa tilassa.

Lammonjako on toteutettu kiinteistdssa vesikiertoisena ja lammitysputket ovat padosin teraksisia.
Ldammonjakohuoneiden vilinen, piha-alueella kulkeva lampdelementtiputki on muovia. Lammi-
tysverkoston saatoventtiilit ovat erimerkkisia kertasaatoventtiileita.

Rakennuksen lammityspatterit ovat pdaosin radiaattoreita. Patteriventtiilit termostaattiosineen
ovat Danfoss-merkkisia.

Havainnot:

Kiinteistoa palveleva, vuonna 2017 kayttoon otettu pellettilampokeskus ei ollut tarkastuksen koh-
teena.

Ala- ja yldasteen lammaonjakohuoneisiin sijoitetut lammonsiirtimet, kiertovesipumput seka saato-
venttiilit ovat uusittu yhtenaisesti vuonna 2016. Lammitysverkoston keskusosille ei ole odotetta-

vissa uusimistarpeita seuraavan kymmen vuoden aikana. Ala-asteen puolella sijaitsevan lammon-
jakohuoneen vieressa omassa tilassaan on kaytdsta poistettu 6ljysdilo. Piha-alueella on mahdolli-
sesti edelleen isompi sdilid, sen mahdollinen purkaminen ei varmistunut kiinteistén tarkastuskier-
roksen aikana. Lammonjakohuoneessa on myos jonkun verran vanhoja tarpeettomia putkilinjoja,
niiden purkaminen mahdollisen muun purkutydn yhteydessa olisi suositeltavaa.

Lammitysverkoston putket, sulku- ja sdatéventtiilit seka radiaattorit olivat havaintojen perusteella
hyvassa kunnossa. Rakennusosan A2 kanaalista tehdyn havainnon perusteella lampoverkostossa
on myos vanhempia karaventtiileita, joiden toimintakuntoon ei tdysin voi luottaa. Havaintojen pe-
rusteella sulkuventtiilit olivat pdaosin palloventtiileita. Yksittdisten sulkuventtiilien uusimistarpee-
seen tarkastelujakson aikana tulee varautua, mutta niiden tarve tarkentuu huoltotéiden yhtey-
dessa suoritettavien toimintakokeiden yhteydessa. Patteriventtiilit on uusittu yhtendisesti vuoden
2006 remontissa Danfoss-venttiilein. Niiden uusimistarpeeseen tulee varautua aikaisintaan tarkas-
telujakson loppupuolella.

Lammitysverkoston tasapainotus on tilaajalta saatujen piirustusten perusteella suoritettu vuonna
2014 Tekno-Innovaatio Oy:n toimesta. Mikali kiinteistdssa suoritetaan laajempia energiakulutuk-
seen vaikuttavia korjaustoimenpiteita, tulee verkoston perussaato uusia.

Kuntoluokka: 4
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Patteriventtiilien uusiminen ja | 40 000 €
lammitysverkoston tasapaino-
tus

Valokuvat

Ala-asteen lammonjakohuoneen lammonsiirtimet  |Patteriventtiilit on uusittu Danfoss-merkkisiksi

212 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistd on liitetty kaupungin vesiverkostoon. Kiinteiston padvesimittari sijaitseen ala-asteen
puolella sijaitsevassa lammonjakohuoneessa. Tonttivesijohto on piirustusten perusteella uusittu
vuonna 1985 valuraudalla. Limmdnjakohuoneiden valinen, vuonna 2002 uusittu saattolammityk-
sella varustettu vesijohto on muovia.

Kiinteiston sisdapuoliset kayttovesijohdot ovat padosin kuparia. Verkoston alkupdassa on myos
kuumasinkittya terdsputkea seka pieniltd osin komposiittiputkea. Vesijohtojen ikd vastaa pdaosin
rakennusosien ikda, osa vesijohdoista on uusittu saneeraustoiden yhteydessa. Runkovesijohdot
ovat eristetty mineraalivillalla ja paallystetty muovilla.

Kiinteiston vesikalusteet ovat eri ikdisid, havaintojen perusteella niitd on uusittu Idhinna vikaantu-
misten johdosta. Vesihanat ovat Oras-mallisia, pesualtaat ja wc-istuimet materiaaliltaan posliinia.

Kiinteistd on liitetty kaupungin viemariverkostoon erillisviemardinnilla. Kiinteiston viemardinti on
toteutettu viettoviemarein. Sekd hule- ettd sadeveden alueviemarit ovat uusittu vuoden 2002 sa-
neeraustdiden yhteydessa. Kiinteiston sisdpuolisen viemariston ika vastaa pdadosin rakennusosan
ikda. Materiaaliltaan viemaristé on padosin valurautaa, 2000-luvulla tehdyissa uusissa viemarilin-
joissa on kaytetty seka valurautaa ettd muovia. Vanhemmat lattiakaivot ovat valurautaa ja uu-
demmat muovia.

Kattosadevedet ovat johdettu rannikaivojen seké kattokaivojen kautta kaupungin hulevesiverkos-
toon.
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Havainnot:

Kayttovesiputket venttiileineen seka viemariverkosto olivat havaintojen perusteella hyvin eri ikai-
sia ja siten vaihtelevassa kunnossa. Vesi- ja viemariverkoston kunnon varmistamiseksi olisi suosi-
teltava suorittaa niille kuntotutkimus, jossa varmistuu niiden jaljella oleva tekninen kayttoika ra-
kennusosittain. Tutkimuksen laajuutena tulisi olla rakennusosat Al, A2, B ja C. Vanhimmat vesi- ja
viemarijohdot ovat keskimaaraisen teknisen kadyttdian osalta elinkaarensa loppupuolella, ja uusi-
mistarpeeseen tulee varautua.

Viemariverkostojen huuhtelu on suositeltava suorittaa vahintdaan 10 vuoden valein. Jate- ja sade-
vesiviemadristojen painehuuhtelu ja tarkastuskuvaus suositellaan suoritettavan tarkastelujakson
alussa, mikali niita ei ole suoritettu lahimpaan vuosikymmeneen.

Vesikalusteet olivat havaintojen perusteella toimivia ja hyvassa kunnossa. Yksiotesekoittimien

keskimaardinen tekninen kayttoika on 20-25 vuotta ja niille onkin odotettavissa paikoittaisia uusi-
misia seuraavan 10 vuoden aikana. Uusimiset voidaan suorittaa joko yksittain vikaantumisten yh-
teydessa tai laajemmin kokonaisvaltaisesti esimerkiksi mahdollisten peruskorjausten yhteydessa.

Kuntoluokka: 2-4

Vesi- ja viemariverkostojen 25000 € Uusimistarve ja -laajuus tar-
kuntotutkimus kentuu kuvausten yhtey-
dessa

Viemariverkostojen huuhtelu 10000 €

Valokuvat

Paavesimittari Uusittuja viemardinteja teknisessa luokassa
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213 limastointijarjestelmat

Jarjestelman kuvaus:

Koulurakennuksen yleisilmanvaihdosta huolehtii padosin eri puolille rakennuksia sijoitetut kes-
kusilmanvaihtokoneet, joiden palvelualueita on kuvattu tarkemmin Urpo Lehtim&en vuonna 2014
laatimassa muistiossa. Rakennusosiin A2, E1 ja E2 on asennettu tilakohtaisia ilmankasittelykoneita
vuoden 2007 rakennus- ja saneeraustdissa. Rakennuksen poistoilmanvaihtoa tehostamaan on
asennettu myos lukuisa maara huippuimureita.

Kiinteiston ilmanvaihtokanavat ovat teraksisia kierresauma- ja kanttikanavia ja idltaan ne ovat
paaosin rakennusosan rakennusajakohdan mukaisia. Rakennusosassa Al on uusittu kokonaisval-
taisemmin kanavointeja vuonna 1986 seka rakennusosaas A2 vuonna 2007.

IlImanjako on toteutettu alakattoon asennetuilla tuloilmalaitteilla. Poisto- ja tuloilmanvaihtoa pal-
velee rakennus- tai saneerausajankohdan mukaiset venttiilit tai saleikot.

Havainnot:

IImanvaihtojarjestelman keskusosat olivat aistinvaraisten havaintojen perusteella padosin tyydyt-
tavassa kunnossa, mutta osa etenkin huippuimureista on jo teknisen elinkaarensa paassa. Myos
ylaasteen puolen ilmanvaihtojarjestelméaa palvelevien tulo-/poistokoneiden uusimistarpeeseen
tulee varautua tarkastelujakson aikana. 2000-luvulla asennettujen ilmanvaihtokoneiden kom-
ponenteista osa tulee saavuttamaan teknisen kayttdikansa seuraavan 10 vuoden aikana, joten
ilmanvaihtokoneille on odotettavissa kasvavia huolto- ja yllapitokorjausten kustannuksia.

IImanvaihtokanavistot seka -pdatelaitteet vaikuttivat olevat tyydyttava- tai hyvakuntoisia. Tilaa-
jalta saatujen poytakirjojen mukaan kanavaistoja on puhdistettu padosin vuosina 2010-luvun alku-
puolella. Kanavistot suositellaan puhdistettavan kokonaisvaltaisemmin viimeistddan 2020-luvun
alussa. Keittididen osalta kanavistot on suositeltava nuohota viiden vuoden valein, viimeisin nuo-
hous keittion kanavistolle on tehty 2014.

2000-luvulla tehdyissa tai saneeratuissa ilmanvaihtokanavistoissa on huomioitu hyvin paatelait-
teitten sijoittelu luokkatilojen huuhtoutumisen kannalta. Ilmanvaihdon toimivuuden ja sisdilman
laadun kannalta paate-elimien ja saatopeltien toimintakunto on tarkeaa. Huonetiloissa ilman lii-
ketta on mahdollista tutkia esimerkiksi merkkisavukokein.

IImanvaihtojarjestelmasta vahintaan keskusosat suositellaan tutkittavan koneiden kayttdian mak-
simoimiseksi.

Kuntoluokka: 3

IImanvaihtojarjestelman 20000 €
puhdistus
IV-kuntotutkimus 30000 €
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Valokuvat

ALV |
SRR

Uusittuja kanavointeja ala-asteen luokkahuoneessa |llmanvaihdon paate-elimia yldasteen luokkahuo-

neessa

Kuva ylaasteen luokkahuoneen Y233 poistoilmavent- [Huippuimureita rakennusosan D vesikatolla
tiilista

214 Jaahdytysjarjestelmat

Jarjestelman kuvaus:

Rakennuksen keittiossa on kylmidtiloja. Kylmiotilojen koneikot ovat uusittu vuonna 2007, kuten
ulkovarastossa sijaitsevat kompressoritkin.

Havainnot:

Kylmalaitteet tulee huoltaa valmistajan ohjeiden mukaisesti, suurempia uusimistarpeita ei tarkas-
telujaksolle ole odotettavissa.

Kuntoluokka: 4
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Valokuvat

Kylmion koneikko Kylmalaitteiden kompressoreita
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7. Sahko- ja teletekniikka

7.1 S1 Asennus- ja apujarjestelmat

7.1.1  S110 Kaapelihyllyjarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteiston kaapelihyllyjarjestelma koostuu saneerausten yhteydessa asennetuista tikas-, levy- ja
lankahyllyista. Kaapelihyllyjarjestelmaa on uusittu paaosin saneerausten yhteyksissa vuosina
1985, 2003 ja 2007.

Havainnot:

Kaapelihyllyt ovat pdaosin hyvakuntoisia eika niihin tarvitse kohdistaa laajamittaisia huoltotoi-
menpiteita tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: 4

Valokuvat

Vanhempia asennuksia (tikashylly ja valaistusripustus
kisko)

Valkoinen levyhylly ala-asteen kellaritiloissa. Alumiinitikashylly
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$120 Johtokanavajarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Johtokanavajarjestelma on uusittu osin saneerausten yhteydessa vaiheissa | 2003 ja Il 2007.
Luokka- ja taukotiloissa sijaitsee muovisia seka alumiinisia asennuskanavia. Yksittdisia kaapeloin-
teja on toteutettu uppoasennuksena muoviputkissa seka pinta-asennuksina valkoisilla johtokana-
villa.

Johtokanavajarjestelma on paaosin hyvassa kunnossa, mutta uusimistoimenpiteisiin tulee varau-
tua tarvittaessa mahdollisten tiloihin kohdistuvien saneerausten yhteydessa.

Havainnot:

Johtokanavajdrjestelman tekninen kayttoika on tavanomaisesti 20-30 vuotta. Vuonna 1985 ja en-
nen asennettujen johtokanavien uusimistoimenpiteisiin tulee varautua seuraavan tarkastelujak-
son aikana.

Kuntoluokka: 3-4

Valokuvat

Uusi johtokanava ja rasiointi Uuden ja vanhan johtokanava jarjestelman yhdis-
elma luokkatilassa.

Valkoinen johtokanava luokkatiloissa Alumiini johtokanava luokkatiloissa.
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S140 Ripustusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Osa kiinteiston valaisimista on valaistusripustuskisko-asennettuja.
Havainnot:

Valaisinripustuskiskojen kuormitus on keskimaaraisesti kohtalaisen pienta. Uusimistoimenpiteisiin
tulee varautua tarvittaessa mahdollisten tiloihin kohdistuvien saneeraustenn yhteydessa.

Kuntoluokka: 3-5

Valokuvat

Vanha valaistusripustuskisko asennus ala-asteen tek- [Uusi valaistusripustuskisko asennus.
nisessa luokassa.

S 150 Lapiviennit

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdon sahkokaapeleiden ldpivientien paloeristyksid on osittain toteutettu palouretaanilla ja
osittain tiivistemassalla.

Havainnot:

Osa kaapelilapivientien tiivistyksesta on puutteellisia ja ne tulee korjata tarvittavilta osin nykyisten
palomaardysten mukaisesti. Palokatkoldpivientien tarkastukset ja tarvittavat korjaukset tulee suo-
rittaa sdanndllisin valiajoin.

Palokatkoselvitys 2000 €
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Valokuvat

Lapivienteja kerrosten valissa. Lapivienti asianmukaisella merkinnalla

[
Lapivienteja vesikatolla Seindlapivienteja

S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

S211 Sahkoliittyma

Jarjestelman kuvaus:

Koulukeskus-kiinteiston paakeskus sijaitsee liikuntahallin kellaritilassa padkeskushuoneessa ja se
on liitetty Fortum Oy:n pienjanniteverkkoon. Liittymiskaapeli on lahtotietojen mukaan 2x AXCMK
3x185+57 ja ilmeisesti vuodelta 1985. Koulurakennuksen liittymakaapeli on AXCMK 3x185+57.
Liittymisvarokkeiden koko on koulurakennuksella 250A.

Havainnot:

Liittymiskaapeleiden kunto tulee tarkastaa saanndllisin valiajoin. Sahkoliittyman tekninen kayt-
t6ika on noin 50 vuotta ja pdajakelujarjestelman tekninen kayttoika noin 30-40 vuotta.

Koulurakennuksen liityntdkaapelin kunnon tarkastamista suositellaan tehtavaksi tarkastelujakson
aikana, koska kaapeloinnin tarkka asennusajankohta ei kierroksen aikana ja olemassa olevista do-
kumenteista selvinnyt.

Kuntoluokka: 1-3
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Sahkdenergian paajakelu

S222 Padjakelujarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteiston paajakelujarjestelma on osin alkuperdinen TN-C jarjestelman mukainen. Jarjestelmaa
on laajennettu/uusittu osittain vastaamaan tdméan paivan kayttotarpeita saneerausvaiheiden |
2003 ja Il 2007 aikana.

Ylaasteen paakeskukselta on toteutettu kiinteiston yldasteen osassa olevien jakokeskusten seka
ala-asteen paakeskuksen nousukaapeloinnit kupari- ja alumiinikaapeleilla. Ala-asteen paakeskuk-
selta on nousujohdot ala-asteen eri jakokeskuksiin seka myds asuntolan padkeskukseen. Osa nou-
sujohdoista on osin vanhan TN-C jarjestelman mukaisia. Kiinteiston vuonna 1985 uusitut seka van-
hemmat sahkokeskukset ovat kahva- ja tulppasulakkeilla varustettuja metallirakenteisia keskuk-
sia. Saneerausvaiheiden | 2003 ja Il 2007 aikana uusitut keskukset ovat kahva- ja tulppavarok-
keilla, johdonsuojakatkaisijoilla ja osittain vikavirtasuojakytkimilld varustettuja metalli- ja muovira-
kenteisia keskuksia.

Havainnot:

Liittymiskaapeleiden kunto tulee tarkastaa saanndllisin valiajoin. Padjakelujarjestelman tekninen
kayttoika noin 30-40 vuotta.

Padjakelujdrjestelman kunto on tyydyttava. Paa- ja jakokeskuksien uusimisia suositellaan nyky-

maardysten mukaisiksi vikavita- ja johdonsuojilla varustetuiksi tarkastelujakson aikana. Jakokes-
kusten uusimiset suositellaan ajoitettavaksi viimeistaan tiloihin mahdollisesti kohdistuvien mui-
den saneeraustdiden yhteyteen.

Jakokeskuksien uusimisen yhteydessa tulee nousukaapelit uusia TN-S-jarjestelman mukaiseksi.

Paakeskuksille (ala- ja yldaste) suositellaan tehtavaksi kuntotarkastus varustettuna lampokuvauk-
sella. Talloin voidaan maaritella keskusten uusimis-/kunnostustarpeen tarkempi ajankohta.

Saneerausvaiheiden | 2003 ja Il 2007 seka sen jalkeen uusituille ja asennetuille jakokeskuksille ei
tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana.

Kaytonjohtajan tulee huolehtia sdhkodlaitteiston kunnosta ja huoltotoimenpiteiden suorittami-
sesta.

Kuntoluokka: 1-4

Keskusten kuntotarkastus 5000 €

Keskusten ja nousukaapelien | 90 000 €
uusiminen
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Valokuvat

Yla-asteen paakeskus Vanha tulppavarokekeskus

Kahvasulake 1dht6ja ala-asteen padkeskuksessa Uusittu jakokeskus johdonsuojilla ja vikavirtasuojilla
varustettuna

Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

S$231 Kiinteiston laitteiden ja laitteistoiden sdahkoistys

Jarjestelman kuvaus:

Yla-asteen keittiossa sijaitsee teollisuuskeittiokoneita seka kylmalaitteita. Keittiota on laajennettu
vuonna 2007, jolloin keittion laitteiden sahkdistys on uusittu.

Havainnot:

Saneerausvaiheen aikana uusituille teollisuuskeittiokoneille ja kylmalaitteille ei tarvitse kohdistaa
toimenpiteita tarkastelujakson aikana, mutta huoltokunnostamisiin tulee varautua.

Kuntoluokka: 4

$232 LVI-laitteiden ja —laitteistojen sahkoistys

Jarjestelman kuvaus:
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Vesikatolla sijaitsee seka tulo, ettd poistopuhaltimia, joita on uusittu aikojen saatossa. Tulo- seka
poistopuhaltimet on varustettu turvakytkimilla.

Havainnot:

Tulo- seka poistopuhaltimien turvakytkimet katolla olivat osin silmamaaraisesti valttavassa kun-
nossa ja turvakytkinten laajamittaista tarkastusta ja uusimista suositellaan tehtavaksi tarkastelu-
jakson aikana.

IImanvaihtojarjestelmien sahkdistyksida on uusittu IV-jarjestelmien uusimisten yhteydessa eri aika-
kausina ja uusittujen ilmanvaihtojarjestelmien ohjausta on nykyaikaistettu esim. taajuusmuuttaja
ohjatuiksi.

Kuntoluokka: 1-5

IImanvaihtojdrjestelman tur- | 4 000 € arvioitu 20 kpl puhaltimia
vakytkimien ja lapivientien
tarkastus ja uusiminen.

Valokuvat

m‘ ‘?‘ 3

)

Puhaltimen turvakytkin IV-keskus ja taajuusmuuttajia
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7.5.1
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Sahkaliitantajarjestelmat

S241 Pistorasiat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdn pistorasioita ja johdotuksia on uusittu osittain vuosien saatossa ja laajamittaisemmin
saneerausvaiheen | 2003 ja vaiheen Il 2007 yhteydessa. Osa pistorasioista ja johdotuksista on vuo-
den 1985 peruskorjaus ajalta ja my6s aiemmilta vuosikymmenilta. Pistorasiat ovat padosin maa-
doitettuja pistorasioita. Pistorasiat ovat vaihtelevasti uppo- tai pinta-asenteisia ja osittain asen-
nuskanava- seka johtokouru-asennettuja. Yksittaisia pistorasioita on lisatty ja vaihdettu myos jal-
keenpain ja uusiin ryhmiin on asennettu myos vikavirtasuojaus nykymaardysten mukaisesti. Vuo-
den 2007 jalkeiselta ajalta ei kierroksen aikana 16ytynyt ns. toteutuskuvia.

Havainnot:

Pistorasioiden huolto- ja kunnostustoimenpiteisiin tulee varautua tarkastelujakson aikana, vii-
meistdadan mahdollisten saneerausten yhteydessa. Pistorasioiden kaapelointia suositellaan uusitta-
vaksi TN-S jarjestelman mukaiseksi (erillinen suojamaadoitusjohdin). Vikavirtasuojakytkin on maa-
ratty asennettavaksi kaikkiin pistorasiaryhmiin vuodesta 2007 alkaen, mutta niita ei tarvitse asen-
taa taannehtivasti. Vikavirtasuojakytkimet suositellaan lisattavaksi kaikkiin pistorasiaryhmiin kor-
jaus ja/tai muutostoitd tehdessa.

Kuntoluokka: 1-5

Pistorasiaryhmien johdotus- | 4 000 €
ten kartoitus ja kalusteiden
uusimisen tarveselvitys.

Valokuvat

Uppopistorasia Uppopistorasia RVT
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7.6

7.6.1

-<
Uusi vikavirtasuojattu pistorasia ryhma johtokana- |Pinta-asenteinen pistorasia johtokanavan paalle asen-
vassa nettuna

Valaistusjarjestelma

S251 Sisavalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Rakennuksen valaistusjarjestelmat on toteutettu vaihtelevasti hehkulamppu-, pienloistelamppu-
ja loisteputkivalaisimin. Valaistuksen kaapelointi on pddosin vuoden 1985 ja aiemman aikakauden
TN-C jarjestelman mukainen (ilman maadoitusjohdinta).

Osassa rakennuksen tiloista on uusittu valaistusta laajamittaisesti saneerausvaiheen |1 2003 ja Il
2007 yhteydessa, mutta osa valaistusjdrjestelmasta on vuoden 1985 peruskorjauksen ajalta seka
aiemmilta aikakausilta. Yksittdisia tilojen valaisimia ja ohjauksia on lisdtty ja uusittu myds vuoden
2007 jalkeen esim. luokkahuoneissa, mutta naisté ei kierroksen aikana |6ytynyt suunnitelma/to-
teutus kuvia.

Valaistusohjaus on toteutettu perinteisella kytkinohjauksella sekad painonappi- ja liiketunnistinoh-
jauksilla. Luokkatiloissa on my6s kaytdssa himmennysohjauksia.

Havainnot:

Valaistusvoimakkuuksia mitattiin tarkastuksen yhteydessa. Valaistusvoimakkuus on mittausten ja
silmamaaraisten havaintojen perusteella pdaosin riittava. Alkuperaisien hehkulamppuvalaisimien
valaistusvoimakkuus on paikoin heikko mm. osissa wc-tiloja seka ala-asteen puolella portaikoissa.

Alkuperéisten ja vuoden 1985 peruskorjauksen yhteydessa seka aikaisemmin asennettujen hehku-
lamppu-, pienloisteputki- ja loisteputkivalaisimien tekninen kadyttoika on 10-30 vuotta ja jarjestel-
man kokonaisvaltainen uusiminen tulee kyseeseen tarkastelujakson aikana. Valaisimien lamppu-
tyypiksi suositellaan led-valonlahteita energiatehokkuuden parantamiseksi. Saneerausvaiheiden |
2003 ja Il 2007 aikana seka niiden jalkeen uusittuihin hehkulamppu-, pienloisteputki- ja loisteput-
kivalaisimiin ei tarkastelujakson aikana ole tarvetta kohdistaa uusimistoimenpiteitd, mutta valai-
simien toiminnan varmistamiseksi tulee varautua liitantalaitteiden uusimiskustannuksiin. Valais-
tusvoimakkuuden yllapitdmiseksi on valaisimien puhdistaminen syyta tehda sdaanndllisin valiajoin
ja kupujen uusiminen tarvittavilta osin. Mikali tiloja sanerataan tarkastusjakson aikana suositel-
laan hehkulamppu-, pienloistelamppu- ja loistelamppuvalaisimien valonldhteiden paivittamista
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LED-valonl3hteiksi energiatehokkuuden parantamiseksi. Valaisimien ja/tai valonldhteiden uusi-
misien yhteydessa on valaisimien himmennysteknologian hyodyntaminen suositeltavaa kadyttoian
pidentamiseksi.

Kuntoluokka: 1-5

Valaistusjarjestelman koko- 240 000 €
naisvaltainen uusiminen

Valokuvat

Uusittu luokkatilan valaistus led-valaistuksella Ala-asteen kaytdvdvalaisimia
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S$252 Ulkovalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Rakennuksen ulkovalaistus on osittain toteutettu ja uusittu seka saneerausvaiheen | 2003 ja vai-
heen Il 2007 yhteydessa katos- ja seindvalaisimin. Osa valaisimista on myds aiemmilta aikakau-
silta, mutta niiden alkupera ei selvinnyt kierroksen aikana eikd mydskaan olemassa olevista piirus-
tuksista.

Havainnot:

Ulkovalaisimien kunto on paaosin valttava. Huolto- ja kunnostustoimenpiteisiin tulee varautua
tarkastelujakson aikana. Lisaksi suositellaan valaisimien sa@anndllista puhdistamista parhaimman
mahdollisen valaistusvoimakkuuden tuottamiseksi sekd vanhojen hehku- ja pienloisteputkilamp-
pujen vaihtamista led-valonldhteiksi.

Kuntoluokka: 1-3

Ulkovalojen tarkastus ja uusi- | 18 000 €
minen

Valokuvat

Katosvalaisimia Seindvalo ulkona

S253 Aluevalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Rakennuksen aluevalaistus on olemassa olevien dokumenttien mukaan osittain uusittu saneeraus-
vaiheiden 1 2003 ja Il 2007 aikana.

Aluevalaistus koostuu pylvdsvalaisimista.

Aluevalaistusta ohjataan rakennusautomaatiojarjestelman aikaohjelmilla ja hdmarakytkintoimin-
nolla.
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Havainnot:

Pylvasvalaisimet ovat osin valttavdssa kunnossa. Havaintojen mukaan ylaasteen takana olevissa
pylvdissa on valaisinkupuja hajonnut ja ndiden huoltaminen/uusiminen tulee kyseeseen tarkaste-
lujakson alussa. Muutamia valaisimia on myds havaintojen mukaan uusittu vuosien saatossa.

Pylvasvalaisimien huolto- ja kunnostustoimenpiteisiin tulee varautua tarkastelujakson aikana.

Lisaksi suositellaan valaisimien saannollista puhdistamista parhaimman mahdollisen valaistusvoi-
makkuuden tuottamiseksi seka vanhojen hehku- ja purkauslamppujen vaihtamista led-valonlah-
teiksi.

Kuntoluokka: 1-4

Pylvasvalaisinten uusiminen | 30 000€

Valokuvat

Kauhavalaisin

Uusittu valaisinkupu
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S6 Turvavalaistusjarjestelmat

Poistumisvalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistd on varustettu poistumistievalaistusjarjestelmalla, johon kuuluvat ala-asteen kellariker-
roksessa sahkokeskushuoneessa seka ylaasteen sahkokeskushuoneessa sijaitsevat akkuvarmenne-
tut turvavalaisinkeskukset seka opastevalaisimet kiinteiston eri kerroksissa. Poistumistievalaisimet
ovat saatujen tietojen ja havaintojen mukaan padosin pienloistelamppuvalaisimia, mutta osin
my0s LED-valaisimia. Poistumistievalaisinjarjestelma on uusittu seka saneerausvaiheen | 2003 etta
vaiheen Il 2007 aikana. Valaisinten osittaisia uusimisia on silmdamaaraisten havaintojen mukaan
tehty paikoittain my6s taman jalkeen.

Havainnot:

Kierroksen aikana osa poistumistievalaistuksesta ei palanut ja ala-asteen kaytavatilassa oli valai-
simesta kupuosa irti. Poistumistievalaistusjarjestelmalle tulee kohdistaa valmistajan ohjeiden mu-
kaiset kunnostus- ja huoltotoimenpiteet seka saanndlliset tarkastukset. Ndiden perusteella tar-
kentuvat mahdolliset uusimistarpeet. Turva- ja opastevalaisinten uusimiseen tulee varautua nii-
den teknisen kayttoian tullessa tayteen (15-25 vuotta).

Kuntoluokka: 3-4

Turvavalaistusjdrjestelman 500 €
tarkastus ja testaus

Valokuvat

Turvavalaisinkeskus Opastevalaisin
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Opastevalaisin seindssa Opastevalaisin katossa, kupu irronneena
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Tietotekniset jarjestelmat

T1 Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

T110 Antennijarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Rakennuksen antennijdrjestelma on lahtotietojen mukaan ilmeisesti vuoden 1985 kiinteistdn pe-
ruskorjausajalta ja se on muutettu digilahetyskelpoiseksi myéhemmassa vaiheessa. Osa jarjestel-
mastd on uusittu saneerausvaiheiden | 2003 ja Il 2007 aikana. Jarjestelma on toteutettu UHF+VHF
antennilla, joka sijaitsee yla- asteen osassa katolla.

Havainnot:

Kierroksen aikana seka olemassa olevista kuvista saatujen tietojen mukaan antennijarjestelmassa
on seka ala- ettd ylaasteen osassa jakopisteet, joista on haaroitettu rakennuksen eri tiloihin anten-
nipisteet. Antennipisteet ovat paasaantoisesti joko pinta- tai johtokanava-asenteisia.

Antenniverkon laitteiden huoltokorjauksiin tulee varautua tulevan tarkastelujakson aikana.

Antennijarjestelman toiminnan ja kunnon tarkastamista seka olemassa olevien piirustusten paivit-
tamistd ajantasaiseksi suositellaan tehtavaksi tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: 2-3

Antennijarjestelman kunto- 500 €
tarkastus

Valokuvat

Pinta-asenteinen antennirasia luokan seindssa Antennijakopiste séhkokomerossa
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8.2
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Puhelinsisajohtoverkko ja yleiskaapelointijarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistoon on kaapeloitu seka kuituliittyma ettd kupariparikaapeli. Olemassa olevien kuvien mu-
kaan liitynta tulee ala-asteen pdikeskushuoneen puhelin-/telejakamoon.

Puhelin/tele jakamosta on toteutettu nousut Cat5-, Cat6- ja kuitukaapelilla kiinteiston eri tiloissa
oleviin ristikytkenta telineisiin. Ristikytkenta telineistd on RJ45 datarasioiden kaapelointi tehty
osassa ala-astetta CAT 5 kaapelilla sekd osassa ala-astetta ja ylaasteen osassa Cat6- kaapelilla.
Kaapeloinnit ovat toteutettu padosin saneerausvaiheiden | 2003 ja Il 2007 aikana.

Havainnot:

Rakennuksen yleiskaapelointijarjestelma on toimintakuntoinen ja nykyaikainen. Jarjestelman lait-
teiden huoltotoimenpiteisiin tulee varautua tulevan seurantajakson aikana.

Mikali tiloissa, joissa on Cat5- kaapelointeja suoritetaan muutostoita, suositellaan ko. tilojen kaa-
pelointien uusimista vahintaan Cat6- kategorian kaapeleilla ja rasioilla.

Yleiskaapelointijarjestelman piirustusten paivittamista ajantasaiseksi suositellaan tehtavaksi tule-
van tarkastelujakson aikana.

Kuntoluokka: 3-4

Ristikytkentakaappien puh- 2000 €
distus ja tarkastus

Valokuvat

Ristikytkentdkaappi RJ45 Datarasia johtokanavassa

T3 Merkinanto- ja kutsujarjestelmat

Avunpyyntojarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdssa ei ole inva-wc-tiloissa avunpyyntojarjestelmaa.
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8.4.1
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Havainnot:

Kiinteistdon inva-wc-tiloissa mahdollisesti suoritettavien saneeraustdiden yhteydessa niihin suosi-
tellaan lisattdavan avunpyyntojarjestelma.

Avunpyyntojarjestelman 2000 € Hinta yhta wc:ta kohden
asennus inva-wc-tiloihin

T5 Tilaturvallisuusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteist6on on rakennettu kameravalvonta-, rikosilmoitus- seka sahkolukitusjarjestelma. Jarjes-
telmia on lisatty, muutettu tai uusittu saneerausvaiheiden | 2003 ja Il 2007 aikana sekd mahdolli-
sesti myos niiden jalkeen.

Havainnot:
Kameravalvonta jarjestelmaa on laajennettu vuonna 2007 ja jarjestelma on tallentava.

Rikosilmoitusjarjestelmaa on laajennettu vuosina 2002 ja 2007, jolloin jarjestelma yhdistettiin yh-
tenaiseksi koko ala- ja ylaasteelle.

Kiinteistdssa on sahkolukitusjarjestelmasta, mutta siitd ei lahtotietoja ollut saatavilla eika jarjestel-
maa kierroksen aikana tarkasteltu tarkemmin.

Kameravalvonta jarjestelma on toimintakuntoinen ja nykyaikainen. Jarjestelman laitteiden huolto-
kustannuksiin tulee varautua seurantajakson aikana.

Rikosilmoitusjarjestelma on toimintakuntoinen. Jarjestelman toiminnan tarkastuksista eika huol-
totoimenpiteista saatu kiinteistokierroksella tarkkaa tietoa. Jarjestelman laitteiden huolto- ja kun-
nostustoimenpiteisiin tulee varautua tulevan seurantajakson loppupuolella.

Kuntoluokka: 3-4
T6 Paloturvallisuusjarjestelmat

Palovaroitinjarjestelma

Jarjestelman kuvaus:

Rakennuksessa ei ole palovaroitin/ilmoitin jarjestelmaa.

Ala-asteen kaytavatiloissa sijaitsee muutamia kappaleita patterikayttoisia palovaroittimia ja muu-
tamissa luokkatiloissa verkkovirtakdyttoisia palovaroittimia.

Havainnot:

Suositellaan tiloihin asennettavan paloilmoitinjarjestelman viimeistdan tilojen saneerausten yh-
teydessa.
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Paloilmoitinjarjestelman 35000 €
asennus koko kiinteistoon

Valokuvat

Paristokdyttoinen palovaroitin katossa ksittdinen verkkojannitteinen palovaroitin katossa

9. Liitteet
1. PTS-taulukot (RAK, LVI ja Sahko)
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