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Kaarinan
keskustan

yleinen
ideakilpailu

12/2022 - 4/2023
Kaarinan kaupunki ja Suomen Arkkitehtiliitto ry (SAFA)
järjestivät Kaarinan keskustan alueen maankäytön
suunnittelusta yleisen suunnittelukilpailun.

Jaetun 2. palkinnon voittivat ehdotukset Korttelit ja
kävelykatu (Liisa Heinonen ja Henri Jessen-Juhler) ja
Kaariz (Kangas & Vuorinen Arkkitehdit).

Kilpailussa asetettiin tavoitteet keskustan kehittämiselle.

Yleis-
suunnitelman

laadinta

2 - 11/2025
Yleissuunnitelma laaditaan ehdotuksen Korttelit ja
kävelykatu sekä muiden palkittujen kilpailutöiden
pohjalta yhdessä tilaajaorganisaation ja
arkkitehtikonsultin kesken.

Analyysi-
vaihe

Luonnos-
vaihe

Viimeistely
-vaihe

Asema-
kaavoitus

(tarkempi
viitesuunnittelu)

2026 !
Yleissuunnitelman perusteella käynnistetään
korttelikohtaisia asemakaavan muutoksia, jotka tulevat
mahdollistamaan muun muassa asuin- ja liikerakentamista
sekä virastotalon uudistamisen.

Palkittujen kilpailu-
töiden analyysi / parhaat
ominaisuudet yleis-
suunnitelman pohjalle

3 - 5/2025

Vaihtoehtotarkastelut /
yhden vaihtoehdon
kehittäminen / kaupunki-
kehityslautakunta

5 - 8/2025

Yleissuunnitelma
valmistuu

9 - 11/2025

Tavoitteet ja prosessi

Yleissuunnitelman lähtökohtana on Kaarinan keskustan
suunnittelukilpailussa jaetun toisen palkinnon saanut ehdotus
”Korttelit ja kävelykatu” sekä muiden palkittujen ja lunastettujen
töiden parhaat ominaisuudet. Suunnitelmaa on kehitetty yhdessä
tilaajaorganisaation ja arkkitehtikonsultin kesken.

Tavoitteena on kilpailuehdotuksia analysoimalla ja jatkokehittämällä
saada aikaan keskusta-alueen yleissuunnitelma, joka toimii pohjana
alueen asemakaavoitukselle ja viitesuunnitelmille. Erityisesti
tavoitteena on löytää vastaus keskusta-alueelle sopivaan
korttelimitoitukseen ja asukasmäärään, liiketilojen ja palvelujen
määrään, pysäköintijärjestelyihin ja Kaarina-talon laajennuksen
sijaintiin, sekä koota laadukkaat lähtökohdat korttelien
kaupunkikuvalle ja arkkitehtuurille.

Yleissuunnitelma ohjaa alueen korttelikohtaisia asemakaavan
muutoksia osoittaen maankäytön ratkaisut ja kaupunkiympäristön
laadun tavoitetason. Työssä on esitetty keskustan kokonaisratkaisu
(yleissuunnitelma) ja tarkemmat korttelikohtaiset suunnitelmat
(korttelikortit).
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Suunnittelualue
Yleissuunnitelman rajaus on esitetty punaisella katkoviivalla.

Lisäksi alle on merkitty osa-alueet, joita yleissuunnitelmassa käytetään eri alueiden kuvaamiseen.

Länsiosa KeskiosaSuunnittelualue

Uudenmaantie (Mt110)

Paraistentie

Pyhän Katariinantie

H
ovirinnantie

Kaarinan
tori

Itäosa Pohjoisosa Paloaseman kortteli
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Korttelit pihat ja puut

Kaariz

Kasvun paikka

Luodot Runoilijan löytöretki

Korttelit ja kävelykatu

Korttelialueet 1/2
Alla on esitetty kuuden palkitun kilpailuehdotuksen rakeisuuskaaviot. Mustalla on esitetty säilyvät rakennukset ja punaisella uudet.
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Korttelit pihat ja puut Kaariz Kasvun paikka Luodot Runoilijan löytöretki Korttelit ja kävelykatu

Korttelialueet 2/2
Alla on esitetty kilpailuehdotusten rakennukset eri värein.

Johtopäätökset:

> Tavoitteena on muodostaa keskusta-alueelle selkeästi rajautuva
ja mittakaavaltaan vaihteleva korttelirakenne. Rakennukset ovat n.
4-6 kerrosta korkeita.

> Itä- (ja länsi-) osassa rakennustypologiat voivat olla keskiosaa
sekoittuneempia. Tutkitaan pien- ja rivitalojen sijoittamista osaksi
kerrostalokortteleita.

Analyysi:

Kilpailuehdotusten korttelirakennetta analysoidaan rakeisuuskuvien perusteella.
Tarkastelussa korostuu, mihin rakentaminen sijoittuu, miten korttelit rajautuvat,
millaisia rakennustypologioita ehdotuksissa esiintyy ja miten ratkaisut eroavat
alueen eri osissa.

 !  Korttelit ovat alueen keskiosassa saman kaltaisia lähes kaikissa kilpailu-
ehdotuksissa: rakennukset muodostavat selkeän umpikorttelirakenteen.
Vaihtelevan korkuisten kerrostalokorttelien kerrosluku on 4-6 kerroksen välillä.

 !  Länsiosan käsittelyssä on vaihtelua riippuen siitä, onko K-supermarketin
rakennus säilytetty. Korttelirakenne on pääasiassa avoimempaa ja osassa
ehdotuksista pien- ja rivitalovaltaisempaa.

!  Itäosan korttelirakenteessa on suurempaa vaihtelua riippuen
säilytettävien rakennusten määrästä ja pysäköintiratkaisusta. Osassa
ehdotuksia itäpuolelle on pyritty muodostamaan selkeitä
korttelikokonaisuuksia. Ehdotuksessa Korttelit ja kävelykatu on
esitetty townhouseja osana kerrostalokortteleita.

 !  Mt110 pohjoispuolen rakennukset ovat joko katua reunustavia
nauhamaisia tai katua rajaavia U-muotoisia kortteleita.

KeskiosaLänsiosa Itäosa

Pohjoisosa

suunnittelualueen raja
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MT110 / Uudenmaantie
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Katujen kaventaminen 1/2

Analyysi:

Kaavion avulla tarkastellaan Mt110/Uudenmaantien kaventamisen mahdolli-
suuksia. Kaaviossa on tarkasteltu, kuinka paljon tiealuetta on kilpailuehdotuksissa
kavennettu ja mitä vaikutuksia kaventamisella on korttelirakenteen toteuttamiseen.

 !  Mt110/Uudenmaantien tiealuetta on on kavennettu kaikissa kilpailutöissä.
Eteläpuolelta tiealuetta on kavennettu yleisesti noin 7-12 m ja
pohjoispuolelta noin 10-42 m.

 !  Suurin hyöty rakentamisen kannalta saadaan kaventamalla tiealuetta
pohjoispuolelta, mikä mahdollistaa korttelien sijoittamisen Mt110
pohjoispuolelle. Ilman kaventamista pohjoispuolella ei ole riittävää tilaa
korttelien toteuttamiselle. Tiealueen kaventaminen pohjoisesta helpottaa
korkeuserojen ratkaisemista.

!  Eteläpuolella tiealuetta on kavennettu kaikissa töissä pohjoispuolta
vähemmän. Valtion omistamalle tiealueelle tulisi sijoittua riittävästi
rakentamista taloudellisen yhtälön toteutumiseksi, minkä vuoksi
vähäinen tiealueen kaventaminen etelästä ei ole järkevää.

!  Mt110 etelärajan säilyttäminen nykyisellään mahdollistaa
suunnittelualueen kehittämisen riippumatta valtion tiehankkeista ja
niiden aikataulusta.

!  Useissa ehdotuksissa Mt110 oli kehitetty bulevardimaiseksi puin ja
istutuksin.

Johtopäätökset:
> Mt110 tiealuetta ei ole tarpeen kaventaa eteläpuolelta, jolloin suunnittelu-
alueen kehittäminen voi edetä riippumatta valtion tiehankkeista.

> Jätetään mahdollisuus Mt110 kaventamiseen tulevaisuudessa
pohjoispuolelta, jolloin pohjoisreunan korttelikoot jäävät
toteutuskelpoisiksi.

> Mt110 kehitetään bulevardimaiseksi lisäämällä istutuksia sekä
suunnittelemalla julkisivujen aukotus ja sisäänkäynnit kaupunkimaisuutta
tukeviksi.

Alla on esitetty, kuinka paljon MT110 on kavennettu keskimäärin kilpailuehdotukissa.
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Katujen kaventaminen 2/2

Analyysi:

Kaavion pohjalta tarkastellaan Puntarinkadun ja Paraistentien kaventamisen
mahdollisuuksia ja hyötyjä.

!  Puntarikadun ja Paraistentien katualueita on kavennettu lähes jokaisessa
ehdotuksessa.

 !  Puntarikadulla katualue on nykytilanteessa väljä johtuen kadun molemmilla
puolilla olevasta katupysäköinnistä. Puntarinkadun katualueen kaventaminen
mahdollistaa järkevän kokoisen korttelin sijoittamisen kadun itäpuolelle, torin
reunalle.

 !  Paraistentie ei muodosta nykyisellään keskustamaista katuympäristöä,
sillä katua väljentää leveät nurmikaistat. Kadun kaventamisella
mahdollistetaan järkevän kokoisten korttelien toteuttaminen sekä
luodaan Paraistentiestä bulevardimainen katuympäristö.

 !  Paraistentien pohjoisempi liikenneympyrä on poistettu useassa
ehdotuksessa. Liikenneympyrän poistaminen yhdistäisi keski- ja itäosan
luontevammin toisiinsa. Nykyiset bussien päätepysäkit sijoittuvat
liikenneympyröiden väliin, jotka toimivat bussiliikenteen
kääntöpaikkana. Toisen liikenneympyrän poistaminen edellyttää
kääntöpaikan siirtämistä.

Johtopäätökset:
> Kavennetaan katualueita Puntarinkadulla ja Paraistentiellä
tarvittava määrä toimivan korttelimitoituksen ja miellyttävän
katumitoituksen aikaan saamiseksi. Huomioidaan katuleveyksissä
Kaarinan katutilan mitoitusohjeet.

> Mitoitetaan keskiosan korttelit niin, että nykyiset kiertoliittymät
voidaan säilyttää ja jätetään mahdollisuus pohjoisemman
liikenneympyrän poistamiselle tulevaisuudessa.

Alla on esitetty Puntarinkadun ja Paraistentien kaventamista kilpailuehdotukissa.
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8 000 -
14 900 k-m2

n. 5500 k-m2

5 900 -
8 000 k-m2

7 200 -
13 500 k-m2

1 400 -
6 600 k-m2

3 400 -
7 500 k-m2

2 500 -
10 300 k-m2

4 200 -
9 000 k-m2

Pysäköintitalo
Asuminen
Toimisto
Liiketilaa
PT-kauppa
Kauppahalli

Asuminen
Työtila-as.
Opiskelija-as.
Liiketilaa
Taidetalo
Puisto

Asuminen
Palveluasum.
Liiketilaa
Hotelli
Kaarinatalon
laajennus

Asuminen
Toimisto
Liiketilaa

Pysäköintitalo
Asuminen
Liiketilaa
Kierrätyskesk.Asuminen

Toimisto
Liiketilaa
Nuoristotalo
Kansanopisto
Päiväkoti

Pysäköintitalo
Asuminen
Liiketilaa
Päiväkoti
Puisto

Asuminen
Työtilaa
Liiketilaa

Seniorias.
Toimisto
Liiketilaa
Hotelli
Kaarinatalon
laajennus
Kulttuuritalo
Puisto

1000 -
12 800 k-m2

Pysäköintitalo
Asuminen
Työtilaa
Liiketilaa
PT-kauppa
Asukastalo
Puisto

Toiminnot ja kerrosalat
Alla on esitetty kilpailuehdotuksissa yleisimmin esitetyt korttelit oranssilla ja niihin sijoittuvat toiminnot.

Johtopäätökset:
> Tavoitteena on elävä keskusta, jossa rakennusten kivijalassa on liike-
tiloja. Alueelta löytyy jo suuret ruokakaupat, joten uusia PT-
kauppoja ei ole tarve sijoittaa kortteleihin.

> Hyviä paikkoja julkisille palveluille sekä kulttuuritiloille on kaikissa
keskusta kortteleissa ja paloaseman tontilla. Päiväkoti voisi sijaita
paloaseman tontilla tai itäosassa. Päiväkodilla tulee olla riittävä piha ja
hyvät yhteydet lähipuistoon.

Analyysi:

Kaaviossa tarkastellaan korttelien toimintoja, niiden sijoittumista keskusta-alueelle
sekä rakentamisen määrää.

 !  Kilpailutöissä keskiosan korttelien kerrosalat asettuvat samaan suuruusluokkaan
korttelikohtaisesti ja ne antavat näin hyvän lähtökohdan yleissuunnitelmaan.

 !  Julkisia ja kaupallisia palvelutiloja sekä kulttuuritoimintoja on ideoitu useisiin eri
paikkoihin keskusta-alueella.

!  Itäosassa osa kortteleista on kaikissa töissä osoitettu pääasiassa asumiseen.

!  Suurimmassa osassa ehdotuksia on pysäköintitalon yhteyteen esitetty PT-kauppa.
Vuoden 2023 Elinvoimakartoituksen perusteella tarvetta uudelle PT-kaupalle ei
ole, mutta esimerkiksi etninen ruokakauppa voisi olla mahdollinen. Koska
nykyiset PT-kaupat säilytetään ei uuden PT-kaupan sijoittamiselle keskustaan ole
tällä hetkellä tarvetta.

!  Kaikissa ehdotuksissa on esitetty kivijalkaliiketilaa torin ja kävelykatujen varrelle.

Pysäköintitalo Asuminen Toimisto Liike Kulttuuri Päiväkoti PuistoKorttelikokonaisuus
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Maanomistus
Kaupungin maanomistus on esitetty valkoisella ja yksityinen maanomistus vaaleanpunaisella. Punaisella värillä on esitetty korvattavissa olevat nykyiset rakennukset.

Analyysi:

Kaavio auttaa arvioimaan, missä kortteleita voidaan kehittää vapaammin ja missä
yksityinen maanomistus sekä nykyiset rakennukset tulee ottaa huomioon.

 ! Korvattavissa olevien rakennusten paikoille voidaan osoittaa uutta rakentamista.

 ! Yksityinen maanomistus rajoittaa korttelien kehitysmahdollisuuksia ja
käyttötarkoitusta sekä vaikuttaa toteuttamisen aikatauluun.

 ! Kaupungin omistamia tontteja voidaan kehittää vapaammin ja tonttirajoja on
helpompaa muokata. Julkisten palveluiden sijoittaminen kaupungin omistamille
tonteille on helpompaa. Tontit toimivat varantona kaupungin palveluverkolle.

 ! Julkisille toiminnoille, kuten päiväkodille hyvä vaihtoehto on kaupungin
omistama paloaseman tontti, joka aukeaa puistoon. Toinen vaihtoehto on
itäosassa rauhallisessa ympäristössä, mutta tontit ovat täällä yksityisessä
maanomistuksessa.

 ! Itäosaan selkeän korttelirakenteen toteuttaminen on haasteellista, koska
tontit ovat yksityisessä maanomistuksessa. ! Nykyisten katujen
rajaamia kokonaisuuksia on mahdollista kehittää selkeärajaisiksi
kortteleiksi yhdessä maanomistajien kanssa.

Johtopäätökset:
> Keskiosassa Kaarinatalon ympärillä on kaupungin omistamia tontteja.
Itäosassa on paljon yksityistä maanomistusta.

> Kaupungin omistamia alueita voi kehittää helpommin ja niissä on
luontevaa huomioida kaupungin palveluverkko.

> Nykyiset rakennukset tulee huomioida suunnittelussa. Etenkin itäosassa
nykyiset rakennukset haastavat selkeän korttelirakenteen muodostamista.
Säilyvät rakennukset tulee suunnitella osaksi kortteleita.

Kilpailuvaiheen selvityksen mukaan
korvattavissa oleva rakennus

Yksityinen maanomistus Kaupungin maanomistus
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Korttelit pihat ja puut

Kaariz

Kasvun paikka

Luodot Runoilijan löytöretki

Korttelit ja kävelykatu

Alla on esitetty kilpailuehdotusten pysäköintiratkaisut ja autotiet.

Autoliikenne ja pysäköinti 1/3

pysäköintitalo pysäköintikansi pintapysäköinti
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Alla on esitetty kilpailuehdotusten tielinjaukset päällekkäin.

Autoliikenne ja pysäköinti 2/3

Analyysi:

 Kaavion perusteella arvioidaan kilpailuehdotusten autoliikenne- ja tielinjauksia.

!  Kilpailuehdotukset noudattavat pääasiassa olemassa olevia tielinjauksia.

!  Suunnittelualueen pääkadut Mt110/Uudenmaantie, Pyhän Katariinantie,
Hovirinnantie ja Paraistentie on säilytetty pääosin kaikissa ehdotuksissa. Yhdessä
ehdotuksessa Mt110 linjausta on siirretty etelämmäksi.

! Eroja katuverkostossa on Puntarinkadun ja Paraistentien väliin jäävän keskusta-
alueen sisällä sekä itäosassa Paraistentien ja Kiesikadun välisellä alueella.
Keskusta-alueella erot näkyvät pääosin huoltoliikenteen reiteissä. Itäosassa on
puolestaan suurempaa vaihtelua riippuen kortteliratkaisusta.

!  Osassa ehdotuksia on esitetty uusia liittymiä Uudenmaantielle.
Risteysalueiden lisääminen muuttaa Uudenmaantien luonnetta
katumaiseksi ja on mahdollista, jos ajonopeuksia ja liikennemäärää
lasketaan. Toisaalta useissa töissä liikennejärjestelyt on ratkaistu myös
ilman uusia liittymiä.

!  Kaikissa ehdotuksissa oli huomioitu Pyhän Katariinan tielle tuleva
mahdollinen raitiotie.

Johtopäätökset:
> Tavoitteena liikenteen osalta turvallinen ympäristö, joka perustuu
nykyisiin pääkatuihin. Ratkaisu ei vaadi suuria katujen siirtoja, mikä on
kustannustehokasta, ekologista ja  toteutuskelpoista.

> Tutkitaan yleissuunnitelmassa, onko tarve lisätä keskusta-alueelle uusia
liittymiä Uudenmaantielle ja jätetään yleissuunnitelmaan tarvittaessa
mahdollisuus uusille liittymille.

> Mahdollistetaan raitiotien toteuttaminen tulevaisuudessa Pyhän
Katariinan tietä pitkin.

Mt110 uusi liittymä

Uudenmaantie / Mt110

Pyhän Katariinan tie
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Raitiotien tilavaraus ja pysäkki
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2b

2a

1.

Autoliikenne ja pysäköinti 3/3
Alla on esitetty kilpailuehdotusten pysäköintilaitosten sijoittuminen.

Analyysi:
 
Kaavioiden perusteella tarkastellaan kilpailuehdotusten pysäköintiratkaisuja ja
niiden sijoittumista.

!  Keskiosassa pysäköinti perustuu kaikissa ehdotuksissa Kaarinatalon viereen
sijoittuvaan pysäköintitaloon (1.). Lisäksi ehdotuksissa on esitetty keskiosan
pysäköintiä maantasoon, kansipihojen alle tai toiseen pienempään
pysäköintitaloon.

 !  Itäosassa lähes kaikissa ehdotuksissa on maanvaraisia pihoja, jolloin ratkaisu
perustuu joko 1-2 pysäköintitaloon (2a ja 2b), pintapysäköintiin tai näiden
yhdistelmään riippuen rakentamisen tehokkuudesta.

!  Pihakannet eivät mahdollista maanvaraisia pihoja ja suurikokoisia puita,
mutta ne voidaan toteuttaa korttelikohtaisesti riippumatta muista
kortteleista.

 !  Pysäköintitalojen maantasokerrosta on elävöitetty ehdotuksissa
kaupallisilla tiloilla, mm. PT-kaupalla, kierrätyskeskuksella tai
kauppagallerialla.

Johtopäätökset:
> Keskusta-alueelle sijoitetaan Kaarinatalon itäpuolelle pysäköintitalo,
ja itäosan rakentamisen tehokkuuden mukaan tutkitaan toisen
pysäköintitalon sijoittamista.

> Pysäköintitalojen ensimmäisiin kerroksiin sijoitetaan liiketiloja, ja
julkisivut toteutetaan korkealaatuisina kaupunkikuvaan sopivina.

> Tarvittaessa autopaikkoja voidaan sijoittaa pihakansiin, mutta
pihakannet tulee sijoittaa luontevasti osaksi korttelia, eikä niiden tule
muodostaa umpinaista julkisivupintaa katutilaan.

Korttelit pihat ja puut Kaariz Kasvun paikka Luodot Runoilijan löytöretki Korttelit ja kävelykatu
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Korttelit pihat ja puut

Kaariz

Kasvun paikka

Luodot Runoilijan löytöretki

Korttelit ja kävelykatu

Alla on esitetty kilpailuehdotusten kevyen liikenteen yhteydet ja kävelypainoitteisen alueen laajuus keltaisella.

Kevyen liikenteen yhteydet 1/2

kävelypainotteinen alue pyörä- ja kävely-yhteys
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Kävelypainotteinen alue

Kevyen liikenteen yhteydet 2/2

Kevyen liikenteen pääyhteydet Mahdolliset uudet MT110 ylityspaikat

2

3

1 1
1

2

4 4

44

4 4

Johtopäätökset:
> Tavoitteena on muodostaa Kaarinatalon edustalta lähtevä itä-länsi-
suuntainen kävelypainotteinen alue, joka yhdistää keski-, itä- ja länsiosan.
Yhteyttä kehitetään viihtyisänä, laadukkaana ja vehreänä kävely-
ympäristönä.

> Huomioidaan yhteydet luoteiskulman korttelin läpi ja etelään
Kallenraitille.

>Tutkitaan uusia yhteysmahdollisuuksia keskustan pohjoispuolelle
Mt110 yli.

Analyysi:

Kaavioiden perusteella arvioidaan kilpailuehdotusten kevyen liikenteen yhteyksiä
ja kävelypainotteisen alueen laajuutta.

1.  Kaikissa kilpailutöissä on tunnistettu keskustan eri osa-alueet yhteen liittävän
keskusakselin merkitys. Kävelypainotteinen alue lähtee Kaarinatalon edustalta ja
ulottuu pisimmillään lähes koko kilpailualueen päästä päähän.

2.  Nykyinen Eerikinkujan yhteys keskiosan lounaiskulmassa olevan korttelin läpi
torille on huomioitu lähes kaikissa palkituissa töissä.

3.  Pohjois-etelä suuntainen yhteys Kaarinatalolle on huomioitu
Kallenraitin jatkona. Lisäksi useissa ehdotuksissa Mt110:n yli esitetään
uusia ylikulkupaikkoja pohjois-eteläsuuntaisen yhteyden jatkona.

4.  Muuten kevyen liikenteen pääreitit kulkevat pääkatujen molemmin
puolin ja noudattavat nykyisiä yhteyksiä.

Alla on esitetty päällekkäin kilpailuehdotusten kevyen liikenteen yhteydet ja kävelypainoitteisen alueen laajuus oranssilla.

Kevyen liikenteen reitti

3



18kauanKaarinan keskustan yleissuunnitelma  |  10.11.2025

Korttelit pihat ja puut

Kaariz

Kasvun paikka

Luodot Runoilijan löytöretki

Korttelit ja kävelykatu

Kaarinatalon laajennus 1/2
Alla on esitetty Kaarinatalon laajennuksen sijoittuminen vaaleanpunaisella eri kilpailuehdotuksissa.
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1.

2.

3.4.

5.

Kaarinatalon laajennus 2/2
Alla on esitetty kilpailuehdotuksissa esitetyt vaihtoehdot laajennuksen sijoituspaikaksi.

Johtopäätökset:
> Tutkitaan sijaintia 3 lähtökohtana yleissuunnitelmalle. Säilytetään
lisäksi mahdollisuus Kaarinatalon laajenemiselle toimistotiloilla
rakennuksen pohjoispuolelle.

> Esitetään yleissuunnitelmassa vaihtoehto, jossa vanha virastotalo
puretaan, sillä kilpailuehdotuksissa on esitetty useampi vaihtoehto
virastotalon säilyttämiselle.

> Jatkosuunnittelussa voidaan tutkia vaihtoehtona Oskarintalon osittaista
säilyttämistä kokonaan uuden uudisrakennuksen sijaan.

Analyysi:

Kaaviossa tarkastellaan Kaarinatalon laajennuksen sijoittumista ja sen vaikutuksia
torin aktivointiin sekä suhdetta Kaarinataloon.

! Laajennuksia on esitetty useaan suuntaan Kaarinatalosta.

! Kaarinatalon pohjoispuolen laajennus (1.) perustuu Mt110 voimakkaaseen
muokkaukseen, jolloin laajennus avautuu osaksi katutilaa. Paikka ei kuitenkaan
aktivoi nykyistä toria ja kävelykatualuetta. Muut vaihtoehdot (2.-5.) avautuvat
torille sitä aktivoiden.

 ! Sisäyhteys on mahdollista toteuttaa vaihtoehdoissa 2 ja 3, mutta haastavaa
toteuttaa vaihtoehtoihin 4 ja 5 Kaarinatalon sisätilojen vuoksi.

 ! Torin aktivoimisen ja rajaamisen kannalta nykyisen Oskarintalon pääty
on kilpailutöissä todettu haastavaksi. Lähes kaikissa töissä on päätyyn
esitetty laajennus tai uudisrakennus.

 ! Vaihtoehto 3 mahdollistaa sekä torin puoleisen reunan aktivoimisen että
sisäyhteyden toteuttamisen. Vanhan virastotalon osittaista säilyttämistä
on mahdollista tutkia laajennuksen sijoittamisen yhteydessä tähän
paikkaan.

Korttelit pihat ja puut Kaariz Kasvun paikka Luodot Runoilijan löytöretki Korttelit ja kävelykatu Muu vaihtoehto
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Puistot ja viheralueet 1/3

Korttelit pihat ja puut

Kaariz

Kasvun paikka

Luodot Runoilijan löytöretki

Korttelit ja kävelykatu

Alla on esitetty kilpailuehdotusten puistot ja virkistysalueet.
puisto virkistysalue puistoon liittyvä vehreä tontti viheryhteysaukio



21kauanKaarinan keskustan yleissuunnitelma  |  10.11.2025

Puistot ja viheralueet 2/3

Korttelit pihat ja puut

Kaariz

Kasvun paikka

Luodot Runoilijan löytöretki

Korttelit ja kävelykatu

Alla on esitetty kilpailuehdotuksista erottuvat ominaispiirteet.
puisto viheryhteys/kevyen liikenteen yhteysaukio

1) Länsiosassa hyvä rakentamisen ja virkistyksen raja / suhde
2) Itäosan puistoakseli Mt110 yli teatterille
3) Virkistysyhteydet itä- ja länsiosan aukiolta Mt110 yli

1) Keski-, itä- ja länsiosalla oma puisto, josta viheryhteys Mt110 yli
2) Useamman korttelin "sydämenä" toimivat puistot 1) Keski-, itä- ja länsiosalla kaikilla oma keskuspuisto tai aukio

1) Kävelyn pääreitin varrelle avautuva taskupuistojen sarja

1) Runsas viherkatu Kaarinatalolta etelään Hovipuistoon
2) Katuja rajaavat puurivit rymittävät kaupunkirakennetta
3) Erityinen kevyen liikenteen silta Mt110 yli 1) Aukiolta lähtevät viherkadut yhdistävät keskustan osa-alueet toisiinsa.
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Puistot ja viheralueet 3/3
Alla on esitetty yhteenveto viheralueiden analyysistä.

 !  Suhde Mt110:een ja sen yli vaihteli. Osa töiden puistoista
aukesi tielle, jolloin Mt110:ä tulisi kehittää katumaiseksi
bulevardiksi ja ajonopeuksia laskea. Osassa puistot olivat
suojattu melulta rakennuksilla, jolloin muutokset Mt110:llä
eivät ole välttämättömiä.

!  Pääosassa ehdotuksia itä-länsi-suuntainen kävelypainotteinen
akseli liittyy ympäröiviin virkistysalueisiin ulkoilureiteillä:

 - Idässä: Veteraanipuistoon
 - Etelässä: Hovipuistoon
 - Luoteessa: Liikuntapuistoon Mt110 yli

Analyysi:

Edellisen kahden sivun kaavioissa on nostettu esiin ehdotusten puistoja ja
viheralueita, niiden sijoittumista kävely- ja virkistysakselien varrelle sekä
yhteyksiä ympäröiviin viheralueisiin.

! Ehdotuksissa on paljon hyviä ideoita puistoihin ja virkistysyhteyksiin, joita
voidaan yhdistää yleissuunnitelmassa. Yllä olevassa kaaviossa on esitetty
yhdistelmä ehdotusten parhaimmista ideoista yleissuunnitelman pohjaksi.

!  Kaikissa ehdotuksissa esille nousi itä-länsi-suuntaiseen kävelypainotteiseen
akseliin liittyvät puistot ja aukiot.

Johtopäätökset:
>  Yleissuunnitelmassa tulee olla keski-, itä- ja länsiosilla on kullakin vähintään yksi

kävelyakseliin liittyvä puisto, joka on suojattu Mt110 melulta.

>  Sijoitetaan puistot korttelien osaksi, jolloin syntyy kohtaamispaikkoja ja välittäviä
vyöhykkeitä asuinkorttelien puoliyksityisten pihojen ja julkisen pääkadun välille.

>  Kehitetään Kaarinatalolta lähteviä itä-länsi ja pohjois-etelä-suuntaisia kävelypainotteisia
katuja viherkatuina, joiden istutuksiin kiinnitetään erityistä huomiota.

>  Liitytään ympäröiviin virkistysalueisiin. Huomioidaan virkistysyhteydet Mt110 yli ja
mahdollistetaan jatkosuunnittelussa niiden kehittäminen Mt110 pohjoispuolen
korttelirakenteen lomassa. Erityisesti yhteys Kaarinatalon länsipäädystä parantaisi
keskustan palveluja virkistysreittien varrella.

Taustalla "Korttelit ja kävelykatu" -työn rakeisuus

uusi puisto kehitettävä viher/virkistysyhteysaukio keskeisimmät nykyiset katuvihreän alueet
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Suunnitteluperiaatteet
Kaupunkirakenne

Korttelikeskusta
Selkeä korttelirakenne
-   Uudet korttelit muodostavat selkeästi hahmotettavan korttelirakenteen ja selkeyttävät

yksityisen ja julkisen tilan rajoja, jolloin ympäristöstä tulee turvallista ja kaupunkimaista.
Korttelirakenne rajaa julkisia katutiloja, aukioita ja puistoja sekä tarjoaa suojaisia sisäpihoja
asukkaille.

-   Kortteleita suunniteltaessa huomioidaan säilytettävät nykyiset rakennukset, jotka otetaan
osaksi uusia kortteleita.

-   Selkeä korttelirakenne mahdollistaa myös vaiheittain toteuttamisen: yksittäinen
korttelikokonaisuus (esim. päivittäistavarakauppa) voi kehittyä itsenäisesti myöhemmin.

-   Jätetään mahdollisuus Uudenmaantien kaventamiseen tulevaisuudessa pohjoispuolelta, jolloin
pohjoisreunan korttelikoot ovat toteutuskelpoisia.

Inhimillinen, miellyttävä mittakaava
-   Rakennukset ovat pääosin 4-6 kerroksisia, jolloin kaupunkirakenteesta tulee keskustamaista,

mutta mittakaavaltaan inhimillistä.
-   Korttelien pihat suunnitellaan riittävän väljiksi, tarjoten laadukkaita ulkotiloja asukkaille.

Suositaan maanvaraisia pihoja, jotka mahdollistavat suurikokoisten puiden istuttamisen.

Laadukas arkkitehtuuri
-   Uudet rakennukset muodostavat Kaarinaan uuden kerrostuman ja identiteetin. Julkisivujen ja

rakennusmassojen suunnittelussa pyritään kauniisiin ja pitkäikäisiin ratkaisuihin.
-   Korttelit jaetaan pienempiin osiin vaihtelevilla julkisivuilla, väreillä ja kattomuodoilla.

Suositaan harjakattoja, jotka luovat alueelle tunnistettavuutta.
-   Rakennukset toteutetaan laadukkaista ja pitkäikäisistä materiaaleista.

Monipuolinen asuminen
-   Mahdollistetaan eri asuinrakennustyypit ja erilaiset asunnot keskusta-alueella. Sijoitetaan itä-

(ja länsi-) osaan kerrostalokorttelien osaksi townhouseja tai rivitaloja.
-   Suunnitellaan asuinrakennusten runkosyvyydet maltillisiksi, mikä mahdollistaa monipuolisen

asuntojakauman ja läpitalon asunnot.
-   Kortteleissa yhdistetään erilaisia asumis- ja omistusmuotoja (palvelu-, omistus- ja vuokra-

asuminen), tukien sosiaalisesti kestävää kaupunkirakennetta ja ehkäisten eriytymistä.
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Suunnitteluperiaatteet
Palvelut

Elävä katutila
Liiketilat ja palvelut kivijalkaan
-   Yleissuunnitelman tavoitteena on elävä keskusta, jossa rakennusten kivijalkaan sijoittuu

liiketiloja ja palveluja, ja jossa ihmiset kohtaavat toisiaan. Kivijalkaan voidaan sijoittaa
myös asumiseen liittyviä yhteistiloja ja työtiloja tai julkisia palveluja.

-   Vältetään umpinaisia julkisivuja; maantasokerroksen liiketilat avautuvat sisäänkäynnein ja
suurikokoisin ikkunoin katutilaan.

-   Nykyisiä liikerakennuksia korvataan asuinrakennusten kivijalkaliiketiloilla, jotka ovat
helpommin saavutettavissa julkisesta katutilasta käsin. Huolehditaan keskustan riittävästä
liiketilojen ja palvelujen määrästä säilyttämällä niiden nykyinen määrä keskustassa.

-   Alueella olevat suuret päivittäistavarakaupat säilytetään, mutta samalla mahdollistetaan
niiden kehittäminen tulevaisuudessa osaksi korttelimaista kaupunkirakennetta.

Kävelypainotteinen keskusta-akseli
-   Kehitetään Lautakunnankatua, Oskarinkatua ja Vaunukatua itä-länsi suuntaiseksi

kävelypainotteiseksi akseliksi, joka yhdistää keskustan eri osat toisiinsa.
-   Kivijalkaliiketiloja keskitetään kävelyakselin varrelle ja Kaarinan torin äärelle, jolloin

akselista muodostuu urbaani ja aktiivinen. Lisäksi liiketiloja sijoitetaan avautumaan muiden
pääkatujen varsille.

-   Yleissuunnitelmalla lisätään yhteisöllisyyttä sijoittamalla asukastoimintaa ja aktiivisuutta
tukevia asukastiloja sekä yhteistiloja katutasoon.
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Suunnitteluperiaatteet
Tori, Kaarinatalo ja laajennus

Tori keskustan sydämenä
Tori keskustan tärkeimpänä kohtaamispaikkana
-   Vahvistetaan Kaarinatalon ja torin asemaa keskustan tärkeimpänä kohtaamispaikkana

sijoittamalla Kaarinatalon laajennus torin itälaidalle rajaamaan aukiotilaa.
-   Kaarinan tori toimii kävelypainotteisen akselin solmukohtana, josta on hyvät kävelyn ja

pyöräilyn yhteydet pohjoiseen, itään, etelään ja länteen.
-   Täydennetään Kaarinatalon yhteisöllistä palveluntarjontaa sijoittamalla Kaarinatalon

laajennukseen julkisia palveluja, kuten työväenopiston tiloja, muita kulttuuripalveluja sekä
yhteisötiloja.

-   Vahvistetaan keskustan houkuttelevuutta yrityksille ja asukkaille laajennukseen sijoittuvien
co-working tilojen ja muiden vuokrattavien tai varattavien yhteiskäyttötilojen avulla.

-   Lisäksi sijoitetaan Kaarinatalon laajennuksen ensimmäiseen kerrokseen kaupallisia palveluja,
jotka aktivoivat katutilaa.

Kaarinatalon laajennus ja Oskarintalon korttelin kokonaisuus
-   Esitetään yleissuunnitelmassa vaihtoehto, jossa Oskarintalo korvataan Kaarinatalon

laajennuksella. Kilpailuehdotuksissa on esitetty jo vaihtoehtoisia ratkaisuja Oskarintalon
säilyttämiselle.

-   Suunnitellaan Oskarintalon ja Hotelli Kivitaskun tilalle asuin-, liike-, julkisten- ja
kulttuuritoimintojen kortteli, joka muodostaa yhtenäisen kokonaisuuden.

-   Vahvistetaan Kaarinan asemaa kulttuurin ja vapaa-ajan kaupunkina tuomalla työväenopiston
harrastusmahdollisuudet ja muut kulttuuritoiminnot keskustaan uuteen laajennukseen.
Monipuolinen kulttuuritarjonta toimii Kaarinan imagon vahvistajana.
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bulevardi

bulevardi

bulevardi

Suunnitteluperiaatteet
Liikenne ja pysäköinti

Turvallinen ja ekologinen
liikenneverkosto
"ykyinen katuverkosto turvallisen liikennejärjestelmän pohjana
-   Tavoitteena on turvallinen liikenneympäristö, joka perustuu pääosin nykyiseen

katuverkostoon. Ratkaisu ei vaadi merkittäviä katujen siirtoja, mikä tekee siitä
kustannustehokkaan, ekologisen ja toteutuskelpoisen.

-   Kavennetaan nykyisiä leveitä ja maantiemäisiä katuja miellyttävän katumitoituksen ja tilavien
asuinkorttelien toteuttamiseksi. Huomioidaan Kaarinan katutilan mitoitusohjeet.

-   Säilytetään keskustan kiertoliittymät, mutta mahdollistetaan Paraistentien pohjoisemman
kiertoliittymän poistaminen, bussien kääntöpaikan kehittäminen ja korttelirakenteen
tiivistäminen tulevaisuudessa.

Kehitetään Uudenmaantietä, Paraistentietä ja Pyhän Katariinan tietä bulevardimaiseksi
-   Säilytetään Uudenmaantien nykyinen tielinjaus, mutta jätetään mahdollisuus sen

kaventamiseen pohjoispuolelta tulevaisuudessa.
-   Kehitetään Uudenmaantietä, Paraistentietä ja Pyhän Katariinan tietä bulevardimaisiksi

esimerkiksi lisäämällä katupuita ja huomioimalla tielle avautuvien korttelien julkisivujen
aukotus ja sisäänkäynnit.

-   Tutkitaan tarvetta uusien tasoliittymien lisäämiselle Uudenmaantielle ja jätetään
yleissuunnitelmaan tarvittaessa mahdollisuus uusille liittymille.

Pysäköintitaloihin perustuva pysäköintiratkaisu
-   Pysäköintiratkaisu perustuu pääosin pysäköintitaloihin. Niiden avulla nykyiset

pysäköintikentät vapautuvat uudelle maankäytölle ja niiden avulla mahdollistetaan
maanvaraiset korttelipihat.

-   Pysäköintitalojen maantasokerrokseen tulee sijoittaa liiketilaa ja niiden julkisivut tulee
suunnitella laadukkaasti.

-   Mahdolliset pysäköintitaloja täydentävät pihakannet tulee sijoittaa luontevasti osaksi korttelia,
eivätkä ne saa muodostaa umpinaista julkisivupintaa katutilaan.

Pyöräily ja kävely
-   Vahvistetaan nykyistä kävelyn ja pyöräilyn verkostoa ja otetaan huomioon olemassa olevat

yhteydet lähialueille.
-   Tavoitteena on sujuva liikkuminen kaikilla kulkuvälineillä. Priorisoidaan kävely- ja

pyöräilyverkostoa, mikä tukee kestäviä liikkumistapoja ja sosiaalisia kohtaamisia.
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viherkatu

vi
h
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tu

viherkatu

Suunnitteluperiaatteet
Viherrakenne

Vehreä kaupunkirakenne
Viherkadut
-   Kehitetään Kaarinatalolta lähteviä itä-länsi ja pohjois-etelä-suuntaisia kävelypainotteisia

katuja viherkatuina, joiden istutuksiin ja hulevesiratkaisuihin kiinnitetään erityistä huomiota.
Tämä vastaa asukkaiden toiveeseen katuvihreän ja katupuiden lisäämisestä sekä luo viihtyisää
kaupunkirakennetta.

-   Viherkadut yhdistävät alueen puistot jatkuvaksi viherverkostoksi.
-   Kehitetään myös nykyisiä pääkatuja (Uudenmaantie, Paraistentie ja Pyhän Katariinan tie)

bulevardimaisina viherkatuina.

Korttelipuistojen sarja
-   Suunnitellaan keskusta-alueen keski-, itä- ja länsiosaan kuhunkin vähintään yksi kävelyakselin

varrelle sijoittuva korttelipuisto, joilla vahvistetaan viihtyisää kaupunkirakennetta ja keskustan
vehreyttä.

-   Sijoitetaan puistot korttelien osaksi, jolloin syntyy kohtaamispaikkoja ja välittäviä
vyöhykkeitä asuinkorttelien puoliyksityisten pihojen ja julkisen pääkadun välille.

-   Huomioidaan puistojen sijoittelussa ja rajaamisessa Uudenmaantien aiheuttama melu.
-   Huomioidaan uusien puistojen suunnittelussa eri asukasryhmät, mm. nuoret, lapsiperheet ja

eläkeläiset esimerkiksi toimintoja ja kalusteita suunniteltaessa.

Maanvaraiset pihat
-   Suositaan asuinkortteleissa maanvaraisia pihoja, jotka lisäävät asumisviihtyisyyttä, parantavat

luonnon monimuotoisuutta keskustassa ja toimivat hiilinieluina pitkällä aikavälillä.

Yhteydet ympäröiville virkistysalueille
-   Liitytään ympäröiviin virkistysalueisiin vehreillä kävely- ja pyöräilyreiteillä.
-   Mahdollistetaan jatkosuunnittelussa uusien virkistysyhteyksien kehittäminen Uudenmaantien

yli pohjoisosan korttelirakenteen lomaan. Erityisesti yhteys Kaarinatalon länsipäädystä
pohjoiseen parantaisi keskustan palveluja virkistysreittien varrella.
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Laajuustiedot

Taulukossa on esitetty korttelikohtaisesti eri toimintojen kerrosalamŠŠrŠt ja
niihin perustuva autopaikkatarve. Laskelmiin sisŠltyvŠt uudet rakennukset
sekŠ alueen itŠosassa sijaitsevat kolme nykyistŠ liikerakennusta, jotka
sŠilyvŠt. Laskelmiin sisŠltyvŠt rakennukset on korostettu punaisella alla
olevassa kaaviossa.

LisŠksi taulukossa on esitetty yleissuunnitelman korttelien autopaikka-
mŠŠrŠt ja niiden suhde autopaikkatarpeeseen. Autopaikkanormit ovat:

- Asuminen: 1 ap / 85 kem2 (sisŠltŠŠ vieraspaikat)
- Liike- ja toimistotilat: 1 ap / 50 kem2

- Julkiset palvelut: 1 ap / 50 kem2

- PŠivŠkoti: 1 ap / 60 kem2

AsukasmŠŠrŠ on laskettu kerrosalamŠŠrŠŠn perustuen 45 kem2 / asukas.
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