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1.3 Kaavan tarkoitus

Ala-Lemun kartanon aiempi kaavamuutosprosessi on keskeytynyt vuonna 2016. Uusi asemakaavan
muutosprosessi on kéynnistetty syksylld 2019 ja vireille tulo on kuulutettu 5.2.2020. Tavoitteena on
laatia suunnitelma Ala-Lemun kartanon l&hiympériston kehittdmiseksi asuinalueena ja arvioidaan raken-
tamisen vaikutuksia nykyiseen kulttuuriympdristdon ja alueen toimivuuteen. Suunnittelutydssa laaditaan
alueen lahtotilanneanalyysi, ideasuunnitelma ja rakentamisen padperiaatteet. Osana kaavan valmistelua
laaditaan rakentamistapaohjeet. Suunnittelulla haetaan ratkaisua:

e nykyisen asemakaavan pédasiassa matkailutoimintaa palvelevan maankaytén muuttamiseksi myds
asumisen mahdollistavaksi.

e jolla vanhan kartanoympériston arvo ja séilyminen turvataan ja toiminta mahdollistetaan.

e jossa huomioidaan alueen erityispiirteet; kulttuuriympadristo- ja luontoarvot sek& maisema ja néky-
mat kartanolle.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Liite 2: Kulttuuriympéristoselvitys ja yhteenvetokartta
Liite 3: Kooste kaavaluonnosvaiheen palautteesta
Liite 4: Tilastolomake
Liite 5: Rakentamistapaohjeet

1.5 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Maakuntakaava, rakennemalli:

- Turun kaupunkiseudun maakuntakaava (vahv. 2004).

- Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035.

Yleiskaavoitus:

- Lemunniemen osayleiskaava (vahv. 2011).

- Lemunniemen ja Piispanristin osayleiskaava ( lainvoimainen 2021).

Luonto:

- Linnunhernetikkukoin esiintymisselvitys, Kari Nupponen, Faunatica 2017.

- Kaarinan luontoselvitys 2016. Kaarinan kaupunki, ympéristonsuojelu.

- Ala-lemun kartanon ja Uusihaan luontoselvitys, Esa Lammi, Enviro 2014.

- Kaarinan Ala-Lemun kartanon ja Uusihaan lepakkoselvitys, BatHouse, Nina Hagner-Wabhisten,
2014.

- Kaarinan kaupungin kaava-alueiden kaavakasselvitys, Panu Kunttu, Heikki Kotiranta, Kaarinan
kaupunki ympdristonsuojelu, 2010.

- Maakotiloselvitys, Irene Routio, 2006

Kulttuuriymparistd, rakentaminen, maisema:

- Historiallisten puistojen ja puutarhojen suojelu, hoito ja kunnostus. RT 99-11119.

- Ala-lemun kartanon alueen kulttuuriympéristdselvitys, Arkk.tsto Anna-Liisa Nisu, 2021.

- Ala-lemun rakennusinventointi, Irja Sahlberg 1946 (Museovirasto, Turun maakuntamuseo).

- Ala-lemun rakennusinventointi, Mikkonen Maija 1985 Turun maakuntamuseo

- Rakennusinventointien tarkistus Lemunniemen osayleiskaavaa varten, 2004, Maa ja Vesi Oy.

- Maakunnallinen maisemaselvitys Varsinais-Suomi. Maija Rautaméki, Varsinais-Suomen seutukaa-
valiitto, Ympéristoministerio, 1990.

Ympéristohairiot

- Pitkén aikavalin tulvariskit ja alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Suomen rannikolla, lima-
tieteen laitos, raportteja 2014:6.

- Alueellinen hulevesisuunnitelma. limastonkestava kaupunki —hanke, Turun, Kaarinan, Raision ja
Liedon seka Varsinais-Suomen liiton ja ELY -keskuksen yhteistyoprojekti vuonna 2014.

Liikenne

- Pyoréliikenteen suunnittelu, VVaylaviraston ohjeita 18/2020.
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutoksen valmistelu aloitettiin maanomistajan aloitteesta syksylla 2019. Kaavaty®n ede-
tessé laaditaan tarvittavat maankayttésopimukset. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty
22.1.2020 § 8 kaupunkikehityslautakunnassa. Kaavamuutoksen vireilletulo kuulutettiin 5.2.2020, osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma on ollut vireille tulosta lahtien nahtavilla Kaarinan kaupungin ko-
tisivuilla sek& Turun Kkarttapalvelussa.

Kaavamuutoksessa on kéytettavissé useita luontoselvityksid, jotka on laadittu vuosina 2003 -2017. Var-
sinais-Suomen ELY-keskus on tehnyt vuonna 2016 alueella esiintyvén erityisen uhanalaisen linnunher-
netikkukoin rajauspaatoksen. Kaavatyon taustaksi laadittiin kevattalvella 2021 kartanoalueen kulttuu-
riymparistoselvitys, jossa tarkasteltiin alueen kehitysvaiheita, rakennettuun ymparistdon liittyvia tilalli-
sia ja maisemallisia erityispiirteitd, paivitettiin rakennuskohtaisia tietoja ja laadittiin yhteenveto selitys-
ten tuloksista.

Kaavoituksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 7.5.2021 ja asukastilaisuus 12.5.2021, mo-

lemmat etdyhteydelld. Kaavaluonnosasiakirjat asetettiin néhtéville kaupunkikehityslautakunnan paatok-
selld luonnosvaiheen kuulemista varten 1.6.2021 —2.7.2021 valiseksi ajaksi. Kaavaehdotuksen kehitte-
lyvaiheessa pidettiin viranomaisten tyéneuvottelu 14.1.2022. Kaavakarttaan tehtyja keskeisia muutoksia
on lueteltu kohdassa 4.5.2.

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostetaan:

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue:

- Osalla RM/s-korttelialueesta tarkennetaan rakennussuojeluméaérayksia (sr-1) ja muodostetaan ra-
kennusalat ja —oikeudet uudisrakentamista varten. Alueen uudisrakentamis- seka sr-1 —kohteiden
korjaus- ja muutostdiden suunnitelmista tulee saada alueellisen vastuumuseon lausunto ennen ra-
kennusluvan mydntamista. Vanha itd — lansisuuntainen tieyhteys ja puukujanne osoitetaan sailytet-
tavaksi (s-1 ja sailytettava puurivi-merkintd). Padrakennukseen liittyva, 1930-luvun alussa toteu-
tettu nurmipintainen edustuspiha-alue on varustettu merkinnélla (hpu-1) ja pihapiirin maisemallisen
aseman turvaamiseksi on luoteispuolen pieni peltoalue osoitettu avoimena sailytettavéksi alueen
osaksi (ma-1) ja koillispuolen peltoalue uuteen kokoojakatuun asti maisemallisesti arvokkaaksi pel-
toalueeksi, jolle ei saa rakentaa (MA). Kartanon hedelmétarhan itélaitaan on muodostettu uusia AP-
korttelialueita, jotka rajataan puutarhasta muurimaisella aidalla, liséksi puutarhan puolella muodos-
tettavalla lehtipuu ja —pensasistutuksella (i-1). RM/s-alueella puukujanteen lansip&éssa sekd Lemun-
tien pohjoispuolella on linnunhernetikkukoin esiintymisalueet, alueille on vuonna 2016 tehty ra-
jauspéatos. Alueet on varustettu merkinnélld sl-1 ja niille on osoitettu 10 m suojavydhyke (sv-1).

Asuinrakennusten korttelialueet:

- Kaava-alueelle muodostetaan uusia korttelialueita asuinpientaloja varten (AP-1, AP-2, AP-3 ja AP-
4). AP-1- alueelle tavoitellaan rivitaloja, AP-2 —alueelle rivitaloja ja paritaloja/ asuinpientaloja, AP-
3-alueelle kytkettyja pientaloja ja AP-4-alueelle rivitaloja. Rakennusoikeus on annettu rakennus-
aloittain kerrosalaneliometreing, kerrosluku on Korttelialueittain 1u3/4, 11 tai rll. Asuinrakennusten
sijoittamista on ohjattu nuolimerkinndin ja rakennuksen harjansuuntaa osoittavalla merkinnalla.
AP-1 -korttelialueen maisemallinen rajaus kartanomiljoosta toteutetaan VL-2 —alueen lehtipuu- ja
pensasistutuksin ja hiekkapintaisella kevyen liikenteen vaylalla. Ala-Lemun rantatien varren AP-3-
korttelialueen lansiosa varataan puutarhaksi (pu-1) ja tonttien ja RM/s-alueen véliin toteutetaan
muurimainen rakenne, jonka ylapinnan korkeusasema on annettu likimaardisend (+7.0 - +7,7).
RM/s-alueen historiallisen puutarhan kdytavaverkosto jatkuu AP-3 -korttelialueen lavitse itddn Ala-
Lemun rantatielle sekd kaakkoon venesataman suuntaan. (Puutarhakdytavat palautetaan omenatar-
haan, talla hetkella niitd ei erota).

- Voimassa olevassa asemakaavassa RM/s-alueelle osoitettu rakennusala ja —oikeus siirretaan itdan
péin ja muutetaan AP-4 —korttelialueiksi. Liikenne rivitaloille ohjataan itdpuolelta Ala-Lemun ran-
tatieltd, kulkuyhteys kartanon hedelmétarhan kautta poistetaan asemakaavasta. Korttelialueen etela-
puolella on ranta-alueen tervaleppélehto, AP-4- alueen rakentamisessa ja tonttialueen hoidossa tulee
huolehtia ettei maa-aineksia tai puutarhajatteita siirreta korttelialueen ulkopuolelle tervaleppélehto-
alueelle.

- Linnunhernetikkukoin esiintymisalueiden l&hell& uudisrakentamisen rakennuslupamenettelyn yh-
teydessa pyydetdan lausunto ELY-keskukselta.

Virkistysalueet:
- Kaava-alueeseen siséllytetddn Lemuntien pohjoispuolista virkistysaluetta (\VL-1), jolla on luonnon
erityiskohteita; syylalinnunhernekasvustoja (luo-1), kallioketo (luo-2) seké rajauspaatdksen alainen
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alue (sl-1). Lemuntie muodostetaan joukkoliikennekaduksi/kevyen liikenteen kaduksi ja katu raja-
taan tiealuetta suppeammaksi luontoarvojen vuoksi.

- Kaava-alueen lansiosaan muodostetaan lahivirkistysalue (VL-2), jolla muodostetaan maisemallinen
rajaus uudisrakentamisalueen ja kartanomiljodn vélille. VL-2-alueelle on osoitettu kevyen liiken-
teen vayld, joka toteutetaan hiekkapintaisena.

Kadut:

- Osa Lemuntiestd tullaan kehittdméén kokoojakaduksi, aluevaraus on laajuudeltaan noin 16 m, katu
varustetaan kevyen liikenteen vaylalla. Kokoojakadulle ei muodosteta tonttiliittymid, kartanon liit-
tyma séilyy.

- Lemuntie kokoojakadusta pohjoiseen pdin muodostetaan joukkoliikennekaduksi/ kevyen liikenteen
kaduksi, katualueen leveys noin 9 m. Kadun varren hevoskastanjat on osoitettu suojeltaviksi.

- Ala-Lemun rantatie muodostetaan katualueeksi, katu on luonteeltaan asuntokatu, katualueen leveys
on1llm.

Erityisalueet

- Kaava-alueen pohjoisosaan muodostetaan suojaviheralue (EV) maisemalliseksi rajaukseksi pohjoi-
sen suuntaan.

- Alueella on rakennettuna vesiosuuskunnan johtoverkostoa, jolle on varattu johtokatualueita. AP-2 —
alueella olevat maanalaiset johdot joudutaan siirtaméaan.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavakarttaan liittyy erilliset rakentamistapaohjeet. Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan tultua lain
voimaiseksi.

3. LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Ala-Lemun kartano sijaitsee Kaarinan keskustasta lounaaseen, Kuusistonsalmen rannalla. Ala-
Lemunniemi on luonteeltaan haja-asutusta ja maatalousmaisemaa, asutus painottuu meren ranta-alueille,
paatieyhteys alueella on Lemuntie ja maisemassa vuorottelevat alavat yhtendiset viljelyalueet ja metséi-
set kallioalueet. Ala-Lemun kartanolla on pitka 1200-luvulle ulottuva historia, kartano sijaitsi alunperin
Sovinnonmaelld, maen itélaidalla. Vuonna 1765 télle paikalle ns. Niemenpellolle rakennettu kartanoalue
sijaitsee tdna paivana avoimien peltoalueiden aarelld, kartanon pihapiiri puustoineen ja puukujanteineen
erottuu maisemallisena kiintopisteend ja historiallinen miljé6 on Ala-Lemunniemen merkittavéa identi-
teettitekija. Kartanon paarakennukseen liittyy historiallinen puutarha paarakennuksen eteldpuolella, puu-
tarha on perustettu vuonna 1765 piispa C.F. Mennanderin toimesta, hedelmétarhan viljely on ollut 1900-
luvun alkupuolella hyvin laajaa ja koko maassa tunnettua. Ranta-alueella on kaksi rantautumispaikkaa,
venelaiturit sijaitsevat padrakennuksesta eteldan pdin saunarannassa ja maalaituri padarakennuksesta
kaakkoon. Kartanoalueella on Suomen sodan aikainen Lemun taisteluun liittynyt varustus; kanuunakuk-
kula puutarhan laidalla paarakennuksesta lounaaseen, alueella kasvaa muistopuu Ramsayn tammi.
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3.1.2 Luonnonympaéristd
Maaper4d, topografia

Maaperé&olot ja korkeustasot. Kartano on rakennettu moreenimaaperalle (ruskea), aluetta ympardi laajat savikkoalueet
(sininen). Kartanon pohjois- ja lansipuolella on kallioalueita (punainen), myés Sovinnonméki on kallioaluetta (Maaperatie-
dot: maankamara.fi).

Vesiolosuhteet

Alue sijaitsee Saaristomereen kuuluvan Kuusistonsalmen rannalla. Meren ranta-alue on tulvariskialu-
etta. Tulvariskialueen laajuus riippuu rantamaaston muodosta. Pohjavesialueet: Suunnittelualueella ei
ole pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue on Piispanristin alueella oleva Kaarninkon pohjavesialue
(VHAZ3).

Tulvariskialueet. (karttaote hulevesisuunnitelmasta ) Nykyiset avo-ojat alueella.

Valuma-alueet: Lemunniemi ja Kaarinan keskusta ovat samaa kolmannen jakovaiheen valuma-aluetta
(Valialue). Valuma-alueella on yksi jarvi Littoisten jarvi. Vélialue jakautuu useisiin pienempiin osava-
luma-alueisiin. Valuma-alueet ovat toiminnallisia maisemakokonaisuuksia. Ala-Lemun alue muodostaa
oman pinta-alaltaan 85 ha suuruisen osavaluma-alueensa, se siséltyy alueellisen hulevesisuunnitelman
kohteisiin. Alueellinen hulevesisuunnitelma on tehty limastonkestava kaupunki —hankkeen, Turun, Kaa-
rinan, Raision ja Liedon sekd Varsinais-Suomen liiton ja ELY -keskuksen yhteisty6na vuonna 2014.
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Ala-Lemun valuma-alue ja viereiset Torppalanojan ja Yli-Lemun valuma-alueet, suuret laskuojat ja
niiden purkukohdat mereen.

Ala-Lemun valuma-alueella vedet purkautuvat mereen useaa avo-ojaa pitkin tai suoraan kallioisilta ran-
noilta, hulevesiviemari ei ole.
Ala-Lemun, Torppalan ja Yli-Lemun valuma-alueille on suunniteltu yleiskaavassa uusia pientalovaltai-
sia alueita. Uudisrakentamisen ja uusien katujen rakentamisen myo6ta vettd lapdisemattéman pinnan
méaré alueella lisdéntyy miké kasvattaa pintavaluntaa. Pintavaluntakertoimen on arvioitu kasvavan Ala-
Lemun valuma-alueella 0,20 - 0,27.Toimenpidesuosituksia:
e Rantojen l&heisyydessa estetddn eroosiota viivyttdmalla virtaamaa Kiinteistokohtaisesti.
o  Séilytetd&n avo-ojat ja toteutetaan niiden yhteyteen viivytysratkaisuja. Esimerkiksi Yli-

Lemun alueella avo-oja tulee séilyttaa.
Ala-Lemun alueelle sijoittuu kaksi muutosaluetta. Hulevesien hallinta voidaan toteuttaa avo-ojien yhtey-
teen toteutettavilla kosteikkorakenteilla tai maanpaallisilla altailla.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus meren rannalla ilman aaltoiluvaraa on ilmatieteen laitoksen
(v.2014) mukaan: +2,40 m (N 2000).

Luontoarvot luontoselvitysten perusteella

Luontoselvitys: Ala-lemun kartanon ja Uusihaan luontoselvitys, Esa Lammi, Enviro 2014.

\ oy % / 7
\ /5/ \ {r“— i e ’_,:',ﬁ,./‘?/ 7 /
¢ 5% TR 7 2 s Y
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Kasvillisuudeltaan arvokkaat luontokohteet Ala-Lemun selvitysalueella (vihreét rajaukset) sekd arvokkaat lepak-
kokohteet silté osin kuin ne eivat ole paallekkaisia kasvillisuuskohteiden kanssa. 1. Tervaleppélehto, 2. Tammi-
metsikkd, 3. Niitty- ja metséalue, 4. Kallioalue, 5. Kallioketo. (Kartta luontoselvityksestd, Enviro 2014).
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Selvitysalueelta on I6ydetty 3 lepakkolajia ja lepakoille tarkeita I1- ja I1l-luokan alueita. Suomessa kaik-
ki lepakkolajit ovat luonnonsuojelulailla rauhoitettuja, liséksi ne kuuluvat myds luontodirektiivin liitteen
IV (a) lajeihin, joita koskevat samat suojelumaaraykset kuin mm. liito-oravaa. Lepakoille tarkeat alueet
on jaettu luokkiin I-111, joista luokka I on luonnonsuojelulain suojaama lisdééntymis- ja levahdyspaikka.

1. Tervaleppélehto

Selvitysalueen arvokkain luontokohde. Lehdon kasvillisuutta
yllapitavat kostea maapohja ja alavalle ranta-alueelle ajoittain
nouseva merivesi. Arvojen kuvaus: Alue on Kaarinan suurimpia
tervaleppalehtoja (1,9 ha). Lehdot ovat Suomessa uhanalaisia
luontotyyppeja. Alueella on paikoitellen runsaasti lahopuuta.
Alueen lansiosasta 10ydettiin Suomelle uusi ka&vékaslaji. Alue
on lepakolle tarked Il arvoluokan ruokailualue. Alueella on mo-
e bl [ il nipuolinen linnusto. Rantalehdon arvo kasvaa puuston vanhetes-
Exathld s AT [ 2l sa. Kuva Tervaleppélehdosta; Enviro 2014.
mtwal-ﬂ ' ‘ PP

SUOSITUKSET

e Rantalehdon luonnonarvot ovat riippuvaisia ylispuuston sdilymisestd, lahopuuston maérasta ja alueelle
ajoittain nousevasta merivedesta.

o Kostealla ranta-alueella kasvavat tervalepat eivat kestd vahéistdk&ddn maanpinnan tayttoa.

e Puuston késittelyssa olisi noudatettava varovaisuutta niin, ettd ylispuustoon ei synny suuria aukkoja,
jotka katkaisivat yhtendisen metsdalueen.

e  Pienpuustoa on mahdollista harventaa rantasaunan ja itdisen maalaiturin véaliselta alueelta, joka séilyi-
sin talldin nykyisenkaltaisena, valoisana ja valjana metsaalueena.

e Mahdolliset hoitotoimet on suunniteltava siten, ettd lahopuuston maara alueella ei vahene (lahopuustoa
on eniten rantasaunan lansipuolella). Vanhat kolopuut séilytetaan.

o Kevytrakenteisen, esim. pitkospuina toteutetun polun rakentaminen rantalehtoon ei vaaranna alueen
luonnonarvoja. Kulkureitteja ja rantoja ei valaista 15.5.—31.8. valisena aikana, silla valaistus hairitsee
alueella ruokailevia lepakoita.

e  Sopivin paikka mahdolliselle uudelle uimarannalle on itdisen maalaiturin luona. Uimaranta tulisi
suunnitella siten, ettd rantalehdon puusto séilyy.

o Idemmaéksi suunniteltu pienvenesatama sijoittuu tervalepikon itdpuolelle, mutta rantalehto on syyté ot-
taa huomioon myds sen suunnittelussa.

2. Tammimetsikkd: Alueella kasvaa noin 12 kpl kookasta tammea. Suurimman puun rungon l&pimitta on
noin 100 cm. Alue on oletettavasti entista hakamaata. Lepakoille tarkeda ruokailualuetta. SUOSITUKSET:

Tammet sdilytetaan.

Nuoren aluspuuston vahentdminen toisi tammet paremmin esiin.

Alue sopisi laiduntamalla hoidettavaksi.

Tammimetsikon 1api kulkevaa polkua ei tule valaista kesékaudella. 15.5. — 31.8.

3. Metsittyva niittyalue: Tammimetsikon pohjoispuolella on metsittyva niittyalue, jota todennékdisesti on
kaytetty hakamaana. Alueella on aikanaan kasvanut ylispuina harvakseltaan mantyjé ja koivuja, mutta alu-
een on vallannut tihed pienpuusto. Itdosan niittyalueet ovat séilyneet avoimempina, mutta niidenkin reunat
ovat metsittymassa. Alueen kasvilajistoon kuuluu syylalinnunherne ja keltamatara. Eteldosa on tarkea le-
pakoiden ruokailualue. SUOSITUKSET:

e Kartanon perinneympéristdjd, luonnonarvoja uhkaa metsittyminen.

o  Aluetta tulisi hoitaa pienpuustoa harventamalla mutta kookkaat puut séilyttdmalld, nuoret tammet séés-
tetddn. Tiheiden pensaikkojen poistaminen tai osittainen pienpuuston harvennus ei vaikuta syylalin-
nunherneeseen.

e  Syylalinnunherne-esiintyméan vuoksi aluetta ei voi ottaa laidunkayttdon (mika muutoin sopisi alueelle)

o Mahdollinen uusi rakentaminen tulisi osoittaa alueen reunoihin.

4. Kallioalue: Metsaalueen kasvistollisesti arvokkain kallio. Alue on geologisena kohteena nayttava, rin-
teet ovat porrasteisia ja kallion laella on useita kookkaita siirtolohkareita. Pohjoisreunalla ja I&nsireunalla
on pieni jyrkénne. Osa alueesta on lepakoille tarke&a ruokailualuetta. Lounaispuolelta on 16ydetty alueelli-
sesti uhanalainen, lahopuulla kasvava kielinahakka. SUOSITUKSET:

o  Paikallisesti arvokas luontokohde.
o Alue tulisi sdilyttdd rakentamattomana, eika alueella tule tehda avohakkuita.
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o |tdosan l&pi kulkevan metsatien kunnostaminen ei heikenné alueen luonnonoloja.

5. Kallioketo: Alue on silmallapidettavan ketoneilikan kasvupaikka. Ylempéané kalliorinteelld kasvaa vaa-
rantunutta keltamataraa. Muita kasvilajeja ovat mm. janonapila, mékikaura, pdlkkyruoho, isomaksarucho
ja keltamaksaruoho. Vanhasta asutuksesta kertovat kedonlaiteilla kasvavat pimpinellaruusut ja pihasyree-
nit. SUOSITUKSET:

e  Ohutturpeinen kallioketo sdilyy, jos aluetta ei kdytetd rakentamiseen eiké siihen 13jitetd esimerkiksi
kaivumassoja. Séilytettdvan alueen rajaus ulottuu tienvarresta kalliorinteen ylapuolella kulkevan Py-
han Katariinan retkeilyreitin varteen.

Luonnonsuojelu, erityisesti suojeltavat lajit

Varsinais-Suomen ELY-keskus on tehnyt erityisesti suojeltavan lajin Linnunhernetikkukoin suojelualu-
een rajauspéatoksen 8.2.2016, paatds on voimassa. Liséksi Lemunniemen alueelle on tehty vuonna 2017
Linnunhernetikkukoin esiintymisselvitys (Kari Nupponen, Faunatica 2017).

Linnunhernetikkukoin havainnot 2015 & 2017
@ Linnunhemetikkukoi 2017
. Havainto 13 6 2015
Y Havainto 5.7 2015

=Asamakaava-alueen raja 2015
77 Syyialinnunhernekasvustot 2015

.'."| e 4 * g b3 ¥ A"_“' .
Linnunhernetikkukoin havaintopaikat vuoden 2017 selvityksessa (Faunatica), kohteet V1-V5. Kohteita V1-V4
koskee rajauspaatds. Kohteet V5a ja V5b ovat kartalla oikeassa ylakulmassa.

¢ Kohde V1: Kartanon lounainen esiintyma
Linnunhernetikkukoi: lajia ei havaittu vuonna 2017. Vuonna 2015 havaittiin kaksi yksiloa.

e Kohde V2: Kartanon lantinen esiintyma
Linnunhernetikkukoi: Neljé toukkaa/koteloa havaittiin 27.6.2017 pihatien pohjoisreunalla koh-
dassa, jossa tien eteldpuolen metsa vaihtuu avoimeksi pihaksi. Vuonna 2015 havaittiin yksi yksilo.
Muuta: Syylalinnunherne on taantunut pellon reunalla mahdollisesti heinittymisen seurauksena.
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Kohde V3: Lantisen pellonreunan esiintymé

Linnunhernetikkukoi: Yksi kotelo havaittiin 27.6.2017 kohteen lounaisosassa lahell& pellonreu-
naa. Vuonna 2015 havaittiin kolme yksil6a.

Kohde V4: Luoteisen tienpientareen esiintyma

Linnunhernetikkukoi: Kolme koteloa havaittiin 27.6.2017 kohteen luoteisosassa. Vuonna 2015
havaittiin yksi yksild samassa kohdassa.

Kohde V5: Kaoillisen tienpientareen esiintyma

Linnunhernetikkukoi: Yhteensa 17 toukkaa/koteloa havaittiin 27.6.2017. Vuonna 2015 lajia ei
havaittu.

Muuta: Syylalinnunherne on runsastunut kohteessa vuoden 2015 jalkeen, ja kohteen laatu linnun-
hernetikkukoin kannalta on parantunut.

Johtopdétdksiad (Faunatica 2017): Kaava-alueella on lukuisia linnunhernetikkukoille sopivia elinymparis-
tolaikkuja. Lajin merkittdvimmat esiintymat sijaitsevat Lemuntien pohjoispientareella (kohteet 1-5, V4 &
V5) sekd Lemunniementien pohjoispuolella pellon koillisreunoilla (kohteet 13 & 14). Osa kaava-alueen
syylalinnunhernekasvustoista on perhoselle liian varjostuneita tai ne sijaitsevat viileill& pohjoisrinteil-
I&/pellonreunocilla. N&it4 kasvustoja on 1dhinnd kaava-alueen l&nsiosassa (kohteet 6, 7a & b, 8, 9).

Perhosen sdilymisen kannalta on kuitenkin oleellista sdédstaa erityisesti hyvéalaatuiset esiintymat.
Linnunhernetikkukoin kannalta tarkeité esiintymié ovat Lemuntien pohjoinen piennar (kohteet 1-5,
V4 & V5) sekd Lemunniementien pohjoispuolella pellon koillisreunoilla (kohteet 13 & 14).

- alueita ei saa varjostaa

Linnunhernetikkukoin Ala-Lemun esiintymien séilyttdmiseksi elinvoimaisina olisi suotavaa, etté la-
jille tehtdisiin suojelusuunnitelma, joka hyvaksytettdisiin ELY -keskuksella. N&in voitaisiin huomi-
oida riittavasti seké perhosen sdilyttdminen ettd kaava-alueen rakennus- ja kehittdmishankkeet.
Huomattakoon, ettd vaikka linnunhernetikkukoi on erityisesti suojeltava laji, luonnonsuojelulain

havittdmiskielto koskee sen esiintymislaikkuja vasta sitten, kun esiintymat on viranomaisen toimes-
ta rajattu ja rajaus annettu tiedoksi maanomistajalle.

Yhteenveto luontoarvoista:

Syyldlinnunherneen kasvustot 2015 (pun.alue). .
Linnunhernetikkukoi 2017 (pun.ympyrat)
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Linnunhernetikkukain ~
rajauspaatosalueeat
mustalla (4 kpl)

Tammimetsikkd

ovat riippuvaisia ylispuuston
sdilymisestd, lahopuuston
maarasta ja alueelle ajoittain
nousevasta merivedesta.

A

Luontoselvitysten perusteella kartoitetut luontoarvot kartanon l&hiympéristossé, kartanon pihapiirin maisemallisesti arvokas puusto ja vanhin he-
delmétarha-alue (vihrednd).
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Maisema

Maisemapuut: Kartanoalueella on runsaasti maisemallisesti arvokasta puustoa: vanhan kartanotien
puukujanteet, vanha metsédlehmus paarakennuksen edessa ja eteldpuolella oleva riippasaarni, kaksi kar-
tiotammea ja lehtipuurivi vdentuvan lansipuolella sek& vanhat suurikokoiset tammipuut l1&helld sauna-
rantaa ja Ramsayn tammi vanhalla Suomen sodan aikaisella tykkikummulla.

Historiallinen puutarha: Paarakennukseen liittyy sen etelépuolella oleva, alun perin piispa Carl Fred-
rik Mennanderin vuonna 1765 perustama hedelmépuutarha, perustamistfiden valvojana toimi Pietari
Kalm. Puutarha oli neliruutuinen parterri, josta se vahitellen laajeni ensin eteldén pain ja edelleen 1800-
1900-lukujen taitteessa my0s itdén ja lanteen. Hedelmatarhan laajentaminen alkoi Armfeltien aikana
(1893 — 1922), Ala-Lemun puutarha oli tunnettu mm. hyvasta talviomenalajikkeesta (Lemun talviome-
na). Jan Erik Sundstromin ollessa kartanon omistajana hedelmépuiden viljely oli laajimmillaan, puutar-
ha-alueita laajennettiin talldin myds kartanon luoteis- ja lansipuolen peltoalueille. Vahitellen 1970-
luvulla puutarhaviljely alkoi hiipua ja viljelyalueita pienennettiin jalleen. Téné paivana hedelmatarha
kéasittdd kartanon paarakennuksen etelépuoleisen alueen, puutarhassa kasvaa eri-ikdisid omenapuita seka
mm. padryndpuita. Kdytdvaverkosto, lukuun ottamatta kartanolta rantaan johtavaa tiet4, on havinnyt.
Puutarha on Firenzen julistuksen 1981 tarkoittama historiallinen puutarha.

Puutarha 1850-luvulla: 1800-luvun lopulla: 1930-luvulla:
|
@
Puutarha-alue Puutarha
Hedelmien suurviliely alkoi 1)
Tuulimylly | l?!
| ) i SI
© \
@ 1
©
@\
© \
,//'l
- ~ |
N\ N \
\ A\ 8
Puutarha-alueet laajimmillaan 1950-60-luvuilla: Nykytilanne:
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Maisematyyppi (L&hde:Varsinais-Suomen maakunnallinen maisemaselvitys, Maija Rautaméaki 1990).

Miljootyyppi alueella on saaristomainen, vaihteleva. Laaksoihin on kerrostunut paksu, tasapintainen sa-
vikko. Usein jyrkat rinteet ovat huuhtoutuneet paljaiksi, seldnteet ovat pienid ja saarekemaisia.

Selénteet

o kallioisia, jyrkéanteet ja avokalliot hallitsevia, painanteissa ohut pohjamoreeni, soistumia.

e pienialaisia, saarekemaisia.

e kivilajista riippuen suuntautuneita (liuskeet) tai suuntautumattomia, kulmikkaita ja porrasmaisia
(graniitti, rapakivi).

Laaksot

e tasaisia, pitkind, kapeahkoina ja mutkittelevina jatkuvia ja verkostoa muodostavia savitasankoja,
usein murrosvyothykkeité osoittavia.

Topografia

o  Selanteilld vaihtelevaa, jyrkkapiirteistd, pienimuotoista.

¢ laaksoissa tasaista.

Vesist6alueella

e Rannikon tuntumassa, alajuoksulla, usein kokonaisen pienen, suoraan mereen laskevan vesistoalu-
een muodostava.

e Pienid puroja, pohjavetta niukasti, 1ahinna saven alla, talousvedeksi heikkolaatuista.

Pienilmasto-olot

e  Tuulisuus voimakasta meren laheisyydesta ja pitkistd, kapeista, jyrkkarinteisistd laaksoista johtuen

(tuulensolat yleisia).

Sumuista meren laheisyyden vuoksi.

Meri tasaa vuotuisia ja vuorokautisia [ampoeroja.

maatuuli — merituuli —ilmi6 vaikuttaa hieman.

suotuisan pienilmaston kohteita runsaasti paivanpuolen rinteilla ja selénteiden poimuissa.

Metsét

e Pienikuvioisia, voimakkaasti vaihtelevia, rehevié kallionaluslehtoja, rinnekorpia, kalliokarukoita,
rantakerrostumien “pienoisharjumetsia”.

e arkoja seka visuaalisesti ettd ekologisesti.

Pellot

o Noudattavat melko tarkoin savikoiden aluetta, rajautuminen maaston myotaistd, kaunis tilanmuo-
dostus.

Reunavydhykkeet

o Vaihtelevan, saarekevaltaisen maaston vuoksi reunavyohykkeitd on runsaasti, mutta ne ovat yleensé
erittdin kapeita kalliorinteen vaihtuessa jyrkasti savikoksi, rantakerrostumilla levedmpid, monipuo-
lisia ketojen, kuivien lehtojen ja kulttuurikasvillisuuden el&voittdmia.

Asutus

e Reunavythykkeissa ja saarekkeissa.

e Tiestd mutkittelee selanteiden reunoja myétaillen.

Tulevaisuus?

e Korkea vetovoima toisaalta vaihtelevan, tilallisesti rikkaan ja mielenkiintoisen, inhimillista mitta-
kaavaa muodostavan saaristomaisen miljoon, toisaalta meren laheisyyden vuoksi.

e Miljod arkaa, visuaalinen sietokyky ei ole korkea elementtien kontrastisuuden vuoksi, virheita ei
voida piilottaa eiké suoda anteeksi arvokkaassa ympéristdssa.

e Massiivisten rakenteiden sijoittaminen luontevasti on d&rimmaéisen vaikeaa, selénteisiin ei ole help-
po tukeutua niiden jyrkan vaihettumisen ja pienten vaakamittojen vuoksi.

Topografia
— +29
"—-.,-—-\\
."“\ \’\

o 12 m) \1
=10 +10 +3
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Kartanon pihapiiri sijaitsee korkeustasolla +12,00. Maasto laskee pihapiirista itan sek& kaakkoon, itdpuolen peltoalueet ovat alimmillaan
tasossa +3 ja +4 mmpy. Kartanon pohjoispuolen kallioinen méki nousee tasoon +29. Pihapiiristd maasto nousee lievésti kohti luoteista,
jossa kallioinen maki nousee tasoon + 32,5.
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3.1.3 Rakennettu ymparist6

Yhdyskuntarakenne
Asutus on luonteeltaan haja-asutusta ja painottuu meren ranta-alueille. Lemunniemelld on kaksi vanhaa
kartanoa; Yli-Lemun ja Ala-Lemun kartano. Alueen keskeisen tieyhteytend toimii Lemuntie. Meriteit-
se on hyvat venevaylat useaan suuntaan. Kaarinan keskusta sijaitsee noin 5 km paassa ja taaja-asutuksen
reunaan on matkaa noin 2 km. Etdisyytta Turkuun on 8 km.

Kyla/taajamakuva
Alue on luonteeltaan maatalousmaisemaa, jossa vuorottelevat metsdiset kalliokumpareet ja alavat yhte-
néiset peltoalueet. Avoimessa peltomaisemassa avautuu nakyméayhteyksié useaan suuntaan, maisemati-
laa rajaavat kalliosaarekkeiden metséiset ja ehjat reunat, tiestd kulkee kalliosaarekkeiden ja savialueen
rajassa, tiet ovat kapeita eika katuvaloja ole. Pitki& ndkymayhteyksié sisdmaasta merelle avautuu hyvin
vahan. Ala-Lemun kartanon pihapiiri rakennuksineen, puukujanteineen muodostaa maisemallisen Kkiin-
topisteen viljelymaisemassa.

Asuminen
- Ala-Lemunniemen asutus on luonteeltaan omakotiasutusta ja loma-asutusta, kiinteistot ovat paasaan-
toisesti omarantaisia kiinteistoja.
- Kartanoalue on nykyaén matkailukéytossa. Historian aikana kartano on toiminut ensin kesakartanona,
sittemmin vakituisena asuinkiinteistona ja maa- ja hevostilana. Padrakennuksen lisaksi pihapiirissa on
puutarhurin asunto, talonmiehen asunto ja véentupa.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta
- Kartanoaluetta kaytetddn juhla- ja virkistyspalveluihin ja matkailutoimintaan. Meren rannassa on ran-
tasauna ja venelaiturit. Kartanon kaakkoispuolelle on asemakaavassa varattu suurempi alue veneval-
kamatoiminnoille.
- Saaristomeren merimatkailu.
- Lemunniemelld on aiemmin toiminut mattotehdas.
- Muut palvelut keskittyvat Kaarinan keskustaan, Piispanristille ja Turun keskustaan.

Virkistys
- Kaarinan virkistysreitisté Pyhan Katariinan polut kulkee kartanon pohjoispuolella olevan kallioisen
mden kautta.
- Vesistd: Alue sijaitsee venereittien varrella, hyvét vesiliikenneyhteydet ovat moneen suuntaan. Vene-
valkama sijaitsee kartanon rannassa, jossa on myds rantasauna ja uintimahdollisuudet.
Liikenne

Maantieliikenneverkko: Lemuntie on tieluokaltaan yhdystie. Lemuntietd ei ole varustettu kevyen lii-
kenteen vaylalla. Kaupungilla on vireill4 kokoojakatuverkoston suunnittelu.

Joukkoliikenne: Nykytilanne: Pikkubussi Lemunniemeen, k&é&ntdpaikka kartanon luoteispuolella. Rauta-
tie: Lahin asema Turun kaupungissa.

Muu tiestd: Sovinnonmaéentie on alkuperdinen vanha tieyhteys alueella.

Paikoitus: Kartanon paikoitusalue on sijoitettu sisdantulotien viereen kuusirivistdn erottamaksi.
Vesiliikenne: Meriteitse on useita veneilyreitteja. Venelaiturit on rakennettu kartanon saunarantaan,
my0s maalaituri kartanon kaakkoispuolella tarjoaa rantautumispaikan.

Nykyinen liikenneverkko alueella.
(karttaote: maanmittauslaitos).
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Kiinteat muinaisjaannokset

Muinaisjaénndskohteiden sijainti iimakuvassa (karttaote: maanmittauslaitos).

1. Suomen sodan aikainen maavallitus ja Ramsayn tammi. Ala-Lemun tykkipatteri tunnetaan taistelupaikkana

19.6.1808. Majuri Anders Wilhelm Ramsayn kaatumapaikalle istutettu tammi (tai kaatuminen erdin tammen

luona). Mj-tunnus: 1000002063.

Puutarhan Kivimuuri (ajoittamaton). Mj-tunnus 1000030588.

3. Savinnonméki 1. Historiallisen ajan kiinted muinaisjaénnds. Todenndkdisesti uunirakenne, paikalla erottuu noin

8 x 8 m kokoinen nelikulmainen rakenne, seindlinjojen suunnat ité-1ansi ja pohjois-eteld. Jadnnds ajoittunee

1700-1800-luvun lopulle. MJ: 1000030581.

Esihistoriallisen ajan kiinte&d muinaisjaanndos, hautardykkid. (Ala-Lemu 1), MJ:1000015308.

Historiallisen ajan kiinted muinaisjaannos, kalliopohjalla sijaitseva muodoltaan soikea, kekomainen kiveys, ko-

ko on 2,5 x 3m, korkeus enimmillaan 50 cm. (Ala-Lemu 3), (MJ: 1000015313).

6. Historiallisen ajan Kiinted muinaisjaannds, Kivipdyta 90 x 150 x 25 cm. (Ala-Lemu 2), MJ: 1000015312.

7. Lund. Historiallisen ajan Kiinte&d muinaisjaannos, kolmen kiven varaan kiilattu Kivipdytd, vinonelionmuotoinen,
tasapintainen laakea kivi., koko 1,1 x 1,8 m, paksuus 20 cm. MJ: 1000015311.

8. Honkaniemi, ajoittamaton, kivirakenne, 2 pientd kiviroykkiotd. MJ: 1000015315.

Torppala \\\/(
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Muinaisrannat alueella (Lounaispaikka). Merivesi on erottanut Sovinnonmaen alueen Le-
munniemen alueesta. Kartanon pihapiirin paikka on ollut veden ylapuolella.
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Rakennettu kulttuuriymparistd (Ks. erillinen selvitysraportti ja sen liitteend oleva yhteenvetokartta)
Alueelle tehdyssa kulttuuriymparistoselvityksessé on tutkittu alueen kehitysvaiheita ja kulttuurimaisemassa tapahtuneita
muutoksia seka paivitetty rakennuskohtaisia tietoja asemakaavan taustaksi. Selvityksen tuloksia on koottu yhteenveto-

kartaksi:

EEEE

T

Kulttuurihistoriallisesti merkittava rakennus.
Historialliset rakennukset, joilla voi olla seudullista tai jopa valtakunnallista arvoa, ovat alueen identiteetin perusta,

_9
=)

Rakennusjrakennuksen sijainti. Rakennus on sijoitettu ja rakennettu rakentamistavaltaan historiallisten L
ominaispiirteiden mukaisesti. W

J
”

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Kartanon kehitysvaiheista kertova rakennus, jolla voi olla myds pelkastaan historiallista tai maisemallisesti
merkitystd, esim, osana kokonaisuutta,

Ala-Lemun kylan alkuperdisten talotonttien paikat. Rajaus on likimaarainen.

Historiallinen tieyhteys.
Vanha tieyhteys Turun tielta Yli-Lemun kautta Ala-Lemon kartanolle ja edelleen Lemunniemeen, ainoa tie Ala-Lemon
kartanolle ja alkuperainen Ishestymissuunta aina vuoteen 197 asti. Tien linjaus on padosiltaan séilynyt.

Tarked tieyhteys.
18o0-2900-lukujen taitteessa rakennettu tieyhteys. Sijoitettu maisemarakenteen mukaisesti kallioalueen ja savialueen
rajaan.

Padrakennukseen olennaisesti liittyvd piha-alue. Pina-alueen pallyste sailytettiva hiekkapintaisena.

~ 7y
Paarakennukseen olennaisesti liittyvan historiallisen puutarha-alueen ydin alue (vanhimmat osat). .
Perustettu 1765 (rajaus ollut pienempi). Puutarha oli jaettu kortteleihin, muodoltaan geometrinen, hiekkakaytavat. %
Padrakennukseen olennaisesti liittyvan historiallisen puutarha-alueen nuorempi osa. Ajeittuu "y

1800-1900-lukujen taitteeseen, ol jaettu kortteleihin, hiekkakaytavat.

Padrakennukseen liittyvd, 1920-1930-luvulta perdisin olevan edustuspihan nurmialue.

Merkittavimmat maisemapuut.

Maisemallisesti tarkea puuyksilo, luonnonmuistomerkki, puurivi, Arvokkaimmat yksildt merkitty rastilla.

Maisemallisestija historiallisesti arvokas puukujanne, Liapls

Muodostuu eri puulajeista. Erillisia puuyksilaita ei valttamatta erotu. P
4

Pihapiirikokonaisuus. Histariallinen pihapiiri on alunperin ollut saannéllisen muotoinen ja jakautunut mies- ja

@
karjapinaan, lahestymissuunta on ollut idasta. Mies- ja karjapihajarjestely havisi myahemmin, pihapilri laajeni pohjoisen 1 ® L

suuntaan (1800-1900-lukujen taite) ja 1920~ 1930-lukujen taitteessa paarakennuksen edustalle muodostettiin edustus-
piha, vaentuvan sisaankaynnit siirrettiin pais pina-alueelta ja tulo pihapiiriin jarjestettiin pohjoisesta.(Tiheammalla

katkoviivalla pihapiiriin vudempi osa). >
Tarked kaukonakyma. Tarkes sailytettava kaukondkymd avoimessa maisematilassa, nakymat rajavtuvat muuta
maastoa ylempina oleviin kallioisiin saarekkeisiin | Nakymayhteys, joka littyy alkuperaiseen lahestymissuuntaan -
kartanolle | Tarkea kaukonakyma mereltd pain | nakymayhteys merelle,

16(42)

Tarked l3hinakyma.

Sailytettava nakymayhteys.

Huomioon otettavajkehitettava nakymayhteys. Kartanon pasrakennuksen maisemallisen aseman
sailymiseen liittyvia nakymasuuntia.

bl llenct b o Fabh

Historiallinen rantaumiskohta. Nakymayhteydet

Huomioon otettava, muuttuva ndkymayhteys.
Yleiskaavoituksessa suunniteltu tieverkoston muutos, jonka mydta muodostuu uusia nakymayhteyksia. Katkovivalla

ympyrdity potentiaaliset ndkymakohdat.

Maamerkki, kaukonakymassa.
Kokonainen rakennus tai osa siitd, esim. julkisivun osa, pasty tai silhuetti.

Maamerkki pihapiirikokonaisuuden sisalla. Pihapiirkokonaisuuden eheyden kannalta tirked rakennus tai
rakennuksen osa. Vol ofla kokonalnen rakennus tal osa sitd, esim, julkisivun osa, padty tai silhuetti.

Avain peltoalue. Pitkaan yhtsjaksoisesti villelyssd ollut peltozlue, maisemallisesti arvokas. Liittyy kartanon
alkuperdiseen viitekehykseen ja kehityshistoriaan. Osa pelloista on olfut alunperin nitttying.

Peltoalue.
Oman suojaisan maisematilan muodastava peltolaikky, kaavoituksessa huomioonatettava.

Merkittava puustoinen aluef luonnonmetsa,

Puustolla on tarked maisemallinen merkitys, vaikuttaa alueen silhuettiin ja nakymiin kaukomaisemassa. Kartanon
pohjoispuclella oleva puustoinen miki muodostaa taustan kartanokokonaisuudelle ja luo suojan kartanalle ja sen
puutarhalle.

Maisemallisesti arvokas puusto. Muodostaa suojan puutarha-alueelle.

Maisemallinen rajaus. Ehjan maisemallisen rajauksen muodostava reuna-alue. Alueen tiestd onsijoitattu historian
aikana téhan rajakohtaan.

Maisemallinen rajaus rikkonainen.

Ala-Lemon kartanon miljogkokonaisuus.

Historiallisen kartanon aluekokanaisuus, johon kuuluu kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten lisaksi
parakennuksen etupiha, etelapuolen historiallinen puutarha-alue, puukujanteet itdan ja lanteen, maisemallisesti
anvokkaita puuyksiloitafpuuriveja, Liittyy vanhaan viljelymaisemaan. Meren rantaan rajoittuva, yhteydet merelle ja
merelta erityisen tarkeat.

Rakennuksen paasisaankaynnin kohta.

Kiinted muinaisjannds, aluerajaus.

Kiinted muinaisjadnnas, ei rajausta (kohdemerkinta).
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Kartanon pihapiirin muoto:

Vuodesta 1765 — 1900-luvun alkupuolelle: 1930-luvun alusta nykypaiviin asti:

-

Puutarha-alue \ ‘ ’
Tuulimylly i .E '
fe)
© .

Kartanon pihapiiri oli jaettu mies- ja karjapihaan. Sisaantulo Mies- ja karjapihasta luovuttiin 1920- ja 1930-lukujen taitteessa,
pihapiiriin tapahtui idasta vanhaa tieyhteytté pitkin, tie kulki Yli- sisadntulo pihaan johdettiin pohjoisesta, kartanon pihapiiria ohit-
Lemun kartanon ja Sovinnonmaen kautta. Kartanotiesta muo- tavalta tielté, jonka varteen oli rakennettu talli sekda muita maatilan
dostettiin vahitellen puukujanne. Rakennukset muodostivat talouteen liittyvia rakennuksia. Véentuvan sisd&nkayntikuistit
sadnndllisen muotoisen pihapiirin. Kulku naapurikiinteistdille siirrettiin rakennuksen itapuolelle, véentuvan eteen istutettiin
Ala-Lemunniemeen tapahtui kartanon pihapiirin kautta. lehtipuurivi ja muodostettiin suorakaiteen muotoinen, ruusupen-

sain rajattu nurmialue. Nurmialue sijoitettiin keskeisesti paara-
kennukseen néhden, mika korosti kartanon paérakennuksen
asemaa, pihapiiri sai edustavan kunniapihamaisen asun.

Rakennuskanta

Paarakennus
Piispa Carl Fredrik Mennanderin rakennuttama 1765-1767. Itdpaadyn keittiosiipi 1800-
luvun alussa, purettu vuoden 1946 jalkeen. La&nsipaadyn talvipuutarha, meren puolen
terassi ja altaani 1800-luvun lopussa -1900-luvun alussa. Peruskorjauksia 1982-84.
Suunnittelijana Turun kaupunginarkkitehti Christian Friedrich Schroder. Rakennustgité
valvoi Schrdder ja prof. Bilmark. Talvipuutarha, meren puolen terassi ja altaani arkkiteh-
4 ti Carl Eugen Armfelt. Sisétilojen muutossuunnittelu 1922-23 Harald Andersinin arkki-
~ tehtitoimisto. Peruskorjaukset 1982-84: B.Casagrande & K. Haroma. Kaksikerroksinen
" rakennus, jossa mansardikatto ja poikkipa&dyt pohjoiseen ja eteldén, molemmilla puolil-
la kaksi kattoikkunaa (alkuperéiset). Katon harjalla italiaani, ita- ja lansipaadyssa katto-
ratsastajat. T-ikkunat, paasisaankayntikuistin ovi tammiovi, sen ylapuolella olevassa
ikkunassa lanterni.
Rakennuksen ulkoasu perustuu sotilasvirkatalomallipiirustusten ja Wijnbladin mallikir-
4 jojen virikkeille, mansardikatto on Schréderin suunnittelemille rakennuksille tyypillinen;
matalahko. Meren puoleinen terassi (Armfelt) kertaustyylinen. Rakennuksessa tehty
paljon muutoksia, mm. kertaustyylinen altaanin katos purettu, talvipuutarhaosan jul-
kisivulaudoitus lisatty mydhemmin, talvipuutarhaosan katto on ollut aumattu, katon
paalle on mydhemmin rakennettu avoterassi. Sisétiloissa tehty muutoksia. Rakennuksen
1 alkuperdinen perusmuoto sédilynyt, katon lappeen ikkunat alkuperdiset. Seudullisesti
arvokas. Asemakaavassa suojeltu.

Muonamiehen asuinrakennus (vientupa)

Rakennuksesta osa on rakennettu 1765 (1760-luvulla). Rakennusta on jatkettu 1800-

. luvun lopulla. Kunnostus 1986-88. Alkuerdisen osan suunnittelija ei tiedossa. Laajen-

| nuksen suunnittelijana ilmeisesti arkkitehti Carl Eugen Armfelt. Kunnostus1986-88:

i B.Casagrande & K. Haroma. Pitk&n mallinen, suorakaiteen muotoinen rakennus, jossa

| kaksi avokuistia itdpuolella ja yksi kuisti pohjoispaadyssa. Kuistit on muutettu raken-

4 nuksen lansipuolelta itdpuolelle 1930-luvun alussa ja samaan aikaan on istutettu lehmus-
rivi rakennuksen lansipuolelle. Ikkunat kuusiruutuiset kahdella puitteella. Hirsirakenteen
pitkanurkat ja foljarit koteloitu pilasterimaisiksi.
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Rakennus rajaa nykyista etupiha-aluetta iddssd, on kartanon paarakennukselle alisteinen.
Rakennus on alun perin liittynyt karjapihaan ja sisdéédnkaynnit ovat talléin avautuneet
pihalle. Rakennus hahmottuu avoimessa peltomaisemassa kartanon pihapiirid rajaavana
rakennuksena. Rakennuksessa on selkeét ja yksinkertaiset mittasuhteet, rakennuksen
tyylipiirteet ovat sdilyneet muutostdissé. Asemakaavassa suojeltu.

Luhtiaitta

| Kaksikerroksinen hirsirakenteinen, lyhytnurkkainen aittarakennus, jossa satulakatto.
Katon raystas jatkuu luhtikdytdvan ja portaiden paalle. Luhtikdytavan ja portaiden kaide
tehty pystylaudoista, jotka on lehtisahattu koristeellisesti, laudat on liitetty yhteen vieri
viereen, vaikutelma pitsimainen.

Rakennettu 1800-luvun lopulla, suunnittelijana arkkitehti Carl Eugen Armfelt. Rakennus
sijaitsee padrakennukselta lanteen lahtevan puukujanteen varrella, peltoalueen reunalla.
Kuuluu kartanon rakennuksiin ja sijaitsee melkein pihapiirissd, mutta omana erillisena
rakennuksenaan. Asemakaavassa suojeltu.

Puutarhurin asunto

1-kerroksinen, satulakattoinen suorakaiteen muotoinen rakennus, jossa avokuisti idan
puolella. Avokuistissa on kolme valkoiseksi maalattua, koristeellisesti veistettyd pylvés-
W t4 ja kaksi ulko-ovea. Ikkunat moniruutuiset. Raystésrakenne korostetutun tukeva, mika
§ yhdessa lansijulkisivun ikkunaluukkujen kanssa tekee rakennuksesta "makkiméaisen”.
Vilppo ja Saressalon mukaan rakennus edustaa itsendisyyden alkuajan "punainen tupa” —
| arkkitehtuuria, jolla luotiin kodikkuutta ja pysyvyytté tydvéaeston asumiseen. Rakennettu
i+ 1926, suunnittelijana Sigurd Frosteruksen ja Ole Gripenbergin arkkitehtitoimisto. Ra-
kennus ja siihen liittyvat kaksi piharakennusta 1990-luvulta muodostavat oman pienimit-
takaavaisen pihapiirin puukujanteen viereen erillddn kartanon varsinaisesta pihapiirista.
Pihapiirin rakennukset hahmottuvat 1-kerroksisina selkedsti alisteisina kartanoon néh-
den. Puutarhurin asuinrakennus on suojeltu asemakaavalla.

Tyovaen asunto

Kaksikerroksinen mansardikattoinen rakennus on rakennettu viimeistaan 1920-luvulla.

~Rakennus sijaitsee kartanon paarakennuksen itdpuolella puukujanteen vieressé, puutar-
| ha-alue aukeaa rakennuksen eteldpuolella. Rakennuksessa on korkea luonnonkivista

| muurattu sokkeli. Ikkunat T-malliset, itdpadadyn T-ikkuna muita ikkunoita suurempiko-

koinen. Ulkoseinat lisaeristetty, ikkunat jadneet syvélle julkisivussa. Eteldpuolella fron-

tonimainen kattoikkuna.

Talli

Rakennettu 1905 Armfeltin aikana, Vuoden 1926 suunnitelmat Sigurd Frosteruksen ja
Ole Gripenbergin arkkitehtitoimisto. Suurikokoinen tallirakennus, jossa silta pohjois-
paadyssa. Kerroslista, pieniruutuiset ikkunat (lansipuolella), nurkkapilasterit. Rakennus-
ta lienee jatkettu 1924 jéalkeen eteldn suuntaan.

Sisaankayntikatokset lansijulkisivussa uudet, samoin kuin eteldapaadyn pergola. Maise-
mallinen kiintopiste avoimessa peltomaisemassa ja Lemuntien tiemaisemassa. Kartanon
eldinsuojista ainut sailynyt rakennus. Kartanolla pidettiin vuosina 1922 — 1971 ravihe-
vosia. Pihapiiriin saavutaan tallirakennuksen vierestd. Rakennuksessa on 1920-luvulle
ominaisia klassistisia piirteitd. Asemakaavassa suojeltu.

Kotitarvemylly
Rakennettu 1925. Sementtitiilirakenne, tiilet profiloidut. Asemakaavassa suojeltu.

' Rantasauna, uimakoppi.
Viimeistdan 1930-luvulla laiturin p4&hén rakennettu rantasauna. Uusi sauna on raken-
nettu rannan puolelle 2010-luvulla.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Vesi- ja viemariverkosto: Alue on Lemon vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkoston piirissa. Ve-
siosuuskunnan ilmoituksen mukaan vesiosuuskunnan rakentama verkosto riittdd Ala-Lemun niemen ja
Ala-Lemun kartanon kaavojen mukaisiin tarpeisiin. Verkostojen lisdrakentaminen suunnitellaan tarvit-
taessa kaavatyon yhteydessa. Vesi ja viemdri siirtyvat vesiosuuskunnalta kaupungille asemakaavoituk-
sen myota.

Lampdenergia: Kaarinan alueella kaukolamman jakelijana toimii Turku Energia.
Sahkodverkko: Verkkoyhtiéna on Caruna Oy.
Jatehuolto: Lounais-Suomen jatehuolto Oy.

Ymparistonsuojelu, ymparistohairiot

Melu: Alueella ei ole meluhdiridita. Liikennemaara Ala-Lemunniemeen tulee kasvamaan uudisraken-
tamisen ja uuden kokoojakadun rakentamisen my6td. Ajonopeudet pysyvét alhaisina, miké véhent&a
ajoneuvoliikenteestd aiheutuvaa meluhdiriota.

Sadevesien johtaminen: Moreenimaaperd on sadeveden imeytykseen sopivaa, kaava-alueella ainoas-
taan kartanon pihapiirin alue on moreenia. Savikkoalueilla sadevesien hallintaan on Kiinnitettava huo-
miota, sadevesien viivastyksen tarve tutkitaan kaavaty6ssa,

Metsan aluskasvillisuuden sailyminen on tarkeaa kallioalueilla.

Valosaaste: Valosaasteen syntymisen ehkaiseminen (Tahtitieteellinen yhdistys Ursa ry):

- Valaistuksen oikein kohdentaminen térkeaa.

- Ei pallovalaisimia.

- Valaisimet varustetaan kuvulla siten, etta valaisimesta lahteva ylin valonsade jaa 5 ° horisontin ala-
puolelle.

- Turhaa yo6llisté valaisemista voidaan rajoittaa ajastimilla.

Tulviminen: lImatieteen laitoksen mukaan alin suositeltava rakentamiskorkeus Turussa meren rannalla
on +2,40 (N 2000).

Alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden
méadréytyminen maanvaraisen laattaperus-
tuksen tapauksessa.

(Kuvat: Tulviin varautuminen rakentamises-
sa, Ympéristdopas 2014. Toim. Antti Parjan-
ne ja Mikko Huokuna. Suomen ymparistd-
keskus, limatieteen laitos, Ympéristoministe-
rid, Maa- ja metsatalousministeri).

Alin rakentamiskorkeus

Kapillaarisen
nousun

katkaiseva

kerros

Tulvakorkeus Vesiton ominaispiirteisti
ja aaltoiluvarasta johtuva
lisikorkeus

Salaojat

Kapillaarikatko

. Alin rakentamiskorkeus Alin rakentamiskorkeus sokkeliperustuk-
selle ja tuulettuvalle alapohjalle. Maan-

Tulvakorkeus % pinta ja etéisyys vesirajasta ovat méaa-

Vesiston ominaispiirteists SRR ragvampia kuin kapillaarikatkon sijainti
ja azhtoiluvarasta johtuva Kapillaarisen nousun rakenteessa.
lisgkorkeus katkaiseva kerros

19(42)



KAARINAN KAUPUNKI KAAVASELOSTUS
ALA-LEMUN KARTANON ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAAVAEHDOTUS 26.1.2022, tark.3.2.2022

Alin rakentamiskorkeus maanvaraiselle perusmuu-
riperustukselle kellarilla. Mik&li kellari

rakennetaan kuvassa esitettyd alemmaksi, pitda
kellari suojata siten ettei se paése kastumaan.
Aaltoiluvaraa ei ole tarpeen erikseen tarkastella,
koska tulvakorkeuden ja rakennuksen ulkoseinén
valilla on riittdva korkeusero.

Sosiaalinen ympaéristd

Kaavasuunnittelussa Kiinnitetddn huomiota ympaériston turvallisuuteen ja terveellisyyteen, eri vaesto-
ryhmien tarpeiden huomioon ottamiseen, ranta-alueiden yleisen virkistyskaytén mahdollistamiseen ja
yksityisen ja julkisen alueen keskinaiseen suhteeseen.

3.1.4 Maanomistus

Kartanoalueen 202-3- 3900-1 omistaa Lemon kartano Oy. Kiinteiston 2020-402-1-47 omistaa Turun
kaupunki ja maantien 202-895-1-2177 omistaa Suomen valtio.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkaytdntavoitteet
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan alueiden kaytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetddn niiden toteuttamista. Valtioneu-
vosto hyvéksyi uudet valtakunnalliset alueiden kéayttotavoitteet 14.12.2017 ja ne tulivat voimaan
1.4.2018.

Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035
Turun  kaupunkiseudun rakennemallissa # ;
alue on osa aluetta 68: uusi pientaloalue %/J{Ze{”
Lemunniemeen. Koko alueelle 68 mitoitet- 00}
tu asukasmaaran lisdys on 500 henkiloa,
keskiméaaréinen aluetehokkuus 0,1 ja uusi
kerrosala 25000 k-m2 Suunnittelualueen
itdosa on rakennemallissa kehitettavaa kau-
punkiseudun viher-vydhyketta.

Ote rakennemallista.

Maakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmassa (Turun kaupunkiseudun maakuntakaava
vahv.23.8.2004, taajamien maankéayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava lv 27.8.2018,
luonnonarvojen ja —varojen vaihemaakuntakaava, v 13.9.2021) alue on taajamatoimintojen aluetta (A).

= Taajamatoimintojen alue (A): Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat
asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Sisaltadd asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukes-
kuksia, tyopaikka-alueita ja ymparistd-hdiridita aiheuttamattomia pienehkdjd teollisuusalueita seké
seututeitd pienempid liikennevéaylid, l&hivirkistysalueita seké erityisalueita. Suunnitteluméaardys:
Alueen kehittdmisté tulee edistdd johndonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdys-
kuntarakennetta tdydentden. Alueen maankayton kehittamisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palve-
lujen yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttdvaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet
huomioivaa.

= Virkistysalue ja —kohde (V): Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoi-
lu-, retkeily-, urheilu- ja muut virkistysalueet.

= Ulkoilureitti: Olemassa oleva ulkoilureitti, jolla on merkitystd osana maakunnallista ulkoilureitti-
verkostoa.

=  Venevayla

= SR 202011: Suojeltava rakennetun ympariston kokonaisuus Suunnitteluméardys: Suunnittelun ja
rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sdilymista turvaavia ja edistavid. Rakennuksia ja
muita rakenteita ei saa ilman erityisid pakottavia syitd purkaa. Mansardikattoinen paarakennus
1700-luvulta. Taysin uusittu 1980-luvulla. Puutarhan lounaisosassa oleva valli, ns. tykkikumpu liit-
tyy Lemun taisteluun.

Ote maakuntakaavojen yhdistelméasta.
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Yleiskaava

Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.

Lemunniemen osayleiskaava (vahv. 2011):

P: Palvelujen alue. Palveluita varten tarkoitettu asemakaavoitettava alue. Asemakaavassa saa alueelle si-
joittaa tiloja vapaa-ajan, matkailu-, kulttuuri- ja opetuspalveluita varten.

Rasterimerkinta: Alue, jolla on sdilytettdvia ymparistéarvoja. Vanhan kartanoympariston sailyminen
tulee turvata, kun laaditaan asemakaavoja, rakentamistapaohjeita tai valmistellaan lupa-asioita. Kartano-
ympéristéon kuuluu pihapiiri talousrakennuksineen. Asemakaavassa saa osoittaa rakennusoikeutta piha-
piiriin soveltuvaa tdydennysrakentamista varten.

sr 1(4): Maakunnallisesti arvokas rakennussuojelukohde.
sm: Muinaismuistokohde.
luo-1: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue.

LV-1: Venesatama. Venesatamaa varten tarkoitettu asemakaavoitettava alue. Asemakaavassa saa alu-
eelle osoittaa rakennusoikeutta venesataman toimintaan liittyvia rakennuksia varten.

Kk: Uusi kokoojakatu. Katu tulee asemakaavassa suunnitella siten, ettd ajonopeudet pysyvét luonnos-
taan alhaisina.

VU: Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Kenttid ja niiden toimintaan liittyvid rakennuksia ja rakennel-
mia saa rakentaa tdmén osayleiskaavan perusteella. Kenttien rakentaminen edellyttdd maisematydlupaa.

(Musta palloviiva): Kevyen liikenteen tie.

(vihred palloviiva): Virkistysreitti.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Ala-Lemun kokouskartanon asemakaava (hyv. 2000).

Kartanon kiinteistd 202-3-3900-1 on matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM). Alue on
tarkoitettu kurssi-, majoitus- ja ravitsemistoimintaa palvelevia rakennuksia varten. Alue on merkitty alu-
eeksi, jolla ymparisto séilytetaan (/s). Olemassa olevat rakennukset, puusto sekd merimaisema ovat lah-
tokohtana laadittaessa alueelle suunnitelmia rakentamista ja alueen hoitamista varten. Asemakaavassa
kartanon alueella on useita rakennusaloja, joilla on rakennusoikeutta yhteensé 4 440 k-m2. Rakennus-
ten kerrosluku on rakennusaloittain 1-11. Asemakaavassa alueella on viisi sr-1 merkinnalld suojeltua ra-
kennusta. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutosttiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen his-
toriallisesti arvokas luonne séilyy. Kartanon puutarhaa on hoidettava hedelmétarhana (pu). Liséksi alu-
eelle on merkitty alueen siséistd jalankulkua ja huoltoliikennetté varten tarkoitettuja alueen osia seké py-
sékointialue. Autopaikkoja on rakennettava RM- korttelialueella 1 ap / 80 k-m2.

Asemakaavassa on mainittu, ettd alueelle ei rakenneta Kaarinan kaupungin vesihuoltoa.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Rannan l&heisille rakennusaloille on mydnnetty rakennusluvat: numerolla 1)
630 k-m2 ja numerolla 2. merkitylle rakennusalalle 200 k-m2. Numerolla 3. merkityll& rakennusalalla on rakentamatonta
rakennusoikeutta 2000 k-m2.

Rakennusjéarjestys
Kaarinan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2019.

Pohjakartta
Asemakaavan numeerinen pohjakartta on koordinaattijarjestelmassa ETRS - GK-23 eli Euref — fin jar-
jestelméssd, korkeusjérjestelmé on N2000.

Suojelupaatokset, rakennuskiellot
Aluetta ei ole asetettu rakennuskieltoon asemakaavamuutoksen laadinnan ajaksi.
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Suunnittelualueelle on tehty erityisesti suojeltaviin lajeihin kuuluvan linnunhernetikkukoin (Micrurapte-
ryx gradatella) sailymiselle tarkeédn esiintymispaikan rajojen maarittely, Varsinais-Suomen ELY -keskus
8.2.2016 (VARELY/5205/2015). Otteita paatoksesta:

Linnunhernetikkukoi on harvinainen ja erittdin uhanalainen (EN) miinaajakoilaji, se kuuluu luonnonsuo-
jelulain § 47:ss& mainittuihin erityisesti suojeltaviin lajeihin. Linnunhernetikkukoin elinympdristoé ovat
lampimét puolivarjoisat metsanreunat. Laji suosii kulttuurivaikutteisia maisemia ja on uhanalaisarvioin-
nin mukaan karsinyt mm. perinnemaisemien hoidon heikkenemisesta ja rakentamisesta. Lajin levinnei-
syys rajoittuu Suomessa Turun seudulle. Perhonen esiintyy Suomen tunnetuissa esiintymispaikoissa au-
rinkoisissa perinneymparistdissa. toinen esiintymispaikka on korvaavissa elinymparistoissa tienreunoil-
la. Tyypillisesti tiereunan kasvustoissa ei ole kuin yksittaisia toukkia, mutta 5-10 m pa&ssé tiesta
(=puolivarjossa) toukkia voi olla ravintokasvilla syylalinnunherneella runsaastikin.

P&4tos: Luonnonsuojelulain 47 §:n 1 momentissa ja luonnonsuojeluasetuksen 22 §:ssd ja asetuksen liit-
teessd 4 maératyn erityisesti suojeltavan lajin linnunhernetikkukoin sdilymiselle tarked esiintymispaikka
madritelldén tdman paatoksen liitekartan mukaisesti. Talla paatdksella rajatun em. lajin esiintymispaikan
havittdminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulain 47 § 2 momentin nojalla kielletty. Havittdmis- ja
heikentdmiskielto tulee voimaan talla paatoksella.

Linnunhernetikkukoihin vaikuttavat toimenpiteet:Seuraavat toimet alueella saattavat havittaa tai heiken-
tad lajin séilymiselle tarkeén esiintymispaikan:

- moottoriajoneuvoilla ajaminen

- rakennusten, rakennelmien tai teiden ja polkujen rakentaminen

- maanpinnan muokkaus

- maa-aineisten ottaminen

- maa- tai kallioperén vahingoittaminen

- maanpinnan peittdminen (myds maan l&jitys sekd kaadetun puuston ja raivatun kasvillisuuden varat-
sointi).

- Syylalinnunhernekasvustojen vahingoittaminen tai havittaminen

- Syylalinnunherneen varjostusta tai vesitaloutta muuttavat toimet

- kulotus

- istutukset.

Mydskaén rajauksen ulkopuolisten alueiden toimet eivét saa vaikuttaa lajin tilaa tai elinymparistoa
heikentévasti.

Rajauspaéatoksen alaiset kohteet kartassa harmaalla. Syylalinnunherne. Kuva: Luontoportti.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Ala-Lemun kartanon alueella on voimassa oleva asemakaava, joka on hyvaksytty vuonna 2000. Lemon
Golf, mydhemmin nimi Lemon kartano Oy, on omistanut kartanoalueen vuodesta 2013 lahtien. Alueelle
suunniteltiin ensin Golf-keskustoimintaa, mutta suunnitelmasta on sittemmin luovuttu ja vireill4 ollut
asemakaavan muutosprosessi on keskeytetty vuonna 2016. Uusi asemakaavan muutosprosessi on kayn-
nistetty syksylla 2019 ja vireille tulo on kuulutettu 5.2.2020. Suunnittelulla haetaan ratkaisua:
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e nykyisen asemakaavan péadasiassa matkailutoimintaa palvelevan maankaytén muuttamiseksi myds
asumisen mahdollistavaksi.

e jolla vanhan kartanoympariston arvo ja sdilyminen turvataan ja toiminta mahdollistetaan.

e jossa huomioidaan alueen erityispiirteet; kulttuuriymparisto- ja luontoarvot sek& maisema ja néky-

mat kartanolle.

4.2 Suunnittelun kdynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Kaarinan kaupunki ja maanomistaja Lemon kartano Oy ovat tehneet kaavoituksen kdynnistamissopi-
muksen KVA 16.9.2019 § 74.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

1. Osallisia ovat alueen ja vaikutusalueen maanomistajat, vuokralaiset ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhtei-
s6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

2.  Viranomaiset

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Varsinais-Suomen pelastuslaitos

Kaarinan kaupungin toimialat: rakennusvalvonta, ympéristénsuojelu, infrapalvelut,

vesihuoltolaitos, liikunta- ja viherpalvelut, sivistyspalvelut, palvelupiste.
3. Yritykset/ Yhdistykset/ Seurat:
e Lemon Vesiosuuskunta
e Caruna Oy

4.3.2 Vireille tulo
Asemakaavoituksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéville asettamisesta

kuulutettiin 5.2.2020.

Teleliikenteen verkkoyhtiét
Turku Energia

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Mielipiteitd voi ilmaista kaavan valmisteluvaiheessa puhelimitse, séhkopostitse, kdymalla kaavoitustoi-
mistossa tai l&hettdmalla postia. Kaavaehdotuksesta jatettavat muistutukset on tehtava kirjallisesti. Yh-
teystiedot ovat osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa seké tdmaén asiakirjan alussa.

Ajankohta

Suunnitteluvaihe

5.2.2020

Kuulutus asemakaavoituksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtdville asettamisesta.

5.2.2020 l&htien

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla kaupungin kotisivuilla ja
Turun karttapalvelussa.

5.3.2021, 7.4.2021,

Kaupungin, maanomistajatahon ja kaavakonsultin véliset tyéneuvottelut.

12.5.2021.

5.5.2021 § 47 Kaupunkikehityslautakunta
12.5.2021 Asukastilaisuus.

26.5.2021 § 50 Kaupunkikehityslautakunta

1.6.2021 -2.7.2021

Kaavaluonnosaineiston nahtévillaolo. Huomautuksia jatettiin 4 kpl. Kooste
palautteesta LIITE 3, tehdyt muutokset lueteltu selostuksen kohdassa 4.5.2.

7.9.2021 Lemunniemen tieosuuskunnan ja kaupungin vélinen palaveri.
29.10.2021, 26.11.2021 | Kaupungin, maanomistajatahon ja kaavakonsultin valiset tydneuvottelut.
ja1.12.2021

15.12.2021 § 109 Kaupunkikehityslautakunta

26.1.20228§ Kaupunkikehityslautakunta

Kaupunginhallituksen kokous

Kaavaehdotusaineiston néhtavilldolo.
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4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Ajankohta Suunnitteluvaihe

5.2.2020 Kuulutus asemakaavoituksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtéville asettamisesta.
Varsinais-Suomen EL Y -keskukselle ilmoitettiin kaavatydn kdynnistymisesta

7.5.2021 Kaavoituksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.

1.6.2021 -2.7.2021 Kaavaluonnosaineiston nahtavillaolo. Lausuntokierros. Kooste lausunnoista
LIITE 3, tehdyt muutokset lueteltu selostuksen kohdassa 4.5.2.

14.1.2022 Viranomaisten tyéneuvottelu

-- Kaavaehdotusaineiston nahtavilldolo. Lausuntokierros.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Alueidenkayton suunnittelun tavoitteet

Suunnittelussa tulee vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittdvaan vaikutusten arviointiin perustuen
edistdd maankaytto- ja rakennuslain 58 mukaisten alueiden k&ytdn suunnittelun tavoitteiden toteutu-
mista alueella.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Otteita tavoitteista:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestavé liikkuminen
Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja
tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yri-
tystoiminnan kehittdmiselle sekd vaestokehityksen edellyttdmaélle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuo-
tannolle.
Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle.
Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukko-
liikenteen, kavelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

2. Tehokas liikennejarjestelma
Edistetaan valtakunnallisen liikennejérjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdmélla ensisijaises-
ti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seké& varmistamalla edellytykset eri liilkennemuotojen
ja—palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkiléliikenteen
solmukohtien toimivuudelle.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistd
Varaudutaan sdén adri-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. uusi rakentaminen si-
joitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Ehkaistd&n melusta, tarindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja terveyshaittoja.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen turvaa-
misesta. Tavoitteen taustaa: Rakennetun ympariston laadukkaalla kehittdmisella voidaan edistad kulttuu-
riympariston monimuotoisuutta ja ajallista kerroksellisuutta. Niiden merkitys alueiden identiteetille ja
vahvuuksiin perustuvalle elinkeinoeldmalle seké asukkaiden viihtyisyydelle ovat voimistumassa mm.
kansainvalistymisen myoté.
Edistetd&n luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien saily-
mistd. Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittdvyydesté sekd viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tarpeisiin.
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Suunnittelutilanteesta johdettuja tavoitteita
Maakuntakaavan ja Turun seudun rakennemallin mukaan Ala-Lemunniemeen voidaan osoittaa asutusta,
lahinna erillispientaloja ja asuinpientaloja. Muita tavoitteita:
0 Yleiskaavan uusi kokoojakatuyhteys
0 Yleiskaavassa alue on osoitettu P-alueeksi, palvelutoiminnan turvaaminen tavoitteena.
0 Joukkoliikenne- ja kevyenliikenteen yhteyksien kehittdminen. Alue on runsaan palveluver-
koston lahettyvilld, mutta joukkoliikenne- ja kevyen liikenteen yhteydet puuttuvat.
0 Vesiliikenneyhteyksien, merimatkailun hyédyntaminen
0 Kulttuuriympéristdn ja maiseman ominaispiirteiden vaaliminen, uudisrakentamisen sovitta-
minen alueen arvoihin ja ominaispiirteisiin, rakennussuojelu, rakennusten kdyton jatkuvuuden
varmistaminen.
Luonnon erityisarvot

Syyldlinnunherneen kasvustot 2015 (pun.alue). :
Linnunhernetikkukoi 2017 (pun.ympyrat) ;
'l
N : e 5
(B uudisrakentam i]
. » L § - Kadun rakentamistoimissa
Kallioalue Arvok ey
Bl FyaKan - hucmioitava
lepakkoaly : - katualuevarauksen laajuus,
lepak Kallioketo T ;
kayttGtarkoitus
)
e »5°

—| Katualuevarauksen laajuus,
varjostuksen valttaminen

miseen nahden. g ' ' \ ienput

\ = . \mf :
h‘ ventaa
| - Virkistysreitin valaistukseen
\| rajoitteita kesaaikana (lepakot)

Niitty- ja metsdalue

Linnunhernetikkukain
rajauspaidtosalueet
mustalla (4 kpl)

r’“

..... ervaleppalehto

74

R

Tammimetsikkd

7 /

Arvokas Iepak'"koalue

Virkistys

Saaristomeri tarjoaa useita virkistysmahdollisuuksia; mm. uinti, veneily, merimatkailu. Metséalueet
toimivat lahivirkistysalueina ja retkeilypaikkoina. Pyhan Katarinan polut retkeilypolut muodostaa laa-
jemman virkistysverkoston.

Lisaksi uuden kokoojakadun varustaminen kevyen liikenteen vaylalla tulee mahdollistamaan pydraily-
ja jalankulkuyhteydet mm. keskustaan.

Liikenne

Alueelle muodostetaan uusi kokoojakatu, joka tullaan varustamaan kevyen liikenteen vaylalla.
Lemuntien muuttaminen kevyen liikenteen vayléksi/ joukkoliikennekaduksi.

Sahkdautojen latauspisteet. Polkupyodrapaikoitus.

Joukkoliikenneyhteyksien kehittdminen, esim. yhteiskayttdautot.

Rantautumispaikat, veneséilytys, vesillelasku, satama.

Ymparistonsuojelu: Meriveden tulviminen otetaan huomioon rakentamiskorkeuksissa (alimmat suosi-
teltavat rakentamiskorkeudet). Hulevesien hallinnassa ja johtamisessa huomioidaan myds rankkasadeti-
lanteet. Toimenpidesuosituksia hulevesien hallintaan uudisrakentamisen yhteydessa:

e Rantojen l&heisyydessa estetddn eroosiota viivyttamalla virtaamaa kiinteistokohtaisesti.

o  Sdilytetddn avo-ojat ja toteutetaan niiden yhteyteen viivytysratkaisuja esim. kosteikkorakenteilla tai
maanpéallisilla altailla.
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ALA-LEMUN KARTANON ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAAVAEHDOTUS

KAAVASELOSTUS
26.1.2022, tark.3.2.2022

Maisemasta ja topografiasta johdettuja tavoitteita:
Maakunnallisen maisemaselvityksen (Rautaméki 1990) mukaan alueen miljodtyyppi on saaristomainen,

vaihteleva. Maisemarakenteen kannalta luontainen rakentamisen ja tieston sijoituspaikka on kallioisen ja
metsaisen seldnteen ja savikkoisen peltoalueen vaihettumisvydhykkeessd. Vaihettumisvydhyke on ka-

pea.

ASUMI -

VAROVAINEN HOITO

KALLIQSEL;QNTEEN NEN TIE PELTO
METSA PUU -
TARHA
4 JSUMISEN
TALOUSMETSA | PIENIM. | VILJELY

LAAJENE
MISVARA

Kallioselanteen ja avoimen peltoalueen vaihet-
tumisvy6hyke on perinteinen asutuksen sijoi-
tuskohta saaristomaisen ja vaihtelevan miljéo-
tyypin alueella. Rakennettu esimerkki Piikkios-
ta (Otteet maakunnallisesta maisemaselvityk-
sestd).

Kallioselanteen ja avoimen peltoalueen vaihettumisvydhyketta on suunnittelualueen poh-
joisosassa ja luoteiskulmassa (vihreét alueet), ndma alueet ovat maisemarakenteen kannalta
soveliaimmat uudisrakentamisen alueet. Uudet rakentamiseen osoitettavat alueet on tarpeen
rajata kasvillisuudella tai muin vastaavin keinoin avointa peltomaisemaa vasten. Kartanomil-
j66ll& on yhteys avoimeen vilielymaisemaan koillisen suuntaan. (Ote kulttuuriymparistén

arvokartasta).

+29
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Kaava-alueella maasto laskee luoteesta kohti kaakkoa ja itéa.. Kartanon pihapiiri sijaitsee moreenimaaperalld, korkeustasolla +12,00.
Pohjoisessa kallioseldnne nousee tasoon +29 ja +32,5. Uudisrakentamisen sijoittamisessa hyddynnetd&n maaston muotoja siten, etté
kartanon itdpuolen uudisrakentamisalueet sijoitetaan maastossa alemmaksi, jolloin kartanon pihapiirin maisemallinen asema séilyy.
Kuvassa maastoleikkaus kohti pohjoista, vasemmalla kartanon tallirakennus, oikealla kaaviomaisesti uudisrakennusten sijoittelua.

Rakennettavuus, maapera Alueelle ei ole tehty maaperatutkimusta. Suunnittelualueen maapera on
péadosaltaan savea, kartanon pihapiirin alue on moreenia ja Lemuntien pohjoispuoli on kalliota.
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Rakennetusta kulttuuriymparistdsta johdettuja tavoitteita Kulttuuriymparistoselvityksen liitekartas-
sa on kuvattu yhteenvetona alueen kulttuuriymparistéon ja - maisemaan, nakymiin ja tilallisuuteen liit-
tyvia erityisarvoja ja ominaispiirteitd. Kaavatydssé on tavoitteena varmistaa ndiden arvojen ja ominais-
piirteiden sédilyminen, maaritella korttelirakenne, uudisrakentamisen rakeisuus ja mittakaava, uudisra-
kentamisalueiden maisemalliset rajaukset, liikenneyhteydet ja alueen kayttotarkoitukset kartanoalueen
kulttuurihistoriallisiin arvoihin sopivalla tavalla, mahdollistaa historiallisen kartanoalueen toiminta mat-
kailupalvelujen alueena ja Ala-Lemunniemen identiteettitekijdnd vastaisuudessakin. Rakennuskohtaisia
suojelumerkint6jé on tavoitteena taydentaa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkennus

Nakymayhteydet koilliseen, yhteys maatalousmaisemaan

epaselvasti.

Kartanoalueen
lansilaita rajautuu

Katsottuna koillisen suunnasta kar-
tanoon pain, pihapiirin rakennuksista
erottuu padasiassa talli ja vaentupa.
Kartanon paarakennusta ei erota.

Nakyma painvastaiseen suuntaan;
kartanon pihapiirista koilliseen suun-
taan on tarked. Pihapiiri liittyy maata-
lousmaisemaan parhaiten koillisen
suuntaan. TAma otetaan kaavaehdo-
tuksessa huomioon.

Nékyma koilliseen pihapiirista. Lahinakyma koillisesta. Kaukonakyma koillisesta pihapiiriin pain.

Kartanoalueen lansiosan rajautuminen

kaavaehdotuksessa tutkitaan tarkemmin kuinka lahelle kartanon pihapiiria rakentaminen voi tulla lan-
sipuolella. Tutkitaan myds maisemallisen rajaamisen tapoja.

Kaava-alueen kaakkoiskulma

Kartanopuutarhan itdlaidan uudisrakentamisen sekd jo rakennusluvan saaneen rivitalon sijoituksessa
tavoitellaan yhteyttd venesatama-alueeseen.

Uudisrakentamisalueen ja kartanopuutarhan valisen maisemallisen suojavythykkeen tulee muodostaa
tausta historialliselle kartanopuutarhalle, kuten tdman hetkinen kookkaaksi kasvanut pensasaita (ilmei-
sesti siperianhernepensasta) muodostaa.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden kuvaus

4.5.1 Alustavat luonnokset

Alustava asemapiirros uudisrakennusten (sininen) sijoittamiseksi ja alueen rakeisuuden hahmottamiseksi.
Olemassa oleva kartanon rakennuskanta on kuvassa punaisella merkittyna.
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Ajatuksia kartanon puutarhan itdosaan ehdotetuista uusista puutarhatonteista:

Kavelyreitti muurin Muuri rajaa hedelmatarhaa
vieressa

—_—

. _-.”" “"‘*j\ ’,,:"'- :;‘h;\‘:;»%h*:*-a ( ) | _  Kartanon hedelmatarha
X '\‘f i/” % s‘\l @ * L : ) e A i R
merelle i( ( 5. Puutarhat) (" ‘"“\/; \i( =9 - .
- / A RN ) T | ) S -

\ | 2 i o

‘Qs Cly

L%
L |

\ | § 4L f y :
Ala-Lemunrantatie johtaa (\‘ A

venesatamaan ja rantaan T
\

\ TR I . : ) A== 3
Rakennukset sovite aan\zl
maastooen, tonttimaastea :
pengerretaan { tasataan.

Kartancn hedelmatarha

o

Muuri rajaa hedelrmatarhan

Puutarhaan
kaytavaverkosto jatkuu
vusien tonttien lavitse,
paasyd sdadetadan portein.

Ala-Lemun rantatie

Rakennukset savitetaan
maastoon, tonttimaastea
pengerretadn f tasataan,

Rakm'len@teen kadun

t . puclelle tilat™
autopaikoitukselle.
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4.5.2 Kaavaluonnos nahtavilla 1.6.2021 —2.7.2021

Ote nahtavilla olleesta kaavaluonnoskartasta.

Tehdyt muutokset kaavakarttaan luonnosvaiheen nahtéavilla olon jalkeen:

- MA-aluetta laajennettu kokoojakatuun saakka, AP-tontit poistettu siind kohdin.

- Kokoojakatua linjattu hieman etelammaksi ja koillisosan korttelia (AP-2) laajennettu etelddn pain.

- Lénsiosan uusien asuintonttien ryhmittelyd ja maisemallista rajausta suunniteltu uudelleen.

- Kaava-aluetta laajennettu Lemuntien pohjoispuolelle, luonnon erityiskohteet siséllytetty kaavaan.

- Lemuntie muutettu joukkoliikennevayla/kevyen liikenteen vayléksi kokoojakadun risteykseen saakka.

- Kaakkoisosan AO-tontit muutettu AP-3 —Kkorttelialueiksi.

- RA-korttelialue muutettu kahdeksi AP-4 -korttelialueeksi ja siirretty itddn pdin. Kaava-aluetta laajen-
nettu tassa kohdin l&nteen péin, huoltoyhteys rivitalolle kartanon puutarhan kautta poistettu.

- Entinen talonmiehen asunto: Rakennusalaa supistettu, rakennusoikeus 2-kerroksiselle rakennukselle.

- AP-merkinnat muutettu AP-1, AP-2, AP-3- ja AP-4 —merkinndiksi, kaavamaarayksia tarkennettu ja li-
sétty Kkattokulma. Julkisivun enimmadiskorkeus mééritetty AP-1 ja AP-2 —Kkorttelialueille. AP-3 —
korttelialueille lisatty rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

- Lisatty ulkoseindn aineneristysvaatimus 25 dBA kokoojakadun varrelle.

- Lemuntien varrella kasvavat puut (paéasiassa hevoskastanjapuita) osoitettu suojeltaviksi.

- Yleismaarayksié tarkistettu hulevesien ja auto- ja polkupy6rapaikkojen suhteen.

- Tonttijako muutettu sitovaksi.

- Laadittu kaavakartasta erilliset rakentamistapachjeet.
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Tehdyt muutokset kaavaehdotusaineistoon kaupunkikehityslautakunnan kokouksen 26.1.2022 jalkeen:

KAAVAKARTTA

- AP-3: Rakennusoikeus jaettu rakennusaloittain, a 250 k-m2. (Selitteesta poistettu: Rakennusoikeus yhté asuin-
pientaloa varten on 250 k-m2.)

- AP-4 tontti 4: Rakennusoikeus jaettu rakennusaloittain; 225 + 225k-m2. (Huom. Kadun varrella harjan suunta
velvoittava, muulla osalla ohjeellinen).

- AP-1-, AP-2, AP-3- ja AP-4 —korttelimerkintaan lisatty: " Korttelialueeseen liittyy erilliset sitovat rakentamis-
tapaohjeet.”

- Yleismadrayksen RM/s tdydennetty : ” Osalle korttelialuetta liittyy erillinen sitova rakentamistapaohje.”

- Yleismdaarayksisté poistettu: "T&h&n asemakaavaan liittyy erilliset sitovat rakentamistapaohjeet”

- AP-1: Lisatty korttelimerkinnén selitteeseen: ”Asuinrakennuksen rungon syvyys saa olla enintdén 10 m.”

- AP-2: Lisatty korttelimerkinnén selitteeseen: "Rivitalon rungon syvyys saa olla enintdan 10 m, paritalon ja
asuinpientalon enintaan 7 m.”

- AP-3: Lisatty korttelimerkinnén selitteeseen: ”Asuinrakennuksen rungon syvyys saa olla enintdén 11,5 m.”

- AP-1- ja AP-2-korttelialueilla: rakennusoikeus jaettu rakennusaloittain ja kdyttétarkoituksittain, harjan suunta
muutettu velvoittavaksi.

- AP-2: ohjeelliset autokatosten sijoituspaikat muutettu velvoittaviksi ja k&yttotarkoitukseksi t: ” Rakennusala,
jolle saa sijoittaa talousrakennuksia, autosuojia ja jatekerdyskatoksia. ”
Merkintdjen selitteisté poistettu a: Ohjeellinen rakennusala, jolle voidaan rakentaa autosuojia ja jatekerdyska-
tos.

- Ulkoseinan aaneneristys —-merkintaa tdsmennetty koskemaan ainoastaan asuinrakentamista.

- Yleismaarayksiin lisatty (f.): ”Aurinkopaneelit sijoitetaan rakennuksiin tai rakennelmiin, sijoittamisessa on
huomioitava ettd ne soveltuvat kulttuuriympéristéon, maisemaan ja rakennusten/rakennelmien arkkitehtuuriin.”

RAKENTAMISTAPAOHJEET:

- Kohtaan 2 (Puutarhatontit) lausemuotoilu korjattu: ” Kadun puolella rakennusalan raja voidaan ylittaa katujul-
Kisivua elavoittavilla eIementellla kuten esim. avoparvekkelllaja terasseilla.” Parvekkeet—terasa{—wqq—vastaa-

Kuvatekstun Ilsatty: Kadun ja rakennuksen vallnen alue laatoitettu. Parvekkeet |aterass t ulottuvat raken-
nusalan rajan ulkopuolelle...
Lisdys: rungon syvyys enintdan 11,5 m.

- Léansikortteli (AP-1): Poistettu rungon pltuuden ra10|tus (Rungen—pﬂw&emmaan%&ma

- Léansikortteli (AP-1): -k 3 : de
mZtatousrakentamista-varten. (Koska kerrosala on kaavakartalla jaettu rakennusalmttam) Llsatty Asumraken-
nuksen rungon syvyys saa olla enintddn10 m.

- Kaoilliskortteli (AP-2): Lausemuotoilu korjattu: Asuinrakennus suunnitellaan siten, etta julkisivu ei nouse 6 m
korkeammaksi (laskettuna sokkelin ylapinnasta julkisivun ja vesikaton leikkauspisteeseen). Lisatty: rungon sy-
vyys saa olla enintd&n 10 m rivitalolla ja 7 m pari- ja asuinpientaloilla.

Lisatty: Autokatosten etupihat rajataan istutuksin muusta piha-alueesta.
- AP-1 -alueen asemapiirros uusittu. Pieni autokatos sijoitettu keskuspihan lounaislaitaan.
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ALA-LEMUN KARTANON ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAAVAEHDOTUS

Vaihtoehtoisia luonnoksia kaavaehdotuksen pohjaksi:

LANSIKORTTELI

Lansikorttelin vaihtoehto A: L-muotoon sijoitetut rivitalot, korttelialue rajataan kartanomiljédsté kuusirivistélla / kuusiaidalla, kuten aiemmin
paikalla ollut omenatarha oli rajattu kuusiaidalla.
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Lansikorttelin vaihtoehto B : Lansiosan korttelin rivitalot sijoitettu hieman vinoon, tavoitteena on, etta rakentaminen litetddn néin enemman
kallioiseen metsdalueeseen lannessé. Kartanon pihapeltoalueen laitaan sijoitettu hiekkatie (kevytliikenne) ja sen ja asuinkorttelin valiin
lehtipuu ja —pensasistutuksia maisemalliseksi suojavydhykkeeksi. Kaavaehdotus on laadittu tdmén vaihtoehdon pohjalta.
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Kartanon hedelmatarhan eteldosassa on voimassa olevan asemakaavan

Asetettiin seuraavia tavoitteita: Muutettaessa rivitalon kaytt6tarkoitus
rakennusala ja -oikeus loma-asunnoille (630 k-m2). Loma-asuntojen

pysyvélle asumiselle, ajoneuvolikenne ohjataan Ala-Lemun rantatien
rivitalolle on jo saatu rakennuslupa. Maanomistajalla on tavoitteena kautta, ei puutarhan. Suunnataan rivitaloja enemméan satamaan péin ja
muuttaa rakennuksen kéyttotarkoitus pysyvalle asumiselle. Voimassa vastaavasti uudet sataman laiturirakenteet toteutetaan kadun pééattee-
olevassa asemakaavassa kulkuyhteys rivitalolle on hedelmétarhan seen, jossa on jo pitkdan kaytdssa ollut maalaituri. Kartanon puutarhasta
kautta. Kaavasuunnittelussa tutkittin uudisrakentamisen suhdetta ohjataan diagonaalinen kavely-yhteys satamaan.
venesataman kehittdmiseen, jaavatko kaikki rakennukset hajanaisesti

erilleen toisistaan, vai voidaanko suuntautumista satamaan voimistaa ja
satamaa kehittdd mydskin suhteessa uusiin rivitaloihin.

Kaavaehdotusta paétettiin kehitella siten, ettd puutarha-alueen laitaan
suunniteltava uudisrakentaminen suuntautuu satamatoimintaan. ltse
satama-alue ei sislly tdssa vaiheessa kaavamuutosalueeseen, muuta

kuin huoltorakennuksen rakennusalan osalta, jota siirretadn itdén péin
katualueen tielté.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne (kuten kohdassa 2.2)

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostetaan:

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue:

- Osalla RM/s-korttelialueesta tarkennetaan rakennussuojelumaérayksia (sr-1) ja muodostetaan ra-
kennusalat ja —oikeudet uudisrakentamista varten. Alueen uudisrakentamis- seka sr-1 —kohteiden
korjaus- ja muutostdiden suunnitelmista tulee saada alueellisen vastuumuseon lausunto ennen ra-
kennusluvan mydntamistd. Vanha itd — lansisuuntainen tieyhteys ja puukujanne osoitetaan sailytet-
tavaksi (s-1 ja sailytettéava puurivi-merkintd). Padrakennukseen liittyva, 1930-luvun alussa toteu-
tettu nurmipintainen edustuspiha-alue on varustettu merkinnélla (hpu-1) ja pihapiirin maisemallisen
aseman turvaamiseksi on luoteispuolen pieni peltoalue osoitettu avoimena sailytettavéksi alueen
osaksi (ma-1) ja koillispuolen peltoalue uuteen kokoojakatuun asti maisemallisesti arvokkaaksi pel-
toalueeksi, jolle ei saa rakentaa (MA). Kartanon hedelmétarhan itélaitaan on muodostettu uusia AP-
korttelialueita, jotka rajataan puutarhasta muurimaisella aidalla, liséksi puutarhan puolella muodos-
tettavalla lehtipuu ja —pensasistutuksella (i-1). RM/s-alueella puukujanteen lansip&éssa sekd Lemun-
tien pohjoispuolella on linnunhernetikkukoin esiintymisalueet, alueille on vuonna 2016 tehty ra-
jauspéatos. Alueet on varustettu merkinnélld sl-1 ja niille on osoitettu 10 m suojavydhyke (sv-1).

Asuinrakennusten korttelialueet:

- Kaava-alueelle muodostetaan uusia korttelialueita asuinpientaloja varten (AP-1, AP-2, AP-3 ja AP-
4). AP-1- alueelle tavoitellaan rivitaloja, AP-2 —alueelle rivitaloja ja paritaloja/ asuinpientaloja, AP-
3-alueelle kytkettyja pientaloja ja AP-4-alueelle rivitaloja. Rakennusoikeus on annettu rakennus-
aloittain kerrosalaneliometreing, kerrosluku on Korttelialueittain 1u3/4, 11 tai rll. Asuinrakennusten
sijoittamista on ohjattu nuolimerkinndin ja rakennuksen harjansuuntaa osoittavalla merkinnalla.
AP-1 -korttelialueen maisemallinen rajaus kartanomiljoosta toteutetaan VL-2 —alueen lehtipuu- ja
pensasistutuksin ja hiekkapintaisella kevyen liikenteen vaylélla. Ala-Lemun rantatien varren AP-3-
korttelialueen lansiosa varataan puutarhaksi (pu-1) ja tonttien ja RM/s-alueen véliin toteutetaan
muurimainen rakenne, jonka ylapinnan korkeusasema on annettu likimaardisend (+7.0 - +7,7).
RM/s-alueen historiallisen puutarhan kaytavaverkosto jatkuu AP-3 -korttelialueen lavitse itddn Ala-
Lemun rantatielle sekd kaakkoon venesataman suuntaan. (Puutarhakdytavat palautetaan omenatar-
haan, talla hetkella niitd ei erota).

- Voimassa olevassa asemakaavassa RM/s-alueelle osoitettu rakennusala ja —oikeus siirretaan itdan
péin ja muutetaan AP-4 —korttelialueiksi. Liikenne rivitaloille ohjataan itdpuolelta Ala-Lemun ran-
tatieltd, kulkuyhteys kartanon hedelmétarhan kautta poistetaan asemakaavasta. Korttelialueen etela-
puolella on ranta-alueen tervaleppélehto, AP-4- alueen rakentamisessa ja tonttialueen hoidossa tulee
huolehtia ettei maa-aineksia tai puutarhajatteita siirreta korttelialueen ulkopuolelle tervaleppalehto-
alueelle.

- Linnunhernetikkukoin esiintymisalueiden lahell& uudisrakentamisen rakennuslupamenettelyn yh-
teydessa pyydetdan lausunto ELY-keskukselta.

Virkistysalueet:

- Kaava-alueeseen sisallytetddn Lemuntien pohjoispuolista virkistysaluetta (VL-1), jolla on luonnon
erityiskohteita; syylalinnunhernekasvustoja (luo-1), kallioketo (luo-2) seké rajauspaatdksen alainen
alue (sl-1). Lemuntie muodostetaan joukkoliikennekaduksi/kevyen liikenteen kaduksi ja katu raja-
taan tiealuetta suppeammaksi luontoarvojen vuoksi.

- Kaava-alueen lansiosaan muodostetaan lahivirkistysalue (VL-2), jolla muodostetaan maisemallinen
rajaus uudisrakentamisalueen ja kartanomiljodn vélille. VL-2-alueelle on osoitettu kevyen liiken-
teen vayld, joka toteutetaan hiekkapintaisena.

Kadut:

- Osa Lemuntiestd tullaan kehittdméén kokoojakaduksi, aluevaraus on laajuudeltaan noin 16 m, katu
varustetaan kevyen liikenteen vaylalla. Kokoojakadulle ei muodosteta tonttiliittymid, kartanon liit-
tyma séilyy.

- Lemuntie kokoojakadusta pohjoiseen pdin muodostetaan joukkoliikennekaduksi/ kevyen liikenteen
kaduksi, katualueen leveys noin 9 m. Kadun varren hevoskastanjat on osoitettu suojeltaviksi.

- Ala-Lemun rantatie muodostetaan katualueeksi, katu on luonteeltaan asuntokatu, katualueen leveys
on1llm.

Erityisalueet

- Kaava-alueen pohjoisosaan muodostetaan suojaviheralue (EV) maisemalliseksi rajaukseksi pohjoi-
sen suuntaan.

- Alueella on rakennettuna vesiosuuskunnan johtoverkostoa, jolle on varattu johtokatualueita. AP-2 —
alueella olevat maanalaiset johdot joudutaan siirtdméaan.
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5.1.1 Mitoitus
Kaavaehdotuksen pinta-ala on 7,9487 ha. Asuinpientalojen korttelialueet:

- AP-1:0,4933 ha, rakennusoikeus 2400 k-m2.

- AP-2: 0,5479 ha, rakennusoikeus 2300 k-m2.

- AP-3: 0,4158 ha, rakennusoikeus 1250 k-m2.

- AP-4: 0,3085 ha, rakennusoikeus 880 k-m2.

- Asuinkorttelialueiden pinta-ala yhteensa 1,7655 ha, rakennusoikeus yht. 6830 k-m2.

- RM/s- alueella rakennusoikeutta muodostetaan 1889 k-m2. VVoimassa olevassa asemakaavassa raken-
nusoikeus on 4020 k-m2. Rakennusoikeus pienenee 2131 k-m2 verran.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Uudet asuintontit sijoitetaan historialliseen kartanoymparistoon siten, ettd kartanomiljdélle jaa riittavasti tilaa ja uudet
asuinkorttelialueet rajataan maisemallisesti ja mahdollisimman luontevasti kartanomiljodsta. Nakymayhteys kartanon
pihapiirista koilliseen avoimeen viljelymaisemaan séilytetddn, myos ndkyma kartanon péarakennukseen luoteesta Le-
muntieltd sdilytetddn. Kartanon puutarhan it&- ja kaakkoislaitaan suunniteltu uudisrakentaminen suunnataan meren
rannan satamatoimintaan, miké vahvistaa uuden asuinalueen identiteettid. Kaavakartan lisaksi uudisrakentamista ohja-
taan rakentamistapaohjein. Nailla keinoin historiallisen kartanoympaéristén sailyminen turvataan ja kartanoympariston
osittaisen muutoksen toteutumista ohjataan historialliseen ympéristdéon soveltuvaksi, jolloin kartanomiljoé pysyy Ala-
Lemun niemen alueen maisemallisena kiintopisteend ja merkittdvana identiteettitekijana ja uudisrakentamisella luodaan
viihtyiséd ja omaleimaista asuinympéristoa.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Asuinrakennusten korttelialueet:

AP-1: Asuinpientalojen korttelialue. Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja tai kytkettyja asuinpientaloja asumis-
tarkoituksiin. Uudisrakentamisen tulee muodoltaan, materiaaleiltaan ja véreiltdan sopia kulttuurihistori-
allisesti arvokkaaseen ymparistoon, viherympériston hoidon tulee olla alueen arvoja tukevaa. Rakennus-
ten tulee julkisivumateriaaleiltaan olla puuta, kattomuodon symmetrinen harjakatto. Asuinrakennuksen
rungon syvyys saa olla enintddn 10 m. Korttelialueeseen liittyy erilliset sitovat rakentamistapaohjeet.

AP-2: Asuinpientalojen korttelialue. Alueelle voidaan rakentaa asuinpientaloja, paritaloja, kytkettyj asuin-
pientaloja ja rivitaloja. Uudisrakentamisen tulee rakentamistavaltaan muodostaa korttelialueelle yhte-
nainen ilme. Rakentamatta jadva tontin osa tulee istuttaa. Rakennusten tulee julkisivumateriaaleiltaan ol-
la puuta, katto- muodon symmetrinen harjakatto. Rivitalon rungon syvyys saa olla enintdan 10 m ja pa-
ritalon ja asuinpientalon enintddn 7 m. Korttelialueeseen liittyy erilliset sitovat rakentamistapachjeet.

AP-3: Asuinpientalojen korttelialue, alueelle voidaan rakentaa asuinpientaloja ja kytkettyja asuinpientaloja.
Kartanon historialliseen puutarhaan kuuluneita puita ja kasveja pyritdén sailyttdmaan. Uudisrakentami-
sen tulee muodoltaan, materiaaleiltaan ja véreiltddn sopia kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympéris-
toon, viherympériston hoidon tulee olla alueen arvoja tukevaa. Korttelialue tulee rajata RM/s-aluetta
vasten historialliseen ympéristoon soveltuvalla, yhtendiselld muurimaisella aitarakenteella, puutarha-
kaytavén kohta varustetaan portilla. Rajausta ei tule tehdd kuusiaidalla. Asuinrakennuksen rungon sy-
vyys saa olla enintddn 11,5 m. Korttelialueeseen liittyy erilliset sitovat rakentamistapaohjeet.

AP-4; Asuinpientalojen korttelialue. Alueelle voidaan rakentaa kytkettyja asuinpientaloja ja rivitaloja. Alue
voidaan toteuttaa vaihtoehtoisesti loma-asuntojen korttelialueena. Uudisrakentamisen tulee muodoltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltddn sopia kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon, viherympariston
hoidon tulee olla alueen arvoja tukevaa. Korttelialue tulee rajata RM/s-aluetta vasten historialliseen
ympéristdon soveltuvalla, yhtendiselld muurimaisella aitarakenteella, rajausta vahvistetaan istutuksin.
Puutarhakdytavan kohta varustetaan portilla. Rajausta ei tule tehda kuusiaidalla. Muilta rajoilta kortteli-
alue rajataan istutuksin. Alueen hoitamisessa ja rakentamisessa tulee huolehtia, ettei maa-aineksia eik&
puutarhajétteita sijoiteta korttelialueen eteldpuolella olevalle tervaleppélehdon alueelle. Rakentaminen
tulee sovittaa maaston muotoihin ja korttelialueen rajoilla tulee pyrkid maanpinnan luonnollisiin korke-
ustasoihin. Korttelialueeseen liittyy erilliset sitovat rakentamistapaohjeet.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueet:

RM/s Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alue on tarkoitettu kurssi-, majoitus- ja ravitsemustoi-
mintaa palvelevia rakennuksia varten.
Alue, jolla ymparist6 séilytetadn. Olemassa olevat rakennukset, puusto sekd merimaisema ovat l&aht6-
kohtana laadittaessa alueelle suunnitelmia rakentamista ja alueen hoitamista varten.
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5.3.2 Muut alueet

Virkistysalueet, maa- ja metsatalousalueet, erityis- ja lilkennealueet:

VL-1

VL-2

MA

EV

LV

Lahivirkistysalue, metsa.

Lahivirkistysalue. Alueelle istutetaan lehtipuustoa ja pensaita siten, ettd alueen kasvillisuus muodostaa
maisemallisen rajan korttelin 3930 ja historiallisen kartanomiljoon valille. Kevyen liikenteen véyla to-
teutetaan hiekkapintaisena, tien korkotason tulee noudattaa peltoalueen korkotasoa.

Maisemallisesti arvokas peltoalue. Alueelle ei saa rakentaa rakennuksia.

Suojaviheralue.

Venesatama.

Suojelumadraykset:

s-1: Séilytettava historiallinen tieyhteys seka kartanon péarakennuksen etupiha. Tien linjaus séilytetdan, tieté ei
tule leventad eiké paallystaa asfaltilla.

Sdilytettava puurivi. Historiallisesti ja kartanon miljoon sdilymisen kannalta arvokas puukujanne, joka tulee sdi-
Iyttdd ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemakuvallinen arvo, tilarakenne ja ominaispiirteet séilyvat.
Suojeltava yksittaispuu.

sr-1: Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eiké siina saa tehda sellaisia muutoksia, jotka turmelevat
julkisivujen tai vesikaton kulttuurihistoriallista arvoa. Rakennuksen muutos- ja korjaustoimenpiteet tulee tehda
rakennuksen ominaispiirteitd vaalien, kdyttden rakennustyyliin sopivia materiaaleja, rakennusteknisia ratkaisuja
ja véreja. Rakennuksen muutos- ja korjaussuunnitelmista tulee pyytaa alueellisen vastuumuseon lausunto ennen
rakennusluvan mydntamista.

Luonnon monimuotoisuus:

sl-1: Suojeltava alueen osa, joka on luonnonsuojelulain § 47 ja luonnonsuojeluasetuksen liitteessé 4 maaratyn
erityisesti suojeltavan lajin linnunhernetikkukoin térkeé esiintymispaikka, jonka hévittdminen tai heikentami-
nen on luonnonsuojelulain 47 § 2 momentin nojalla kielletty. Aluetta koskee rajauspéatos. Alueella maanpinnan
késittely on kielletty ja alueella kasvava syyléalinnunhernekasvusto tulee séilyttdd, kasvustoa ei saa varjostaa.
sv-1: Linnunhernetikkukoin esiintymispaikan suojavythyke.

luo-1: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue, joka on Linnunhernetikkukoille sopivaa
elinymparistod. Alueella kasvava syylalinnunhernekasvusto tulee sailyttaa.

luo-2: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue, kallioketo. Alueelle ei saa rakentaa, eika l&-
jittd4 maa-aineksia tai puutarhajatteita.

Yleismaaraykset:

Alin suositeltava rakentamiskorkeus on + 2,40 m (N2000).

RM/s -alueen uudisrakentamissuunnitelmista tulee pyytaa alueellisen vastuumuseon lausunto ennen rakennus-
luvan myontamista. Osalle korttelialuetta liittyy erillinen sitova rakentamistapaohje.

Korttelin 3900 tontin 1 ja korttelien 3930 ja 3943 rakentamisessa huomioitavaa: Syylalinnunherneen kasvualu-
eiden ja linnunhernetikkukoin esiintymisalueiden laheisyyteen sijoittuvista rakentamistoimenpiteista tulee pyy-
taa alueellisen ELY-keskuksen lausunto ennen rakennus- tai toimenpideluvan myoéntamista.

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttdd maaperéan, tarvittaessa hulevesien virtausta viivastytetadn esim. ojien
yhteyteen toteutettavilla viivastysaltailla tai kosteikoilla. Korttelialueiden rakentamisessa tulee huomioida, etté
vettélapaisemattomia paéllysteitd rakennetaan mahdollisimman véhan. Hulevesien johtamisessa tulee huomioi-
da vesien suojelundkdkohdat ja rankkasadetilanteet.

Ajoneuvo- ja polkupy6rapysékadinti jarjestetadn tonttikohtaisesti: 1 autopaikka asuntoa kohden ja véhin- tdén 2
polkupyoran séilytyspaikkaa asuntoa kohden sijoitettuna pydravarastoon. RM/s-alueen pysakointi- alueelle jar-
jestetdan auto- ja polkupyorapaikkoja. Polkupyodréapaikat on suositeltavaa varustaa runkolukittavilla telineilld ja
saasuojalla. AP-korttelialueilla on suositeltavaa varautua sdhkdauton latauspisteiden rakentamiseen.
Aurinkopaneelit sijoitetaan rakennuksiin tai rakennelmiin, sijoittamisessa on huomioitava etté ne soveltuvat
kulttuuriympéristédn, maisemaan ja rakennusten/rakennelmien arkkitehtuuriin.

Tekninen huolto/Energiahuolto: Johtokadut

kunnallistekniselle verkostolle on varattu johtokatualueita. P44osa maanalaisista johdoista sijoittuu katualueille.
Korttelin 3943 kohdalla maanalaisia johtoja on tarve siirtaa.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Suhde ylempéaan kaavatasoon:

Kaavaehdotusratkaisu toteuttaa maakuntakaavan (taajamatoimintojen alue) seka Turun kaupunkiseudun rakennemallin (

uusi asuinalue ) tavoitteita.

Kaavaluonnos toteuttaa myds yleiskaavan tavoitteita kokoojakadun sekd RM/s-alueen toimivuuden ja arvojen turvaami-

sen osalta. Uusien asuintonttien sijoitus kartanoymparistoon (P-alueelle ja VU-alueelle) poikkeaa yleiskaavan periaat-

teista, perustelut poikkeamiseen:

e Uudet asuintontit on sijoitettu siten, ettd kartanomiljoolle jaa riittavasti tilaa ja uudet asuinkorttelialueet rajataan
maisemallisesti kartanomiljodsta. Ndkyméayhteys kartanon pihapiiristé koilliseen avoimeen viljelymaisemaan turva-
taan. Kaavakartan lisaksi uudisrakentamista ohjataan rakentamistapaohjein. Nailla keinoin historiallisen kartanoym-
paristdn maisemallinen ja kulttuurihistoriallinen arvo turvataan, jolloin kartanoympéristd voi séilya elinvoimaisena
ja kartanon matkailu- ja palvelutoiminta voi jatkua ja yleiskaavan mukainen paékéyttotarkoitus toteutuu. Yleiskaa-
van mukaista palvelujen aluetta ja virkistysaluetta pienennetaén, pienennys kohdistuu maisemarakenteen niihin
osiin, joihin uudisrakentaminen on soveliainta sijoittaa tdssa saaristomaista luonnetta omaavassa miljodtyypissa.
Uudisrakentaminen on sijoitettu metsaisen kallioselanteen ja alavamman savikkoalueen vaihettumisvyéhykkeeseen
kortteleissa 3930 ja 3943. Kartanomiljoon kaakkoispuolella uudet tontit on sijoitettu kartanopuutarhan itélaitaan ja
rajattu maisemallisesti kartanon hedelmatarhasta. Naiden tonttien rakentaminen suuntautuu ja yhdistyy satamatoi-
mintaan (LV), mika edesauttaa asumisen ja merimatkailun yhdistdmista ja hyddyttaa ndin myos kartanoympéristén
matkailun kéyttétarkoitusta.

e Palvelutoimintojen kehittdminen uusilla suurilla rakennuskomplekseilla ei ole mahdollista tdssa kartanoymparistos-
sé&, miljodtyyppi ei kestd suurikokoista rakentamista, myds kartanoympaériston arvo heikkenisi, jos uusia Kilpailevia
rakennuskohteita sijoitettaisiin lahelle pihapiirid. Uudisrakentamisen pienimittakaavaisuus luo uuden kokoojakadun
yhteyteen omaa, selkeésti rajautuvaa kokonaisuutta, jolloin kartanoymparistd voi edelleen séilyd alueen maisemal-
lisena dominanttina.

Kulttuuriymparistd, maisema

Rakennusten kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen, rakennussuojelu:

Voimassa olevan asemakaavan sr-merkinnat on muutettu sr-1 —merkinndiksi ja maarayksen sisaltod on tarkennettu.
Paérakennuksen itdpuolella olevalle entiselle tydvaen asuinrakennukselle ei ole osoitettu suojelumerkintéd. Uudisraken-
tamisen paikat on osoitettu pihapiirié tdydentaviksi, sijoituskohdat perustuvat kehitysvaihetarkasteluun.

Nakymat: Historiallinen tieyhteys Sovinnonmaeltd jatkuu kartanon pihapiirin lavitse puukujanteena, puukujanne on
osoitettu sailytettavéksi (s-1) ja kujanteen puusto sailytettdvéksi puuriviksi. Nakymayhteys alkuperéisesta lahestymis-
suunnasta sailyy. Nakymat Lemuntieltd saavuttaessa pohjoisesta péin tulevat muuttumaan ja sulkeutumaan. Lemuntie
muuttuu joukkoliikennevéyléksi/ kevyen liikenteen kaduksi ja paalahestymissuunnaksi tulee muodostumaan uusi kokoo-
jakatu idan suunnasta. Uudelta kokoojakadulta avautuu ndkymayhteys kartanon pihapiiriin saavuttaessa koillisesta pain,
kartanon pihapiirin itdpuolen maisemallisesti arvokas peltoalue mahdollistaa nakymien muodostumisen ja sdilymisen,
nékymayhteydet sdilyvat mydskin vastaavasti kartanon pihapiiristd ulospdin koilliseen.

Maatalousmaiseman muutos asutusmaisemaksi: Ala-lemun kartano on ollut maatila ja I&hipellot ovat olleet hedelmatar-
ha-, viljely- tai laidunkdytdssd. Maatilatoimintaa ei kartanolla enda harjoiteta. Kaavaehdotuksessa kartanon pihapiirin
yhteys alkuperéiseen viitekehykseensd; viljelymaisemaan sailytetdan pihapiirin laheisten peltoalueiden kautta (MA-alue
ja ma-1 —osa-alue).

Uudisrakentaminen sijoitetaan maisemarakenteen kannalta soveliaimpiin kohtiin, tukeutumaan metséisiin kallioselantei-
siin. Uudisrakentamiskorttelit uuden kokoojakadun yhteydessa muodostavat omat ryhménsa erilldén kartanon pihapiiris-
t4 ja ndin uusi asutus muodostaa jatkumoa Ala-Lemunniemen asemakaavaehdotuksessa suunnitellulle asutukselle.

Historiallinen puutarha: Uusia asuintontteja sijoitetaan kaavaehdotuksessa myos kartanon paarakennuksen etelapuolella
olevan historiallisen puutarhan italaitaan. Tavoitteena on ettd kartanon puutarha muodostaa edelleen oman suljetun mai-
sematilan, vaikka puutarha- alue pienenee. Maisematila rajataan puutarhaan sopivalla muuriaiheella, joka sijoitetaan
uusien AP-tonttien ja kartanopuutarhan rajalle. Maisematilan pieneneminen kohdistuu puutarha-alueen nuorempaan
osaan ( laajennettu 1800-1900-lukujen vaihteessa), vanhin 1765 perustettu puutarhan osa sijoittuu paarakennuksen koh-
dalle, sen eteldpuolelle (kaava-alueen ulkopuolelle). AP-3- ja AP-4-korttelialueet muodostavat yhden kokonaisuuden,
jonka lavitse kartanopuutarhan kaytavat jatkuvat (kdytavéat palautetaan puutarhaan). Kéytévéyhteys diagonaalisti kaak-
koispuolen satamaan sijoittuu rinteen laskusuuntaan ja muodostaa yhteyden sataman ja kartanon paarakennuksen vélille.
Uudisrakentaminen sijoitetaan maastossa kartanorakennuksen pihapiirid alemmaksi. Kartanon piha-alue on tasossa +12
ja rakennusalat uudisrakentamista varten AP-3- ja AP-4-alueilla kartanon paarakennuksen kaakkoispuolella ovat korke-
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ustasoilla +4 ja +5 ja rakennukset sovitetaan maastoon kerrosluvulla r 1. Uudisrakennusten harjakorkeus (+12,3 mmpy)
nousee kartanon pihan tasoon.

Liikenne:

o Alueelle muodostetaan katualuevaraus uudelle kokoojakadulle (Yli-Lemun puistotie) ja sen yhteyteen toteutet-
tavalle kevyen liikenteen vaylalle. Kokoojakatu paatetddn nykyiselle kdéntopaikalle. Tonttiliittymia kokoojaka-
dulle ei muodosteta ja kulku uusille tonteille jarjestetddn asuntokatujen kautta. Paalahestymissuunta Ala-
Lemunniemeen muuttuu uuden katujarjestelyn kautta koilliseen kokoojakadulle.

e Lemuntien osuus kokoojakadun risteyksesta pohjoiseen muodostetaan joukkoliikennekaduksi / kevyen liiken-
teen kaduksi.

e Ala-Lemun rantatie muodostetaan kaduksi ja varustetaan kevyen liikenteen vaylalla.

e Kartanon pihapiiriin on mahdollista saapua useasta suunnasta; pohjoisesta kokoojakadulta sekd puukujannetta
pitkin idast4 ja lannesté.

Ala-Lemunniemen asemakaavaehdotuksen ja kartanoalueen asemakaavaehdotuksen liittyminen toisiinsa. Havainnepiirroksessa uudisra-
kennukset harmaalla ja olemassa oleva rakennuskanta kartanoalueella punaisella vérilla. Syntyva likenneverkko: Kokoojakatu ruskealla
varilla, asuntokadut keltaisella ja kevyen likenteen véylat vaalean ruskealla, uusien bussipysakkien sijoitusehdotus merkitty vaalean punaisel-
la. Kartanoalueen tiestd merkitty vaalean ruskealla. Venesatama-alueen laiturit on tavoitteena sijoittaa Ala-Lemun rantatien pééatteeksi, vene-
satama-alue ei kuitenkaan kuulu kaavamuutokseen.

Ymparistonsuojelu:
e Rannan laheisessa rakentamisessa huomioidaan meriveden mahdollinen tulviminen, alin suositeltava rakenta-
miskorkeus +2,40 (N2000) tayttyy AP-4- korttelialueilla, mutta venesataman (LV) huoltorakennuksen raken-
nusala sijoittuu alavaan kohtaan.
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5.4.2 Vaikutukset luontoon
Arvokkaat luontokohteet

Kaavaehdotuksessa alueen pohjoisosan arvokkaat luontokohteet on huomioitu Lemuntien katualueen kavennuksella ja
luontokohteet on osoitettu luo-1-, luo-2 —merkinndin. Lemuntie muutetaan joukkoliikennekaduksi/ kevyen liikenteen
kaduksi ja katualuevarausta on tésté syystd mahdollista kaventaa. Kallioisen makialueen laidassa olevat syylalinnunher-
nekasvustot voivat talla tavoin séilyd paremmin. Lisaksi uusi AP-2 -korttelialue sijoittuu Lemuntien ita- ja kaakkoispuo-
lelle, eivatkd uudet asuinrakennukset tule varjostamaan suojeltavia syylalinnunhernekasvustoja.

Rajauspaatoksen alaiset linnunhernetikkukoin esiintymisalueet on osoitettu merkinnalla sl-1 ja niille on osoitettu 10 m
leved suojavydhykealue. Ranta-alueen tervaleppépuuston huomioimiseksi on AP-4 —kaavamaarayksessa kielletty maa-
ainesten ja puutarhajatteiden sijoitus korttelialueen eteldpuolella olevalle tervaleppalehtoalueelle. Tahan asiaan on Kiin-
nitetty huomiota myds LV-alueelle osoitetussa huoltorakennusten rakennusalamerkinndssd. Luontoarvoiltaan arvokas
tervaleppalehto ja siihen liittyva tarkea lepakkojen elinympéristd sijoittuvat kaavamuutosalueen ulkopuolelle. Venesa-
tamasta padosa on myds kaavamuutosalueen ulkopuolella, venesataman (LV) alueen asemakaava tulee mydhemmin
tarkistettavaksi. Voimassa olevassa asemakaavassa rannan puustolle on osoitettu merkinté rp: ”Rantapuuston osa. Aluet-
ta tulee hoitaa siten, etta rantapuusto sailyy.”

a

Kaavaehdotuksen siséltda verrattuna luontoarvojen koostekarttaan.
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5.4.3 Sosiaaliset vaikutukset

Omarantaisuus /kuivan maan tontit: Alueelle ei muodosteta omarantaisia asuintontteja. Julkisessa kaytdssa olevaa ranta-
aluetta on osoitettu viereisessa Ala-Lemunniemen asemakaavaehdotuksessa kartanoalueen lansipuolelle, liséksi kartanon
kaakkoispuolelle asemakaavoitettua venesatama-aluetta on mahdollista kehittaa julkisena alueena.

Terveellisyys: Alue on rauhallista asuinymparistéd. Kokoojakadun liikenne tulee aiheuttamaan jonkin verran meluhéi-
riota kadun lahikiinteistoille, mutta ajonopeudet pysyvét alhaisina, mik& vahentdd meluhaittaa. Kokoojakadun varrelle
on osoitettu ulkoseindn &aneneristysvaatimus 25 dBA.

Liikenne: Liikenneturvallisuus ja liikenneyhteydet tulevat parantumaan alueella kokoojakadun rakentamisen ja sen yh-
teyteen toteutettavan kevyen liikenteen vaylan toteuttamisen my6td, myds Lemuntien muuttaminen joukkoliikenneka-
duksi/ kevyen liikenteen kaduksi tulee kohentamaan liikenneturvallisuutta ja kulkuyhteyksia.

Asumisen vaihtoehdot ja virkistysyhteydet: Alueelle on mahdollista muodostaa erilaisia asumisen vaihtoehtoja; paritalo-
ja, kytkettyjen pientalojen seka rivitalojen alueita. Kaikilta asuintonteilta on hyvét yhteydet virkistysverkostoon ja vesis-
toon.

Julkisen ja yksityisen alueen kohtaaminen: Yksityiset alueet (uudet asuintontit) sijoitetaan katuverkoston yhteyteen,
uudet tontit rajataan maisemallisesti kartanoymparistdstd, jolloin yksityisen alueen ja matkailualueen yhteentormayksilta
valtytaan.

5.5 Ympaériston hairiotekijat

Hulevesien johtamisessa on huomioitava rankkasadetilanteet. Maaperé alueella on suurimmaksi osaksi savikkoa, hule-
vedet on tavoitteena ensisijaisesti imeyttdd maaperdaén, mutta hienojakoinen maa-aines ei sovellu hyvin sadeveden imey-
tykseen. Hulevesien virtausta on tarvittaessa hidastettava ojien yhteyteen toteutettavilla viivytyspainanteilla. Kokoojaka-
dun liikennemadrid ja melutasoja ei ole selvitetty. Kaavaan on osoitettu ulkoseinén déneneristysvaatimus arviona.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset (kaavakartan yhteydessa)

5.7 Nimisto

Rantaan johtava katu on nimeltddn ALA-LEMUN RANTATIE ja joukkoliikennekatu on LEMUNTIE.
Alueen kokoojakadun nimi: YLI-LEMUN PUISTOTIE.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Rakentamistapachjeet on laadittu koskemaan uudisrakentamista, ohjeet tdydentavat kaavakartan maara-
yksié.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Tonttijakokartta asetetaan kaavaehdotuksen kanssa samanaikaisesti nahtaville. Asemakaava tullaan to-
teuttamaan maanomistajien tarpeiden mukaisesti kaavan tultua lain voimaiseksi.

6.3 Toteutuksen seuranta
Rakennustarkastaja tarkkailee toteutusta rakennuslupa-asioiden yhteydessé.

Helsingissd 26.5.2021, 10.1.2022, 26.1.2022, 3.2.2022

Anna-Liisa Nisu, arkkitehti YKS-412

LITTEET:
Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Liite 2: Kulttuuriympéristoselvitys ja yhteenvetokartta
Liite 3: Kooste kaavaluonnosvaiheen palautteesta

Liite 4: Tilastolomake
Liite 5: Rakentamistapaohjeet
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 202 Kaarina Tayttamispvm 17.02.2022
Kaavan nimi Ala-Lemun kartanon asemakaava ja asemakaavan muutos
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 7,9487 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 1,7069
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,2418
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 7,9487 100,0 8919 0,11 1,7069 4699
A yhteensa 1,7655 22,2 6830 0,39 1,7655 6830
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,1013 13,9 1,1013

R yhteensa 2,6170 32,9 1889 0,07 -3,2930 -2131
L yhteensa 1,3185 16,6 200 0,02 1,1001

E yhteensa 0,0406 0,5 0,0406

S yhteensa

M yhteensa 1,1058 13,9 0,9924

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensa 3 1174 (1} 204

Rakennussuojelu

Alamerkinnat



NS A e Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 7,9487 100,0 8919 0,11 1,7069 4699
A yhteensa 1,7655 22,2 6830 0,39 1,7655 6830
AP 1,7655 100,0 6830 0,39 1,7655 6830
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,1013 13,9 1,1013

VL 1,1013 100,0 1,1013

R yhteensa 2,6170 32,9 1889 0,07 -3,2930 -2131
RM 2,6170 100,0 1889 0,07 -3,2930 -2131
L yhteensa 1,3185 16,6 200 0,02 1,1001

Kadut 0,9943 75,4 0,9943

Joukkol.kadut 0,1993 15,1 0,1993

Kev.lik.kadut 0,0732 5,6 0,0732

LT -0,0225

LV 0,0517 3,9 200 0,39 -0,1442

E yhteensa 0,0406 0,5 0,0406

EV 0,0406 100,0 0,0406

S yhteensa

M yhteensa 1,1058 13,9 0,9924

MT -0,1134

MA 1,1058 100,0 1,1058

W yhteensa

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-1 [k-m2 +/-]
Yhteensa 3 1174 0 204
Asemakaava 3 1174 0 204

Ei-asemakaava
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