KAAVOITUSKATSAUS 2020

KAAVOITUKSELLA vastataan eri vaestoryhmien tarpeisiin ja luodaan
mahdollisuuksia hyvin saavutettaville arjen palveluille. Asukkaiden ja
yrittdjien osallistuminen alkuvaiheessa suunnitteluun on tarkeaa, jotta
tavoitteissa voidaan huomioida mahdollisimman hyvin eri tarpeet.

Kaarinan kaupunkirakenteen kehittaminen perustuu olemassa
olevan taajaman taydentamiseen ja laajentamiseen. Kaavoituksessa
asioita sovitetaan yhteen ja tarkastellaan kokonaisvaltaisesti.

KAARINAN maankayton ohjelma vuosille 2019-25 maarittelee kauden

keskeiset maankayton kehittamiskohteet. Maankaytdon ohjelma muo-
dostuu valikoimasta kehittamiskohteita. Keskeista on kaikissa olemas-
sa olevan taajaman kehittaminen seka asumisen etta yrittamisen kan-

nalta. Kohteiden suunnittelusta paatetaan tarkemmin kaavoitusohjel- tion yhteiseen tahtotilaan seudun pitkajanteisesta kehittamisesta. Sopi-

massa. muksessa maaritelladn Turun seudun 12 vuoden kehityspolku ja tavoite-
. tila vuodelle 2030+ maankayton, asumisen ja liikkenteen kehittamistoi-

SEUDUN YHTEISTYO menpiteiden osalta sekd maaritelldan vaikuttavimmat ja kuntien keski-

naista ja valtion yhteistyota edellyttavat toimenpiteet vuosille 2020-2023.
Sopimuksen tavoitteena on luoda edellytykset seudullisesti tarvetta vas-

KAUPUNKISEUDUN kuntien yhteistyona on laadittu rakennemalli. Siina taavalle monipuoliselle asuntotonttitarjonnalle ja asuntotuotannolle se-
on suunniteltu uusien asuin- ja tydpaikka-alueiden sijoittumista vuo- ka lilkennejarjestelman ja -investointien ja maankaytén paremmalle yh-
teen 2035 mennessa. Rakennemallin tarkein tavoite on pysayttaa yh- teensovittamiselle.

dyskuntarakenteen hajoaminen ja osoittaa merkittava osa uudesta ra-
kentamisesta tdydentamaan olemassa olevia taajamia ja tukemaan

joukkoliikennevyohykkeita. Merkittava osa uusista asuinalueista tulee MAAKUNTAKAAVA on kuntien yleiskaavoitusta ohjaava kaava, jonka laati-
Kaarinaan. Rakennemalli on hyvaksytty seudun kuntien valtuustoissa. misesta vastaa Varsinais-Suomen liitto.

Se ei ole viela kaava. Rakennemallia toteutetaan uuden maakuntakaa- Varsinais-Suomessa on voimassa kokonaismaakuntakaava, jota tay-
van ja kuntien yleis- ja asemakaavojen avulla. dennetaan teemakohtaisilla vaihemaakuntakaavoilla.

Kaarinassa on voimassa Turun kaupunkiseudun maakuntakaava vuo-
delta 2004. Turun kaupunkiseudun rakennemalli on ollut vuonna 2018

KAUPUNKISEUDUN asunto- ja maapoliittisella ohjelmalla pyritaan edis- hyvaksytyn Taajamien, palveluiden ja liikkenteen vaihemaakuntakaavan
tamaan maankayton suunnittelun ja asuntopolitiikan yhteistyota luo- lahtokohtana. Kaavassa on tarkasteltu erityisesti kaupunkikehityksen
malla yhtenaisia periaatteita: Maata hankitaan aktiivisesti rakennemal-  strategisia painopisteitd teemojen mukaisesti.

lin keskeisilta alueilta ennen asemakaavoitusta. Raakamaan hinnoit- Parhaillaan valmistelussa oleva Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaa-
telun periaatteita yhdenmukaistetaan. Maankayttosopimuksia ei teh- kuntakaava on ehdotusvaiheessa.

da kuntien keskeisilla raakamaan hankinta-alueilla. Kaarinan uusissa Maakuntakaavat I6ytyvat Varsinais-Suomen liiton sivuilta www.varsi-
maankayttosopimuksissa sopimuskorvaus perustuu asemakaavoituk- nais-suomi fiffi/tehtaevaet-ja-toiminta/suunnittelu-ja-kaavoitus.

sesta johtuvan maan arvon nousun leikkaamiseen.
Asuntotuotantoa pyritddn monipuolistamaan. Kerrostalotuotannon

maara kasvaa ydinkaupunkialueella. Kaarinan tavoitteena on seudun PARAISTENVAYLA on yksi keskeisista Turun kaupunkiseudun kehittamis-
ohjelman mukaan, etta uusista asunnoista on puolet pientaloissa ja kohteista, jolla luodaan Kaarinaan maankaytollisia edellytyksia eheam-
puolet kerrostaloissa. Kaarinassa rakennetaan nyt noin 580 asuntoa man ja viihtyisamman kaupunkialueen kehittamiselle ja turvataan Tu-
vuodessa. runmaan saariston ainoan tieyhteyden toimivuutta ja turvallisuutta. Tie-

suunnitelma on saanut tarvittavan rahoituksen ja suunnittelu on kdyn-
nistetty Varsinais-Suomen ELY -keskuksessa.

KAARINAN kaupunki on hyvaksynyt maankayton, asumisen ja lilkenteen

sopimuksen, joka perustuu Turun kaupunkiseudun 13 kunnan ja val-
HELSINKI - Turku -yhteysvalilla on strateginen merkitys Suomen liikenne-

Q’ ' W77/ e 7 jarjestelmassa, silla se yhdistaa maan suurimman ja maan kolmanneksi
s ' A \ | suurimman kaupunkiseudun. Nopea junayhteys kaupunkien valilla tulee

//// \ A 4 _ f toteutuessaan palvelemaan laajaa joukkoa ihmisia ja tukee radan varren
/ ? \ kaupunkien ja kuntien maankayttoa. Suunnitteilla oleva uusi kaksiraitei-

; - nen rata mahdollistaa toteutuessaan paitsi nopean kaukoliikenteen Hel-
. L ¥, singin ja Turun valille myos lahiliikenteen kehittamisen Turku - Salo valil-
/ 1 ’ la. Ratalinjausvaihtoehdot ovat Kaarinassa joko Piikkion taajaman kaut-
ta kulkeva kaksoisraide tai uusi ns. Piikkion oikaisu. Helsinki-Turku nope-
N », an junayhteyden hankekokonaisuudesta laadittava ymparistévaikutus-
/ ten arviointi eli YVA on kdynnissa.
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« Piispanristi muuttuu kaupunkimaiseksi, monipuolisen maan-

«  Lemunniemelle konseptoidaan uusia tulevaisuuden asuinalueita,
joiden vetovoimatekijana on ainutlaatuinen ymparisto

«/J//%

Kaarinan strateglsestl merkittivien vireilla olewen kaavojen painopiste
rakennemallin mukaisesti on Piispanristi - Keskusta -Voivala -alueella.

Kaarina ==



Piispanristi - Lemunniemi.

- Keskusta kehittyy edelleen: Oskarinaukiosta muodostuu entista
vahvempi kohtaamispaikka uuden palvelevan "virastotalon” myoéta
- Krossin alue kehittyy ja vahvistuu edelleen monipuolisena liike- ja
tyopaikka -alueena
- Piikkio tarjoaa kirkonkylamaista ja maaseutuun kytkeytyvaa asu-
mista
«  Turun Kehatiehen E18 tukeutuu uusia logistiikka- ja yritysalueita ja
Pukkilan tyopaikka-alue kehittyy
- Kuusisto kytkeytyy tiiviisti paataajamaan ja kaupunkiseutuun ja
tarjoaa merenlaheisia asuin- ja virkistysmahdollisuuksia
- Harvaluoto tarjoaa merellisia kylamaisia asuinpaikkoja ja loma-
asumista
PUOLET 33.500 kaarinalaisesta asuu Uudenmaantien varren kaupungin-
osissa Piispanristin ja Tuorlan valilla. Kaavoituksen ja rakentamisen pai-
nopisteet ovat nyt keskustassa ja Rauhalinnassa ja siirtymassa vahitellen
Piispanristille ja Lemunniemeen.

Rakentaminen jatkuu vilkkaana keskustassa, jonka kehittamissuunni-
telma toteutuu. Kaarina-talosta on tullut suosittu paikka ja se on osoit-
tanut toimivuutensa ja merkityksen keskustan elavoittajana. Keskustan
suunnittelu jatkuu, jos Oskarintalo paatetaan korvata uudisrakennuk-
sella.

Uudesta Lemunniemen ja Piispanristin osayleiskaavasta on voimassa
Piispanristin osuus. Piispanristin muutos monipuoliseksi, uudeksi kau-
punginosaksi etenee uusien kaynnistyvien asuinkerrostalokortteleiden
suunnittelun myota. Piispanristi pysyy edelleen myos merkittavana
kaupan, palveluiden ja tyépaikkojen alueena. Lemunniemen alueesta
on valitettu Turun hallinto-oikeuteen. Yleiskaavan mukaan alueelle ta-
voitellaan 6 000-7 000 asukkaan uutta, merenlaheista asuinaluetta. Osa
rakennemallissa Lemunniemelle ajatellusta rakentamisesta sijoitetaan
Piispanristille ja keskustaan.

Krossia kehitetaan edelleen vahvana tyopaikkakeskittymana ja ns.
Kaarinanportin hanke on kdynnistymassa.

PIIKKIO on h. 6 000 asukkaan kirkonkylamainen keskus, jota kehitetaan
asumisen ja lahipalveluiden taajamana. Turun Kehatien varren maan-
kayton periaatteita selvitetaan liittyen Kehatien rakentamisesta syntyviin
uusiin maankaytollisiin kehittamismahdollisuuksiin. Alueiden suunnit-
teluun vaikuttaa valinta nopean junayhteyden ratalinjaukseksi joko Piik-
kion taajaman kautta tai ns. Piikkion oikaisu Nunnan kaarelta edelleen
Tammisiltaan nykyiselle radalle.

Keskusta tilanne 2020 kesalla.

Krossin kehittyva alue.

YLEISKAAVOITUS

YLEISKAAVAN uudistaminen jatkuu osayleiskaavojen laatimisella. Piikki-
on taajaman osayleiskaava on tavoite- ja luonnosvaiheessa. Kdynnissa on
mm. rakennuskannan paivitysinventointi ja tarvittavien muiden selvitys-
ten ohjelmointi.

Harvaluodon rantojen asuin- ja loma-asuntoalueita koskevaan
osayleiskaavan muutokseen liittyy selvitystyd, jossa arvioidaan osayleis-
kaavan toteutuminen seka muutoksen mahdollisia vaikutuksia. Selvitys
laaditaan yhteistyossa sivistys-, sosiaali- ja terveyspalveluiden kanssa
vuoden 2020 aikana.

PIIKKION taajama: Osayleiskaavan tavoitteena on maaritella Piikkion taa-
jaman maankaytén suuntaviivat.
KEHATIEN varsi: Osayleiskaavalla selvitetdan Kehatien varren maankaytén
periaatteita. Tavoitteena on kehittaa yritysalue valtakunnallisten vaylien
varrelle.

Osayleiskaavatydssa huomioidaan myods nopean junayhteyden mah-
dolliset ratalinjausvaihtoehdot joko Piikkion taajaman kautta tai ns. Piik-
kion oikaisu.

TAVOITTEENA on muuttaa Harvaluodon osayleiskaavan rantojen asuin- ja
loma-asuntoalueita koskevia kaavamaarayksia siten, etta pysyva asumi-
nen on mahdollista nykyista laajemmin. Kaavatyota edeltaa selvitys.

ASEMAKAAVOITUS

KAUPUNKIRAKENTEEN kehittdminen perustuu olemassa olevan taajaman
taydentamiseen ja laajentamiseen. Alueiden rakentaminen tukee ole-
massa olevan Uudenmaantien varren nauhataajaman ja Littoisten taa-
jaman kehittymista. Asemakaavoituksen painopisteena ovat Piispanristi,
Lemunniemi, Rauhalinna ja keskusta. Myds Auranlaaksossa, Littoisissa ja
Piikkion taajamassa on kaynnissa kaavahankkeita.
Kaavoituskatsauksessa mainittujen asemakaavojen lisaksi on vireilla

myos vahaisia asemakaavan muutoksia. Kaikki vireilla olevat kaavat |6y-
tyvat osoitteesta www.kaarina.fi/kaavoitus

Piikkion taajam;.m ja kehﬁtien varren oséyleiskaava.
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4. Rauhalinnan talouskeskuksen asemakaava, asuinrakentamista ja toi-
mitiloja, luonnosvaiheessa

5. Ylikosken asemakaavan etelaosa, uusi pientaloalue, luonnosvaiheessa
6. Ahokylankadun itaosan asemakaavan muutos (Krossi), kehitetaan yri-
tysalueen toiminnallisuutta ja rakennettavuutta, vireilletulo

1. Poikluomantien varsi Piispanristin
panimon alueella
Tavoitteena on rakentaa asuinkerrosta-

loja Piispanristille Uudenmaantien ete-
lapuolelle Poikluomantien varteen ja ke- |

‘P %, 7. Katarin asemakaavan muutos, vanhentuneen kaavan uudistaminen,

: hyvaksymisvaiheessa

%% 8.Makarlan etelaosan asemakaavan muutos, vanhentuneen kaavan uu-
& @, distaminen, ehdotusvaiheessa

epg s se pmes g . . S & Poikidoftan o & W Ses . . .
hittaa Piispanristia monipuolisen maan- ) S N %Pogﬁiluoma 9. Salvelan asemakaavan muutos, olemassa olevien rakennusten kaytto-
kayton alueeksi. Lammen aluetta kehite- S oz e tarkoituksen tarkastelu

‘ i ELT) o Ra ,
taan virkistysalueena. Kaava on luonnos- [Kaifiskulma ., e .5 % L 10, Toivonlinnan asemakaavan muutos, vanhentuneen kaavan uudista-
vaiheessa. Poikluomantie. minen, ehdotusvaiheessa

11. Raadelman kauppapuutarhan asemakaavan muutos, entisen kasvi-
huoneen alueen muuttaminen asuinpientaloalueeksi, vireilletulo

12. Pontela-rakennuksen asemakaavan muutos, tutkitaan tontin tayden-
nysrakentamisen mahdollisuuksia, luonnosvaiheessa

13. Piikkion keskustan asemakaavan muutos Myllytiell, tarkoitus korvata
vanha liiketila asuinkerrostalolla, luonnosvaiheessa

2. Nuolikadun varren asemakaavan
muutos

Tavoitteena on rakentaa asuinkerrosta-
loja Piispanristille Uudenmaantien poh-
joispuolelle Piispanristintien ja Nuoli-
kadun kulmaukseen ja kehittaa Piispan-
ristid monipuolisen maankayton alu-
eeksi. Seuraavaksi kaava kuulutetaan vi-
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reille. Nuolikatu.

3. Torppalan ekokylidn asemakaava e e M N g v
Tavoitteena on rakentaa Torppalantien I S Y i A g 4 e \ L
varteen ja Kuokkamaahan eri maanomis- .. = R 4 k4 ‘ \ 4

tajien alueille Torppalan ekokyla. Ase- N :ifgfw”" he. L PIKKIO f

makaavan lahtokohdiksi laaditaan idea- = ¢=7% {— )
suunnitelma ja maaritellaan ekokriteerit. ¢ ] -

Alueella tullaan muun muassa hyoédynta- 2

mMaan uusiutuvan energian kayttéa asu- e

misessa. Kaava on luonnosvaiheessa. Torppala. -

4. Rauhalinnan lansiosan 20 3 Qo

“‘:\\‘\‘3 e
asemakaava Vit <

Rauhalinnan suuren asuinalueen toinen
asemakaava laaditaan Saaristotien ja
Ladja-puron valiselle alueelle. Tavoit-
teena on suunnitella uuden osayleis-
kaavan pohjalta keskustaa taydentava
asuntoalue. Kaava on ehdotusvaiheessa.
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14. Avantin yritysalueen taydennys, yritysalueen tdydentaminen Avantin
alueella, luonnosvaiheessa

. 15. Erakadun laajennuksen asemakaava, pientaloalueen taydentaminen
. . Rauhalinnan linsiosa. Keijunkatua jatkamalla, ehdotusvaiheessa

5. Keskusliikuntapuiston - 16. Topinojan kiertotalouspuiston asemakaava, yritysalueen taydenta-
asemakaavan muutos = #.7-%  minen kiertotalouspuiston osana, hyviaksymisvaiheessa

tojen kehittamista ja lisarakentamismah- /i~ sowon ]
dollisuuksia. Lilkkenneturvallisuutta pa- & - 3 - W[ .

rannetaan kehittamalla liikenteen suju- * ND N\ X

vuutta, kevyen liikenteen yhteyksia ja py- e TN 3
sakoéintialueita. Kaava on luonnosvai- it | oo |

heessa. Keskusliikuntapuisto. : BN
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 suopohia

1. Sorron asemakaavan muutos, uusi pientaloalue, hyvaksymisvaiheessa
2. Ala-Lemun niemen asemakaava, uusi pientaloalue, hyvaksymisvai-
heessa

3. Ala-Lemun kartanon asemakaavan muutos, uusia pientaloja ja palvelu- |
asumista, luonnosvaiheessa

Littoistenjérvi

Littoinen - Auranlaakso.

Kaarina
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KAAVAPROSESSI| JA OSALLISTUMINEN

KAAVOJEN vireilletulosta ja nahtavilla olevista kaavoista tiedotetaan kuu-

lutuksilla Kaarina-lehdessa ja Piikkion osalta Kunnallislehdessa seka kau-
pungin virallisella ilmoitustaululla (Oskarinkatu 4) ja osallisille lahetetta-

villa kirjeilla.

Kaavajarjestelma

Kaavoitus tarkoittaa julkista, maankaytt6- ja rakennuslakiin pohjautuvaa
maankayton suunnitteluprosessia. Kaavoitusta saatelevat maankaytto- ja
rakennuslaki (MRL), maankaytto ja rakennusasetus (MRA) seka valtakun-
nalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT). Valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet ovat valtioneuvoston ohjeita, jotka on otettava huomioon mm.
maakuntakaavassa.

Maakuntakaava

Useita kuntia koskeva maakuntakaava laaditaan Varsinais-Suomen lii-
tossa. Siina esitetdan maakunnan kannalta keskeiset asiat kuten taajama
ja keskusta-alueet seka liikenteen paavaylien ja seudullisten viheralu-
eiden sijoittuminen. Maakuntakaava ohjaa yleiskaavoitusta.

Yieiskaava

Yleiskaava voi kattaa koko kunnan alueen tai vain kunnan osan (osayleis-
kaava). Yleiskaava on yleispiirteinen kaava, jossa osoitetaan alueen paa-
kayttotarkoitukset (asuminen, tyopaikka, virkistys jne.). Yleiskaava ohjaa
asemakaavoitusta.

Asemakaava

Asemakaavassa suunnitellaan mm. alueiden kayttotarkoitus, rakennusoi-
keus, rakennusten koko ja sijoittelu seka pysakointijarjestelyt. Kaavamaa-
rayksilla voidaan myos mm. suojella rakennuksia ja arvokkaita ymparis-
tokokonaisuuksia. Asemakaavan lisdksi osalle alueista on laadittu erityis-
maarayksia (rakennustapaohjeita), joita tulee noudattaa.

MITEN VOIN OSALLISTUA?

Asemakaavamuutoksen hakeminen

Maanomistaja voi anoa asemakaavoittamattoman alueen kaavoitusta
tai kaavoitetun alueen asemakaavan muuttamista vapaamuotoisella
anomuksella. Kaavoitusanomukset kasitellaan kiireellisia tai kaupungin
kehittamisen kannalta olennaisia hankkeita lukuun ottamatta vuosit-
tain kaavoitusohjelman valmistelun yhteydessa. Asemakaavan laatimi-
sesta peritaan korvaus kaupunkikehityspalveluiden taksan mukaisesti

tai kaavoituksen kdynnistamissopimuksessa sovittavan hinnan mukai-
sesti. Kaavoitusanomuslomake I6ytyy kaupungin nettisivuilta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Kaavoitustyon osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt, lahtékohdat,
alustavat tavoitteet ja kaavan osalliset esitellaan kaavan vireilletulon yh-
teydessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, jota tdydennetaan
suunnittelun kuluessa.

Osallinen (MRL 62 §)

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Osallisia voivat olla myos erilaiset yhteisét kuten esim. asukas-, kiinteisto-
ja ymparistoyhdistykset seka viranomaistahot. Kaikki osallistahot lue-
tellaan kunkin kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
Osalliseksi voi ilmoittautua kuka tahansa jattamalla yhteystietonsa osoit-
teeseen kaavoitus@kaarina.fi.

Kaavaluonnos laaditaan kaavaprosessin alkuvaiheessa. Se ei ole viela kai-
kilta yksityiskohdiltaan taysin valmis kaava. Kaavaluonnosta pidetaan
nahtavilla 14 - 30 paivaa.

Mielipide (MRL 62 §, MRA 30 §)

Osalliset ja muut kunnan jasenet voivat esittda mielipiteensa osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmista ja vireilla ja valmisteltavana olevista
kaavoista. Vapaamuotoisen mielipiteen voi esittaa kirjallisesti tai suulli-
sesti, mutta se on tarkoituksenmukaista perustella. Mielipiteet tulee toi-
mittaa osoitteeseen kaavoitus@kaarina.fi.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotus on lahes valmis kaava. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lau-
sunnot viranomaisilta ja osalliset voivat jattaa siitda muistutuksia. Kaava-
ehdotus asetetaan uudelleen nahtaville, mikali muistutusten ja lausun-
tojen takia siihen tehdaan merkittavia muutoksia. Kaavaehdotusta pide-
taan nahtavilla 30 paivaa.

Muistutus (MRL 65 §, MRA 27 §)

Nahtavilla olevasta kaavaehdotuksesta voi tehda vapaamuotoisen kirjal-
lisen muistutuksen ennen nahtavillaoloajan paattymista. Muistutukset
tulee toimittaa kaupungin kirjaamoon kaupunginhallitukselle osoitet-
tuna osoitteeseen kirjaamo@kaarina.fi.

Valitus, valitusoikeus (KL 92 §, MRL 191-192 §)

Kaavan hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen. Va-
litusaika on 30 paivaa.

Littoistenjdrvi
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Lyhenteita
KL Kuntalaki
MRA Maankaytto- ja rakennusasetus
MRL Maankaytto- ja rakennuslaki
KAUKEH Kaupunkikehityslautakunta
KHA Kaupunginhallitus
KVA Kaupunginvaltuusto
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