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1.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytt6- ja rakennuslain 63 8 mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaa taydennetdén kaavatyon kuluessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisaltyy

my6hemmin laadittavaan kaavaselostukseen soveltuvin osin.

Kaarinan kaupungin hallintosédannén 30.3 8§ mukaan kaupunkikehityslautakunta paattaa kaavoitusoh-
jelmaan kuulumattoman vaikutuksiltaan vahaisen asemakaavan nahtaville asettamisesta ja hyvaksy-
misesta (MRL 52 8). Krossin asemakaavan muutos, A6606, on kaavoitusohjemaan kuulumaton vai-
kutuksiltaan vahainen asemakaava, joka kuulutetaan vireille Kaarina-lehden kuulutuksella osallistu-

mis- ja arviointisuunnitelman hyvaksymisen jalkeen.

1.1 Suunnittelualue
Suunnittelualue kasittdéa nykyisen asemakaavan mukaisen korttelin 6606 tontin 4 ja korttelin pohjois-

osassa olevaa EV-aluetta likimaaraisesti Peltsaarenkadun, Krossinkaaren ja moottoritien rajoittamalla

alueella.

Kuva 1 Suunnittelualueen sijainti
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1.2  Aloite, hakija
Finaco Oy

1.3 Maaomistus
Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Kaavamuutoksen kohteena oleva tontti 4 on vuokrattu

aloitteen tekijalle.

1.4 Sopimukset
Asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa laaditaan esisopimus tonttiin liitettavan EV-alueen

vuokraamisesta tai myynnista.

1.5 Nykytilanne ja alueen kuvaus

Finaco Oy on vuokrannut Krossin alueelta yrityskayttdon korttelin 6606 tontin 4. Vuokraaja on hakenut
kaavamuutosta vuokraamalleen Kiinteistdlle ja sen pohjoispuolella sijaitsevalle kaupungin omista-
malle EV-alueelle. Tavoitteena on liittdd EV-alueella sijaitseva vanha tiepohja osaksi nykyista vuok-
ratonttia. Kaavamuutos parantaa kiinteiston kaytettavyytta ja mahdollistaa toiminnan kannalta luonte-
van kulkuyhteyden tontille vanhaa tiepohjaa kayttaen. Hakijan tarkoituksena on ostaa kaavamuutok-
sen voimaan tulon jalkeen koko tontti. Asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditaan tonttia koskeva

sitova tonttijako.

Selvitys alueen olosuhteista

2.1 Luonto ja luonnonymparistd

Korttelin 6606 tontilla 4 on yksi, hieman yli 200 k-m? yrityskayttoon tarkoitettu hallirakennus. Muilta
osin nykyinen tontti on paaosin keskenerainen ja sorapintainen. Tontin pohjoispuolella sijaitsevalla ja
tonttiin liitettavalla EV-alueella sijaitsee vanha tiepohja, jota reunustaa etela- ja pohjoispuolella moot-
toritien kuivatukseen liittyvat ojat. Ojien varrella kasvaa jonkin verran puustoa. Metsikko jatkuu edel-

leen pohjoiseen moottoritien ja vanhan tiepohjan vélisella alueella.
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Kuva 2 limakuva alueelta

2.2 Rakennussuojelu, kulttuuriymparisté ja muinaismuistot
Korttelin 6606 tontilla 4 on yksi uusi, hieman yli 200 k-m? yrityskayttéon tarkoitettu hallirakennus.

Suunnittelualueella ei ole rakennussuojelu- tai muinaismuistokohteita.

2.3  Ymparistohairiot

Suunnittelualue sijaitsee moottoritien melualueelle.

2.4 Yhdyskuntatekniset verkostot

Suunnittelualueella on olemassa oleva kunnallistekniikan verkosto. Kaavamuutoksella ei ole vaiku-

tusta olemassa oleviin verkostoihin.
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3. Kaavoitustilanne

3.1 Maakuntakaava
Maakuntakaavassa suunnittelualue on tydpaikkatoimintojen aluetta (TP), vahittaiskaupan kehittami-
sen kohdealuetta ja kaupunkikehittamisen kohdealuetta.

Ty6paikkatoimintojen alue, TP: valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavien jul-
kisten tai yksityisten palvelujen, tyopaikkatoimintojen, toimitilakeskittymien ja ymparistohairioita ai-

heuttamattomien teollisuustoimintojen alue. Sisaltdd myos pienehkéja asuntoalueita.
Suunnittelumaarays: Alueelle ei saa sijoittaa uutta asumista, jos sille kohdistuu ymparistohairioita.

Kaupunkikehittamisen kohdealue: Kansainvélisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudulli-

sesti merkittava, ensisijaisesti kehitettava maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

Vahittdiskaupan kehittdmisen kohdealue: valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkit-

tava vahittaiskaupan alue.
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Kuva 3 Ote maakuntakaavasta

3.2 Turun kaupunkiseudun rakennemalli

Suunnittelualue sijaitsee rakennemallin alueiden 58 ja 77 laheisyydessa.
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Rakennemallin alue 58, Krossi, on uutta tytpaikka-aluetta. Alue 77, Krossi, on tdydentyvaa tyopaikka-
aluetta.

Suunnittelualueen itapuolelle on merkattu kaupunkilikenteen runkolinja, tydpaikkarunkolinja.
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Kuva 4 Ote Turun kaupunkiseudun rakennemallista

3.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Moottoritien varren osayleiskaava (voimaan 22.5.1996).

Yleiskaavassa suunnittelualue on uutta yritystoiminnan aluetta, TYK-3: Asemakaavoitettava alue,
joka on tarkoitettu liike-, toimisto- ja ymparistévaikutuksiltaan naihin verrattavia tuotantorakennuksia
varten. Kerrosluku on Il ja tavoitteellinen tonttitehokkuus on e=0.40. Alueelle rakennettaessa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota moottoritien varren julkisivujen ja ulkoalueiden muodostamaan kaupunki-

kuvaan.

Suunnittelualue sijoittuu yleiskaavan merkinnan mukaan 55 dB(A):n melualueelle. Alueelle tulee ra-
kentaa siten, ettd rakennukset suojaavat asuntojen ja tydpaikkojen ulko-oleskelutiloja melulta. Ulko-
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oleskelutilojen melu ei saa ylittdd 55 dB(A). Jos toimiston, kokoustilan, asunnon tai vastaavan tilan
julkisivu on 60 m lahemp&na moottoritien &hinta ajorataa, on julkisivun daneneristéavyyden oltava

vahintddn 38 dB(A). Asunnot on suunniteltava siten, ettd ainakin yksi kunkin makuuhuoneen ikku-

noista avautuu rakennuksen melulta suojatulle sivulle.

TYK-2 / m3

Kuva 5 Ote yleiskaavasta

3.4 Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa Moottoritien varren yritysalueen asemakaava ja asemakaavan muu-
tos (voimaan 7.3.2001).

Asemakaavassa suunnittelualue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, T ja suojaviher-

aluetta, EV. Kerrosluku on Il ja korttelin tehokkuusluku on e=0.40.
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Kuva 6 Ote asemakaavasta

Tavoitteet

4.1 Asemakaavan laadulliset tavoitteet
Tavoitteena on kehittaé Krossin yritysalueen toimintaa niin, etta siella toimivien yritysten toimintaedel-
lytyksia voidaan parantaa mahdollisuuksien mukaan. Aloitteen mukainen kaavamuutos, jossa nykyi-

sen kiinteistdn pohjoispuolella oleva vanha tiepohja liitetdan osaksi nykyista tonttia, parantaa tontin
kaytettavyytta.

4.2 Suunnittelun lahtékohdat ja osallisten tavoitteet

Kaupungin toimialat, viranomaiset, maanomistajat, lahialueen asukkaat ja yritykset seka muut osalli-
set voivat esittdd omia tavoitteitaan kaavamuutoksen lahtokohdiksi. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma taydentyy kaavatyon edistyessa ja tavoitteiden tdsmentyessa.
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4.2.1 Maankaytoéllinen tavoite, suhde maankaytén suunnitelmiin
ja strategioihin

Asemakaavan muutos on maakunta- ja yleiskaavan mukainen ja noudattaa kaupungin strategisia lin-

jauksia yritysalueiden kehittdmisen osalta.

4.2.2 Rakentamisen maara ja rakennukset
Uuden tontin pinta-ala on noin 3100 m2, jossa on lisdysta nykyiseen noin 1000 m2. Korttelin tehok-
kuusluku pysyy nykyisellaan ja rakennusoikeuden maara kasvaa tontin pinta-alan kasvun mukaisesti.

Uuden tontin rakennusoikeus on 1240 k-m?, josta on kaytetty nyt hieman yli 200 k-m?.

4.2.3 Rakennussuojelu ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole rakennussuojelu- tai muinaismuistokohteita.

4.2.4 Yhdyskuntatekniset verkostot

Tontti liittyy kunnallistekniseen verkostoon.

4.2.5 Virkistysalueet

Puistojen rakentaminen, ulkoilureitit, luonto ja luonnonsuojelu

Kaavamuutokseen ei liity virkistyskayttoon liittyvia kysymyksid. Tontin, moottoritien ja Krossinkaaren
valiin jaava pieni metsikko jaa suurimmaksi osaksi edelleen entiselleen, eik& kaavamuutoksella nain

ollen ole merkittavaa vaikutusta luonnonympaériston osalta.

4.2.6 Ymparistohairiot
Suunnittelualue sijoittuu moottoritien melualueelle. Mahdolliset keskittymista vaativat tyoétilat on suo-

jattava likennemelulta.

4.2.7 IImastovaikutukset

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia ilmastollisia vaikutuksia.

4.3 Kaavatyon lisaselvitykset

Kaavan laatiminen ei edellytd tdydentavid selvityksia.
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4.4 Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnit kirjataan tarkemmin kaavaselostukseen kaavaehdotuksen valmistelun yhtey-

dessa.

Asemakaavan suunnittelun vaiheet ja osallistumisen jarjes-
tdminen

5.1 Tiedottaminen ja osallistuminen

Kaavan osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osalllisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida vaikutuksia ja lausua mielipi-

teensa kaavasta.
Osallisia ovat

- Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maanomistajat, palveluiden kayttgjat, asukkaat ja
yritykset

- Kaupungin toimialat: rakennusvalvonta, ymparisténsuojelu, infrapalvelut, vesihuoltolaitos,
palvelupiste

- Valtion viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Muut yhteisét: Caruna Oy

- Ne jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Osalliseksi on mahdollisuus ilmoittautua antamalla yhteystietonsa kaavoitustoimeen osoitteeseen

kaavoitus@kaarina.fi. Osallisille lahetetaan kuulutuskirje vahintd&n kaavan vireille tulosta ja nahtavilla

oloista. Pyydamme, etta kiinteistbn omistajat ja haltijat, isénnoéitsijat seka kuolinpesan osakkaat tie-

dottavat muita osakkaita. Huomioittehan, ettd kaikki kaavasta annetut mielipiteet ovat julkisia.

Kaavan kuulutukset julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla osoitteessa Oskarinkatu 4, kau-
pungin séhkdisessé kuulutuspalvelussa ja Kaarina-lehdessa. Luottamuselinten esityslistat ja poyta-

kirjat 10ytyvat kaupungin kotisivuilta.

5.2 Aloitusvaihe ja vireille tulo

- Hankkeen laht6kohdista, tavoitteista ja kaavatytn edellytyksista on kayty hakijan kanssa
neuvottelu 9.1.2024.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja idealuonnos hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa.

- Varsinais-Suomen ELY-keskukselle tiedotetaan kaavatyon kaynnistymisesta.
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Asemakaava tulee vireille Kaarina-lehden kuulutuksella.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja idealuonnos l&hetetdén osallisille. Mielipiteitd voi antaa

kirjallisesti tai suullisesti.

5.3 Ehdotusvaihe

Kaavatyosta jarjestetaan tarvittaessa suunnittelupalavereja, joissa tarkennetaan kaavan sisallén
yksityiskohtia ja arvioidaan hankkeen ja tontin toiminnallisia jarjestelyja ja tarkistetaan lausunto-
jen antamisen tarve.

Valmistellaan kaavaehdotus, jonka hyvaksyy kaupunkikehityslautakunta.

Kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilla olosta (30 vrk) kuulutetaan Kaarina-lehdessa ja tiedote-
taan osallisia heille lahetettavalla kirjeelld. Kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen
kaupunkikehityslautakunnalle osoitettuna osoitteella PL 12, 20781 Kaarina.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunto Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Caruna Oy:lta ja
Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta. Kaupungin omien toimialojen lausuntotarpeet arvioidaan

ehdotusvaiheen neuvotteluissa.

5.4 Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkikehityslautakunta.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan Varsinais-Suomen ELY-keskukselle seké niille, jotka ovat
sita nahtavilla olon aikana pyytaneet.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollisuus tehda valitus 30 paivan kuluessa Turun
hallinto-oikeuteen.

Kaavan voimaan tulosta ilmoitetaan Kaarina-lehden kuulutuksella.

5.5 Arvioitu aikataulu

Kevéat 2024, kaupunkikehityslautakunta: osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja idealuonnos
Kesa 2024, kaupunkikehityslautakunta: kaavaehdotus

Syksy 2024, kaupunkikehityslautakunta: kaavan hyvaksyminen ja voimaan tulo

Yhteystiedot

Kaarinan kaupunki/kaupunkikehityspalvelut

Kaavoitus

Kéayntiosoite: Oskarinkatu 4, 2. krs, 20780 Kaarina
Postiosoite: PL 12, 20781 Kaarina
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kaavoitus@kaarina.fi

Valmistelija:

Kaavasuunnittelija Jani Laasanen
etunimi.sukunimi@kaarina.fi

puh. 050 373 2658

Mahdolliset tapaamisajat kannattaa sopia etukateen.

Lisatietoja kaavoista I0ytyy Kaarinan kaupungin kotivisuilta osoitteesta www.kaarina.fi/kaavoitus,

jossa on nahtavilla myos kaikkien vireilla olevien kaavojen asiakirjat.

Kaarinassa (29.1.2024)

Vs. kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa

Liitteet: Lomake mielipiteen esittdmiseen
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Mielipide kaavan valmistelusta

Kaavan tunnistetiedot: Krossin asemakaavan muutos, A6606
Mielipidelomake pyydetdén lahettamaan (Xx.xxX.XXxxX) mennessa osoitteeseen

Kaarinan kaupunki / Kaavoitus, PL 12, 20781 Kaarina tai sdhkopostilla kaavoitus@kaarina.fi.

Mielipidettd voi tarvittaessa jatkaa erilliselle paperille ja liittda siihen selventavia kuvia ja karttoja.

Yhteystiedot
Aika ja paikka:
Nimi (tekstaten):
Osoite:

Sahkopostiosoite/puhelinnumero:

14


mailto:kaavoitus@kaarina.fi

	1.  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
	1.1  Suunnittelualue
	1.2  Aloite, hakija
	1.3  Maaomistus
	1.4  Sopimukset
	1.5  Nykytilanne ja alueen kuvaus

	2. Selvitys alueen olosuhteista
	2.1  Luonto ja luonnonympäristö
	2.2  Rakennussuojelu, kulttuuriympäristö ja muinaismuistot
	2.3  Ympäristöhäiriöt
	2.4  Yhdyskuntatekniset verkostot

	3. Kaavoitustilanne
	3.1  Maakuntakaava
	3.2  Turun kaupunkiseudun rakennemalli
	3.3  Yleiskaava
	3.4  Asemakaava

	4. Tavoitteet
	4.1  Asemakaavan laadulliset tavoitteet
	4.2  Suunnittelun lähtökohdat ja osallisten tavoitteet
	4.2.1  Maankäytöllinen tavoite, suhde maankäytön suunnitelmiin ja strategioihin
	4.2.2  Rakentamisen määrä ja rakennukset
	4.2.3  Rakennussuojelu ja muinaismuistot
	4.2.4  Yhdyskuntatekniset verkostot
	4.2.5  Virkistysalueet
	4.2.6  Ympäristöhäiriöt
	4.2.7  Ilmastovaikutukset

	4.3  Kaavatyön lisäselvitykset
	4.4  Vaikutusten arviointi

	5. Asemakaavan suunnittelun vaiheet ja osallistumisen järjestäminen
	5.1  Tiedottaminen ja osallistuminen
	5.2  Aloitusvaihe ja vireille tulo
	5.3  Ehdotusvaihe
	5.4  Hyväksymisvaihe
	5.5  Arvioitu aikataulu

	6. Yhteystiedot

