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MT 180 (KURKELANTIE) ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVOJEN
MUUTOKSET, A3000, A4000 JA A5000

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaarinan kaupunki, Piispanristi, Nummenniitty, Keskusta
Mt 180 (Kurkelantie) asemakaavat ja asemakaavojen muutokset; A3000, A4000 ja
A5000

Asemakaavalla muutetaan Kaarinan kaupungin Piispanristin, 3. kaupunginosan,
Nummenniityn, 4. kaupunginosan ja Keskustan, 5. kaupunginosan, kortteleiden 4200,
4212 ja 4219 osat seka liikenne-, katu-, lahivirkistys-, maatalous- ja suojaviheralueita.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu Kaarinan kaupungin Piis-
panristin, 3. kaupunginosan, Nummenniityn, 4. kaupunginosan ja Keskustan, 5. kau-
punginosan, likenne-, katu- ja suojaviheralueet.

Jani Laasanen, Kaarinan kaupunki / kaavoitus
PL 17, 20781 KAARINA

Asemakaava on tullut vireille 12.1.2022
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavat ja asemakaavojen muutokset

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue kasittdd Mt 180 tiesuunnitelman mukaiset alueet Turku-Helsinki —
moottoritien ja Kuusistonsalmen valisella alueella. Asemakaavat ja asemakaavojen
muutokset osoitetaan kaupunginosien mukaisesti kolmella erillisella kaavakartalla.
Tarkasteltavat suunnittelualueet sijaitsevat pohjoisesta etelaan luettuna Kurkelantiella
valilla:

1. Turku-Helsinki —moottoritie (Vt 1) — Uudenmaantien liittyma, A4000
2. Uudenmaantien liittyméa — Kurkelantie / Ahdintie liittyma, A3000
3. Kurkelantie / Ahdintie liittym& — Kuusistonsalmi, A5000

1.3 Kaavan tarkoitus
Tavoitteena on laatia tarvittavat asemakaavat ja asemakaavojen muutokset, jotta Mt
180 valilla Turku-Helsinki —moottoritie — Kuusistonsalmi voidaan toteuttaa Vaylaviras-
ton / Varsinais-Suomen ELY-keskuksen laatiman tiesuunnitelman mukaisesti. Hank-
keella turvataan Turunmaan saariston paaliikenneyhteyden toimivuus tukien samalla
Kaarinan keskustan kehittdmista vahentamalla keskustan likennema&aria ja ruuhkau-
tumista.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. tilastolomakkeet, ei luonnosselostuksen iiitteena

1.5 Muut lahtotiedot

1. Mt 180 (Kurkelantie) tiesuunnitelman muutos, Vayla / Sitowise, 2022



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen olosuhteista
3.1.1 Nykytilanne

Kaarinan lantisen ohikulkutien rakentamista on kasitelty eriasteisissa suunnitelmissa
jo 1960-luvulta alkaen. Kaarinan kaupungin maankaytt6d on keskustan lansipuolella
suunniteltu mahdollista rakentamista silméalla pitden. TAma nakyy muun muassa Kur-
kelantien sijoittumisessa ja sen valjyydessa, joka turvaa mahdollisen uuden maantien
rakentamisen ja kehittdmisen nykyisen Kurkelantien kohdalle seka sen jatkeelle Kuu-
sistonsalmen ylitse Kuusiston saarelle ja edelleen Kirjalansalmen sillan kautta saaris-
toon.

Mt 180 alustava yleissuunnittelu ja ymparistovaikutusten arviointi (YVA) k&ynnistyivat
vuoden 2006 alussa. YVA-menettely paattyi 31.1.2009. Yleissuunnitelma "Mt 180
Kaarinan lantinen ohikulkutie, Kaarina ja Turku” valmistui vuonna 2010. Yleissuunni-
telman hyvaksymispaatos on annettu 21.9.2017.

Yleissuunnitelmaan perustuvan tiesuunnitelman laatiminen on nyt kynnistynyt. Vay-
lavirasto on hakenut asemakaavojen muutoksia Mt 180 suunnittelualueelle valilla
Turku-Helsinki —moottoritie — Kuusisto niilta osin kuin nykyiset asemakaavat eivét ole
laadittavan tiesuunnitelman mukaisia. Tarvittaessa on varauduttu laatimaan myds
uutta asemakaavaa. Asemakaavat ja asemakaavojen muutokset laaditaan tien to-
teuttamisen mahdollistamiseksi.

Hanketta koskevat asemakaavat ja asemakaavan muutokset ovat olleet mukana
kaupunginhallituksen hyvaksymdassa kaavoitusohjelmassa (khall 8.3.2021 § 41) yhte-
nad kokonaisuutena. Kaavoitusohjelmassa 2022 on tiesuunnitelman mukaiset asema-
kaavat ja asemakaavan muutokset esitetty kolmena erillisené tyona. Asemakaavat ja
asemakaavojen muutokset esitetddn kolmena erillisend kaavakarttana. Kaavaselos-
tus laaditaan yhteisena kaikkien kaavojen osalta.

3.1.2 Luonto ja luonnonympaéristo, virkistys

Tuleva tiealue on paéosin jo nykyisin rakennettu ja liikennekaytdssa. Tien leventami-
nen laajentaa tiealuetta nykyisille piennaralueille, jolloin luonnontilaiset alueet maan-
tien ja rakennetun taajama-alueen valilla vahenevat. Tiivisti rakennetussa ymparis-
t6ssé luontokohteet ja luonnonarvot ovat melko vahaisia. Auvaisten ja Koristonmet-
san vélisellad alueella on Kaarinan liito-oravaselvityksen (2002-2004) mukainen liito-
oravien muu tarke&d metsa- ja ruokailualue. Auvaisbergin pellolla sijaitsee kaksi pie-
nialaista perinnebiotooppia, joista toinen (karu kallioketo) jd&nee tielinjauksen alle.
Maantien vaikutusalueelta on tehty tiesuunnitelman valmistelun yhteydessa erillisia
luontoselvityksia niin kasvillisuuden kuin eldimistonkin osalta. Hankkeen toteuttami-
sessa pyritdan lahialueen luonnonarvoille aiheuttamaan mahdollisimman véhéan hait-
taa.

Maantien rakentaminen aiheuttaa estevaikutuksia virkistys- ja ulkoilureiteilld. Suunnit-
telun yhteydessa pyritaan merkittdvimmat ulkoilureittiyhteydet sailyttima&an ja toteut-
tamaan niin, ettd niiden kayttamainen on myos jatkossa sujuvaa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kurkelantie kulkee paaosin olemassa olevan rakennetun taajaman halki. Suurin osa
maantien l&hialueesta on pientaloaluetta. Turku-Helsinki —moottoritien ja Uuden-



maantien valilla tien varrella on myo6s yritysaluetta. Tien varrella rakennuskannan ika-
rakenne on vaihtelevaa. Aivan tiealueen laheisyydessa ei ole rakennussuojelukohtei-
ta lukuun ottamatta kartanokokonaisuutta l&helld Kuusistonsalmea. Taajamaraken-
teen tiivistdminen maantiealueen laheisyydessa keskittyy Piispanristin ja Sorron alu-
een kehittAmiseen yritysalueena seké toisaalta Lemunniemen asuntoalueen kehitta-
miseen Kartanontien lansipuolella l&hell& Kuusistonsalmea. Tien rakentaminen eriyt-
taa taajamarakennetta Kaarinan keskustan ja Piispanristin valilla.

Suunnittelualueella ei ole rakennussuojelu- tai muinaismuistokohteita.

Kartanontien ja Kuusistonsalmen valiselld alueella on sen lansipuolella osayleiskaa-
vassa merkittyna maisemallisesti arvokas alue. Alue on osa arvokasta kartanoaluetta
ja siséltaa useita rakennussuojelukohteita

3.1.4 Palvelut ja tytpaikat

Suunnittelualue kasittaa Kurkelantien tiealueen eika siten sisalla palveluita eika ty6-
paikkoja. Tien pohjoisimman osan ymparistdssa Turku-Helsinki —mootttoritien ja Uu-
denmaantien liittyman valilla sijaitsee Kurkelan ja Piispanristin yritysalueet, jotka
muodostavat paikallisesti merkittdvan tyopaikka-alueen.

3.1.5 Liikenne

Tiesuunnitelmassa on esitetty Turku-Helsinki —moottoritien ja Kuusistonsalmen véli-
selle alueelle nelja liittymaa, joista Uudenmaantien liittyma on eritasoliittyma ja muut
likennevalo-ohjattuja tasoliittymid. Auvaisten kohdalla Ahdintien liittyma poistuu kay-
tosta. Myos Koristonrannan alueella seké Pyhan Katariinan tien ja Kurkelantien ris-
teyksen kaakkoispuolella tarvitaan nykyista korvaavia liikenteellisia jarjestelyja tontti-
likenteen osalta.

Kevyen liikenteen sujuvuus pyritddn sailyttamaan mahdollisimman toimivana Kaari-
nan keskustan ja Piispanristin valilla niin, ettd maantien estevaikutus jaa mahdolli-
simman vahaiseksi. Tiesuunnitelmassa on varauduttu myds joukkoliikenteen kehitta-
misen uutta tieta pitkin.

3.1.6 Yhdyskuntatekniikka ja muut verkostot

Tiealueen halki kulkee useita yhdyskuntateknisia verkostoja kuten sahko-, vesihuolto-
ja kaapelilinjoja. Maantien rakentaminen saattaa aiheuttaa muutostarpeita ja raken-
tamistilanteessa héirioitd olemassa olevien verkostojen toimintaan. Mt 180 suunnitte-
lu ja toteuttaminen tehd&én yhteistydssé verkkoyhtididen sekéa operaattorien kanssa,
jolloin hairididen vaikutukset jaavat vahaisiksi.

3.1.7 Ympaéristohairiot

Maantien rakentaminen aiheuttaa lisdantyvaa likennemelua. Tavoitteena on turvata
elinympariston viihtyisyys minimoimalla ympéaristdhaitat muun muassa meluesteita
rakentamalla. Tavoitteena on, ettd valtioneuvoston periaatepdatoksen 993/1992 mu-
kaiset melun ohjearvot eivat ylity hankkeen vaikutusalueen asuin- ja vapaa-
ajankiinteistoilla eivatka virkistys- ja luonnonsuojelualueilla.

3.1.8 Maanomistus
Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi valtion omistamaa maantien aluetta. Maan-

tiealueen ulkopuolella tiesuunnitelman mukaisella tarkastelualueella on sekéd Kaari-
nan kaupungin ettd yksityisten maanomistajien omistamia alueita. Kurkelantien ja



Kartanontien risteyksen eteldpuolelle jatkuva maantien linjaus on yksityisessa omis-
tuksessa.

3.1.9 Tonttijako ja -rekisteri
Suunnittelualue on maarekisterissa.
3.1.10 Pohjakartta

Kaarinan kaupungin kiinteisto- ja paikkatietolaitos péaivittda pohjakarttaa aina asema-
kaavojen laatimisen tai uudisrakentamisen yhteydessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty

- Turku-Helsinki —moottoritien ja Uudenmaantien valisella alueella kaksiajora-
taiseksi tai nelikaistaiseksi maantieksi.

- Uudenmaantien ja Kartanontien valilla maantieksi ja

- Kartanontien ja Kuusistonsalmen valilla uudeksi maantieksi.

Tiemaarayksiin kohdistuu lisamaarays vaihtuva tieluokka, st. Seututie.

Mt 180 varren aluevaraukset ovat maakuntakaavassa muuttuvaa tydpaikkatoiminto-
jen aluetta, TP/m, Turku-Helsinki —moottoritien ja Uudenmaantien eritasoliittyman va-
lilla sekd muutoin paaosin taajamatoimintojen aluetta, A. Suunnittelualueen etel&-
osassa tie rajoittuu myos virkistysalueeseen, V.

Kuusistonsalmen lahellda on maakuntakaavassa osoitettu lansi-itisuuntainen ulkoilu-
reittiyhteys.

Pyhan Katariinan tien kohdalla on maakuntakaavassa osoitettu lansi-itdsuuntainen
voimalinja.

Kuusistonsalmeen on osoitettu maakuntakaavassa venevayla.

Suunnittelualue sijaitsee kaupunkikehittdmisen kohdealueella.

Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, en-
sisijaisesti kehitettavd maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.
Suunnittelumaarays: Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella
kaupunkisuunnittelulla. Alue, jolla yhdyskuntarakennetta tulee tiivistda ja rakentamis-
tehokkuutta lisdtd. Rakenteen tiivistAmisen tulee olla ympariston laatua kehittdvaa ja
ominaispiirteet huomioivaa. Alueen kehittAmisen tulee tukea kavely-, pyordily- ja
joukkoliikennereittien parantamista seka edistaa palveluiden saavutettavuutta ja tur-
vaamista. Alueen kehittdmisessa tulee turvata luonto-, kulttuuriympéristo- ja maise-
ma-arvot sekd yhtenaisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

Suunnittelualue sijaitsee vahittaiskaupan kehittdmisen kohdealueella Turku-Helsinki —
moottoritien ja Uudenmaantien eritasoliittyman valilla.

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava vahittaiskaupan alue.
Suunnittelumaarays: Alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoit-
taa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita tai keskittymia. Keskus-
tahakuisen erikoistavarakaupan seudullisten suuryksikdiden toteuttaminen on mah-
dollista Raision Mylly-Hauninen-Kuninkoja eteldosan, Turun It&harju-Biolaakson ja
Kaarinan Piispanristin alueilla ja edellyttaa joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen hy-
vaa saavutettavuutta ja ympariston laatua ja parantavaa kehittamista. Kaupan mitoi-
tukseksi on osoitettu maantiehen rajoittuvalla Piispanristin alueella 60 000 k-m?.



3.2.2 Turun kaupunkiseudun rakennemalli

Turun kaupunkiseudun rakennemalli

Kaupunkiseudun rakennemallissa alueen valittémaan ymparistéon kohdistuu seuraa-
via maarayksia ja aluevarauksia:

Kartanontien ja Kuusistonsalmen vali on merkitty uutena liikenneyhteytena.
Uudenmaantien Kuusistonsalmen vélille on osoitettu tiheavuoroinen seutulinja.
Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee Mt 180 halki lansi-itdsuuntainen kaupun-
kilikenteen runkolinja / tyopaikkarunkolinja Piispanristintieta pitkin.

Turku-Helsinki —moottoritien ja Uudenmaantien vélinen alue Mt 180 lansipuolella
on kehitettavan, toiminnoiltaan sekoittuneen kaupunkiympariston aluetta ja ra-
kennemallin alue 107; Piispanristi: tiivistyva tyopaikka-alue.

Turku-Helsinki —moottoritien ja Uudenmaantien valinen alue Mt 180 itapuolella on
rakennemallin aluetta 108; Piispanristi-Sorro: tdydentyva tiivis asuntoalue. Asu-
kasmaaran tavoitteellinen kasvu on noin 300 asukasta.

Suunnittelualueen laheisyydessa on sen etelaosassa seuraavat rakennemallin mer-
kinnat:

Alue 60; Keskustaa tukeva taydentava tiivis pientalorakentaminen. Asukasméaéa-
ran tavoitteellinen kasvu on noin 400 asukasta.

Alue 70; Lemunniemi: uusi tiivis pientaloalue. Asukasmaaran tavoitteellinen kasvu
on noin 2000 asukasta.

Alue 113; Lemunniemi: uusi kerrostalovaltainen tai erittain tiivis pientalovaltainen
alue. Asukasmaaran tavoitteellinen kasvu on noin 1600 asukasta.



3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella ovat voimassa seuraavat osayleiskaavat:

K3005; Kaarinan lantinen ohikulkutie (10.10.2012)

K3006; Lemunniemen osayleiskaavan muutos (24.4.2019 / 24.2.2021)

K4001; Lansi-Krossin osayleiskaava (10.4.2013)

K5003; Keskustan osayleiskaava (18.12.2000)

Osayleiskaavassa tiesuunnitelman mukaiset alueet ovat liikennealuetta, LT. Tiealue
rajoittuu padosin suojaviheralueisiin, EV, lahivirkistysalueisiin, VL, asuntoalueisiin,
AO/AP, ja erilaisiin tydpaikka- ja teollisuusalueisiin, T/TP/APT.

Maantien halki on osayleiskaavoissa osoitettu lansi-itdsuuntainen voimajohtolinja Py-
han Katariinan tien kohdalla.

Lisdksi osayleiskaavoissa on osoitettu erindasia huomioon otettavia likennemelumaa-
rayksia.

Kartanontien ja Kuusistonsalmen vélisella alueella on sen itdpuolella osayleiskaavas-
sa merkittyn4 maisemallisesti arvokas alue. Alue on osa arvokasta kartanoaluetta ja
sisdltédd useita rakennussuojelukohteita.



3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella ovat voimassa:

A3301; Piispanristin yritysalueen asemakaavojen muutos (17.6.2015)
A3304; Kurkisuon asemakaava ja asemakaavan muutos (4.8.1993)
A3416; Auvaisten asemakaavan muutos (19.11.2014)

A3435; Auvaisten laajennuksen itdosan asemakaava (27.3.2019)
A4200; Kurkelan asemakaavan muutos (10.2.1993)

A4219; Kurkelan asemakaavan muutos (23.3.1994)

A5045; Koristonmetsan asemakaava ja asemakaavan muutos (1.7.1988)
A5047; Koristonmetsan asemakaavan muutos (31.3.2010)

A5061; Koristonrinteen asemakaava (31.7.1991)



A5509; Pohjolan alueen asemakaava (19.2.1986)

Osa tiesuunnitelman mukaisesta alueesta on kaavoittamatonta.

Voimassa olevissa asemakaavoissa paaosa tiesuunnitelman alueella olevista aluetta
on maantien aluetta, LT, tai katualuetta. Paikoin suunnittelualueelle ulottuu myés suo-
javiher- ja lahivirkistysalueita. Osassa tiesuunnitelman alueelle voi ulottua myos
asuin- ja toimitilarakennusten korttelialueen osia.
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3.2.5 Rakennusjarjestys

Kaarinan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2019.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun k&ynnistdminen ja vireille tulo

Vaylavirasto on hakenut asemakaavojen muutoksia Mt 180 suunnittelualueelle valilla
Turku-Helsinki —moottoritie — Kuusisto niiltd osin kuin nykyiset asemakaavat eivat ole
laadittavan tiesuunnitelman mukaisia. Tarvittaessa on varauduttu laatimaan my6s
uutta asemakaavaa. Hanketta koskevat asemakaavat ja asemakaavan muutokset
ovat olleet mukana kaupunginhallituksen hyvaksymassa kaavoitusohjelmassa (khall

8.3.2021 § 41). Kaupungin eri toimialojen yhteinen aloituspalaveri pidettiin
26.11.2021.
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Asemakaavoja ja asemakaavojen muutoksia koskeva osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on hyvéksytty kaupunkikehityslautakunnassa 15.12.2021 § 106. Kaavan vireille
tulosta on ilmoitettu Kaarina-lehdessa 12.1.2022.

4.2 Osallistuminen ja kaavatydn vaiheet

Asemakaavojen vireille tulon yhteydessa on osallisille ilmoitettu kaavatyon kaynnis-
tymisesta kirjeitse. Kirje on siséltanyt kuulutuksen vireille tulosta ja osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman. Kaarina-lehden kuulutuksessa on lisdksi esitetty mahdollisuus
ilmoittautua osalliseksi asemakaavatyohon.

Asemakaavojen osallisia ovat:

- Kaava-alueen maanomistajat

- Kaava-alueen naapureina olevat asukkaat, yritykset ja maanomistajat

- Kaupungin toimialat: rakennusvalvonta, ympéaristonsuojelu, kunnallistekniikka

- Valtion viranomaiset: Vaylavirasto, Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Turun museokeskus

- Muut yhteisot: Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Caruna oy

- Ne jotka katsovat olevansa osallisia

Tiesuunnitelmaluonnoksesta seka siihen liittyvista kaavaluonnoksista pidettiin yleiso-
tilaisuus 25.10.2022 Kaarina-talon Kaarina-salissa. Paikalla oli noin xx henkil6a.

Kaavaluonnokset on hyvaksytty kaupunkikehityslautakunnassa xx.xx.2022 § xx.
Luonnokset olivat osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti nahtavilla xx.xx.-
XX.XX.2022.

4.3 Sopimukset

Asemakaavan laatiminen ei edellytéa kaavoitukseen liittyvien sopimusten tekemista.
Kaavamuutokseen liittyvista kiinteistotoimituksista ja mahdollisista maakaupoista tai
lunastuksista sovitaan erikseen. Tarvittavat maanhankinnat likennealueen maan-
omistuksen jarjestamiseksi tekee Varsinais-Suomen ELY-keskus.

4.4.1 Kaavaehdotuksen hyvaksyminen

Kaarinan kaupunginhallitus on hyvaksynyt asemakaavaehdotukset xx.xx.20xx § xx.
Hyvéaksytyt kaavaehdotukset ovat olleet julkisesti n&htavilla xx.xx.-xx.xx.20xx. Ase-
makaavaehdotuksista pyydetdan lausunnot Vaylavirastolta, Varsinais-Suomen ELY-
keskukselta, Turun museokeskukselta, ympéaristélautakunnalta, tekniselta lautakun-
nalta, sivistyslautakunnalta, sosiaali- ja terveyslautakunnalta, vapaa-ajan lautakunnal-
ta, terveystarkastajalta, Caruna oy:lta, paikkatietopaallik6lta ja Varsinais-Suomen pe-
lastuslaitokselta.

4.4.2 Asemakaavan hyvaksyminen
Julkisen n&htévilla olon ja lausuntojen saapumisen jalkeen Kaarinan kaupunginval-
tuusto hyvéaksyy asemakaavat ja asemakaavojen muutokset. Asemakaavan hyvak-
symispaatoksestd on mahdollisuus valittaa Turun hallinto-oikeuteen 30 vuorokauden
kuluessa poytakirjan tultua nahtaville.

4.5 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on laatia tarvittavat asemakaavat ja asemakaavojen muutokset, jotta Mt
180 valilla Turku-Helsinki —moottoritie — Kuusistonsalmi voidaan toteuttaa Vaylaviras-
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ton / Varsinais-Suomen ELY-keskuksen laatiman tiesuunnitelman mukaisesti. Hank-
keella turvataan Turunmaan saariston paaliikenneyhteyden toimivuus tukien samalla
Kaarinan keskustan kehittdmista vahentamalla keskustan likennema&aria ja ruuhkau-
tumista.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Mitoitus

Asemakaavat ja asemakaavan muutokset eivat sisélla uusia rakennuksia. Asema-
kaavojen perusteella voidaan toteuttaa tarpeelliset maantiejarjestelyt seka siihen liit-
tyvat katu- ja kevyen liikenteen jarjestelyt. Asemakaavat ja asemakaavan muutokset
sisaltavat myos meluesteiden toteuttamisen.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Nummenniitty; A4000. Asemakaava ja asemakaavan muutos ei sisalla korttelialueita.
Piispanristi; A3000. Asemakaava ja asemakaavan muutos ei sisalla korttelialueita.

Keskusta; A5000.

Erillispientalojen korttelialueet, AO.

Kurkelantien (Mt 180) ja Kartanontien risteyksen kaakkoispuolella sijaitsee erillispien-
talojen korttelialue, AO (kortteli 5365). Kerrosluku on I. Rakennusoikeutta ei luonnos-
vaiheessa ole viela maaritelty. Korttelialue on osin yksityisessa ja osin kaupungin
omistuksessa. Yksityisen omistaman kiinteiston alueella on olemassa oleva asuinra-
kennus. Nykyinen asuinrakennus suojataan likennemelulta meluestein uutta maan-
tieta 180 toteutettaessa.

Tiesuunnitelmaluonnoksen mukaiset meluratkaisut tdsmentyvét vield ehdotusvaihee-
seen tultaessa. Talldin voidaan ratkaista, onko korttelialueelle mahdollista osoittaa
osayleiskaavassa esitettya tdydennysrakentamista. Talldin maaritelladn mydés kortte-
lialuetta koskeva rakennusoikeus ja muut rakentamista ohjaavat maaraykset.

5.2.2 Muut alueet

Suojaviheralueet, EV

Nummenniitty; A4000. Asemakaava ja asemakaavan muutos ei sisalla suojaviheralu-
eita.

Piispanristi; A3000. Osa-alue kasittdd kolme suojaviheraluetta. Mt 180 lansipuolella
sijaitsee kaksi suojaviheraluetta, jotka jakavat maantien aluetta seka kaupungin katu-
ja kevyen liikenteen verkostoa toisistaan. Mt 180 ja Pyh&n Katariinan tien risteyksen
kaakkoispuolella on suojaviheralue, EV, johon on merkitty ajoyhteys kolmelle risteys-
ta 1ahinn& olevalle tontille. Ajoyhteys korvaa nykyisen kulkuyhteyden aivan Kurkelan-
tien ja Pyhan Katariinan tien risteyksen kohdalta.

Keskusta; A5000. Mt 180 ja Kartanontien koillispuolella on pieni suojaviheralue tien
risteysalueen ja kevyen liikenteen tien valissa. Liséksi korttelin 5365 etelapuolella on
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suojaviherialue uuden Koriston rantatien ja Kartanontien valille tulevan kadun sek&
Mt 180 valissa.

Liikennealueet

Katualueet

Nummenniitty; A4000. Mt 180 tarvitsema alue on osoitettu asemakaavassa ja ase-
makaavan muutoksessa maantien alueena, LT. Maantien alueelle on merkitty tie-
suunnitelman mukaiset ylikulku-, alikulku- ja eritasoristeysten alueet. Liséksi asema-
kaavassa on todettu tiesuunnitelman mukaiset meluesteet. Osa meluesteista on ra-
kennettu ja osa on rakentamattomia. Meluesteiden sijainti on asemakaavassa 0so0i-
tettu likimaaraisesti. Maantien alueen ja korttelialueen valisia rajoja on tarkistettu vas-
taamaan paremmin kiinteistdjen omistussuhteita. Tasta johtuen on kortteleissa 4200,
4212 ja 4219 tehty vahaisia tarkistuksia nykyisiin korttelialueen rajoihin.

Piispanristi; A3000. Mt 180 tarvitsema alue on osoitettu asemakaavassa ja asema-
kaavan muutoksessa maantien alueena, LT. Maantien alueelle on merkitty tiesuunni-
telman mukaiset alikulkutunnelit. Liséksi asemakaavassa on todettu tiesuunnitelman
mukaiset meluesteet. Osa meluesteistd on rakennettu ja osa on rakentamattomia.
Meluesteiden sijainti on asemakaavassa osoitettu likimaaraisesti.

Keskusta; A5000. Mt 180 tarvitsema alue on osoitettu asemakaavassa ja asemakaa-
van muutoksessa maantien alueena, LT. Maantien alueelle on merkitty tiesuunnitel-
man mukaiset alikulkutunnelit. Lisaksi asemakaavassa on todettu tiesuunnitelman
mukaiset meluesteet. Meluesteet ovat toistaiseksi rakentamatta. Meluesteiden sijainti
on asemakaavassa osoitettu likimaaraisesti. Kartantontielti etelaan sijaitsee liiken-
nealue yksityisella maalla. Tarvittavat maanhankinnat likennealueen maanomistuk-
sen jarjestamiseksi tekee Varsinais-Suomen ELY-keskus.

Nummenniitty; A4000. Asemakaava ja asemakaavan muutos ei sisalla katualueita.

Piispanristi; A3000. Asemakaava ja asemakaavan muutos siséltda Pyh&n Katariinan
tien ja Auvaistentien katualueet niiltd osin kuin maantien rakentamisella on niihin vai-
kutusta. Auvaistentien liittyma Pyhan Katariinan tielle siirtyy l1&nteen pain. Samalla
Meritien kapeaa katualuetta levennetaan. Auvaisten asuntoalueelta tuleva kevyen lii-
kenteen yhteys, Tammukkakuja, todetaan asemakaavassa kevyen liikenteen tiena
(nykyisessa kaavassa lahivirkistysaluetta). Kievarinkadun liittyma siirtyy hieman itdan
nykyiselta paikaltaan. Kurkelantien ja Ahdintien liittyma poistuu kaytosta, kun Mt 180
rakennetaan.

Keskusta; A5000. Asemakaava ja asemakaavan muutos sisaltdd Kartanontien katu-
alueen niiltd osin kuin se on maantien toteuttamisen kannalta tarkoituksenmukaista.
Koriston rantatien ja Kartanontien valinen uusi yhteys on osoitettu katualueena. Yh-
teys on osayleiskaavan mukainen ja se korvaa nykyisen Auvaistentien kulkuyhteyden
Kartanontielle, joka katkeaa Koriston rantantien lansipuolella maantieté toteutettaes-
sa.

5.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavat ja asemakaavan muutokset perustuvat Mt 180 (Kurkelantie) tiesuunni-
telmaan. Maantien rakentamisen vaikutukset selvitetdan lahtokohtaisesti tiesuunni-
telman yhteydessa tehtyjen selvitysten perusteella. Tiesuunnitelman laatimisen yh-
teydessa on tehty seuraavat selvitykset:
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lito-oravaselvitys, kevat 2021
viitasammakkoselvitys, kevat 2021
pesimalinnustoselvitys, alkukesa 2021
kasvillisuus- ja luontoinventointiselvitys, keséa 2021
lepakkoselvitys, kesd 2021

Kuusistonsalmen kalatalousselvitys, alkukesa 2021
meluselvitys, nykytilaselvitys tehty, 2021
maaperatutkimukset, 2022

merenpohjan sedimenttitutkimukset, 2022

Hankkeen osalta vaikutusten arvioinnin tekee Vaylavirasto / Varsinais-Suomen ELY-
keskus. Vaikutusten arviointia ei ole viela saatavissa luonnosvaiheen selostuksessa.
Asemakaavoissa vaikutusten arviointi liitetddn osaksi kaavaselostusta ehdotusvai-
heessa. Tarvittaessa kaupunki tasmentad talldin vaikutusten arviointia omien lahto-
kohtiensa mukaisesti.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavat ja asemakaavan muutokset seka tiesuunnitelma pyritdan hyvaksymaan
kesaan 2023 mennesséa. Hankkeen rahoituksesta ei ole tehty paatoksia, jolloin raken-
tamisen ajankohtaa ei ole mahdollista kaavan valmisteluvaiheessa viela ennakoida.

Paivi Liuska-Kankaanp&a Jani Laasanen
kaupunkikehitysjohtaja kaavasuunnittelija



