Kaarinan kaupunki

Salvelan asemakaavan muutos A23050

osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Kaavoitus A23050
21.5.2014

DA: 242/2014

Maankayttd- ja rakennuslain 63 § mukainen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan kaavatyon kuluessa. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma sisaltyy myohemmin laadittavaan kaavaselostukseen
soveltuvin osin.

1 LAHTOTIEDOT

Tunnistetiedot
Kaarina
Salvelan asemakaavan muutos (korttelit 50 ja 51)
A23050

Asemakaavalla muutetaan Kaarinan kaupungin Piikkion  kirkonkylan, 23.
kaupunginosan, kortteleita 50 ja 51.

Aloite, hakija
Kaarinan kaupunki

Maanomistus
Suunnittelualue on Kaarinan kaupungin omistuksessa.

Suunnittelualue
Suunnittelualuetta rajaavat likimaaraisesti Koulutie, Turun kehatie (Ohikulkutie) ja
Makarlantie. Tarkein suunnittelukohde on Savelan kartanon eli entisen Piikkitn
kunnanviraston alue.
Liitekartta 1.

2 ASEMAKAAVAN LAHTOTIEDOT
Lahtotiedot

Kaavoitusaloite
Asemakaavan muutos laaditaan Kaarinan kaupungin aloitteesta.

Rakennettu ymparisto ja rakennussuojelu, muinaisjaannokset
Alueen lounaisosassa sijaitsee nykyisin pdivéakotina toimiva Salvelan kartano seké
muutamia asuin- ja talousrakennuksia. Alueen pohjoisosassa sijaitsevat liikuntahalli ja
rakenteilla oleva urheilukentt.

Suunnittelualueen itdosassa Huttalanmaden etelérinteella sijaitsee kiinteé
muinaisjaénnos, joka koostuu rautakautisen rakennuksen jadnnoksisté ja 24 hautaa
kattavasta kalmistosta.

Suunnittelualueen lansipuolella Piikkion keskustaajamassa sijaitsee muita péivakoti-,
koulu- sek& vanhuspalveluita kattavia rakennuksia. Kehétien pohjoispuolella on
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erillispientaloista koostuva Makarlan asuinalue. Makarlantien eteldpuolella on
muutamia kevyen teollisuuden halli- ja myymalarakennuksia.

Kaavoitustilanne
Valtaosa suunnittelualueesta sijaitsee maakuntakaavan mukaisella keskustatoimintojen
alueella, C. Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat
keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueet seka niihin liittyvat
liikennealueet ja puistot. Siséltdd myos keskusta-asumisen.

Suunnittelualueen itdosa on maakuntakaavan mukaista taajamatoimintojen aluetta, A.
Merkittavat asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Siséltaa asuinalueiden
lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tyopaikka-alueita ja ymparistohairioita
aiheuttamattomia, pienehkojé teollisuusalueita sekd seututeité pienempié
liikennevaylid, lahivirkistysalueita ja erityisalueita.

Suunnittelualueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Suunnittelualueella on voimassa Koulukeskuksen alueen rakennuskaava ja
rakennuskaavan muutos (hyv. 1984). Suunnittelualueen lounaisosa on hallinto- ja
virastorakennusten korttelialuetta, YH. Alueella suoritettavissa toimenpiteissa tulee
erityistd huomiota kiinnittaa alueen arvokkaan miljoon séilyttamiseen. Alueelle on
merkitty useita rakennusaloja, joilla rakennusoikeutta on yhteensa 6650 k-m2. Suurin
sallittu rakennusten kerrosluku on % I1. Koulutien ja Makarlantien kulmauksessa on
yleinen pysékointialue.

Suunnittelualueen pohjoisosa on urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta, YU, sek& urheilu- ja virkistyspalvelualuetta, VU. YU-korttelialueella
rakennusoikeus on 4000 k-m2 ja kerrosluku I1. YU- ja VU-korttelien valissé sijaitsee
Hallitie - niminen katu. Koulutien paasta on kevyen liikenteen yhteys Turun kehatien
ali Makarlan asuinalueelle.

Suunnittelualueeseen sisaltyy myds osa Huttalanmden puiston lahivirkistysaluetta,
VL. Huttalanméelle on merkitty jalankululle ja pyorailylle varattu tiealue, jolla
rakennuspaikalle ajo on sallittu. Huttalanméen huipulla sijaitsee yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue, ET.

Liitekartta 2.

Luonto ja luonnonymparisto
Piikkion alueen luontoselvitys on valmistunut vuonna 2013 (Poyry Finland Oy).
Huttalanmé&en lansiosassa sijaitsee erds Varsinais-Suomen upeimpia kallioketoja, jossa
kasvaa useita uhanalaisia ja harvinaisia kasveja. Luonnonsuojeluyhdistys on
harventanut ja hoitanut aluetta usean vuoden ajan. Huttalanmaki on melko jyrkka ja
kallioinen ja ketoaluetta lukuun ottamatta padosin puuston peitossa.

Suunnittelualueen lounaisosassa, Salvelan kartanon ymparistdssa on puutarhamaista
kasvillisuutta, ja kenttdkerrosta hallitsee hoidettu nurmikko. Puusto keskittyy aluetta
rajaavien katujen laheisyyteen ja koostuu seka lehti- ettd havupuista. Koulutien ja
Makarlantien kulmauksessa sijaitsee pieni aidattu omenatarha. Maasto nousee
Salvelan kartanoa ja Huttalanmaked kohti.
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Liikuntahallin ja urheilukentan luonnonympéristd koostuu hoidetusta piha-alueesta.

Liikennemelu
Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa Turun kehatiehen, jonka liséksi alueen
l&heisyydessé sijaitsevat myGs Maantie 110 seka Turku-Helsinki rautatie. Paateiden
liilkennemelusta on laadittu selvitys vuonna 2014 Akukon Oy:n toimesta. Selvityksen
tulokset otetaan huomioon aluetta suunniteltaessa.

Verkostot
Vesihuoltoverkosto sijaitsee suunnittelualueen reunoilla Makarlantien ja Koulutien
alla.

Tavoitteet

Kaavan tarkoitus ja perustelut
Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on tutkia maankayton tehostamista ja
pientaloasumisen sijoittamista suunnittelualueen lounaisosaan. Urheilukentan alueen
kaava pdivitetddn vastaamaan toteutunutta tilannetta. Huttalanmaki sailytetdan
viheralueena.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMISEN
JARJESTAMINEN

Osalliset
- Kaava-alueen maanomistajat
- Kaava-alueen naapureina olevat asukkaat, yritykset ja maanomistajat
- Kaupungin toimialat: rakennusvalvonta, ympéristdnsuojelu, infrapalvelut,
vesihuoltolaitos, palvelupiste, sivistyspalvelut, hyvinvointipalvelut
- Valtion viranomaiset: Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus,
Turun museokeskus
- Muut yhteisot: Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Fortum Sahkonsiirto oy
- Ne jotka katsovat olevansa osallisia

Kaavatyodn vaiheet ja osallistumisen jarjestaminen

Aloitusvaihe ja vireille tulo

Kaavoituspaatos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
= kaavoitus- ja rakennuslautakunta

Asemakaavan vireille tulo
= Varsinais-Suomen ELY -keskukselle ilmoitetaan kaavatyon kdynnistymisesta.
= asemakaava tulee vireille Kaarina-lehden kuulutuksella
= asemakaavatyOn aloittamisesta tiedotetaan suunnittelualueen asukkaille ja
maanomistajille, alueen naapureina oleville asukkaille ja maanomistajille ja
kaupungin toimialoille. Tiedote sisdltad kaavoituspaatoksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman.
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= hankkeesta voi lahettaa palautetta kaavoitustoimeen.
Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluvaihe
= kaavan suunnittelija laatii kaavaluonnoksen.

Kaavaluonnos
= kaavoitus- ja rakennuslautakunta
= kaavaluonnos nahtavilla
= kaavaluonnos lahetetdaan tiedoksi osallisille. Kaavaluonnoksesta voi antaa
palautetta Kirjallisesti tai suullisesti

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotuksen laatiminen
= suunnittelija

Viranomaisyhteisty6 ehdotusvaiheessa
= tarvittava yhteistyd kaupungin toimialojen kanssa

Kaavaehdotuksen hyvéaksyminen
= kaavoitus- ja rakennuslautakunta - kaupunginhallitus

Julkinen nahtavilla olo ja lausuntojen pyytdminen

= kuulutetaan Kaarina-lehdessé ja tavallisella kirjeellda ulkopaikkakuntalaisille
osallisille

= kaavaehdotus julkisesti nahtavilla

= lausunnot: ymparistonsuojelulautakunnalta, tekniseltd lautakunnalta, terveys-
tarkastajalta, Fortum Séhkdonsiirto Oy:ltd, johtavalta rakennustarkastajalta,
paikkatietopaallikolta, Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta, Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta, Turun museokeskukselta, kansalaistoiminnan
lautakunnalta ja sivistyslautakunnalta

Hyvaksymisvaihe

Kaavan hyvaksyminen
= kaavoitus- ja rakennuslautakunta = kaupunginhallitus = kaupunginvaltuusto
= ilmoitetaan niille, jotka ovat sitd nahtavill4 olon aikana pyytaneet
» ilmoitetaan Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskukselle

Kaavan voimaan tulo
» ilmoitetaan Kaarina-lehdessa valitusajan paatyttya

Yleinen tiedottaminen
= Kaarinan kaavoituksesta on jatkuvasti tietoja kaavoituksen kotisivulla seka
maankaytto- ja rakennuslain 7 § mukaisessa kaavoituskatsauksessa
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Kaavatyodn arvioitu aikataulu

vaihe ajankohta
kaavoituspadtos ja OAS, krl V 2014
asemakaava vireille VI 2014
kaavaluonnos, krl X 2014
kaavaehdotus, khall 11 2015
hyvaksyminen, kvalt IX 2015
voimaan tulo X 2015

Suunnittelijat ja yhteystiedot

Kaarinan kaupungin kaavoitustoimi: Lautakunnankatu 4 B Il krs.,, PL 17, 20781

Kaarina

kaupunginarkkitehti toimistoarkkitehti

Pasi Aromaki, Eveliina Etelakoski

p. 02-588 4805 p. 02- 588 4809

email: pasi.aromaki@kaarina.fi email: eveliina.etelakoski@kaarina.fi

Kaarinassa 21.5.2014

kaupunginarkkitehti Pasi Aromaki
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