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Koulurakentamisen ohjausryhma, kokous 9

Aika

Paikka

Lasna

8.3.2018 kello 15:30 - 18:00
Kaupunginvirasto, kokoushuone Piikkiénlahti

Matti Alander, puheenjohtaja
Jere Jarvinen

Niina Alho, varapuheenjohtaja
Johanna Huhtala

Hannu Hurme

Pentti Kallio

Hannu Rautanen

Pauliina Valivaara

Harri Virta, kaupunginjohtaja
Elina Heikkila, sivistysjohtaja
Mika Rantanen, johtava rehtori
Jyrki Lappi, tekninen johtaja
Markku Leinonen, rakennuttajapaallikk®
Anne Jokinen, sihteeri

1 Esityslistan hyvaksyminen

Hyvaksyttiin.

2 Edellisen kokouksen poéytakirjan hyvaksyminen

Hyvaksyttiin.

3 Poytakirjan tarkastajien valinta

Valittiin poytékirjantarkastajiksi Hannu Hurme ja Hannu Rautanen.

4 Piispanlahteen koulun paivitetty hankesuunnitelma ja koulutilojen toteutusvaihteoh-

dot

Postiosoite
PL 17
20781 KAARINA

Liitteena valmistellusta uudesta hankesuunnitelmasta laadittu Po-
werPoint-esitys eri toteutusvaihtoehdoista keskustelun pohjaksi.

Mika Rantanen esiteli asian kokouksessa.
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Lisaksi taustaksi jasenille lahetettiin esityslistan litteen&d kaupungin-
hallituksessa kesékuussa 2017 ollut hankesuunnitelman aiempi ver-
sio.

Esittelyssaan Mika Rantanen totesi mm.:

e oppilasennusteet perustuvat kaupunginarkkitehdin asumisen
ja maankaytdn ohjelmaan jossa on mukana kaavoitus.

e vaestonkasvu laskettu 80 %:n toteutuman perusteella.

e ennusteessa vaestdnkasvun painopiste ja voimakkain kasvu
on Kurkelantien lansipuolella

e vaestbennusteiden mukaan Piispanlahteen alakoulu on
taynna syksylla 2020 ja ylakoulu 2021

e hankesuunnitelmassa on esitetty kolme eri toteutusvaihtoeh-
toa

Keskustelussa toteutusvaihtoehdoista todettiin:

e koulurakentaminen tulisi toteuttaa koko kaupungin alueella
kokonaisuutena pitkan tahtayksen suunnitelman mukaan ei
paloittain koulu kerrallaan.

e my0s varhaiskasvatuksen tilantarpeet tulee huomioida

e tulee selvittad myos ylakoulu rakentaminen Hovirintaan eli yh-
tendiskoulu vaihtoehto. Mika Rantanen totesi, ettéd suunnitel-
missa on lahdetty siita, ettei Hovirinnassa lasten mééra kasva
eikd omalta alueelta tule oppilaita ylakoulun oppilaiden maa-
raa.

Paatettiin, ettd seuraavaan kokoukseen
¢ valmistellaan koulurakentamisen kokonaisselvitys, jossa on
mukana Valkeavuori, Piispanldhde ja Hovirinta.
e kutsutaan sivistys- ja teknisen lautakuntien puheenjohtajat.

Lisaksi paatettiin, ettéd kokonaisselvityksesté ja eri vaihtoehdoista jar-
jestetaan sivistys- ja teknisen lautakuntien yhteinen seminaari huhti-
kuussa seminaariin kutsutaan myds rehtori Marko Kuuskorpi.

5 Rakentamisen toteutusmuotojen vertailu ("urakointimuotoja™)

Jyrki Lappi esitteli yleisempien toteutusmuotojen edut ja haitat.

kokonaisurakka
¢ rakennuttaja laatii suunnitelmat ja kilpailutta hankkeen koko-
naisuutena

e tavanomaisin
e tarjouksia saadaan hyvin
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e suunnitelmamuutokset rakentamisen aikana hankalia
e edellyttaa hyvaa valvontaa

suunnittelu- ja toteutusurakka eli st-urakka, / ranskalainen urakka
e eitule isommissa hankkeissa kysymykseen

st-urakka / kvr urakka
e hintapainotteinen urakka
e rakennuttajan asetettava tavoitteet tarkasti
e edellyttaa tarkkaa valvontaa
¢ muutoksen tekeminen vaikeaa ja kallista

allianssi-malli

toteutus selkeintd yhtiomuodossa

paatokset tehdaan organisaatiossa ei lautakunnissa
paatokset yksimielisia

ei alle 15 milj. euron hankkeisiin

joustava kehittamiseen ja uusien ratkaisumallien hakemiseen

elinkaari-malli
e toiminnalliset ja laadulliset tavoitteet
rakentaja suunnittelee
edellyttaa yhtiomuotoista toteutusta
ei alle 15 milj. euron hankkeisiin
vain muutama rakennusliike Suomessa toteuttaa
sitoutuminen 20 - 30 vuodeksi.

vuokraus-malli
e kaupunki vuokraa kunnossapidettyna
o Kkallis

Liitteena toteutusmuotojen esittely.

Keskustelussa todettiin, etta tulevissa kouluhankkeissa yhtena to-
teutusvaihtoehtona tulisi selvittaa allianssi-mallin kaytto.

Todettiin, ettéd Turun Syvalahden koulu on rakennettu allianssi-mallin
mukaan.

Paatettiin, etta
e ohjausryhma seka sivistys- ja teknisen lautakuntien puheen-
johtajat kayvat tutustumassa Turun Syvalahden kouluun.
e seuraavaan kokoukseen valmistellaan esitys toteutusmallista
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6 Valkeavuoren oppilasmitoitus
Paatettiin siirtda seuraavaan kokoukseen.
7 Hovirinnan koulun tilanne
Paatettiin siirtdd seuraavaan kokoukseen
8 Muut asiat
Todettiin, ettd rehtori Marko Kuuskorven tulisi mahdollisimman aikai-
sessa vaiheessa osallistua kouluhankkeiden suunnittelutyéhén.
Paatettiin, ettd seuraavaan kokoukseen Elina ja Mika neuvottelevat

asian seka tyohon kaytettavan tydajan.

Seuraava kokous paatettiin pitdd keskiviikkona 28.3.2018 klo 16.
Liitteet Piispanlahteen toteutusvaihtoehdot

Rakentamisen toteutusmuotojen esittely

Jakelu koulurakentamisen ohjausryhma
kaupunginhallitus

Tiedoksi Kaarinan kotisivut



PIISPANLAHTEEN
ALAKOULUN
HANKESUUNNITTELUA

Koulurakentamisen ohjausryhma 8.3.2018
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Piispanlahteen koulu/ennuste 2025 ja 2035

Piispanlahde, oppilasmaara Nykytilanne | Ennuste 2025 | Ennuste 2035
Vuosiluokat 1.-6. 394 524 680

Pienluokat 1.-6. 0 42 52
Alakoulu yhteensa 394 566| 732
Vuosiluokat 7.-9. 242 328 406

Pienluokat 7.-9. 26 26 26
Ylakoulu yhteensa 268 354 432
Koulu yhteensa 662 920 1164

Kaarina

kaarina.fi



POHDITTAVAA:

Ml I I O | N ko U I Ut Ovat tayn N a’> Missa vaiheessa hankkeet

toteutetaan?

Minka laajuisina?

Taustalla asumisen maankayton ohjelma ja vaestdéennusteet 2017 - 2025 - 2035 A_la' ja yIako_uIUJen ham_(k__e'den koko ja
aikataulu vaikuttavat toisiinsa.

ALAKOULUSSA VUOSILUOKAT 1.-6. JA YLAKOULUSSA 7.-9.

Iv 17-18 18-19 19-20 20-21 21-22 22-23 23-24 24-25 25-26
1.-6. 394 410 426 442 458 474 490 507 524
pienluok. | 0 10 10 42 42 42 42 42 a2 |7 Koulut tdynna, kun alakoulussa 450
yht. 394 420 436 /f 484 500 516 532 549 566 ja ylakou I ussa 300 OppilaSta
Iv 17-18 18-19 19-20 20-21 21-22 22-23 23-24 24-25 25-26 /
7.-9. 242 252 262 272 283 294 305 316 328
pienluok. 26 26 26 / 26 26 26 26 26 26
yht. 268 278 288/ / 298 309 320 331 342 354
PIISPANLAHTEEN LASTENTALO/ALAKOULU PIISPANLAHTEEN NUORTENTALO/YLAKOULU
« Alakoulun tilat tulevat tayteen lukuvuonna 2020-2021 * Ylakoulun tilat tulevat tayteen lukuvuonna 2021-2022
« Oppilailla on oikeus opetukseen lahikoulussaan. Tata pyritdan * Ylakoulun luokkahuoneet ovat pienid: ne on tarkoitettu 16
tukemaan mm. silla, etta jokaiseen kouluun suunnitellaan oppilaalle (iimanvaihto). Optimaalinen luokkatila olisi
mahdollisuuksien mukaan tilaa nk. lahikoulun pienryhmille. mitoitettu 24 oppilaalle.
Hovirinnan peruskorjauksen suunnittelussa on varauduttu
nykyista pienempaan maaraan pienryhmia ja osa alakoulun

pienryhmista siirtyy Piispanlahteelle. Hovirinnan koulun
peruskorjaus valmistuu vuoden 2020 alussa.

Kaarina kaarina.fi



Toteutusvaihtoehdot

VE 1: Alakoulussa vuosiluokat 1.-6. (680 yleisopetuksen oppilasta, 50 oppilasta pienryhmissa). Ylakoulussa

vuosiluokat 7.-9. (400 yleisopetuksen oppilasta, 30 oppilasta pienryhmissa).

Tilat riittdvat suoraan vuoden 2035 tarpeisiin

VE 2: Alakoulussa vuosiluokat 1.-6. (600 yleisopetuksen oppilasta, 40 oppilasta pienryhmissa). Ylakoulussa

vuosiluokat 7.-9. (400 yleisopetuksen oppilasta, 30 oppilasta pienryhnmissa).

Edellyttaa lisatilan rakentamista alakoulun yhteyteen tai erillista koulua Lemunniemeen

VE 3: Alakoulussa vuosiluokat 1.-4. (460 yleisopetuksen oppilasta, 35 oppilasta pienryhmissa). Ylakoulussa

vuosiluokat 5.-9. (630 yleisopetuksen oppilasta, 40 oppilasta pienryhmissa).

Tilat riittdvat suoraan vuoden 2035 tarpeisiin

———

Alakoulu/yleisopetus

Alakoulu/pienluokat 50
Alakoulu yhteensa 730
Ylakoulu yleisopetus 400
Ylakoulu/pienluokat 30
Ylakoulu yhteensa 430

Koulu yhteensa 1160

40
640
400

30
430

1070

35
495
630

40
670

1165
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Esiopetus

Piispanléhteen lastentalossa on kolme esiopetusryhméaa (63 paikkaa). Ryhmat sijoittuvat
paivakodin valittbtmaan yhteyteen, eivat niinkaan lahelle alkuopetusta.

Alakoulun hankesuunnitelmaan voisi sisallyttda myos Piispanlahteen paivakodin

esiopetuksen. Samalla paivakodista vapautuisi tilaa paivahoidon kasvaviin tarpeisiin alueella
ja esiopetus olisi nykyista kiinteammin osa alkuopetusta.

Rakennettavat paivakotipaikat ovat edullisia (€/m?) verrattuna uuteen paivakotirakennukseen.
Kouluun tulisi rakentaa tilat neljalle esiopetusryhmalle (96 paikkaa)
Tilantarve 860 brm2

Kustannusarvio 1,85 Me

Kaarina kaarina.fi



VE 1: alakoulu (1.-6.) ja ylakoulu (7.-9.)

Alakoulussa vuosiluokat 1.-6. (n. 680 yleisopetuksen oppilasta ja 50 oppilasta pienryhmisséa)
Ylakoulussa vuosiluokat 7.-9. (n. 400 yleisopetuksen oppilasta ja 30 oppilasta pienryhmissa)

Tilat riittavat suoraan vuoden 2035 tarpeisiin, mutta alkuvaiheessa tilaa on liikaa

Hovirinnan koulun peruskorjauksessa ei varauduta oppilasmaaran kasvuun (asumisen
maankayton ohjelma: keskusta-alue el kasva), joten keskusta-alueen koulutilojen
rittavyyden varmistamiseksi Piispanlahteen alkuvaiheen “liikatila” ei ole huono asia.

Mikali oppilasmaaraennusteet pitavat paikkansa, alakoulun tulisi olla valmis lukuvuoden 2021-
2022 alussa ja ylakoulun viimeistaan lukuvuoden 2022-2023 alussa.

Vaikka lastentalosta tulee talla ratkaisulla suurehko, on asia ratkaistavissa hyvalla tila- ja
pihasuunnittelulla

Alakoulu:
Tilantarve xx brm2
Kustannukset 12,7 Me (vanhan alakoulun purku 0,4 Me + kalusteet 0,5 Me)

Kaarina kaarina.fi



VE 1: alakoulu (1.-6.) ja ylakoulu (7.-9.)

Tilat kattavan suoraan vuoden 2035 tarpeen Alkuvaiheessa tilaa on liikkaa molemmissa
(mikali vaestdnkasvu on ennustetun mukaista) kouluissa (kasvava alue -> taytyy hyvaksya)
Iso kouluyksikkd on taloudellisesti tehokas (vs. Onko lastentalossa jo liikaa lapsia (riippuen
VE2 + Lemunniemen erillinen alakoulu) esiopetuksen laajuudesta, n. 150 + 80 + 730 =

960)? Talla hetkella n. 150 + 420 = 570
Ratkaisu ei kasvata ylakoulua kovin suureksi

Piispanlahteen koulun alkuvaiheen tilojen
ylikapasiteettia voidaan hyodyntaa tarvittaessa
muun keskusta-alueen tarpeisiin

Kaarina kaarina.fi



VE 2: alakoulu (1.-6.) ja ylakoulu (7.-9.)

Alakoulussa vuosiluokat 1.-6. (n. 600 yleisopetuksen oppilasta ja 50 oppilasta pienryhmisséa)
Ylakoulussa vuosiluokat 7.-9. (n. 400 yleisopetuksen oppilasta ja 30 oppilasta pienryhmissa)
Tilat riittavat alakoulun osalta vuoteen 2030 saakka ja ylakoulun osalta vuoteen 2035

Mikali oppilasmaaraennusteet pitavat paikkansa, alakoulun tulisi olla valmis lukuvuoden 2021-
2022 alussa ja ylakoulun viimeistaan lukuvuoden 2022-2023 alussa.

Alakouluun suunnitellaan optio lisdrakentamiselle (n. 100 oppilasta -> kattaa tilantarpeen
vuoteen 2035 saakka). Talléin voidaan mydhemmin (vuoden 2025 jalkeen) tehda paatos
Lemunniemen alakoulusta tai vaihtoehtoisesti Piispanlahteen alakoulun laajentamisesta
(periaatteessa myds Hovirinnan koulun laajennus on tassa kohdassa vaihtoehto?).

Alakoulu:
Tilantarve 5 454 brm 2
Kustannukset 11,25 Me (vanhan alakoulun purku 0,4 Me + kalusteet 0,5 Me)

Kaarina kaarina.fi



VE 2: alakoulu (1.-6.) ja ylakoulu (7.-9.)

Vuoden 2035 tarvetta ei tarvitse ratkaista kerralla  Alkuvaiheessa ylakoulussa on lilkaa tilaa
(vaestoennusteen toteutumisen epavarmuus)

Lastentalon koko on maltillisempi kuin VEZ2 ei ole taloudellisesti yhta hyva vaihtoehto

vaihtoehdossa 1 kuin muut vaihtoehdot: investointi n. 100-150
oppilaan kouluun ei maksimaalisen tuottava,
erikoistilojen kayttdaste jaa alhaiseksi.

Ratkaisu ei kasvata ylakoulua kovin suureksi

Piispanlahteen koulun alkuvaiheen tilojen
ylikapasiteettia voidaan hyddyntaa tarvittaessa
muun keskusta-alueen tarpeisiin

Kaarina kaarina.fi



VE 3: alakoulu (1.-4.) ja ylakoulu (5.-9.)

Alakoulussa vuosiluokat 1.-4. (n. 460 yleisopetuksen oppilasta ja 35 oppilasta pienryhmisséa)
Ylakoulussa vuosiluokat 5.-9. (n. 630 yleisopetuksen oppilasta ja 40 oppilasta pienryhmissa)
Tilat riittdvat suoraan vuoden 2035 tarpeisiin, mutta alkuvaiheessa tilaa on liikaa

Hovirinnan koulun peruskorjauksessa ei varauduta oppilasméaéaran kasvuun _ﬂa_sumi_se_n
maankayton ohjelma: keskusta-alue ei kasva), joten keskusta-alueen koulutilojen riittavyyden
varmistamiseks| Piispanlahteen alkuvaiheen “liikatila” ei ole huono asia.

Mikali oppilasmaaraennusteet pitavat paikkansa, alakoulun tulisi olla valmis lukuvuoden 2021-
2022 alussa ja ylakoulun viimeistaan lukuvuoden 2022-2023 alussa.

Vuosiluokat 1.-6. mahtuvat alakouluun, kunnes lukuvuonna 2022-2023 vahintaan 6. luokat on
siirrettava ylakouluun
gelda o%isesti huono ratkaisu siirtda vain 6. luokat ylakouluun (-> siirretdan heti seka 5. etta
. luoka
Luokkien 1.-4. kouluna alakoulu tayttyy laskennallisesti vuonna 2032.

Alakoulu:
Tilantarve xx brm?2
Kustannukset 10,4 Me (vanhan alakoulun purku 0,4 Me, kalusteet 0,5 Me)

Kaarina kaarina.fi



VE 3: alakoulu (1.-4.) ja ylakoulu (5.-9.)

Lastentalo maltillisemman kokoinen kuin muissa  Ylakoulussa paljon oppilaita (670, vrt. VE1 ja
vaihtoehdoissa VE?2)

Piispanlahteen koulun alkuvaiheen tilojen
ylikapasiteettia voidaan hyddyntaa tarvittaessa
muun keskusta-alueen tarpeisiin

Kaarina === kaarina.fi



Muuta huomioitavaa

Kuinka suuren rakennuksen voi rakentaa alakoulun tontille?

Hovirinnan koulun peruskorjaus valmistuu vuoden 2020 alussa. Siirtyvatko Piispanlahteen
oppilaat silloin vaistodn Hovirintaan, vai siirretadnka tilaelementit Piispanlahteen koulun

alueelle?

Onko mahdollista, etta Piispanlahteen alakoulu rakennettaisiin tontille niin, ettd nykyista
alakoulua voi kayttaa uuden rakennuksen valmistumiseen saakka?

Alakoulun hankesuunnitelman valmistuttua on valittomasti kaynnistettava ylakoulun
hankesuunnitelman valmistelu.

Kaarina kaarina.fi



Valhtoehtolset
toteutusmallit

Koulurakentamisen ohjausryhma

Kaarina



Erilaiset rakennushankkeiden toteutusmallit

Yleisimmin kaytossa ovat seuraavat toteutusmallit:

Kokonaisurakka

Jaettu urakka

ST-urakka
- Laatupainotteinen urakka (ranskalainen urakka)
 Hintapainotteinen urakka

Projektinjohtourakka
Allianssimalli

Elinkaarimalli

Kaarina kaarina.fi



Toteutus-
muotojen
erot

SUUNNITTELE JA
RAKENNA -MUODOT

PAAURAKKAMUODOT

PROJEKTINJOHTO-
MuUODOT

YHTEISVASTUU-
MuoDoT

ELINKAARIVASTUU-
MuoDoT

SOPIMUKSEN VASTUU PRATOKSET
Sl SUUNNITELMAT SUUNNITELMISTA ALIURAKOISTA
SR- Hanke- tai ehdotus- TﬂtEU'tEiﬂ Tﬂtﬁ.lth]ﬂ
urakka suunnitelma
Teknisten Ehdotus- tai yleis- Vastuu siirtyy -
ratkaisujen urakka suunnitelma toteuttajalle Toteuttaja
Kokonais- Yleis- tai toteutus- . ;
urakka suunnitelma Rakennuttaja Toteuttaja
laettu Yleis- tai toteutus- . ;
urakka suunnitelma Rakennuttaja Toteuttaja
PJ- Padtetaan Rakennuttaja ;
urakka hankkeen mukaan tai vastuu siirtyy Rakennuttaja
PJ- Hanke- tai ehdotus- ; .
palvelu suunnitelma Rakennuttaja Rakennuttaja
PJ- Yleis- tal toteutus- . .
rakennuttaminen suunnitelma Rakennuttaja Rakennuttaja
Hanke- Paitetdan Yhteinen Paatetdan
kumppanuus hankkeen mukaan vastuu yhdessa
Projekti- Hanke- Yhteinen Paddtetddn
allianssi suunnitelma vastuu yhdessa
Elinkaari- Ehdotus- . )
urakka (PPP} suunnitelma Toteuttaja Toteuttaja




Kokonaisurakka

Rakennuttaja laatii suunnitelmat ja kilpailuttaa hankeeen kokonaisuutena

Sopii parhaiten laajuudeltaan ja vaativuudeltaan tavanomaisiin kohteisiin. Epavarmuuksien tulee
olla vahaisia ja suunnittelu pitaa toteuttaa likipitaen valmiiksi ennen urakkakilpailua. Paatoteuttaja
on sopimussuhteessa sivu-urakoitsijoihin.
Edut:

Selkea tavanomainen urakkamuoto

Tarjoajia yleensa helposti saatavilla

Suunnitteluratkaisu taysin rakennuttajan valittavissa

P&aaurakoitsijalla kokonaiskoordinaatiovastuu

Haitat:
Suunnitelmamuutokset rakentamisen aikana hankalia ja kalliita
Edellyttaa hyvaa valvontaa
Urakoitsijalla el motivaatiota tuottaa innovatiivisia ratkaisuja toteutuksen yhteydessa
Elinkaarivastuu rakennuttajalla

Kaarina kaarina.fi



Jaettu urakka

Rakennuttaja laatii suunnitelmat ia kilpailuttaa erillisurakoina. Koordinointivastuu joko
rakennuttajalla tai paaurakoitsijalla.

Sopii parhaiten laajuudeltaan ja vaativuudeltaan tavanomaisiin kohteisiin. Epavarmuuksien tulee
olla vahaisia ja suunnittelu pitaa toteuttaa likipitden valmiiksi ennen urakkakilpailua.
Edut:

Selkea tavanomainen urakkamuoto

Tarjoajia yleensa helposti saatavilla

Rakennuttaja voi vaikuttaa sivu-urakoiden urakoitsijavalintoihin

Suunnitteluratkaisu taysin rakennuttajan valittavissa

Haitat:
Edellyttaa hyvaa eri urakoiden koordinointia
Suunnitelmamuutokset rakentamisen aikana hankalia ja kalliita
Edellyttaa hyvaa valvontaa
Urakoitsijalla el motivaatiota tuottaa innovatiivisia ratkaisuja toteutuksen yhteydessa
Elinkaarivastuu rakennuttajalla

Kaarina kaarina.fi



ST-urakka (ranskalainen urakka)

Toteutusmalli, jossa paatoteuttaja vastaa suunnittelusta ja toteutuksesta.

Sopii parhaiten kohteisiin, joissa tavoitteet rakennuttajan puolelta ovat tarkasti asetettavissa,
kattohinta halutaan maaritella ja toteutukseen on olemassa erilaisia vaihtoehtoisia
suunnitteluratkaisuja. Arviointi painottuu hinnan sijaan laatutekijoihin

Edut:
Mahdollistaa erilaisia innovatiivisia ratkaisuja
Suunnittelu ja toteutus samalla yrityksella
Hinta tiedossa jo tarjouspyyntdvaiheessa.

Haitat:
Edellyttaa tarkat yksiselitteiset tarjousasiakirjat
Muutosten toteuttaminen rakentamisen aikana vaikeaa
Edellyttaa hyvaa valvontaa
Suunnitteluratkaisut yrityksen kasissa

Kaarina kaarina.fi



ST-urakka (hintapainotteinen urakka)

Toteutusmalli, jossa paatoteuttaja vastaa suunnittelusta ja toteutuksesta.

Sopii parhaiten kohteisiin, joissa tavoitteet (laadulliset, toiminnalliset ja maaralliset) ovat
rakennuttajan puolelta tarkasti asetettavissa, Arviointi painottuu hintaan.
Edut:

Mahdollistaa erilaisia innovatiivisia ratkaisuja

Suunnittelu ja toteutus samalla yrityksella

Hinta tiedossa jo kilpailutusvaiheessa.

Haitat:
Edellyttaa tarkat yksiselitteiset tarjousasiakirjat
Muutosten toteuttaminen rakentamisen aikana vaikeaa tai kallista
Edellyttaa hyvaa valvontaa
Suunnitteluratkaisut yrityksen kasissa
Yritys toteuttaa halvimmat mahdolliset ratkaisut

Kaarina kaarina.fi



Projektinjohtourakka

Rakennuttaja laatii alustavat suunnitelmat ja kilpailuttaa projektinjohtourakoitsijan, jotka yhteisty6ssa laativat
lopulliset suunnitelmat ja kilpailuttavat toteuttajat.

Sopii parhaiten laajoihin ja vaativiin kohteisiin, joissa lahtttiedot ovat epaselvia ja aikataulu on tiukka.
Suunnitelmia ja hankkeen laajuutta pystytaan tarkentamaan yhteistydossa hankkeen edetessa. Mallissa
suunnittelu ja rakentaminen on mahdollista limittaa. Ominaista, etta projektinjohtototeuttaja johtaa hanketta
|&heisessa yhteistoiminnassa rakennuttajan kanssa. Voidaan toteuttaa jaettuna urakkana tai
kokonaisurakkana.
Edut:

Muutosjoustava, koska suunnittelu ja toteutus voidaan limittaa

Tarjoajia yleensa helposti saatavilla

Suunnitteluratkaisu taysin rakennuttajan valittavissa

Projektinjohtourakoitsijalla kokonaiskoordinaatiovastuu

Rakennuttaja voi osallistua vahvasti aliurakoiden hankintoihin

Haitat:
Kustannustaso auki rakentamisen alkaessa
Kustannusriski molemmilla osapuolilla
Elinkaarivastuu rakennuttajalla
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Alllanssi-malll

Rakennuttaja vastaa yhdessa valittujen suunnitelijoiden ja toteuttajien kanssa hankeen suunnitelmista,
rakentamisesta, aikataulusta ja kustannuksista. Toteutus selkeinta yhtiomuodossa.

Sopii parhaiten laajoihin ja vaativiin kohteisiin, joissa lahtotiedot ovat epéselvia ja aikataulu on tiukka.
Suunnitelmia ja hankkeen laajuutta pystytaan tarkentamaan yhteistydssa hankkeen edetessa. Ei pideta
soveltuvana alle 15 milj. euron hankkeisiin suurien hankinta-ja kehitysvaiheiden kustannusten vuoksi. Kaikki
paatdkset tendaéan allianssiorganisaation sisalla.
Edut:

Kaikki osapuolet (tilaaja, suunnittelija ja rakentaja) paattavat asioista yhdessa

Voidaan kayttaa hyvin innovatiivisia ratkaisuja

Suunnitelmamuutokset rakentamisen aikana helppoja

Vastuuajat yleensa normaalia pidempia

Hyodyt ja riskit jaetaan osapuolten kesken

Tuottavuuden parantuminen

Haitat:
Kiinnostuneita kumppaneita rajallinen maara
Kaynnistysvaihe raskas
Vaatii oikeanlaista yhteistoimintaan pystyvaa henkilostoa
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Elinkaari-malli

Rakennuttaja hankkii toteuttajalta ennalta maaritettyihin tavoitteisiin perustuvat lopputuotteen
kunnossapidettyna toteuttajan kustannuksella 20-30 vuodeksi. Edellyttdad yhtiomuotoista toteutusta.

Sopii parhaiten laajoihin ja vaativiin kohteisiin, joissa tavoitteet (laadulliset, toiminnalliset ja maaralliset) ovat
rakennuttajan puolelta tarkasti asetettavissa. Ei pideta soveltuvana alle 15 milj. euron hankkeisiin suurten
hankinta- ja tarjousvaiheiden kustannusten vuoksi.
Edut:

Toteuttaja vastaa laadun sailymisesta koko sopimuskauden ajan

Voidaan kayttaa hyvin innovatiivisia ratkaisuja

Vastuuajat pitkia

Suunnittelu, toteutus ja yllapito samalla yrityksella.

Haitat:
Kiinnostuneita tarjoajia vdhan
Kaynnistysvaihe raskas ja sopimukset vaativia
Suunnitteluratkaisut yrityksen kasissa
Suunnitelmamuutokset rakentamisen aikana eivat valttaméatta helppoja

Pitk& vuokra-aika kankea muutoksille . . .
Kaarina kaarina.fi



Vuokraus-malli

Kaupunki vuokraa toteuttajalta ennalta maaritettyihin tavoitteisiin perustuvat lopputuotteen
kunnossapidettyna

Sopii parhaiten kohteisiin, joiden osalta varmuutta pitkdaikaisesti toiminnasta ei ole. Tavoitteet
(laadulliset, toiminnalliset ja maaralliset) ovat rakennuttajan puolelta asetettavissa.

Edut:
Vuokranantaja vastaa laadun sailymisesta koko sopimuskauden ajan
Suunnittelu, toteutus ja yllapito samalla yrityksella.

Haitat:
Kallis
Muutokset vuokra-aikana haastavia
Suunnitteluratkaisut yrityksen kasissa
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