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TORPPALAN EKOKYLAN ASEMAKAAVA (A3950)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankdytto- ja rakennuslain 63 § mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa tdydennetddn kaavatyon kuluessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisiltyy myShemmin laadittavaan
kaavaselostukseen soveltuvin osin.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijoittuu Lemunniemessd Torppalantien ja Lemuntien varteen. Suunnittelualuetta rajaa-
vat likimaardisesti Lemuntie, peltoalue, Wiperinlahti, Torppalantien pohjoispuoliset kiinteistot, Vaarnie-
men kallioiden metsdalue sekid Sauhuvuoren metsdalue. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 50 ha.

B B Rauvola

kaava-alueen sijainti

Maanomistus ja kaavoitusaloite

Kaavoitusaloitteen ovat tehneet maanomistajat Ari Séteri, Pentti Kaunisto, Jukka Kaunisto, Juha Kau-
nisto sekd Teuvo Hokkanen, Riitta Hokkanen ja Pertti Hokkanen. Kaarinan kaupunki omistaa osan kaava-
alueesta. Liséksi muut yksityiset henkilot omistavat pienempid osia Torppalantien pohjoispuolelta. Kaa-
vatyOn aikana neuvotellaan suunnittelualueeseen rajautuvien Lemuntien varteen sijoittuvien kiinteistjen
asemakaavoituksesta.

Sopimukset

Uusia rakennuspaikkoja saavien maanomistajien kanssa laaditaan maankayttdsopimus.

Nykytilanne ja alueen kuvaus

Suunnittelualueen lounaisosa on peltoa, jossa maasto laskee lounaaseen. Muu osa suunnittelualueesta
on kallioista metsdselédnnetti, jossa on paikoin avokallioita. Metséseldnteiden reunat ovat paikoin jyrk-
kaa rinnettd. Torppalantien pohjoispuolella on melko yhtenéisesti rakennettu pientalonauha.

KAAVOITUSTILANNE

v212.3.19

Maakuntakaava
Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (hyv. 2004) ja taajamien maankayton, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaavassa (hyv. 2018) alue on virkistysaluetta (V) ja taajamatoimintojen aluetta (A).

Taajamatoimintojen alueet (A):
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- Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvét asumisen ja muiden taajamatoiminto-
jen alueet. Sisiltda asuinalueiden liséksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ympaéristo-
hairioitd aiheuttamattomia pienehkdja teollisuusalueita seké seututeitd pienempid litkennevaylid, 14hi-
virkistysalueita sekd erityisalueita.

Virkistysalueet (V):
- Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavét ulkoilu-, retkeily-, urheilu- ja muut
virkistysalueet.

Rakennemalli

Turun kaupunkiseudun rakennemallissa alue on osa aluetta 63 Lemunniemi: uusi tiivis pientalovaltai-
nen alue. Asukasmaéirin lisdys vuoteen 2025 mennessd on 2500 henkil6d, keskimaérdinen aluetehok-
kuus 0,2 ja rakennettava kerrosala 125 000. Liikenne perustuu pikaraitiotiechen, jonka kolmas vaihe ulo-
tetaan Lemunniemeen.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Lemunniemen osayleiskaava (vahv. 2011). Siind alue on pédasiassa pientaloval-
taista asemakaavoitettavaa asuntoaluetta (AO-2, AO-3 ja AO-5). Suunnittelualueeseen sisiltyy veneval-
kama (LV-2), virkistysalueita (VL-4 ja VU) sekd maa- ja metsdtalousalueita, joilla on erityisid ymparis-
téarvoja (MY).

Erillispientalojen rakentamiseen tarkoitetuilla asemakaavoitettavilla asuntoalueilla (AO-2 ja AO-3) saa
asemakaavassa alueelle osoittaa erillispientaloja sekd ryhmii, joissa samalle tontille rakennetaan useita
asuntoja. Ryhmissa saa olla enintdén 20 % alueen asuinkerrosalasta. Ohjeellinen tonttitehokkuus on
AO-2 alueilla e= 0.20-0,30 (ohjeellinen erillispientalotontin koko on 1000 m2) ja AO-3 alueilla e=



DA: KNA 285/10.02.01/2019

Kaarina =

v212.3.19

0,15-0,25 (ohjeellinen erillispientalotontin koko on 1500 m2). AO-2 alueille saa sijoittaa véhéisessa
madrin ldhipalveluita. Aluevaraus sisdltda asuinkorttelit, kadut seka lahipuistot.

Torppalantien pddssd rannan ldheisyydessd on pientalojen rakentamiseen tarkoitettu, tdydennettiva,
asuntoalue (AO-5), jolla rakennusluvat voidaan myontdd osayleiskaavan perusteella. Osayleiskaavassa
on annettu rakentamisen edellytyksisté tarkat maaraykset.

Lahivirkistysaluetta (VL-4), retkeily- ja ulkoilualuetta (VR) ja maa-ja metsétalousvaltaisia alueita, joilla
on erityisid ympéristdarvoja (MY) hoidetaan luonnonvaraisina. VL-4 ja VR-alueilla on sallittu metsén-
hoitosuunnitelman mukaiset metsénhoitoty6t ottaen huomioon Kaarinan luontoselvityksen ohjeistukset.
VR-alueille ja MY-alueille saa rakentaa osayleiskaavan perusteella retkeilyreitteihin liittyvid véhaisia
rakennuksia ja rakennelmia.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueelle (VU) saa rakentaa kenttié ja niiden toimintaan liittyvid raken-
nuksia ja rakennelmia saa rakentaa tdmén osayleiskaavan perusteella maisematyoluvalla.

Venevalkama (LV-2). Venevalkamaa varten tarkoitettu alue. Alue osoitetaan asemakaavassa niiden kéyt-
to0n, joilla on rantaan oikeus.
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Asemakaava
Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta. Lihin asemakaavoitettu
kilometrin paédssé suunnittelualueelta itdan.
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ALUSTAVA RAJAUS
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SELVITYS ALUEEN OLOSUHTEISTA

Luonto ja luonnonympdéristd

Aluetta koskevissa luontoselvityksissd on huomioitu seuraavat kohteet:

- Suunnittelualueen eteldreunan ja koilliskulmaan on rajattu luontokohde 202003: Lemunniemen kaava-
alueen suojelullisesti arvokas metséalue. Ldhde: Kaarinan kaupungin kaava-alueiden kadvikassel-
vitys 2010.

- Suunnittelualueen eteldreunaan on rajattu kohde 202001 Sarapiston péhkiné- ja jalopuulehdot: Léhto-
aineisto: Kaarinan luontoselvitys 2003. Kohde on merkitty yleiskaavaan merkinnélla luo-2.

- Suunnittelualueen pohjoisosaan on rajattu inventoitu luontokohde 202001 Sauhuvuoren kallioalue.
Lahtoaineisto: Kaarinan luontoselvitys 2003.

Rakennussuojelu.kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Lemunniemen osayleiskaavassa on huomioitu yksi muinaismuistokohde sm-15. Muinaismuistolain rau-
hoittama kiinted muinaisjdédnnds. Aluetta koskevat maankayttosuunnitelmat on léhetettiva museoviras-
toon tai Turun maakuntamuseoon lausuntoa varten. Numero viittaa Lemunniemen osayleiskaavan mui-
naisjdédnndsinventoinnin kohdeluetteloon. Muinaismuistokohteet perustuvat kesélla 2003 suoritettuun
muinaisjddnnosinventointiin. Kohde on Sarapiston kivipoyta.

Suunnittelualueelle sijoittuu yleiskaavassa neljé paikallisesti arvokasta rakennussuojelukohdetta (sr-2).
Rakennusta ei saa purkaa. Suojelu koskee julkisivuja ja vesikattoa. Rakennuksen suojelusta

médritdan tarkemmin asemakaavassa. Numero viittaa Lemunniemen osayleiskaavan rakennuskantain-

ventoinnin kohdeluetteloon. Kohteet sijaitsevat osoitteissa Honkalankuja 2 (kohde 16), Torppalantie 74
(kohde 17), Torppalantie 75 (kohde 18) ja Honkalankuja 4 (kohde 19)

Ympéristohiriot
Alueella ei ole pilaantuneita tai pilaantuneiksi epdiltyjd maa-alueita.

Kaarinan paitieverkon meluselvitykseen (Akukon Oy, 2014) mukaan suunnittelualueelle ei kohdistu
liikkennemelua.

Yhdyskuntatekniset verkostot
Suunnittelualueen lénsi- ja eteldreunaan on toteutettu vesiosuuskunnan vesihuoltoverkko.

TAVOITTEET
Kaavahankkeeseen vaikuttavia tietoja ja 1dhtokohtia on tirked saada osallisilta heti hankkeen alkuvai-
heessa. Mielipiteen voi esittdd sahkdpostilla (kaavoitus@kaarina.fi) tai postittamalla liitteend olevan lo-
makkeen. Kaavan valmistelija kokoaa saadusta palautteesta yhteenvedon alla olevaan taulukkoon.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA OSALLISTEN TAVOITTEET

yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta, ympéristonsuojelu, maanomistajat ja ldhialueen asukkaat,
muut osalliset

Kaavoitusaloite Kaava laaditaan maanomistajien ja Kaarinan kaupungin aloitteesta. Torp-
palan alue on Kaarinan kaavoitusohjelmassa Ala-Lemun niemen jélkeen
seuraava laadittava kaava Lemunniemeen.

Suhde muihin maankdy- | Kaarinan maankayton keskeisend tavoitteena on yhdyskuntarakenteen tii-
ton suunnitelmiin ja stra- | vistiminen ja olemassa olevan taajaman laajentaminen. Kaavatyd nou-
tegioihin dattaa maakuntakaavan, Turun kaupunkiseudun rakennemallin ja yleis-
kaavan tavoitteita.

Rakentamisen maidrd ja | Alueelle kaavoitetaan omakotitaloja, rivitaloja sekd muuta ryhméaraken-
rakennukset tamista ja pientalomaisia uusia asumismuotoja. Rakennusten yhtenii-
selle arkkitehtuurille luodaan puitteet viitesuunnitelmilla ja rakentamis-
tapaohjeilla.

Maankayton ohjelmassa 19-25 on arvioitu, etti alueella tulee olemaan
600-700 asukasta.

v212.3.19
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Liikenneverkko, kadut,
kevyt liikenne, joukkolii-
kenne, liikenneturvalli-
suus

Ainakin alkuvaiheessa, ennen Lemunniemen laajempien asuinalueiden
rakentamista, litkenndinti alueelle perustuu suurelta osin yksityisautoi-
luun ja tukeutuu Lemuntiehen. Kaavatyon aikana selvitetdén liikkennetur-
vallisuuden parantamisen keinot Lemuntielld. Liséksi selvitetdan turval-
liset kevyen liikenteen yhteydet alueelta Turun ja Kaarinan suuntaan.
Torppalantieltd rantaan johtava liikenne kulkee nykyiselldén pihapiirien
lapi, ja kaavatyossd tutkitaan liikenteen ohjaamista uusien asuntokatujen
kautta.

Yhdyskuntatekniset ver-
kostot, vesihuolto

Kaavatyon yhteydessi tutkitaan lisdrakentamisesta johtuvat verkostojen
lisdrakentamistarpeet.

Virkistysalueet, puistojen
rakentaminen, ulkoilurei-
tit

Suunnittelualueen ldheisyydessd on laajat metsdalueet, joihin on toteu-
tettu virkistysreittejd. Olemassa olevia virkistysreittejd tdydennetédén tar-
vittaessa. Varsinaista puistorakentamista sijoittuu 1&hinna rannan lahei-
syyteen. Kaavassa varaudutaan hulevesikosteikkoihin, jotka suunnitel-
laan tarkemmin viheraluesuunnitelmissa. Virkistysalueverkosto muodos-
tuu siten ymparoivistd metsdalueista, ojanvarren kosteikoista sekd rannan
puistoalueesta, johon tutkitaan uimarannan, laiturin ja rantarakentamisen
sijoittamista. Suunnittelussa huomioidaan mm. nykyiset venevalkamaoi-
keudet.

Rakennussuojelu

Alueen rakennuskanta ja muinaismuistot on inventoitu osayleiskaavatyon
yhteydessé. Inventoidut kohteet merkitién asemakaavaan suojelumerkin-
ndin.

Luonto ja luonnonsuojelu

Suunnittelun ldhtokohtana on maaston ja luonnon monimuotoisuuden
huomioiminen. Inventoidut luontokohteet merkitdan asemakaavaan suo-
jelumerkinnéin.

Ympéristohdiriot

Alueella ei ole ympéristohiirioitd eiké niiden torjuntatarpeita.

Muut kaavan erityiset ta-
voitteet

Kaavatydssé tutkitaan ekologisen rakentamisen edellytyksié ja ratkai-
suja. Tavoitteena on kaavoittaa kestdvan kehityksen periaatteita noudat-
tava uusi asuinalue, jossa ihmisen on hyvé asua ja eldd. Rakentamisessa
pyritdén kokonaisvaltaisesti resurssien tehokkaaseen kayttoon:
e alueldmmitys (merestd ja maasta lampod)
e selvitetdéin pohjaveden hyddyntidmisti
e Dbiokaasun valmistaminen jétteistd
e oma dlykis sdhkoverkko
e orgaaninen jite késitellddn ekologisesti pienenergialaitoksessa
alueella.
e maisemoidut hulevesikosteikot ja hulevesien tonttikohtaiset
ratkaisut
e uusiutuvan energian kuten aurinkoenergian hyédyntdminen
e luonnonmukaiset rakennusmateriaalit
e luomuviljelypalstat, kierrétys ja kompostointi; suljetun kierron
ravinnontuotanto

Alueelliset ratkaisut tutkitaan kaavatyon aikana. Asemakaava laaditaan
niin, ettd toimenpiteet tontilla ovat mahdollisia. Tonttikohtaisia ratkai-
suja ohjataan rakentamistapaohjeilla.

Taloudelliset tavoitteet

Tavoitteena on luoda taloudellisesti toteuttamiskelpoinen ja pitkaaikais-
kestévé luontoa kunnioittava asuinalue.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin palautetta 16 henkil6ltd. Palaute oli osittain ristiriitaista.
Moni toivoi alueen sdilyttdmistd nykyisellddn tai asemakaavoittamista virkistysalueeksi. Asemakaavoi-
tus ndhdédan uhkana alueen luonto- ja maisema-arvoille. Uudet asuntoalueet tulisi sijoittaa nykyisté taa-

jamaa laajentamalla ja tiivistamalla. Torppalantien leventdmistd vastustetaan. Joukkoliikenteen jarjeste-

Iyt sekd kevyen liikenteen yhteydet tulisi saattaa kuntoon. Myo6s alueen ekologiset tavoitteet kyseen-
alaistettiin. Osa jo rakennettujen kiinteistdjen maanomistajista vastustaa rakennuspaikkojensa asema-
kaavoittamista. Toisaalta neljd 1dhialueen maanomistajaa jitti kaavoitusanomuksen omistamiensa aluei-
den kaavoittamisesta asumiselle.
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Kaavatyon yhteydessi tarvittavat lisdselvitykset

Direktiivilajeista tdydennetidn olemassa olevia selvityksid lepakoista (Kaarinan Ala-Lemun ja Voivalan
kaavoitusalueiden lepakkokartoitus 2003) ja liito-oravista. Liséksi selvitdan linnunhernetikkukoin ja
lahokaviosammaleen esiintymaét sekéd pesimalinnusto. Luontoselvitysten lisdksi laaditaan tarvittavat
selvitykset ekologisen rakentamisen toteuttamisedellytyksistd (mm. aluelampd).

Vaikutusten arviointi
Kaavan laatimisen yhteydessd arvioidaan suunnitelman toteuttamisen ympéristovaikutukset kuten vaiku-
tukset luonnonympéristoon sekd yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
Vaikutusten arvioinnissa vertaillaan valittujen ekologisten periaatteiden vaikutuksia suhteessa tavan-
omaiseen rakentamiseen.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMISEN JARJESTAMINEN

v212.3.19

Tiedottaminen ja osallistuminen

Kaavan osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomat-

tavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa késitelldan. Osallisilla

on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida vaikutuksia ja lausua mielipiteensd kaavasta.

Osallisia ovat:

— Suunnittelualueen ja sen 1&hiympériston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kayttéjat, asukkaat ja
yritykset

— Kaupungin toimialat: rakennusvalvonta, ympéaristonsuojelu, infrapalvelut, vesihuoltolaitos, sivistys-
palvelut, palvelupiste

— Valtion viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Turun museokeskus

— Muut yhteisét: Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Caruna Oy, Lemon vesiosuuskunta

— Ne, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Osalliseksi on mahdollista ilmoittautua antamalla yhteystiedot kaavoitustoimeen (kaavoitus@kaarina.fi).
Osallisille 1dhetetddn kuulutuskirje kaavan vireilletulosta ja nihtévilldoloista. Pyyddmme, ettéd kiinteis-
tonomistajat ja —haltijat, isdnnditsijat sekd kuolinpesin osakkaat tiedottavat muita osakkaita.

Mielipiteitd voi ilmaista kaavan valmisteluvaiheessa puhelimitse, sdhkopostitse, kdymaélld kaavoitustoi-
mistossa tai ldhettdmalléd postia. Kaavaechdotuksesta jitetyt muistutukset on tehtdva kirjallisesti. Yhteys-
tiedot ovat tdimén asiakirjan lopussa. Huomioittehan, etti esitetyt mielipiteet ovat julkisia.

Kaavan kuulutukset julkaistaan kaupungin kuulutuskédytinnoén mukaisesti (esim. ilmoitustauluilla, inter-
netissé ja Kaarina-lehdessd). Kaavat ovat nahtdvilld internetissd ja Kaarinan kaupunginvirastolla osoit-
teessa Oskarinkatu 4. Luottamuselinten esityslistat ja poytékirjat 10ytyvat Kaarinan kaupungin internet-
sivuilta.

Aloitusvaihe ja vireille tulo

= kaavoituspaitos kaavoitusohjelman hyviksymisen yhteydessd kaupunginhallituksessa

= osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvéksyminen kaupunkikehityslautakunnassa 27.3.2019
§ 39

= asemakaava tuli vireille Kaarina-lehden kuulutuksella 10.4.2019

=  Varsinais-Suomen ELY-keskukselle ilmoitettiin kaavatyon kdynnistymisestd

= osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd lomake mielipiteiden ilmaisemiseen l&hetettiin osal-
lisille.

=  Aloitusvaiheen kaikille avoin osallistumiskokous pidettiin 4.6.2019 klo 18-19.20 kokoushuone
Kuusistonsalmessa. Tilaisuudesta on laadittu muistio.

= miiritetddn ekokyldn sisdllon tavoitteet

Valmisteluvaihe
= kaavaluonnoksen suunnitteluohjelman ja energiaselvityksen laatiminen
*  konsultin valinta
=  kaupunkikehityslautakunta késittelee ideasuunnitelmia keskusteluasiana
= jdrjestetddn kaikille avoin osallistumiskokous
= valmistellaan kaavaluonnos, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvéksyy (pvm)
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kaavaluonnoksen ndhtévilldolosta (14 vrk) kuulutetaan kaupungin kuulutuskdytdnnon mukai-
sesti ja osallisille lahetettdvilld kirjeelld. Kaavaluonnoksesta voi antaa palautetta kirjallisesti tai
suullisesti.

Ehdotusvaihe

hyviksytyn luonnoksen perusteella neuvotellaan kaupungin toimialojen kanssa

laaditaan viitesuunnitelmia rakennuksista ja rakennusryhmisti

tarvittaessa jarjestetddn kaikille avoin osallistumiskokous

valmistellaan kaavaehdotus, jonka kaupunginhallitus hyviksyy

kaavaehdotuksen julkisesta nihtivilldolosta (30 vrk) kuulutetaan kaupungin kuulutuskdytannon
mukaisesti ja osallisille 1ahetettavalla kirjeelld. Kaavachdotuksesta voi jéttda kirjallisia muistu-
tuksia kaupunginhallitukselle osoitettuna, PL 12, 20781 Kaarina.

lausunnot: ympdristdlautakunnalta, tekniseltd lautakunnalta, sivistyslautakunnalta, terveystar-
kastajalta, Caruna Oy:ltd, paikkatietopddllikoltd, maankdytt6insindoriltd, Turun museokeskuk-
selta, Varsinais-Suomen ELY-keskukselta ja Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta.

yksityisten maanomistajien kanssa laaditaan tarvittavat maankayttosopimukset

Hyviksymisvaihe

kaavan hyviksyy kaupunginvaltuusto

padtoksestd ilmoitetaan Varsinais-Suomen ELY-keskukselle seki niille, jotka ovat sitd ndhta-
villdolon aikana pyytdneet

kaupunginvaltuuston péaatoksestd on mahdollisuus tehda valitus 30 paivan kuluessa Turun hal-
linto-oikeuteen

kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin kuulutuskéytinnon mukaisesti

Kaavan toteuttaminen

laaditaan rakentamistapaohjeet, jotka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy
laaditaan ohjeistus infran ja virkistysalueiden rakentamiseen

Arvioitu aikataulu

kevat 2019

kesa 2020 syksy 2020 kevat 2021 kesa 2021
%
kaavoituspaatods, ™ 3 k hd el ks
OAS (kaukeh), kaal\(/aIL:(oEnos aavaehdotus yvaksyminen voimaantulo
kaava vireille (laueh) (kha) (kva)
YHTEYSTIEDOT
Kaavan valmistelija:
kaupunkikehityspalvelut, kaavoitus Eveliina Eteldkoski
Oskarinkatu 4, II krs toimistoarkkitehti
PL 12, 20781 Kaarina puh. 02- 558 4809
etunimi.sukunimi(@kaarina.fi
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Tapaamisajat kannattaa sopia etukéteen.

Kaavoista on tietoja my0s Kaarinan kaupungin kotisivulla www .kaarina.fi/kaavoitus, josta

16ytyy myos kunkin vireilld olevan kaavan asiakirjat.

Kaarinassa 27.3.2019, paivitetty 19.11.2019

kaupunkikehitysjohtaja Pasi Aromaiki



