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Aika

Paikka

Lasna

Poissa

Kasiteltavat asiat

20.12.2017 klo. 12:00-16:04

Huone 202

Alander Matti (pj) Virta Harri, Lappi Jyrki, Heikkild Elina, Rau-
tanen Hannu, Hurme Hannu, Valivaara Pauliina, Alho Niina,
Huhtala Johanna, Kallio Pentti, Jarvinen Jere saapui klo 12:45,
Nuutinen Taisto ja Leinonen Markku (siht).

Kosola Riikka (tilalla Kallio Pentti)

1 Esityslistan hyvaksyminen

Hyvaksyttiin esityslista

2 Edellisen kokouksen poytakirjan hyvaksyminen

Hyvaksyttiin edellisen kokouksen poytékirja

3 Poytéakirjan tarkastajien valinta

Valittiin poytékirjan tarkastajiksi Pentti Kallio ja Pauliina Valivaara

4 Hovirinnan koulun alustava hankesuunnitelma

Johtava rehtori Mika Rantanen esitteli Hovirinnan koulun alustavan
hankesuunnitelman. Hankesuunnitelmasta keskusteltiin ja siita esi-
tettiin erilaisia nakemyksia. Keskustelun paatteeksi todettiin, etta
hankesuunnittelua jatketaan 580 oppilaan mukaan ja optiona hanke-
suunnitelmaan siséllytetddn my6s suomenkielisen esiopetuksen tilat.

Kuntoarvion perusteella nykyinen kattorakenne on teknisesti tyydyt-
tavassa kunnossa, mutta muuttamalla se harjakatoksi saataisiin ul-
koseinia suojatuksi sateelta ja sadeveden poisto rakennusvaipan ul-
kopuolelle.

Paatettiin, etta seuraavaan kokoukseen tuodaan kustannusarvio ta-
sakaton muutoksesta harjakatoksi.

Alustava hankesuunnitelma. Liite 1
Hankesuunnitelmaan liittyva kuntoarvio. Liite 2
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5 Yleiskeskustelu

Valkeavuoren koulun osalta todettiin, etta vaistotilojen pystytys on
kaynnissa.

Hovirinnan koululta ollaan siirtaméassa ryhma erityisoppilaita Piikkion
yhtenaiskoululle. Piikkiossa ko. tilassa tehdaan kosteusvaurion kor-
jausta, joten sinne ei voida siirtda. Selvitetdan pikaisesti Hovirinnan
alueelta mahdollisia vaihtoehtoisia tiloja ryhmalle.

6 Muut asiat

Tiedonkulkua pitaa pyrkia edelleen parantamaan.

7 Seuraavat kokoukset ja kokouksen paatos

Kokous péaatettiin klo 16:04

Seuraava kokous jai sopimatta, ehdotus 10.1.2018 klo. 14:00 huone
203.
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1. Hankesuunnitelman laatijat ja yhteystiedot

Hovirinnan koulu
Paivalaisenkatu 1, 20780 Kaarina

Kaarinan kaupunki
etunimi.sukunimi@Kkaarina.fi
PL 12, 20781 Kaarina

Elina Heikkilg, sivistysjohtaja
050 373 2568

Mika Rantanen, johtava rehtori
050 373 2621

Katri Hotti, rehtori, Hovirinnan koulu
Paivalaisenkatu 1, 20780 Kaarina
050 373 1217

Maria Engblom, rehtori, St. Karins svenska skola
Paivalaisenkatu 1, 20780 Kaarina
050 314 6098

Petra Varttinen, paivakodin johtaja, Foérskolan
Paivalaisenkatu 1, 20780 Kaarina
050 373 2532
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Jyrki Lappi, tekninen johtaja
050 373 2404

Taisto Nuutinen, tilakeskuksen paallikk6
050 3732 539

Markku Leinonen, rakennuttajainsingori
050 3732 512

Pia Helin, arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Ark’Aboa Oy
Nahkurinkatu 8, 20100 Turku

0207 229550 040 8301341
pia.helin@arkaboa.fi

2. Rakennuspaikka

Rakennuspaikka on Hovirinnan koulun nykyinen alue kaupungin keskustassa osoitteessa
Paivalaisenkatu 1, 20780 Kaarina.

Nykyinen koulualue kokonaisuudessaan muodostaa kiinteiston 202-429-4-19, joka on Kaa-
rinan kaupungin omistuksessa.

3. Hankkeen perustiedot
3.1 Kuvaus hankkeesta

Hanke toteutetaan peruskorjauksena.

3.3 Suunnitellut aloitus- ja valmistumisajankohdat

4 Laajuus- ja kustannustiedot paapiirteittain seka rahoitus:

5. Perustelut hankkeelle
5.1 Nykytila ja toiminnalliset tavoitteet eri tiloille

Hankkeen suunnitteluun ja mitoitukseen on vaikuttanut ensisijaisesti Kaarinan keskusta-
alueen asumisen ja maankayton ohjelma. Sen mukaan Hovirinnan koulun oppilasmaara ei
ole kasvussa vuoteen 2025 mennessa. Ruotsinkielisen koulun osalta on kaytetty hyvaksi
Vaestorekisterikeskuksen tiedot ruotsinkielisten alle kouluikdisten maarasta. Ruotsinkielisen
koulun oppilasméaaran on oletettu kasvavan samassa suhteessa kuin Kaarinan oppilasmaéa-
ra yleensakin.

Hovirinnan koulurakennuksessa toimii kaksi 1-6- luokkien koulua (Hovirinnan koulu, suo-
menkielinen opetus seka S:t Karins svenska skola, ruotsinkielinen opetus) seka ruotsinkie-
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linen esiopetus (S: Karins svenska forskola). Hovirinnan koulussa jarjestetaan pienryhma-
opetusta myos eri puolilta kaupunkia tuleville oppilaille. S:t Karins svenska skola on kau-
pungin ainoa ruotsinkielinen koulu. Ruotsinkielinen esiopetus ja sita taydentava paivahoito
on Kaarinassa keskitetty S:t Karins svenska forskolaan.

Hankkeessa keskeista on tilojen joustava monikayttdisyys, muuntojoustavuus,
kustannustehokkuus ja pedagogisesti hyvin toimivat ratkaisut. Koulujen toiminnan kannalta
on tarkeaa, etta saman yksikon tilat ovat valittomassa yhteydessa toisiinsa, eika niita ole
sijoitettu eri puolille koulurakennusta. Saman koulun rinnakkaisluokkien vélilla tehd&an
paljon yhteisty6ta.

Forskolan on oma yksikkdnsé, joka tarvitsee yhtenaiset, esikouluopetukseen suunnitellut
tilat. Koulun ja esiopetuksen valinen kiinte& yhteistyd6 mahdollistaa esim. mahdollisimman
joustavan nivelvaiheen esiopetuksen ja alkuopetuksen valilla. Kiinteasti yhdessa toimivan
koulun ja esikoulun vélilla on mahdollisuus pohtia yh& enenevassa maarin myds ns. kolmi-
vuotisen alkuopetuksen mahdollisuuksia.

Nykyiset 1970-luvulla suunnitellut tilat ovat vanhanaikaisia ja uuden opetussuunnitelman
mukaiset tavoitteet ovat vaikeasti saavutettavissa. Nykyajan koulu luodaan ilmiépohjaiselle
pedagogiikalle. Tama tarkoittaa sita, etta oppilaille annettava opetus toteutetaan pedagogi-
sesti siten, etta jokaisella oppilaalla on mahdollisuus saada juuri sellaista opetusta kuin
mika on hanelle parasta. limiépohjaisen opetuksen lahtokohtana on myds fyysinen oppi-
misymparisto, joka mahdollistaa oppimisen monipuolisten oppimateriaalien ja tydtapojen
avulla. Oppimisymparistdjen tulee olla muunneltavia ja kutakin ikdluokkaa ja sen opetusta
tukevia. Perinteinen pohjaratkaisu - pitka kaytava ja luokat reunoilla - ei tue tata. Tilojen
sijoittelussa tulee ottaa huomioon se, etta ikkunattomille alueille rakennuksen keskiosaan
sijoitetaan toimintoja ja tiloja, joissa ei olla useita tunteja yht&jaksoisesti.

ETEISTILAT

Koulurakennuksen sisdankaynnit tulee suunnitella osittain uusille paikoille. Sisdankaynteja
tulee olla useita, jotta ne eivat ruuhkaudu. Jokaisen sisdénkaynnin - myos liikuntasalin,
hallinnon ja paasisdankaynnin - yhteyteen tulee eteistila johon kengat jatetddn. Muut ulko-
vaatteet viedaan vaatesailytysauloihin koulun keskiosaan jotta opetustiloja saataisiin sijoi-
tettua mahdollisimman paljon ikkunallisiin tiloihin rakennuksen reunoille. Eteistilat ja vaa-
tesailytysaulat varustetaan riittavalla ilmanvaihdolla. Eteistilojen yhteyteen sijoitetaan wc-
tilat. Auloissa ja eteistiloissa tulee olla riittavasti tilaa ulkovaatteiden ja jalkineiden sailytyk-
seen ja niiden pukemiseen. Nain mahdollistetaan se, ettd koulusta tulee “sukkakoulu” el
sisatiloissa ei kayteta ulkokenkia lainkaan. Olennaista on, ettd puhdas "sukkaliikenne” ei
missaan kohtaan risted ulkojalkinealueen kanssa.

Kun kaytavat ovat puhtaita ja vailla lapikulkuliikennetta, niita voi kayttaa opetustiloina.

OPETUSTILAT

Koulurakennus vaatii laajoja tilamuutoksia. Tarkeitd asioita ovat mahdollisuus tuulettaa
tiloja ja luonnonvalon saaminen kaikkiin tydskentely- ja oppimistiloihin. Rakennuksen haas-
teena on syva runko, jolloin nykyisin osaan opetustiloja ei saada luonnonvaloa lainkaan ja
osaan vain kattoikkunan kautta, jolloin valoa tulee liikaakin. Keskelle runkoa kannattaa nain
ollen sijoittaa kaikki sellaiset tilat, joissa kukaan ei ole koko paivaa.

Luokkatilojen tulee olla muunneltavia, yhdisteltavia ja pienryhmatilojen pitdé olla isojen
luokkien l&aheisyydessa, jotta ryhmien yhteisty0 ja integraatiot paivan aikana onnistuvat
joustavasti. Akustiikaltaan ja adneneristykseltaan tilojen taytyy mahdollistaa toiminnallisen
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oppimisen ty6tapoja. Muutenkin tilojen taytyy tukea toiminnallista oppimista sekéa tarjota
erilaisia oppimisymparistoja erilaisiin oppimisen tilanteisiin. Pienet, rauhalliset oppimistilat
mahdollistavat opiskelun rauhassa, yksin tai erikokoisissa ryhmissa.

Luokkatilat tulee voida koota soluiksi, joissa on l&ahekkain sijoiteltuina esim. koulujen al-
kuopetus (1-2), valiluokat (3-4) ja ylaluokat (5-6) ja ndiden valittomassa laheisyydessa pien-
ryhmatilaa. Osa opetustiloista tulee edelleen sijoittumaan rungon keskelle, mutta seinia
purkamalla luonnonvaloa saadaan tilan perallekin. Yhteisopettajuuden toimintamallia hyo-
dyntamalla tiloista saadaan toimivia kokonaisratkaisuja. Laaja-alaisille erityisopettajille on
varattava omat opetustilat. (4 kpl, opetushallituksen suositusten mukaan 1 laaja-alainen
erityisopettaja/100 oppilasta.) Opettajien tyétilat tulee olla soluissa siten, etta opettajat voi-
vat tehdéa valmisteluty6ta ja silti luokkatila voi olla muussa opetuskaytdssa. Varastotilat on
hyva sijoittaa solujen yhteyteen. Opettajien tyotilojen tulee kannustaa opettajia yhdessa
tekemiseen.

Lattiamateriaalin pitdd mahdollistaa oppilaiden tydskentelyn myos lattialla. Lattiamateriaalin
oikealla valinnalla ja mukavuuslammolla lattioiden kayttd oppimisymparistond mahdollistuu.

MUSIIKKILUOKKA

Musiikkiluokka varustetaan danentoisto- seka valotekniikalla siten, etta tila on muunnelta-
vissa ja kaytettavissa joustavasti eri tilaisuuksiin ja esityksiin. Tilan &&neneristykseen ja
akustiikkaan tulee kiinnittdd huomiota. Musiikkiluokan on oltava kaytettavissd myds iltaisin
esim. kansalaisopiston kayttoon.

KASITYON OPETUS

Opetussuunnitelman mukaan kasityon opetuksessa tulee huomioida monimateriaalisuus.
Kasityoluokat tulee sijoittaa rakennuksessa vierekkain, mikd mahdollistaa sujuvan yhteis-
tyon ja tydskentelytavan opetussuunnitelman mukaisesti. Kasityon tiloja pitaisi pystya hyo-
dyntdmaan siten, ettd osaa tiloista voitaisiin kayttdd muuhun opetukseen samanaikaisesti.

HALLINTO JA OPPILASHUOLTO

Henkilokunnan tauko- ja sosiaalitilojen tulee sijaita siten, etta joka puolelta taloa niihin on
lyhyt matka. Hallinnon tilat sisaltavat mm. tyotilat kahdelle rehtorille seka yhteiselle kou-
lusihteerille. Hallinnon tilojen laheisyyteen tulee sijoittaa palaveritila, arkisto sek& varasto.
Henkilokunnalla pitdé olla mahdollisuus kayda suihkussa ja vaihtaa vaatteet tyopaivan
aikana. Tilat ovat yhteiset kaikille talossa tydskenteleville pl. keittion henkilostd, yhteensa
noin 80 henkil6a. Henkilokohtaiset, lukolliset kaapit pitaa olla jokaiselle henkilbkunnan jase-
nelle.

Oppilashuollon tilojen l&helle tulee varata palaveritila. Tiloja tarvitaan kouluterveydenhoita-
jalle, koulukuraattorille ja -psykologille sek& perhetyodntekijélle. Tavoitteena on palveluiden
saatavuus yhdesta paikasta, mika on tarke&a erityisesti Hovirinnan asuinalueella.

AAMU- JA ILTAPAIVATOIMINTA

lltapéivakerho seké Eftis toimivat koulujen yhteydessa. Kerhoissa on lukuvuonna 2017-
2018 yhteensa 112 oppilasta. Tavoitteena on tarjota lapselle turvallinen, monipuolinen ja
aktiivinen iltapaiva. Toiminnassa pitda myos olla mahdollisuus lepoon seka rauhoittumi-
seen.

Molempien koulujen iltapaivakerhojen paras sijainti on alkuopetuksen yhteydessa niin, etta
kerhoon on varattu tilat, joita voi kayttaa monipuolisesti myds koulupaivan aikana. Kerho-
toimintaa ja oppitunteja on osittain samanaikaisesti, joten monitoimitila olisi tarpeellinen



kerhotilana. Tamakin tila on muuntojoustava ja on oppituntikaytdssa paivisin ja iltapaivisin
iltapéivakerhona. Monitoimitilan liséksi kaytetddn koulun opetustiloja niiden vapauduttua
iltapaivalla.

LIKUNTASALI

Liikuntasali toimii liikuntatuntien paikkana ja myds kaikkien kayttajien kokoontumis- ja juhla-
paikkana seka iltaisin ja viikonloppuisin seurakaytdssa. Liikuntasali pitaa pystya jakamaan
kahtia niin, etta tulee kaksi samankokoista tilaa. Liikuntasali ei riitéa nykytilanteessa molem-
pien koulujen ja forskolanin kayttoon (noin 500 oppilasta) vaikka se jaetaan kahteen osaan
ja jokaisella tunnilla on vahintdan kaksi ryhmaa. Tulevaisuudessa oppilasmaaran kasvaes-
sa (v. 2025 on 580 oppilasta) liikuntatilojen tarve tulee kasvamaan entisestaan. Liikun-
tasalikapasiteetin ollessa liian pieni, tarvitaan lisaksi monitoimitila, jota voitaisiin kayttaa
pienryhmien ja pienten oppilaiden jumppatilana tai muihin toimintoihin. Muuntojoustava tila
on kaytossa kouluille paivisin ja iltapaivisin iltapaivakerhoille.

Esiintymisia ja kokoontumisia varten tarvitaan esiintymislava ja nykyaikainen esitys-, aa-
nentoisto- ja valotekniikka. Tilaan pitdd mahtua noin 600 tuolia, jotka varastoidaan katevasti
seka voidaan oppilasvoimin sijoittaa tarvittaviin paikkoihin. Nykyinen lava on tehottomassa
kaytdssa. Lattiamateriaalin tulee olla monikayttdinen ja kestava; se on valittava huomioiden
ensisijaisesti koulun tarve. Kaarinassa on suunnitteilla monia sisaliikuntakohteita, jotka on
syyta suunnitella siten, ettd ne muodostavat toimivan kokonaisuuden eri lajit ja harrastukset
huomioiden.

Varastotilaa pitda olla riittavasti ja suunnitella niin, etta ne ovat toimivat seka paiva- etta
iltakayttajat huomioiden. Nykyiset liikuntaa ohjaavien pukutilat ja suihkutilat ovat riittdmat-
tomat.

Liikuntasalin iltakayton kulku tulee ohjata Paivalaisenkadun suunnasta. Oppilaiden kulku
saliin tulee olla sisakautta. Liikuntasalia suunniteltaessa on huomioitava seurojen ja kansa-
laisopiston tarpeet.

AULA JA RUOKASALI

Nykyisen aulatilan ja ruokasali kayttoa tulee tehostaa. Ruokasali on monitoimitila, jossa
myo6s ruokaillaan. Nykyinen lasisein& aulaan on tarpeeton. Salia tulee jakaa kabinetteihin,
joita varustetaan naytoilla ja voidaan kayttaa jako-, opetus-, ja neuvottelutiloina ruokailuai-
kojen ulkopuolella. Lisaksi ruokasalin laheisyyteen tulee sijoittaa kasienpesupaikat.

Aulasta tehdaan rauhallinen, viihtyisa ja toimiva oppimisymparistd. Koulujen kirjastot voivat
olla helposti saatavilla keskeisella paikalla. Kalusteilla rakennetaan pienempid oppimistiloja,
joita voi kayttda koulupéivan aikana opiskeluun.

Paasisdankaynnin kohdalle (ruokasalin vieressa) pitdd myds olla eteistila, johon ulkokengét
jatetaan jotta sukkakouluperiaate toteutuu myos iltaisin seka vierailijoiden tullessa raken-
nukseen.

ILTAKAYTTO

Kulunvalvontajarjestelma mahdollistaa tilojen tehokkaan kaytdon myds kouluajan ulkopuolel-
la. llitakayton kulunvalvonnan tulee mahdollistaa iltakaytt6 ilman tyontekijaa. llitakaytto sijoit-
tuu paaosin taito- ja taideainetiloihin, ruoka- ja liikkuntasaliin.

PIHA-ALUE JA ULKOVARASTOT

Varhaiskasvatukselle tarvitaan riittavan iso ja toiminnallinen aidattu alue. Paivalaisenkadun
puoleinen valituntipiha on suunniteltava virikkeelliseksi oppilaille tarkoitetuksi alueeksi,
johon ei ole ajoneuvoliikennetta ja pysakaintia.



Valituntipihoille rakennetaan ulkokatoksia mm. ulko-opetukseen ja varastoja ulkoliikunta- ja
valituntivarusteille. Ulko-opetuspaikka mahdollistaa mm. ulkoesityksid amfiteatterin mallin
mukaisesti. Kiinteistéhuollon varusteille rakennetaan niin ikdan varastotila erikseen tai edel-
& mainittujen yhteyteen. Nykyiset [ampimat varastotilat ja autotalli kannatta ottaa koulujen
opetuskayttoon, koska niihin saadaan ikkunat.

Koko piha on suunniteltava ja kunnostettava uudelleen vaistotilojen poistumisen jalkeen.

LIKENNEJARJESTELYT

Koulun liikenne muodostuu seuraavista kokonaisuuksista:
- oppilaiden liikkkuminen kavellen ja polkupydralla

- huoltajien autojen saattoliikenne

- Forskolanin lasten tuominen ja haku autolla

- koulukuljetusautot

- henkilokunnan pysakainti: autot ja polkupyorat

- ilta- ja viikonloppukayton liikkenne

Koulujen saattoliikenne on varsinkin ruotsinkielisen koulun osalta vilkas koska oppilaat eivat
asu koulun lahella. Vanhemmat tuovat lapset kouluun henkildautoilla. Saattoliikennettéa on
runsaasti varsinkin aamulla ennen klo 8.00. Jattopaikan pitéaa olla turvallinen ja liikenteen
sujuva, vaikka autoja on paljon samaan aikaan. Nykyinen vilkas saattoliikenne koulun poh-
joispuolella on vaarallinen: ajo tontille sijaitsee bussipysakin vieressa ja nuolee rakennuk-
sen kahta sisddnkayntia. Lapset kulkevat valituntipihalle pyséakointialueen kautta, mik&a on
vaarallista.

Forskolanin saatto- ja hakuliikenne on erilainen kuin koulujen. Vanhemmat pysakoéivat au-
ton hetkeksi, kun he tuovat lapsensa sisélle asti ja hakevat iltapaivalla. Autoille pitaa varata
lyhytaikaisia P-paikkoja. Eniten liikennettd on aamulla klo 7.30-8.00 (noin 30 perhettd) ja
8.30 — 9.10, seka iltapaivalla klo 15.30-16.30 (noin 35 perhetta).

Koulujen iltapéivakerhoista suurin osa lapsista haetaan noin klo 15.30-16.30.

Kouluun tuodaan lapsia my6s koulukuljetusautoilla. Kavelymatka jattopaikalta kouluun ei
saa olla liian pitka, koska kyseessé ovat erityisoppilaat. lltapaivalla koulukuljetusoppilaat
haetaan samasta paikasta. Koulukuljetusautojen jatt6-/hakupaikka pitda olla valaistu.

Osa oppilaista kayttaa joukkoliikennetta ja he kavelevat kouluun Kaarinan keskustasta.
Koulun henkilékunnalle ja muulle henkildstolle seka vierailijoille pitda olla riittavasti parkki-
paikkoja kohtuullisella etaisyydella koulusta (noin 100 paikkaa).

Ruokahuollon kuljetukset keittioon pitaa myods huomioida liikennejarjestelyissa.

Uusi saattoliikennealue voisi sijoittua Hoviherrankadun ja Hovirinnantien kulmassa olevalle
Y-tontille. Samalle alueelle esitetadn henkilokunnan pysakaointi. Ajo alueelle tapahtuisi Ho-
viherrankadulta. Voimassa oleva kaava mahdollistaa taman.

Esiopetuksen ja sita taydentavan paivahoidon tilat

Esiopetuksen ja sita taydentavan paivahoidon tilojen rakentamisen perusteluna ovat seu-
raavat kohdat:

e Ruotsinkielinen esiopetus ja sita tdydentava paivahoito on Kaarinassa keskitetty Ho-
virinnan koulun tiloihin.

e Kaorjausrakentaminen mahdollistaa jatkumon ja tiedon kulun, joka alkaa varhaiskas-
vatuksen yhteistydsta ja jatkuu edelleen lapsen siirtyessa kouluun.



e Saman katon alla sijaitsevat keskeiset palvelut ovat lapsiystavallisia ja malli lisda yh-
teistydta myos vanhempien kanssa

e Kunnalliset paivahoitopaikat ovat tarpeen etenkin paljon ammattitaitoa ja resurssia
tarvitsevien erityista tukea saavien lasten vuoksi, varsinkin kun ruotsinkielinen esi-
opetus on keskitetty yhteen paikkaan.

e Esiopetus on oma yksikkd, joka tarvitsee yhtenaiset, esikouluopetuksen toimintaan
suunnitellut tilat. Toiminnan kannalta on eduksi, etté esiopetus sijoittuu rakennuksen
sisélla ruotsinkielisen koulun [&heisyyteen.

Tilat suunnitellaan noin 42 lapselle ja 6-8 tyontekijalle
Toiminta-aika on klo 6.15 -18.00

5.2 Tavoitteet fyysiselle ympaéristolle

Tavoitteet fyysiselle ympaéristolle

Fyysisen ympariston perustavoite on terveellinen, turvallinen ja nykyaikainen oppimis-,
kasvatus-, hoito- ja tydymparistd. Suunnittelussa noudatetaan kestavan kehityksen periaa-
tetta tavoitteena elinkelinkaarikustannuksiltaan edulliset rakentamis- ja materiaaliratkaisut.
Rakenne- ja taloteknisten jarjestelmien tulee mahdollistaa tilojen terveellisyys, muunnelta-
vuus, turvallisuus ja tehokas kayttd. Koulun turvallisuuteen kuuluu myos hyvin toimivat
kuulutus- ja kulunohjausjarjestelmat.

Rakennuksen ja sen ulkotilojen tulee luoda kaupunkikuvallisesti laadukasta, hyvin toimivaa
ja innostavaa ymparistba. Sen tulee sopia ymparistonsa rakennuskantaan mittakaavaltaan,
massoittelultaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan. Uudisosa pitaa sijoittaa siten, etta sita
VoI tarvittaessa laajentaa jos oppilasmaara tai koulun rakenne (esim. yhtenaiskoulu) sita
tulevaisuudessa vaatii.

Opetustilojen pitda olla kotoisia, motivoivia, esteettisia, ergonomisia ja muunneltavissa
olevia — avautuvia, sulautuvia, laajentuvia ja niihin pitaa tulla luonnonvaloa. Monikayttoisyys
ja muuntojoustavuus ovat keskeisia periaatteita. Opetustilojen kaytt6 voi vaihdella eri tilan-
teiden mukaan, niissa tulee olla mahdollista toteuttaa samanaikaisesti eri tydtapoja. Tama
edellyttaa erittdin hyvaa akustiikkaa ja danieristysta. Lisaksi oppimisessa ja opettamisessa
on huomioitava erilaiset oppijat ja yksilolliset opinpolut. Esteettdmyys tulee huomioida.

Oppimistapahtuma on muuttumassa; painopiste on siirtymassa painetuista kirjoista sahkoi-
seen materiaaliin ja itsenéinen tiedonhaku lisaantyy. Koulun ulkopuolinen tieto tuodaan
kouluun vahvemmin nakyviin. Mobiiliympéarist6 tarjoaa mahdollisuuden opiskella yksil6llisis-
ta lahtokohdista ja tarpeista lahtien seka rippumattomuuden ajasta ja paikasta. Mobiilin
opiskelun hyddyt tulevat esille myds sen tapahtuessa vaihtelevissa ymparistoissa koulussa
sisalla ja pihalla tai lahiymparistéssa oppilaan tehdessa havaintoja ymparistostadn omatoi-
misesti ja siksi tarvitaan erilaisille tyoskentelytavoille sopivia oppimisymparistoja.

6 Ratkaisumallin esittely

7. Mitoitusperuste



Alla olevassa taulukossa on esitetty henkilokunnan maara vaestdéennusteen mukaan v.
2025

Opettajat + Koulun- Muu henkil6sto (oppi- Yhteen-
Rehtori kaynnin-  lashuolto, sihteert, sé
ohjaajat siivous, kiinteistonhoi-
to, keittio)

Hovirinnan koulu 22 14 5 41
S:t Karins svens- 18 6 1 25
ka skola
Forskola 6 2 8
Tila- ja ravintopal- 9 9
velut
Yhteensé 83

Alla olevassa taulukossa on esitetty ryhmien ja oppilaiden maarat vaestéennusteen mu-
kaan v. 2025

Oppilas- Ryhmat eri luokka-asteilla Ryhmien
maara maara
Hovirinnan 296 1.-6. lk 19
koulu Pienluokat 6 kpl

Valmo (valmistava opetus) 1 kpl
Laaja-alainen erityisopettaja 2 kpl

S:t Karins 237 1.-6. lk 14

svenska skola Pienluokat 2 kpl
Laaja-alainen erityisopettaja 2 kpl

forskola 40 0. lk 2

Yhteensé 573 1.-6. lk 35
Pienluokat 8 kpl
Erityisopettajat 4 kpl
Valmo 1 kpl
Forskolan 2 sarj.

8. Tilantarveselvitys

Lisatilan (hyotyala) tarve on 500-650 m2. TAman lisaksi tarvitaan noin 100m2 liikunnallinen
monitoimitila esi- ja alkuopetuksen seka iltapaivakerhojen tarpeisiin. Eteistiloja korvaavat
opetustilat sekd oppilasmaaran kasvun tarvitsema lisatila aiheuttavat tarpeen rakentaa
uudisosa. Uudisosa pitaa sijoittaa siten, etta sita voi tarvittaessa laajentaa, jos oppilasmaa-
ra tai koulun rakenne (esim. yhtenaiskoulu) sita tulevaisuudessa vaatii.



9. Tekninen korjaustarveselvitys

Korjaustarpeen kartoittamiseksi on laadittu kuntoarvio, jossa on kayty rakennusosakohtai-
sesti kiinteiston kuntoluokat. Kuntoarviossa on esitetty keskeisimmét korjausta vaativat
rakenne-osat ja ehdotus korjaustoimenpiteiksi.

Yleisesti rakennus on rakennuksen sisapinnat ja rakennusvarusteet ovat ik huomioon
ottaen kohtuullisessa kunnossa ja saneeratuilta osiltaan hyvassa kunnossa.
Rakennuksen ylapohja ja vesikattorakenteet ovat tehtyjen aiempien selvitysten ja tehtyjen
arviokayntien perusteella hyvassa kunnossa.

Tehtyjen selvitysten mukaan isoin korjausta vaativa osa ja samalla rakennuksen sisdilman
laadun parantamisen kannalta merkittavin on tiiliverhouksen ja lAmmdoneristeen purkaminen
ja uudelleen rakentaminen seka sisakuoren tiivistyskorjaus seinien alaosissa todettujen
mikrobivaurioiden poistamiseksi.

Kuntoarvio liitteessa.
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Tiivistelma

Kuntoarvio on laadittu pohjatiedoksi tekeilla olevan hankesuunnitelman tausta-
tiedoksi. Kuntoarviossa on esitetty keskeisimmaét korjausta vaativat rakenne-
osat ja ehdotus korjaustoimenpiteiksi.

Yleisesti rakennus on rakennuksen sisapinnat ja rakennusvarusteet ovat ika
huomioon ottaen kohtuullisessa kunnossa ja saneeratuilta osiltaan hyvassa
kunnossa.

Rakennuksen ylapohja ja vesikattorakenteet ovat tehtyjen aiempien selvitys-
ten ja tehtyjen arviokayntien perusteella hyvassa kunnossa.

Tehtyjen selvitysten mukaan isoin korjausta vaativa osa ja samalla rakennuk-
sen sisdilman laadun parantamisen kannalta merkittavin on tiiliverhouksen ja
lAmmadneristeen purkaminen ja uudelleen rakentaminen seka sisdkuoren tiivis-
tyskorjaus seinien alaosissa todettujen mikrobivaurioiden poistamiseksi.
Rakennuksen alapohjan taytt6 ja seinanvierustaytot ovat painuneet, jonka
vuoksi sisatiloihin paasee epapuhdasta vuotoilmaa alapohjan kautta. Alapoh-
jaan suosittelemme vuotokohtien tiivistyskorjausta seka sokkelin vierustaytto-
jen nostamista riittavélle tasolla, seka samassa yhteydessa routaeristysten ja
salaojitusten uusimista.

Rakennuksen sisapuolisin osin on puutteita rakenteiden tiiviydessa, suositte-
lemme tiivistyskorjauksien jatkamista ja tilojen pintasaneerausta rakennuksen
viel& saneeraamattomalla osalla.

Taloteknisten jarjestelmien osalta rakennus on ikéd huomioon ottaen kohtuulli-
sessa kunnossa. Jarjestelmien kunnossa eri osissa on kuitenkin eroavaisuuk-
sia, johtuen tehdyista talotekniikan osittaisesta uusimisesta. Lammaonjako ja
tuotto ovat paaosin alkuperaista. limanvaihtokoneet ovat uusittuja tai sanee-
rattuja, suurin korjaustarve on vanhoissa kanavistossa ja saatdosissa raken-
nuksen saneeraamattomassa osassa. Suosittelemme sdat6- ja tasapainotus-
toimenpiteitd koko rakennuksen lammaonjako- ja ilmanvaihtojarjestelman
osalta.

Sahkojarjestelmat rakennuksessa ovat paaosin alkuperaisia ja kayttdikansa
loppupuolella. Myos tietoliikenne-, antenni-, viestintajarjestelmat ovat paaosin
alkuperaisid. Naiden osalta suosittelemme jarjestelmien peruskorjaamista ja
osittaista uusimista vastaamaan nykyista tarvetta ja turvallisuusvaatimuksia.
Rakennusautomaatiojarjestelméa rakennuksessa on uusittu paaosin hyvassa
kunnossa.
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Gallen-Kallelankatu 8, 28100 Pori ® Asemakatu 5, 24100 Salo
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Raportissa esitetyt arvioidut kuntoluokat rakenneosittain (1-5)
Perustukset

Ulkoseinat

Ikkunat

Ulko-ovet

Julkisivun tadydennysosat
Ylapohja ja vesikatto
Tilat

Lammontuotanto
Lammaonjakelu
Lammonluovutus
Vesijohtoverkosto
Viemariverkosto ja salaojat 3-4
Vesi- ja viemarikalusteet 2-4
llmastointijarjestelmat 3-5
Sahkon paajakelujarjestelmat
Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
Sahkon paajakelujarjestelmat
Kytkinlaitokset

Johtotiet

Laitteistojen sahkoistys
Sahkoéliityntajarjestelmat
Sisavalaistusjarjestelmat
Ulkovalaistusjarjestelmat
Sahkoélammitysjarjestelmat
Kompensointi
Viestintajarjestelmat
Turvallisuusjarjestelmat
Rakennusautomaatio
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1 Yleista kuntoarviosta

Kiinteiston kuntoarvio on laadittu Liike- ja palvelurakennuksen kuntoarviosuori-
tusohjetta KH 90-00501 soveltaen ja Vahanen Oy:n laatujarjestelman mukai-
sesti. Kiinteiston kunnon selvittamiseksi tehtiin rakenteiden ja rakennusosien,
lammitys-, vesi- ja viemari-, ilmanvaihto-, s&hko- ja automaatioteknisten jarjes-
telmien kuntoarvio. Kiinteistétarkastus suoritettiin 1.12.2017 ja 11.12.2017.
Kiinteistotarkastukseen osallistuivat rakenne, sdhko- ja Ivi- alan asiantuntijat ja
kiinteiston huoltohenkilo.

Kuntoarviossa selvitettiin aistinvaraisin havainnoin rakennusosien ja jarjestel-
mien nykyinen kunto, vauriot ja viat sekd syyt niiden aiheutumiseen seka lisa-
selvitysten tarve. Kuntoarvion lahtokohtana on muodostaa kokonaisndkemys
kiinteiston nykyisesta kunnosta ja jarjestelmiin kohdistuvista korjaustarpeista
seuraavaan 10 vuoden aikana. Lisaksi raportissa pyritaan tuomaan esille vali-
tonta huoltoa ja kunnostusta seka saannoéllistda maaraaikaishuoltoa kaipaavat
rakennusosat, jarjestelmat ja laitteet. Huomiota on myds kiinnitetty rakennuk-
sen turvallisuuteen, terveellisyyteen ja viihtyvyyteen.

Kuntoarvioraportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

5 = uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden
kuluessa

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa
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2 Kohteen yleistietoja ja arvion taustaa

2.1 Tilaajan perustiedot

Kaarinan Kaupunki / Tilakeskus
Yhteyshenkild: Taisto Nuutinen

2.2 Kiinteistdn perustiedot

Rakennus on rakennettu vuosina 1979-1980. Rakennuksessa toimii Kaarinan Kaupun-
gin Hovirinnan koulu ja Kaarinan Kaupungin ruotsinkielinen koulu. Liséksi rakennuksen
likuntatilat ja Auditorio ovat kouluajan ulkopuolella yleisesti erikseen varattavassa kay-
tossa. Rakennuksessa on myds varhaiskasvatuksen kaytossa olevia tiloja. Kaarinan
kaupunki omistaa kiinteiston.

Kayntiosoite Paivaldisenkatu 1
Postinumero 20780

Kaupunki Kaarina
Kiinteiston tyyppi Koulurakennus
Rakennusten méaara 1

Kerrosluku 1

2.3 Kuntoarvion laht6tiedot

Kiinteistdbn omistajalta saatujen tietojen mukaan kiinteistdssa on tehty ainakin seuraa-
vat korjaustoimenpiteet:

o Tilojen tiivistyskorjauksia ja pintaremontteja 2014-2015

¢ IlImanvaihdon muutoksia, kanavat pois ontelolaatoista 2014-2016
¢ lImanvaihtokoneet uusittu/saneerattu

e |kkunat vaihdettu

e Sisapihat rakennettu luokkatiloiksi

¢ Osa etelanpuoleisesta julkisivuverhoilusta korjattu tiililaatta-jarjestelmalla.

Kaytdssa olleet asiakirjat:
e Ajantasapiirustus pohjapiirros, paivatty 16.2.2012
¢ Rakennuksen rakennepiirustuksia

e RTC Vahanen Turku Oy laatimat selvitykset ja tutkimukset

2.4 Valittomasti korjattavat viat ja puutteet

Raportissa on esitetty rakenteiden aistinvaraiseen tarkasteluun ja kaytettavissa
olevaan taustatietoon perustuen arvio rakenneosien teknisesta kunnosta, seké esi-
tetty suositeltavat korjaustoimenpiteet rakenneosittain eriteltyna.
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2.5 Suositeltavat kuntotutkimukset ja lisaselvitykset

o Tiivistyskorjattujen tilojen merkkiainekokeet tiivistystdiden laadun varmista-
miseksi

o Korjausrakentamiseen erikoistuneen suunnittelijan laatimat suunnitelmat
raportissa esitettyjen vikojen ja puutteiden korjaamiseksi.

2.6 Turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvat havainnot ja toimenpi-
desuositukset.

Rakennus on kaupungin paatoksella suuremmalta osin pois oppilaskaytosta ilmennei-
den sisdilmaongelmien vuoksi. Tassa raportissa selvitetddn rakennuksen nykyista tek-
nistéa kuntoa meneillddn olevan hankesuunnittelun tueksi ja taustatiedoksi.

Rakennuksesta on tehty useita erillisia sisailman laatuun liittyvia tutkimuksia seka ra-
kenteiden kuntotutkimuksia. Naiden tutkimusten raporteissa on esitetty tarkemmin ra-
kennuksen terveellisyyteen liittyvia havaintoja.

3 Rakennustekniikka

3.1 D Aluerakenteet
Yleiskuvaus

Kiinteistdn kulkualueet osin sorastettu ja osin asfaltoituja. Noin puolet rakennuksesta
rajoittuu paallystettyyn valituntikdytdssa olevaan piha-alueeseen ja puolet nurmialuee-
seen. Rakennuksen seinien vierustoilla on istutusalueita. Lisaksi piha-alueella on yk-
sittdisia istutusaltaita. Piha-alueiden pintavedet on johdettu paallystetyille alueille sijoi-
tetuilla pintakaivoilla. Rakennuksen kattovedet on johdettu rakennuksen sisépuolisilla
sadevesiviemareilla. Ulkopuolisia syoksytorvia on sisdankayntikatoksissa, naissa ei
kuitenkaan ole rannikaivoja, vaan vedet on johdettu suoraan rakennuksen viereen.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kulkualueet hyvakuntoiset. Viheralueet ovat osittain hoitamattomia. Maanpinnan kal-
listukset rakennuksen vierustoilla ovat vierustaytdn painumasta johtuen osittain raken-
nusta kohti. Sisd&ntulokatosten rannivesien ohjaus on puutteellinen. Vesia varten suo-
sittelemme rénnikaivojen rakentamista ja vesien johtamista kiinteiston sadevesijarjes-
telmaan.

Suosittelemme ettd, istutusalueiden kunto ja kasvu tarkastetaan, rajaukset korjataan
ja sijoitetaan erilleen rakennuksesta siten, etta niista ei aiheudu kosteusrasitusta ra-
kennukselle, eivatka kasvuston juuret padse tunkeutumaan salaojiin tai rakennuksen
alle.
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Kuntoluokka: 2

Rakennuksen ulkoalueet ovat kohtuullisessa kunnossa, viheralueiden ja istutusten kunnossa-
pidon parantaminen liséda alueiden viihtyisyytta.

3.2 EA43 Salaojat

Yleiskuvaus

Kohteesta ei ollut salaojajarjestelman suunnitelmia kaytdssa. Kiinteistokierroksen yh-
teydessa salaojajarjestelman laajuutta ei pystytty selvittimaan. Salaojakaivot ovat na-
kyvissa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Tilaajalta saadun tiedon mukaan salaojat on kuvattu ja niiden toiminta on tarkistettu ja
niista on laadittu erillinen raportti. Raportti ei ollut kaytettavissa kuntoarviota laaditta-
essa.

Havaintojen perusteella kaikki kaivot ovat asianmukaisesti valurautakansistolla varus-
tettuja muovikaivoja.

Rakennuksen vierustaytdissa on kohdan 3.3 mukaisesti havaittavissa painumaa, li-
séksi vierustayton materiaali ei kaikilta osin sokkelin vieressé ole vettd lapaisevaa.
Suosittelemme etta, korjaustdiden yhteydessa rakennuksen sokkelin vierus kaivetaan
auki, asennetaan uudet salaojat ja suoritetaan vierustaytto vetta lapaisevalla kapillaa-
risen nousun katkaisevalla kiviaineksella.

3.3 F1 Perustukset
Yleiskuvaus

Rakennus on perustettu paaluperustuksella. Rakennuksen ulkoseinilla kiertda ns. hal-
kaistu sokkelipalkkirakenne. Rakenteessa on pystysuuntainen solumuovieriste ulko-
seinan lammoneristekerroksen kohdalla. Rakennuksen alapohja on rakennettu kanta-
vana, alapuolelta eps-solumuovilla eristettyna rakenteena.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Tehtyjen selvitysten perusteella rakennuksen alla oleva hiekkataytté on ainakin osin
painunut, siten ettd lammoneristeen alle on syntynyt tyhja tila. Rakennuksen ulkosei-
nien vierustaytodissa on havaittavissa painumaa, jota kautta rakennuksen eristetilan alle
muodostuneeseen tyhjaan tilaan paasee luontaisten paine-erojen ja rakennuksen il-
manvaihdon muodostaman paine-eron vaikutuksesta virtaamaan ulkoilmaa. Tehdyissa
selvityksissa on todettu ettd, alapohjan ilmavuodon seurauksena huoneilmaan paésee
todennékdisesti myos epéapuhtauksia.

Perustuksissa ei tehtyjen selvitysten perusteella ole néhtavissa painumaa.
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Suosittelemme ettd, rakennuksen seinén vierustayttd nostetaan tasolle, josta ei paése
syntymaan ilmayhteytta alapohjaan. Maanpinta muotoillaan poispéin rakennuksesta,
lisdksi seinan vierustan maatéayttd erotetaan sokkelista riittavan levealla sepelitaytto-
kaistalla ja patolevyrakenteella. Samassa yhteydessé uusitaan myds routasuojaus.
Rakenteen korjaus tulee tehda erikseen laadittavan rakennesuunnitelman mukaisesti.

Kuntoluokka: 3

Ulkoseinien vierustaytdissa on havaittavissa painumaa

3.4 F31 Ulkoseinat

Yleiskuvaus

Rakennuksen ulkoseinat ovat tiili-villa-tiili —rakenteisia ja seinien kantavana rakenteena
on pilari-palkki —jarjestelma. Tiilimuuraus on ehja, eiké siind ole silmamaaraisesti nah-
tavissé painumia tai havaittavia halkeamia. Rakennuksen etelan puoleinen julkisivu on
osittain uudelleen rakennettu tiivistamalla tiilirakenteinen sisakuori, uudella 1&am-
moneristyksella ja Stonel- julkisivuverhouksella. Myds raystasrakenne on nailtd osin
korjattu. Korjattu julkisivu on merkitty raportin liitteen& olevaan pohjapiirroksen.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Seindrakenteista aiemmin tehtyjen tutkimusten perusteella ulkoseinien alaosien l1am-
moneristeet ovat paikoitellen mikrobivaurioituneet. Merkkiainekokeiden avulla todettiin,
ettd ulkoseinarakenteiden ja niiden liitoskohtien kautta virtaa vuotoilmaa sisélle paine-
erojen vaikutuksesta. llmavuotojen mukana huoneilmaan péasee todennakdisesti
my0ds epapuhtauksia, jonka vuoksi ulkoseinarakenteiden sisélla oleva mikrobikasvu on
riski sisdilman puhtaudelle.

Ulkoseinien sisalla olevien mikrobivaurioiden korjaamiseksi ja sisailman laadun paran-
tamiseksi suosittelemme ettd, ulkopuolinen tiilimuuraus puretaan ja lAmmoneristeet
vaihdetaan. Lisdksi suosittelemme ulkoseinien sisapintojen ja niiden liitoskohdat tiivis-
tamista. Korjaustyot tulee tehda erillisen korjaussuunnitelman mukaisesti, ja korjaus-
suunnittelussa tulee kayttdd patevaa korjausrakentamiseen erikoistunutta rakenne-
suunnittelijaa.
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Korjattu julkisivun osa Tiiliverhouksen ylaosa, korjaamaton osuus

3.5 F 32 lkkunat

Yleiskuvaus

Ikkunat ovat 2-puitteisia ja 3-lasisia sisdédnpain aukeavia ikkunoita, joissa sisépuolinen
lasi on lampdlasielementti. Runko ja sisédpuite ovat puuta, sekéa ulkopuite ja ulkopuoli-
set pinnat ovat alumiinia.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Ikkunat on koko rakennuksen osalta vaihdettu ja ne ovat hyvassa kunnossa. Naiden
osalta ei ole uusimistarpeita. Suosittelemme kuitenkin etta, ulkoseinan korjauksen yh-
teydessa ikkunat kaydaan viela lapi ja suoritetaan korjaukset tarpeen mukaan. Ulko-
seinén korjauksen yhteydessa tulee erityisesti kiinnittd& huomiota ikkunakarmien tiivis-
tykseen. Aiemmin tehtyjen selvitysten perusteella on havaittu ilmavuotoja ikkunoiden
ja seinan liittymiskohdissa.
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Kuntoluokka: 4
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Ikkunat ovat uusittuja ja hyvékuntoisia koko rakennuksen osalta.

3.6 F33 Ulko-ovet
Yleiskuvaus

Ulko-ovet ovat lampdlasilla varustettuja, alkuperaisia terasovia.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Ovien kunto on huono. Ovet osin alaosistaan ruostevaurioisia, ovet eivat ole tiiviita ja
niissa on tapahtunut muodonmuutoksia. Ovissa on myo6s korkea teraskynnys, joka vai-
keuttaa apuvalineilld likkumista.

Ovien kuntoon, esteettdmyyteen ja energiatehokkuudesta johtuvista syistd suositte-
lemme kaikkien ulko-ovien uusimista ulkoverhouksen korjauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 2

Ovet ovat huonokuntoisia ja osin ruostevaurioituneita.

3.7 F 34 Julkisivun taydennysosat
Yleiskuvaus

Rakennuksen ulko-ovien sisdantulokatokset ja niiden yhteydessa olevat valituntikatok-
set ovat nékyvilté osin terasrunkoisia, saumapeltikatteella katettuja ja osin huopakat-
teella katettua. Katoksien alapinnassa on puuverhous. Rakenteessa ei ole nahtavissa
tuulettavaa rakennetta tai tuuletusputkia. Katoksien ylapohjat eivét ole ylapohjastaan
hyvin tuulettuvia, joten katoksien rakenteisiin saattaa tiivistya kosteutta.
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Katoksien yldpohjarakennetta ei tarkasteltu rakennetta avaamalla. Alapuolinen lauta-
verhous on ehja, mutta erittdin likainen ja tummunut. Suosittelemme ettd julkisivun
korjauksen yhteydessa katokset uusitaan kokonaan. Uusi rakenne on suunniteltava
paremmin tuulettuvaksi, siten etté rakenteessa ei ole kotelomaisia huonosti tuulettuvia
rakenteita.

Kuntoluokka: 2

Sisaantulokatokset

3.8 F4Ylapohjaja vesikatto
Yleiskuvaus

Rakennuksen ylapohja on toteutettu betonipalkistolla ja ontelolaatoilla lukuun otta-
matta liikuntasalia, jossa ylapohja on toteutettu betonisella TT-laatalla.

Lampderistyksena on betonilaataston paalle asennettu, noin 300 mm:n mineraalivilla-
levyeristys.

Vesikatto on sisdanpain kallistettu, sisdpuolisin kattokaivoin varustettu bitumihuopa-
katto. Vesikatto on toteutettu betonilaataston varaan rakennetulla puupalkistolla. Pal-
kiston varaan on asennettu umpilaudoitus, jonka paalla on bitumihuopakate.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Ylapohja on tehtyjen havaintojen mukaan hyvakuntoinen. Ylapohjassa ei havaittu jalkia
vuotovaurioista ja se on ollut havaintohetkell& kuiva. Eristeet ovat tiiviisti asennettu ja
puupalkistot ja katon aluslaudoitus ovat hyvakuntoisia. Taméan raportin kohdekayn-
neissa ei suoritettu vesikatteen alapuolisen osan tarkastusta, néiltd osin kunto ja toi-
menpide-ehdotukset perustuvat aiemmin suoritettuihin tutkimuksiin.
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Ylapohjan ja ulkovuorauksen liittyméakohta. Oikealla korjatun julkisivun ja ylapohjan liittyma-
kohta

Vesikatteen alapuoliset rakenteet ovat hyvassa kunnossa, kuvat aiemmista raporteista
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3.9 TTilat

Yleiskuvaus

Tiloihin on tehty viime vuosina eri tasoisia korjauksia. Osa luokkatiloista, terveydenhoi-
tajan tyétilat, ruokala seka opettajien tydskentelytilat ovat saatujen tietojen mukaan tii-
vistyskorjattu sisailman laadun parantamiseksi ja kayttajien kokeman sisailmahaitan
vahentamiseksi. Tiivistyskorjauksien toteuttamistavasta ei ole kaytettavissa tarkempaa
tietoa. Kyseisten tilojen osalta on suoritettu myds seina- ja lattiapintojen remontti, sekéa
rakennettu uusi alas laskettu katto, joten tilojen pinnat ovat hyvassa kunnossa. Sa-
massa yhteydessé on uusittu myos valaistus ja ilmanvaihdon péaatelaitteet. Tiivistys-
korjatut ja saneeratut tilat on merkitty raportin liitteenad olevaan 1. kerroksen pohjapii-
rustukseen.

Kaytavatilat ja we-tilat ovat paaosin alkuperéisia, joissa on tehty lIahinna paikallisia kor-
jaus- tai muutostoita.

Auditorio on korjaustbdiden kohteena. Tyot ovat kuitenkin keskeytyksessa, koska kayn-
nissa olevalla koko rakennusta koskevalla hankesuunnitelmalla saattaa olla vaikutusta
tilojen tulevaan kayttoon.

Liikuntasali on alkuperaisessa kunnossa. Salissa on betonilattian paalle rakennettu
puulattia. Lattian koolaukset ovat puuta ja lABmmadneristeena on kaytetty mineraalivillaa.
Salin lattian osalta on tyon alla erillinen korjaussuunnitelma, jonka mukaisesti tullaan
toteuttamaan lattian peruskorjaus. Liikuntasalin yhteydesséa on kaksi pukuhuonetilaa,
joista toiseen on suoritettu pintaremontti.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen korjatut tilat ovat pintaosiltaan ja rakennusvarusteiltaan hyvassa kun-
nossa. Tiivistyskorjattujen tilojen laadunvarmistustoimenpiteisté tai tiiviysmittauksista
ei ole kaytettavissa tietoa. Rakennuksen ulkoseinan tiiviysmittauksien yhteydessa on
havaittu ilmavuotoa myds tiivistyskorjatussa luokkatilassa. Suosittelemme etta, tiivis-
tyskorjattujen tilojen osalta suoritetaan tilakohtaiset merkkiainekokeet tehtyjen tiivistys-
toimenpiteiden laadun varmistamiseksi. Naiden tiiviyskokeiden perusteella voidaan
suunnitella vaadittavat korjaustoimenpiteet tiivistyskorjattujen tilojen osalta. Ulkosei-
nien osalta rakenteiden tiivistyskorjaukset suoritetaan koko rakennukseen ulkoseinan-
rakenteen peruskorjaustéiden yhteydessa.

Suosittelemme ettd, kaytava- ja we- ja pukuhuonetilojen seka liikuntasalin osalta suo-
ritetaan kaikkien pintojen ja rakennusvarusteiden peruskorjaus, seka yla- ja alapohjan
seka lapivientien tiivistyskorjaus. Suoritettujen tiivistyskorjauksien laadunvarmistus tu-
lee suorittaa merkkiainekokeilla.

Liikuntasalin alapohjan korjauksesta on tyon alla erillinen selvitys ja suunnitelma, jonka
mukaisesti alapohjan korjaukset tulee suorittaa. Ulkoseinien osalta rakenteiden tiivis-
tyskorjaukset suoritetaan koko rakennukseen ulkoseindnrakenteen peruskorjaustoi-
den yhteydessa.

Kaikki korjaustyot tulee tehda erillisen korjaussuunnitelman mukaisesti, ja korjaus-
suunnittelussa tulee kayttaa patevad korjausrakentamiseen erikoistunutta rakenne-
suunnittelijaa.
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Kaytavétilat ja osa luokkahuoneista on saneeraamatta, pinnat ja rakennusvarusteet ovat kulu-
neita.

RTC VAHANEN TURKU OY ® Veistaménaukio 1-3, 20100 Turku
Gallen-Kallelankatu 8, 28100 Pori ® Asemakatu 5, 24100 Salo
+358 20 769 8618 W y-tunnus: 1643714-3 ® www.vahanen.com



Kuntoarvio 16 (34)
Kaarinan kaupunki

Hovirinnan koulu

15.12.2017

4 LVI-tekniitkka

4.1 Lammitysjarjestelmat
Yleiskuvaus

Kiinteist® on liitetty kaukolampdverkkoon ja varustettu pumppukiertoisella suljetulla ve-
silammitysjarjestelmalla.

4.1.1 Lammontuotanto
Yleiskuvaus

Lammaonsiirtimet sijaitsevat lammonjakohuoneessa, joka on auditorion viereisen si-
saankaynnin yhteydessa.

Alajakokeskuksessa on kolme siirrinta:
- Lammitys (Danfoss 2014)
- Kayttovesi (Danfoss 2011)
- llmanvaihto (LPM 2002)

Pumput ovat Kolmeks Oy:n valmistamia painesaétoisia kiertovesipumppuja. Pum-
puissa ei havaittu puutteita.

Kayttovetta palvelevassa moottoriventtiilissa havaittiin vuotojalkia.

Alajakokeskus on liitetty keskitettyyn automaatiojarjestelmaan.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Lammaonsiirtimien keskimaarainen tekninenftilastollinen kayttéikd on noin 20- 25
vuotta. Siirtimet olivat silmamaaraisesti hyvassa kunnossa eika niissé havaittu vuotoja.

Suosittelemme tekemé&éan alajakokeskukselle normaalit vuosittaiset huoltotoimenpiteet
ja uusimaan laitteita tarpeen mukaan. Moottoriventtiili, jossa havaittiin vuotojalki&, on
suositeltavaa uusia

Kokonaisvaltainen alajakokeskuksen uusiminen on suositeltava toimenpide n. 5 — 10
vuoden paasta.

Kuntoluokka: 3

Alajakokeskus lammonjakohuoneessa seka vuotojalkia moottoriventtiilissa.
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4.1.2 Lammodnjakelu
Yleiskuvaus

Lampdjohdot rakennuksessa ovat terasputkea puristus- ja kierreliitoksin. Runkoputket
kulkevat kaytavilla alakattorakenteessa ja kytkentdjohdot ovat paaosin nakyvissa.
Sulku- ja linjasaatoventtiilit ovat alakattoihin otantana tehtyjen havaintojen perusteella
Oras Oy:n valmistamia ja uusittu vuonna 2012.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Lampadjohtoverkostojen tekninen kayttdikd on normaalisti yli 50 vuotta, joten lampojoh-
toverkostolla on viela teknista kayttoikaa jaljella noin 10 — 20 vuotta, eika niiden uusi-
minen ole ajankohtaista.

Lampadjohtoverkoston sisapuolista kuntoa ja toimintaa ei voida arvioida silmamaarai-
sesti. Vuotoja ei kohteessa havaittu. LAmpdjohtoverkosto on silmamaaraisesti arvioi-
tuna hyvassa kunnossa, mutta kierroksilla tehtyjen haastattelujen perusteella lammi-
tyksessa on havaittu ongelmia lammon tasapainossa.

Kuntoluokka: 3-4
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Runkoputkiston sulku- ja linjasaatéventtiileja sekd nakyvilla olevia alkuperaisia kytkentaputkia.

4.1.3 Lammonluovutus
Yleiskuvaus

Kiinteiston tiloja lammitetaan lampopattereilla. Rakennuksen lampdpatterit ovat p&aa-
osin teraslevypattereita tai konvektoreita, jotka ovat varustettu termostaattisilla patteri-
venttiileilla.

Lammityspatterit on varustettu termostaattisilla patteriventtiileillda ja ne on uusittu paa-
osin vuonna 2012, valmistaja Oras. Luokkatilojen yksittaisten korjausten yhteydessa
on kaytetty myds muiden valmistajien venttiileja.

Eteistiloissa on kierratysilmakoneita, joissa ei siimamaaraisen tarkastuksen perusteella
havaittu puutteita.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Lammityspattereiden termostaattisten patteriventtiilien tilastollinen keskimaarainen
tekninen kayttéika on noin 15- 20 vuotta. Kiinteiston patteriventtiileittd on teknista kayt-
toikaa jaljella noin 15 vuotta.
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Tiloja on saneerattu yksittaisind kokonaisuuksina, jolloin lammitysverkostoihin on tehty
muutoksia. Kokonaisvaltaista saatoa ei ole toteutettu korjausten yhteydessa, jonka ta-
kia verkostojen virtaamat ovat puutteellisesti saadettyja ja lammadnjako on epatasapai-
nossa.

Lammitysjarjestelmélle on suositeltavaa tehda kokonaisvaltainen tasapainotus- ja sda-
totyd. Saatotydn onnistumista edistaa venttiilien yhdenmukaisuus.

Eteistilojen kierratysilmakoneet saavuttavat teknisen kayttéikansa noin viiden vuoden
kuluessa ja niille on suositeltavaa tehda normaalit huolto- ja hoitotoimenpiteet. Termo-
staattien toiminta on suositeltavaa testata.

Kuntoluokka: 2

Eri valmistajien patteriventtiileja.

4.1.4 Eristykset
Yleiskuvaus

Lammitysverkoston eristykset alakatoissa tehty paaosin vuorivillakourusta ja paallys-
tetty alumiinipaperilla. Nakyvilla olevat runkoputkistot on paallystetty muovilla. Lam-
monjakohuoneessa on eristeitéd paallystetty pellilla.

Uusittujen venttiilien kohdalla eristys on osittain korjattu puutteellisesti.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Eristeiden kunto on tarkastetuilta osin hyvassa/ tyydyttavassa kunnossa.
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Eristeet on suositeltavaa lisata uusittujen venttiilien kohdalle korjaustoimenpiteiden yh-
teydessa (esim. lammityksen sé&éatétyon yhteydessa).

Kuntoluokka: 3-4
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Rikkoutuneita/ puutteellisia eristyskohtia alakattorakenteessa kaytavalla.

4.2 Vesi-javiemarijarjestelmat
Yleiskuvaus

Kiinteistd on liitetty Turun Seudun vesi/puhdistamo Oy:n vesi- ja viemariverkostoon.
Lammin kayttovesi tuotetaan lammaonjakohuoneessa sijaitsevalla lAmmdonsiirtimella.
Paavesimittari sijaitsee lammadnjakohuoneessa ja se on liitetty keskitettyyn valvonta-
jarjestelmaan.

4.2.1 Vesijohtoverkosto
Yleiskuvaus

Rakennuksen kayttdvesiverkostot ovat alkuperdisilta osin vuodelta 1980. Kayttéve-
siverkoston kylmé&n veden runkoputkisto on rakennettu sinkitysta terasputkesta kierre-
litoksen. LAmminvesiputkisto on kokonaisuudessaan kupariputkesta juotos- ja puser-
rusliitoksin. Kayttovesiverkoston sulku- ja saatdventtiilit ovat palloventtiileja, jotka ovat
tarkastetuilta osin uusittuja.

Runkoputkistot sijaitsevat kaytavatilojen alakatoissa ja kytkentaputkistot ovat padosin
nakyvilla tilojen seinill.

Saneerattuihin luokkatiloihin on osittain uusittu vesijohtoja kupari- tai komposiittiput-
killa.

Kayttbvesi verkoston paine havaittiin olevan noin 7,5 bar, joka on tarpeettoman korkea
painetaso.

Palopostit tarkastetaan haastattelujen perusteella vuosittain huoltomiehen toimesta.
Huolloista ei ollut palopostien yhteydessa merkintaa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Vesijohtoverkoston sisdpuolista kuntoa ja toimintaa ei voida arvioida silmamaaraisesti.
Kayttbvesiverkostojen tekninen kayttdika on normaalisti noin 40-50 vuotta, joten alku-
peréisiltd osin verkostolla on teknista kayttoikaa jaljella noin 12 vuotta. Kayttovesiver-
kostot ovat silmdmaaraisesti arvioituna tyydyttadvassa/ hyvassa kunnossa.

Tarkastuksen yhteydessa havaittiin saatamaton kayttoveden linjasaatoventtiili, joka
saattaa aiheuttaa lampiman veden hallitsemattoman kierron seka lilan suuren virtaus-
nopeuden putkistossa. Saatamaton verkosto saattaa lyhentaa verkoston kayttoikaa.
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Suosittelemme alkuperdisten putkistojen uusimista mahdollisten suurempien sanee-
raustdiden yhteydessa seka vuosittaiset huoltotoimenpiteet.

Paavesimittarin yhteyteen on suositeltavaa asentaa vakiopaineventtiili, jolla voidaan
laskea verkoston painetta. Oikea painetaso on alle 5 bar.

Paloposteille suosittelemme tekemaan vuosittaiset testaus- ja huoltotoimenpiteet

Kuntoluokka: 3-4

Paloposti seka uusittuja kayttévesijohtoja (komposiitti) luokkatilassa.

4.2.2 Viemariverkosto ja salaojat
Yleiskuvaus

Kiinteistdssa on erillisviemardinti jarjestelméat jate- ja sadevesiverkostoille. Sadeve-
siviemarit palvelevat kiinteiston kattokaivoja ja piha-alueita.

Jatevesiviemarit on rakennettu haastattelujen perusteella muoviputkella muhviliitoksin.
Sadevesiviemarit ovat materiaaliltaan muovia ja varustettu saattolammityskaapelein.

Saneerattuihin tiloihin on tehty osittain muutoksia viemarijarjestelmiin.

Alkuperéiset lattiakaivot ovat materiaaliltaan valurautaa. Keittiossa on uusittu lattiakai-
voja seka erottimia, materiaali ruostumaton teras.

Salaojakaivoja tarkastettiin pistokoeluonteisesti. Salaojakaivoissa havaittiin osittain
sinne kuulumattomia esineita.
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Tarkastuksen yhteydessa ei voitu arvioida viemareiden sisapuolista kuntoa ja toimin-
taa. Tehtyjen haastattelujen perusteella viemarijarjestelmissa ei ole havaittu toiminta-
ongelmia.

Viemariverkostot ovat silmé&maéaaraisen tarkastelun ja tilastollisen teknisen keskimaarai-
sen kayttoian perusteella tyydyttavassa kunnossa ja niilla on teknista kayttoikaa jaljella
noin 12 vuotta (tekninen kayttéika 40 — 50 vuotta). Viemariverkostolle riittavat normaalit
huoltotoimenpiteet tarkastelujaksolla. Suosittelemme saneerausten yhteydessa alku-
perdisten valurautaisten lattiakaivojen uusimista muovikaivoiksi.

Suosittelemme puhdistamaan piha-alueen sadevesi- seka salaojakaivoja saanndlli-
sesti huoltotoimenpiteena.

Kuntoluokka: 3-4

Saneerattu kattovesikaivo sek& salaojakaivo, jossa on sinne kuulumatonta tavaraa.

4.2.3 Vesi- javiemarikalusteet
Yleiskuvaus

Tarkastetut vesihanat ovat paaosin kromattuja yksiotesekoittajia. Tarkastetut vesika-
lusteet on varustettu kalustekohtaisilla suluilla. Pesualtaat ja WC- kalusteet ovat tar-
kastetuin osin saniteettiposliinia ja tasapohja-altaat ovat ruostumatonta terasta. Tar-
kastettujen pesualtaiden vesilukot ovat alkuperéisiltd osin kromattua terésta ja uusi-
tuilta osin muovia.

Vesikalusteita ja altaita on padosin uusittu, mutta alkuperaisia tiloja on mm kaytavilla.
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Paaosin vesikalusteita on uusittu vuosien varrella tehdyissa huoltokorjauksissa ja sa-
neerausten yhteydessa. Tarkastetut vesikalusteet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Suosittelemme alkuperaisten vesikalusteiden uusimista huoltotoimenpiteena tai koko-
naisvaltaista kalusteiden paivitystd saneerausten yhteydessa.

Kuntoluokka: 2-4

Uusituja kalusteita WC- ja keittittiloissa.

4.3 llmastointijarjestelmat
Yleiskuvaus

Rakennuksessa on koneellinen tulo- poisto ilmanvaihtojarjestelmé, jonka kanavina on
kierresaumatut peltikanavat. Runkokanavistot sijaitsevat vesikatolla ja kaytavatilojen
alas lasketuissa kattorakenteissa. Kanavistot on kierroksella saadun tiedon mukaan
nuohottu 2014 ja ilmamaarat saadetty.

llImanvaihto on kulkenut alun perin osittain ontelorakenteissa, mutta vuosien varrella
ontelokanavat on poistettu kaytostad ja muutettu kierresaumakanavistoiksi paatelait-
teille. Tilojen saneerausten yhteydessa on paaosin uusittu tuloilmakanavistoja seka
paatelaitteita. Paatelaitteiden kytkentdkanavissa havaittiin osittain alumiinikanavaa.

lImanvaihto on toteutettu useammalla koneella ja limanvaihtokoneita on uusittu vuo-
desta 2010. Tarkastuksen yhteydessa ei tarkastettu kaikki ilmanvaihtokoneita. Suodat-
timet vaihdetaan 2 krt/ vuosi ja niista tehdaan merkinnat sahkoiseen huoltokirjaan

Keittion poistoilmasta otetaan lampda talteen erillisen siirtimen kautta, joka sijaitsee

vesikatolla. Poistoilmasta saatavaa energiaa kaytetaan tuloilman esilammitykseen.
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Vesikatolla sijaitsevat erillispoistopuhaltimet ovat paéosin alkuperaisia.

llImanvaihtokoneet on liitetty keskitettyyn rakennusautomaatiojarjestelmaan ja koneet
on ohjattu kAymaan jatkuvasti teholla 1/1.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

llImanvaihtokoneiden keskiméaéarainen tekninen kayttdika on noin 20 — 25 vuotta. Alku-
peraiset huippuimurit ovat saavuttaneet teknisen kayttoikansa.

Huoltomieheltd saadun tiedon mukaan ilmanvaihto on osittain toteutettu siten, etta yhta
tilaa saattaa palvella kaksi eri konetta, joka ei ole suositeltava asennustapa. Luokkati-
loissa on osittain tuloilmapaatelaitteita, joiden heittokuvio osuu suoraan oleskelu-
vyOhykkeelle ja aiheuttaa vedon tunnetta tiloissa.

Suosittelemme ilmanvaihdon kokonaisvaltaista tasapainotus- ja saatotyota, jonka yh-
teydessa kartoitetaan ilmanvaihtokoneiden palvelualueet ja tehdaan muutokset siten,
ettd yksittaista tilaa ei palvele kaksi eri ilmanvaihtokonetta. Saatétydn yhteydessa lisa-
taan tarvittaessa saatopelteja kanavistoihin ja uusitaan tarvittaessa vetoa aiheuttavat
paatelaitteet.

Suosittelemme alkuperaisten huippuimurien uusimista.

Kanavistojen lapiviennit olivat osittain puutteellisia. Huonokuntoiset l&piviennit on suo-
siteltavaa kartoittaa ja korjata. Alumiinikanavat on suositeltavaa uusia kierresaumaka-
navalla seka pois kaytosta olevat alumiinikanavat purkaa.

Kuntoluokka: 3-5

Keittiota palveleva lammadntalteenottosiirrin sekad alkuperainen huippuimuri.
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Tuloilmapé&atelaitteita luokkatiloissa.

——— g

Puutteellinen kanavalapivienti kaytadvan WC- tilassa, josta on vuotanut vetta alakattolevyyn.
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5 Sahko- jatietotekniset jarjestelmat

Yleiskuvaus

Kiinteiston sahkojarjestelmat ovat padosin alkuperaisia, joitain muutoksia ja lisayksia
lukuun ottamatta.

Tulevien suurempien saneerausten yhteydessa tulisi harkita telejarjestelmien uusi-
mista, sdhkokalusteiden uusimista, joidenkin valaisimien uusiminen ja pistorasioiden
uusiminen vikavirtakatkaisijoin varustetuiksi.

Kokonaisvaltainen sdhkdasennusten uusiminen nykymaaraysten vaatimusten mu-
kaiseksi tulee harkita tilakohtaisesti tulevien saneerausten yhteydessa.

5.1 Sahkon paajakelujarjestelmat
Yleiskuvaus

Kiinteistd on liitetty pienjanniteverkkoon. Kiinteiston séhkoliittyman koko on 3x315 A.
Kiinteiston paakeskus on asennettu paakeskustilaan. Paakeskus on alkuperainen.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Sahkon pagjakelujarjestelma on valttavassa kunnossa. Liittyma on kaynyt pieneksi lu-
kuisista laajennuksista johtuen. Kiinteistoon rakennetaan uusi isompi sahkaliittyma.

Tyypillinen tekninen elinkaari jarjestelméalla on n. 30-40 vuotta. Jarjestelmalla on tek-
nista elinkaarta jaljella n. 5 vuotta.

Kuntoluokka: 2

5.2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
Yleiskuvaus

Kiinteistdssa on alkuperaisia jakokeskuksia ja saneerauksien yhteydessa asennettuja
jakokeskuksia. Nousujohdot ovat TN-C sek& TN-S jarjestelm&n mukaisia.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Saneerauksien yhteydessa rakennetut jakokeskukse ovat hyvassa kunnossa. Alkupe-
raiset jakokeskukset ja nousujohdot ovat paaosin valttavassa kunnossa. Keskuksissa
on vahainen maara tilavarauksia.

Tyypillinen tekninen elinkaari jarjestelméalla on n. 30-40 vuotta. Jarjestelmalla on tek-
nista elinkaarta jaljella n. 5 vuotta.
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Kuntoluokka: 2

Alkuperéinen jakokeskus, johon lisatty saneerauksen yhteydessa uusi ryhméakeskus.

5.3 Johtotiet
Yleiskuvaus

Rakennuksen sdhkokeskukset, nousukeskukset ja kaapelireitit ovat paéosin alkuperai-
sid 80-luvun alulta. Alaslaskettujen kattojen asennusreitteind on kaytetty paaosin kaa-
pelihyllyja. Saneeratuissa luokkatiloissa on kaytetty kaapelireitteind johtokouruja.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Alaslaskettujen kattojen kaapelihyllyt ovat alkuperaisia ja paaosin tyydyttavassa kun-
nossa. Saneerattujen luokkatilojen johtokourut ovat hyvassa kunnossa.

Tyypillinen tekninen elinkaari jarjestelméalla on n. 50 vuotta. Jéarjestelmalla on teknista
elinkaarta jaljella n. 15 vuotta.

Alkuperaisia kaapelihyllyja.
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Luokkatilan johtokanava.

5.4 Laitteistojen sdhkdistys
Yleiskuvaus
Laitteistojen séhkoistys kasittdd paaasiassa LVI- yms. laitteistojen sdhkoistyksen.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Laitteistojen séhkdistys on paaosin hyvassa kunnossa. Laitteistojen sahkoistyksen uu-
siminen tulee ajankohtaiseksi Ivi —jarjestelmid uusittaessa.

Tyypillinen tekninen elinkaari jarjestelméalla on n. 20-40 vuotta. Jarjestelméalla on tek-
nista elinkaarta jaljella n. 10-20 vuotta.

Kuntoluokka: 4

5.5 Sahkonliitantajarjestelmat
Yleiskuvaus

Sahkonliitantgjarjestelmat kasittavat paaosin puolikiinteésti tai pistotulpalla liitettévien
laitteiden séhkdistyksen.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Sahkonliitantajarjestelmat ovat hyvassa kunnossa saneeratuissa tiloissa. Alkuperaiset
sahkonliitdntajarjestelmét ovat valttavassa kunnossa. Tulevien remonttien yhteydessa
olisi suositeltavaa uusia ko. jarjestelma ja suojata pistorasiat vikavirtasugijilla.

Tyypillinen tekninen elinkaari jarjestelmalla on n. 20-40 vuotta. Saneeratulla jarjestel-
malla on teknista elinkaarta jaljella n. 15-25 vuotta. Alkuperaisella jarjestelméalla on tek-
nista elinkaarta jaljella n. 5 vuotta.
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Kuntoluokka: 3

Sahkdnliitantajarjestelmat ovat padosin hyvassa tai tyydyttavassa kunnossa.

5.6 Sisavalaistusjarjestelma
Yleiskuvaus

Kiinteistdn valaistusjarjestelmét on toteutettu péddosin loisteputkivalaisimilla ja led-va-
laisimilla. Saneeratuissa luokkatiloissa on uusittu yleisvalaistus. Kaytavilla ja alkupe-
raisissa luokkatiloissa on alkuperdisia loisteputkivalaisimia.

Valaistuksen ohjaus on toteutettu pddosin paikallisin kytkimin ja painikkein.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Valaistuksen kunto on saneeratuissa tiloissa hyvassa kunnossa ja alkuperaisissa ti-
loissa valttavassa kunnossa. Valaistuksen uusiminen tulee ajankohtaiseksi tiloja sa-
neerattaessa.

Valaisinten uusimistarpeen aiheuttaa ikéd&antymisen liséksi, [ahinnd EUP- asetus, joka
poistaa osan valonlahteista (esim. hehkulamput, osan loisteputkista, elohopealamput
yms.) seka liitntalaitteista (esim. perinteiset loisteputkien magneettiset kuristimet
yms.) markkinoilta l&hivuosina.

Tyypillinen tekninen elinkaari jarjestelmalla on n. 20-30 vuotta. Saneeratulla jarjestel-
malla on teknista elinkaarta jaljella n. 15-25 vuotta. Alkuperaisella jarjestelmat ovat tek-
nisen elinkaaren lopulla.

Kuntoluokka: 2

Kaytavan loisteputkivalaistus
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5.7 Ulkovalaistusjarjestelma
Yleiskuvaus

Kiinteistdn ulkovalaistusjarjestelma on toteutettu pienoisloistelampuilla ja loisteputkilla-
valaisimilla. Rakennuksen ulkovalot ovat alkuperaisia. Piha-alueella on ulkovalaistusta
uusittu.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen ulkovalaistusjarjestelmén kunto on heikko. Piha-alueen ulkovalaistusjar-
jestelman kunto on hyva.

Valaisinten uusimistarpeen aiheuttaa ikdantymisen lisaksi, lahinnd EUP- asetus, joka
poistaa osan valonlahteista (esim. hehkulamput, osan loisteputkista, elohopealamput
yms.) seka liitantalaitteista (esim. perinteiset loisteputkien magneettiset kuristimet
yms.) markkinoilta lahivuosina.

Tyypillinen tekninen elinkaari jarjestelmalla on n. 20-30 vuotta. Alkuperéisella jarjestel-
mat ovat teknisen elinkaaren lopulla.

Kuntoluokka: 2

Rakennuksen ulkovalaistusjarjestelméan kunto on heikko.

5.8 Sahkdlammitysjarjestelmat
Yleiskuvaus
Kiinteistodn on asennettu sadevesien poistojarjestelmaén sulanapitojarjestelma.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Jarjestelma on hyvassa kunnossa. Vain normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpi-
teita.

Tyypillinen tekninen elinkaari jarjestelméalla on n. 20-30 vuotta. Jarjestelméalla on tek-
nista elinkaarta jaljella n. 10 vuotta.

Kuntoluokka: 4
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Sadejarjestelmien sulanapitojarjestelma.

5.9 Kompensointi
Yleiskuvaus
Kiinteist6on on asennettu loistehon kompensointijarjestelma vuonna 2007.
Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Jarjestelma on tyydyttavassa kunnossa. Vain normaalit huolto- ja kunnossapitotoimen-
piteita.
Tyypillinen tekninen elinkaari jarjestelmall& on n. 20-30 vuotta. Jarjestelmalla on tek-
nista elinkaarta jaljella n. 10-20 vuotta.

Kuntoluokka: 3

5.10 Viestintdjarjestelmat

Yleiskuvaus

Kiinteist6on on asennettu seuraavat viestintajarjestelmat:
o Yleiskaapelointijarjestelma
e Antennijarjestelma
e Aanentoisto/kuulutusjarjestelma
e Ajannayttojarjestelma
o AV-jarjestelma

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Viestintajarjestelmat ovat paaosin hyvassa / tyydyttavassa kunnossa. Viestintgjarjes-
telmien uusiminen tulee ajankohtaiseksi tiloja uusittaessa. Muuten riittdd normaalit
huolto- ja kunnossapitotyot.

Tyypillinen tekninen elinkaari jarjestelmilla on n. 30 vuotta. Saneeratulla jarjestelmalla
on teknistéa elinkaarta jaljella n. 20-25 vuotta. Alkuperéisella jarjestelmat ovat teknisen
elinkaaren lopulla.

Kuntoluokka: 3
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Yleiskaapelointi- ja antennijarjestelma ovat hyvassa kunnossa.

Aanentoisto/kuulutusjarjestelma on tyydyttavassa kunnossa.

Ajannayttojarjestelma on hyvassa kunnossa.

5.11 Turvallisuusjarjestelmat
Yleiskuvaus
Kiinteist6on on asennettu seuraavat turvajarjestelmat:
e rikosilmoitusjarjestelma rakennettu 2010
e kulunvalvontajarjestelma rakennettu 2014

e kameravalvontajarjestelma rakennettu eri aikoina
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¢ paloilmoitusjarjestelma rakennettu 2010

e savunpoistojarjestelma rakennettu 2010

e turvavalaistusjarjestelma rakennettu eri aikoina
Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Turvallisuusjarjestelméat ovat pdéosin hyvassa/tyydyttavassa kunnossa. Turvallisuus-
jarjestelmien uusiminen tulee ajankohtaiseksi tiloja uudistettaessa. Muuten riittda nor-
maalit huolto- ja kunnossapitotydt. Kameravalvontajarjestelman kunto on heikko.

Tyypillinen tekninen elinkaari jarjestelmalla on n. 15 vuotta. Teknista kayttoikaa jaljella
n.10 vuotta

Kuntoluokka: 3

Kameravalvontajarjestelma on heikossa kunnossa.
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Savunpoistojarjestelma on tyydyttavassé kunnossa.

Turvavalojarjestelméssa on vanhoja seké uusia poistumisvaloja.
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Turvavalojarjestelméssa on vanhoja sekéd uusia poistumisvaloja.

5.12 Rakennusautomaatio
Yleiskuvaus

Kiinteistdéon on asennettu rakennusautomaatiojarjestelma useana vuotena vuodesta
2010 eteenpadin. Jarjestelméa on laajennettu ilmanvaihdon peruskorjauksissa. Raken-
nusautomaatiojarjestelmé ohjaa ilmanvaihdon, lammityksen ja ja&hdytyksen toimin-
toja. Liséksi jarjestelmdan on liitetty erillispisteiden ohjauksia ja halytyksia. Kiinteis-
téssé on oma valvomo ja se on liitetty Kaarinan kaupungin valvomoon, josta kiinteistoa
voidaan etakayttaa ja kiinteiston halytykset vastaanottaa ja tarvittaessa edelleen ohjata
kiinteistéhuollolle.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kiinteistéhuollon mukaan jarjestelman kaytdssa ei ole esiintynyt merkittavia ongelmia.
Talossa on pa&osin Belimon saatolaitteita. Vain normaalit huolto- ja kunnossapitotoi-
menpiteita.

Tyypillinen tekninen elinkaari jarjestelmalla on n. 10-15 vuotta. Teknista kayttdikaa jal-
jellda n.10 vuotta

Kuntoluokka: 4

Turussa 15.12.2017

Heikki Jarvinen Aleksi Salminen Lauri Toivola
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