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YLIKOSKEN ETELAOSAN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS,
KAAVAEHDOTUKSEN SELOSTUS

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaarinan kaupunki, Voivala, kortteli 6332
Ylikosken etelaosan asemakaava ja asemakaavan muutos, A6332

Asemakaavalla muutetaan Kaarinan kaupungin Voivalan, 6. kaupunginosan, katu- ja
l&hivirkistysaluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat Kaarinan kaupungin Voi-
valan, 6. kaupunginosan, kortteli 6326 (osa), kortteli 6332 seké katu-, lahivirkistys- ja
suojaviheralueet.

Ville Aaltonen, puh. 040 357 9132, Kaarinan kaupunki / kaavoitus
PL 17, 20781 KAARINA

Asemakaava on tullut vireille 5.2.2020
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kaarinantien ja Uudenmaantien risteyksen koillispuolella.
Aluetta rajoittavat likimaaraisesti Uudenmaantie, Kaarinantie, Viipurintie seka raken-
netut korttelit 6330, 6322, 6323 ja 6326. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,5 ha.

1.3 Kaavan tarkoitus
Asemakaavan tavoitteena on laatia alueelle osayleiskaavan mukainen rivitaloalue.
1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. tilastolomake
2. kaavaluonnoksen mielipiteet, palautteet ja vastineet

1.5 Muut kaavatython vaikuttaneet taustatiedot ja selvitykset

- Rauhalinna ja Ylikoski, Arkeologinen inventointi (Jouko Pukkila, Turun museokes-
kus, 2013)

- Ylikoski / Ladjakoski asemakaavan meluselvitys (Taratest Oy, 2013)

- Kaarinan paatieverkoston meluselvitys (Akukon Oy, 2014)

- Kaarinan luontoselvitys (Kaarinan kaupungin ymparistdnsuojelu, 2016)

- Ladjakoskenpuron vesiston tilaa koskeva selvitys (Lounais-Suomen vesiensuoje-
luyhdistys ry, 2022)

- Ylikosken ja Raadelman asemakaavojen meluselvitys (FCG, 2022)



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen olosuhteista
3.1.1 Asemakaavan muutoksen laht6kohdat

Kaarinan Ylikoski Oy on alueen maanomistajana tehnyt aloitteen Ylikosken eteldosan
asemakaavan laatimisesta omistamalleen alueelle. Tarkoituksena on laatia alueelle
osayleiskaavan mukainen rivitaloalue.

Kaavoituspaatoksen lisdksi on laadittu kaavoituksen ka&ynnistamissopimus. Kaynnis-
tamissopimuksen liitteend on ollut lisdksi maankayttésopimusluonnos, joka tarkiste-
taan ja hyvaksytdan kaupunginvaltuustossa, kun kaavaehdotus on hyvaksytty. Ase-
makaava on mukana Kaarinan kaupunginhallituksen hyvaksyméssa kaavoitusohjel-
massa.

3.1.2 Luonto ja luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin entista peltoa, jossa nykyaan kasvaa pienia puuryhmia.
Lounaiskulmassa on Kaarinantien ja Uudenmaantien risteyksessa yksittainen omako-
titalo. Pohjoisessa alue rajoittuu uuteen Ylikosken rivitaloalueeseen ja lannessa yksit-
téiseen omakotitaloon. Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee ita-lansi suuntaisena
Suuri Rantatie, ts. Viipurintie, joka on muinaismuistokohde. Sen lansipaassa lahella
Kaarinantietd on kasvillisuus monipuolista kasittdéen myds vanhan kulttuuriympariston
lajistoa. Uudenmaantien varrelta on inventoitu haitallisia vieraslajiesiintymia (ruttojuuri
ja lupiini).

Suunnittelualueella ei sijaitse Kaarinan luontoselvityksen (2016) mukaisia kohteita.
Viipurintien pohjoispuolella lahelld Kaarinantieta sijaitsee alueeseen rajautuen yksit-
tainen jarea tammi (35. Ylikylan tammi), joka tayttaa luonnonsuojelulain tarkoittaman
maisemapuun kriteerit.

Ladjakoskenojan purokunnostusraportissa (Lounais-Suomen vesiensuojeluyhdistys
ry, 2022) kartoitettiin myos viitasammakon esiintymista Ladjapurossa. Viitasammakoi-
ta ei havaittu kartoituksen yhteydessa. Toimenpiteeksi kaava-alueella kulkevalle Lad-
japuron osalle ehdotetaan roskien siivoamista.

3.1.3 Rakennettu ymparistd ja muinaisjadnnokset

Kaavoitusaloitteen mukainen suunnittelualue on rakentamaton. Kiinteistdn itapuolella
oleva vuonna 1953 rakennettu omakotitalo tulee mukaan asemakaavaan, jotta alu-
een kokonaiskuva ja muun muassa tarvittavat kulkuyhteydet saadaan tarkennettua
kaavallisesti. Uudenmaantien ja Kaarinantien risteyksesséa oleva kiinteistd jaa kaavoi-
tettavan alueen ulkopuolelle. Suunnittelualuetta rajoittavat pohjoisessa uusi Ylikosken
rivitaloalue ja sen lansipuolella oleva vanha suojeltu asuinrakennus.

Alueen muinaismuistoja on selvitetty Ylikosken asemakaavan yhteydessa (Rauhalin-
na ja Ylikoski, Arkeologinen inventointi, Jouko Pukkila, Turun museokeskus, 2013).
Suunnittelualuetta pohjoisessa rajaava Viipurintie on muinaismuistolailla suojeltu
muinaisjaannds. Asemakaavamaarayksen mukaan Viipurintien linjausta, leveytta tai
korkeusasemaa ei tule muuttaa niin, ettd tien luonne maisemakuvassa muuttuu. Lad-
japuron ylittdva vanhan Viipurintien kivisilta ei kuulu suunnittelualueeseen, mutta sil-



lan alapuolella suunnittelualueella sijaitsee purossa muinainen kivirakenne. Lisaksi
Viipurintien varsi on suunnittelualueella osa historiallisen ajan kylanpaikkaa.
Sm-alueita koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on pyydettava museoviran-
omaisen lausunto.

Palvelut ja tydpaikat

Varsinaisella suunnittelualueella ei ole kaupallisia palveluita tai tydpaikka-alueita.
Alueen palvelut tukeutuvat padasiassa Kaarinan keskustan palveluihin, jotka sijoittu-
vat noin 500 -1 500 metrin paahan alueen lansipuolelle. Kaarinan Valkeavuoren kou-
lukeskusalue sijaitsee noin 500 metria alueen lounaispuolella. Alueen laheisyydesta
I6ytyy myds useita varhaiskasvatuksen yksikoita niin Kesaméaen kuin keskustankin
suunnalta.

Suunnittelualue sijaitsee Kaarinan kahden merkittdvimman tyépaikka-alueen puoliva-
lissd. Kaarinan keskustassa tyopaikat ovat padasiassa palvelu- ja hallintosektorilla ja
pohjoisessa Krossin alueella yritys- ja tuotantotoiminnassa.

Virkistys

Suunnittelualueen lahiymparistdssd, Kesdmaessa ja Rauhalinnassa, on kaavoitetuilla
ja kaavoittamattomilla alueilla puistojen ja lahivirkistysalueiden verkosto, joissa on
seka rakennettuja ettd luonnostaan muodostuneita ulkoilureittiyhteyksia. Osa yhteyk-
sista jatkuu yhtendisena virkistysalueelta toiselle, paikoin yhteydet sijaitsevat muilla
kevyen liikenteen vaylilla. Suunnittelualueen valiton lahiymparistd sijaitsee liikenne-
melualueella, joka ei sellaisenaan sovellu virkistyskayttoon.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisesti keskeisella paikalla Kaarinantien, Saaristo-
tien ja Uudenmaantien risteysalueen tuntumassa. Alueelta on erinomaiset kulkuyh-
teydet kaikkiin suuntiin. Alueen lahin liittyma paatieverkostoon sijaitsee suunnittelu-
alueen pohjoispuolella, jossa Jumpurintie liittyy Kaarinantiehen.

Suunnittelualueen varsinainen kulkuyhteys rakennetaan Ladjakoskenkujan kautta.
Tien rakentamiseen on varauduttu jo aiemmin laaditun Ylikosken asemakaavan yh-
teydessa (9.8.2017). Katu sijaitsee rinteessa ja uuden alueen toteutus vaatii Suuren
Rantatien ylitysta. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityinen huomio katukaltevuuteen,
tonttiliittymén sijaintiin ja kdantépaikkajarjestelyihin. Katusuunnitelmasta tulee neuvo-
tella Turun museokeskuksen kanssa.

Suunnittelualueen lahiymparistdssa on tiivis kevyen lilkkenteen verkosto. Kaarinantien,
Saaristotien ja Uudenmaantien vilkkaalla risteysalueella on ylityksia / alituksia liiken-
nevalo-ohjattujen suojateiden ja alikulkutunnelien kautta. Suuri Rantatie on suunnitte-
lualueen kohdalla osoitettu kevyen liikenteen kaduksi Kaarinantien ja Ladjakoskenku-
jan valilla. Nykyisessa asemakaavassa se on nimetty Viipurintieksi.

Uudenmaantien varrella kulkee saannéllinen linja-autoliikenne Turun ja Piikkion /
Paimion valilla. Vuorotiheys on noin 2-3 vuoroa tunnissa. Kaarinan sisainen linja Kaa-
rinan keskustan ja pohjoisten kaupunginosien valilla kulkee Kaarinantiella suunnitte-
lualueen lansipuolella. Vuorovali on harvahko.

Yhdyskuntatekniikka ja muut verkostot



Suunnittelualueen ymparistdssa on rakennettu vesihuoltoverkosto, jonka p&atepiste
on Ladjakoskenkujan paéssa. Alueen kaltevuuden vuoksi rakennettavan alueen liit-
tyma verkostoon toteutuu todennékoisesti alueen kaakkoispuolella, jossa olemassa
oleva verkosto liittyy paineviemariin. Uudenmaantien varrella kulkee Turun Seudun
veden suuri painevesiviemari, joka johtaa Turun keskuspuhdistamolle Kakolaan.
Alueen hulevedet suuntautuvat Uudenmaantien suuntaan, josta ne kulkeutuvat ojaa
pitkin tien alitse Rauhalinnan aluetta halkovaan Ladjakoskenpuroon.

3.1.4 Ymparistohairiot

Suunnittelualue sijaitsee liikkennemelualueella. Liikennemelu on huomioitava alueen
suunnittelussa ja toteutuksessa. Asemakaavan laatimisen yhteydessa ei ole sovittu
rakenteellisten esteiden toteuttamisesta Uudenmaantien tai Kaarinantien varteen.
Melun suojaaminen edellyttda siten tonttikohtaista meluntorjuntaa, mika todettiin
FCG:n meluselvityksessa 2022. Liikennemelun torjunnasta maarataan asemakaa-
vassa.

3.1.5 Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessd omistuksessa. Asemakaavan laatimisen yhteydessa
syntyvat yleiset alueet siirtyvat kaupungin omistukseen, kun uusi kaava on lainvoi-
mainen.

3.1.6 Tonttijako ja -rekisteri

Suunnittelualue on kiinteistorekisterissa.



3.1.7 Pohjakartta

Kaarinan kaupungin kiinteisto- ja paikkatietolaitos paivittda pohjakarttaa aina asema-
kaavojen laatimisen tai uudisrakentamisen yhteydessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (hyv. 2004) ja taajamien maankayton,
palveluiden ja likenteen vaihemaakuntakaavassa (hyv. 2018) alue on taajamatoimin-
tojen aluetta (A).

Taajamatoimintojen alueet (A):

- Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet. Sisdltda asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia,
tyopaikka-alueita ja ymparistohairiditd aiheuttamattomia pienehkéja teollisuusalueita
seka seututeita pienempia liikennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

Lisaksi suunnittelualue on kaupunkikehittdmisen kohdealuetta. Suunnittelumaarays:
- Yhdyskuntarakennetta tulee tiivistaa ja rakentamistehokkuutta lisata alueella.
- Rakenteen tiivistamien tulee olla ympariston laatua kehittavaa.

3.2.2 Turun kaupunkiseudun rakennemalli

Turun kaupunkiseudun rakennemallissa alue on osa aluetta 62: Keskustaa tukeva
uusi kerrostalovaltainen tai erittain tiivis pientalovaltainen alue. Koko alueen arvioitu
asukasmaaran lisdys on vuoteen 2025 mennessa 2500 henkilda ja vuoteen 2035
mennessa 3000 henkilda.



3.2.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa Rauhalinnan osayleiskaava (tullut voimaan v. 2015). Siina alue
on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP-5) ja suojaviheraluetta.

AP-5 Pientalovaltainen asuntoalue. Rivitalojen rakentamiseen tarkoitettu asemakaa-
voitettava asuntoalue. Asemakaavassa saa alueelle sijoittaa myds ryhmia, joissa sa-
malle tontille rakennetaan useita asuntoja. Tavoitteellinen tonttitehokkuus on e=0.25-
0.35 ja kerrosluku I-11. Aluevaraus sisaltda asuinkorttelit, kadut ja lahipuistot.

L X \\- X

L8

1 1 fee teene \
!’ :" . ._'/O’

\

5

YS ==




3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualue on pd&osin asemakaavoittamatonta. Alue rajautuu pohjoisessa ja
idassd asemaavoitettuihin alueisiin. Suuren Rantatien tilavaraustarkastelussa Ylikos-
ken asemakaavaa (9.8.2017) on muutettu jonkin verran kevyen lilkenteen kadun
osalta.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Kaarinan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2019.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja vireille tulo

Kaarinan Ylikoski Oy on alueen maanomistajana tehnyt aloitteen Ylikosken eteldaosan
asemakaavan laatimisesta omistamalleen alueelle. Asemakaavan muutosta koskeva
kaavoituksen kaynnistamissopimus on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.11.2019
§ 91. Asemakaavan muutos on mukana Kaarinan kaupunginhallituksen hyvaksymas-
sa kaavoitusohjelmassa 10.2.2020 § 24. Asemakaavan muutosta koskeva osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty kaupunkikehityslautakunnassa 22.1.2020 §
9. Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Kaarina-lehdessa 5.2.2020.

4.2 Osallistuminen

Asemakaavan vireille tulon yhteydessa on osallisille tiedotettu kaavatyon kaynnisty-
misesta kirjeitse. Kirje on sisaltanyt kuulutuksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman. Kaarina-lehden kuulutuksessa on lisaksi esitetty mahdollisuus il-
moittautua osalliseksi asemakaavatydhon.

Asemakaavan osallisia ovat:
- Kaava-alueen maanomistajat
- Kaava-alueen naapureina olevat asukkaat, yritykset ja maanomistajat



- Kaupungin toimialat: rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, kunnallistekniikka, pal-
velupiste

- Valtion viranomaiset: Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus,
Turun museokeskus

- Muut yhteis6t: Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Caruna Oy

- Ne jotka katsovat olevansa osallisia

4.3 Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta oli mahdollisuus antaa palautetta 28.2.2020
mennessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui yksi palaute, jossa vastustetaan ra-
kentamista ja katuyhteytta Ladjakoskenkujan kautta alueelle. Osallistumis- ja arvion-
tisuunnitelmaan annettiin vastine kaavaluonnoksen kasittelyn yhteydessa.

Luonnoksen valmisteluvaiheessa on pidetty seuraavat neuvottelut:

- Asemakaavan muutosta koskeva kaupungin sisainen aloituspalaveri 11.3.2020
- Maanomistajan kanssa kaydyt tydneuvottelut 8/2020 ->

- Maastokaynti (kaavan laatija ja maanomistaja), 21.8.2020

- Viipurintien asettamat suunnittelun vaatimukset: Turun Museokeskus, 31.8.2020

Neuvotteluiden perusteella on luonnoksen jatkosuunnittelussa kiinnitetty huomiota
erityisesti seuraaviin asioihin:

- Viipurintie

- Liilkennemelu

- Ladjakoskenkujan jatko

- Rakentamisen ohjaaminen

- Hulevedet

Kaavaluonnos hyvaksyttiin kaupunkikehityslautakunnassa 15.2.2023 § 15. Luonnos
oli osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti nahtavilla 8.3-5.4.2023.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunto Turun museokeskukselta ja Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta.

4.4 Kaavaehdotuksen hyvaksyminen

Kaarinan kaupunginhallitus on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen xx.xX.20xX § xx.
Hyvaksytty kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla xx.xx.-xx.xx.20xx. Asemakaa-
vaehdotuksesta pyydetaan lausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Turun
museokeskukselta, ymparistblautakunnalta, tekniseltd lautakunnalta, terveys-
tarkastajalta, Caruna oy:lta, paikkatietopaallikdltd ja Varsinais-Suomen pelastuslai-
tokselta.

4.5 Sopimukset

Ennen kaavatyon kaynnistymista on neuvoteltu Kaarinan kaupungin ja maanomista-
jan kesken kaavoituksen kaynnistamissopimus, jossa on sovittu kaavan laatimisesta
ja siitéa aiheutuvien kustannusten perimisestd. Kaarinan kaupungin puolelta kdynnis-
tamissopimuksen on hyvéaksynyt kaupunginvaltuusto.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaupunginvaltuusto paattéa asemakaavaa
koskevasta maankayttdsopimuksesta. Maankayttdsopimuksessa sovitaan katujen ja
muiden yleisten alueiden rakentamisesta ja niista aiheutuvien kustannusten jakami-
sesta. Lisaksi tarvittaessa sovitaan yleisten alueiden luovutuksesta kaupungille.
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4.6 Asemakaavan hyvaksyminen

Julkisen n&htavilla olon ja lausuntojen saapumisen jalkeen, ja kun maankayttosopi-
mus on allekirjoitettu, Kaarinan kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan. Asema-
kaavan hyvaksymispééatoksesta on mahdollisuus valittaa Turun hallinto-oikeuteen 30
vuorokauden kuluessa poytékirjan tultua néhtaville.

4.7 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on laatia alueelle osayleiskaavan mukainen rivitaloalue.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Mitoitus

Asemakaava laajentaa Ylikosken uutta pientaloaluetta Viipurintien etelapuolelle.
Suunnittelualue sisaltda 2 uutta pientalojen korttelialuetta, AP. Rakennusoikeutta alu-
eella on 2400 k-m?. Asukkaita alueelle on tulossa noin 50-70 henkiloa. Lisaksi ase-
makaavassa on mukana olemassa oleva rakennettu omakotitalo pientalokorttelin ita-
puolella.

Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena.
5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Korttelialueet
Asuinrakennusten korttelialueet
Erillispientalojen korttelialueet, AO

Korttelin 6326 tontti 2 on erillispientalojen korttelialuetta, AO. Suurin sallittu kerros-
luku tontilla on II, rakennusoikeus tontilla on 350 kerrosalaneliometria.

Asuinpientalojen korttelialueet, AP

Korttelin 6326 tontit 3 ja 4 seka korttelin 6332 tontti 1 ovat asuinpientalojen kortteli-
aluetta, AP. Suurin sallittu kerrosluku tontilla on Il, rakennusoikeus jokaisella tontilla
on 800 kerrosalaneliometria, yhteensa kaikilla tonteilla 2400 kerrosalaneliometria.
AP-korttelialueelle tulee laatia korttelisuunnitelma. Kaupunkikehityslautakunta kasitte-
lee korttelisuunnitelmaa ennen rakennusluvan myontamistd. Korttelisuunnitelmassa
tulee esittaa alueen kayton lisaksi julkisivuluonnoksia, joista ilmenevat varit ja kaytet-
tavat materiaalit. Korttelialueiden osat, joita ei kayteta rakentamiseen tai piha- ja lii-
kennealueiksi, tulee kunnostaa ja hoitaa istutettuina. Tontin pintarakenteissa tulee
suosia vetta lapaisevia pinnoitteita.

Korttelialueen ja katualueen vélisia rajoja seka tonttien rakennusoikeuksia ja rajoja on
kaavaluonnoksen jalkeen tarkistettu tarkentuneiden suunnitelmien mukaisiksi. Kortte-
lialueen tuominen lahemmas Uudenmaantietd on mahdollistanut ymparoivan raken-
nuskannan seka maiseman paremman huomioimisen seka parantanut AP-alueen ra-
kennettavuutta mm. meluntorjunnan ja viihtyisyyden osalta.
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Havainnollistus AP-korttelialueille suunnitellusta rakentamisesta
5.2.2 Muut alueet
Suojaviheralueet, EV

Uudenmaantien ja Kaarinantien laheisyydessa olevat alueet ovat suojaviheraluetta,
EV. Suojaviheralueella likennemelutasot ovat niin korkeita, etta niiden kaytttéa asuin-
rakentamiseen tai virkistysalueeksi tulee valttda. Mahdolliset meluntorjuntatoimenpi-
teet alueen suojaamiseksi tulisivat kayttomahdollisuuksiin ndhden kohtuuttoman kal-
liiksi. Lisdksi suojaviheralueella kulkee kaksi huomattavaa vesihuollon linjaa, jotka es-
tavat rakentamiseen tai massojen muotoiluun liittyvia toimenpiteité alueella osittain.
Suojaviheraluetta voidaan osittain maisemoida alueen yleisilmeen kohentamiseksi.
Vesihuollon putkilinjojen p&alla kulkeva oja on mahdollista padota hulevesien viivas-
tysaltaiden muodostamista varten.

Lahivirkistysalueet, VL/s

Yleiskaavan mukainen ité-lansisuuntainen kulkuyhteys on poistettu kaavaehdotuk-
sesta, silla alueen kevyt liikenne on ratkaistu suunnittelun tismentyessa toisella ta-
valla. Lahivirkistysalue koostuu osittain olemassa olevan asutuksen pihamaista ja
osittain pajukkoa kasvavasta entisesta peltomaasta. Lahivirkistysalue sijaitsee liki-
maaraisesti Suuren Rantatien alkuperaisella linjauksella, mink& vuoksi alue on mer-
kitty /s —merkinnalla: Alue, jolla sijaitsee historiallinen tielinja; Turku-Viipuri maantie.
Tielinjaus tulee pyrkié palauttamaan maastoon.
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Alueen tasausta tai rakennuskantaa ei tule muuttaa niin, etta tielinjauksen ennallis-
tamiselle aiheutuu haittaa. Tietd koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista on pyy-
dettava alueellisen vastuumuseon lausunto. Vaikka tien vanha penger on télta alueel-
ta enimmakseen kaivettu pois, on kartoituksen yhteydessé havaitut penkereen osat
merkitty kaavakarttaan sm4 -merkinnalla.

Katualueet

Kulkuyhteys suunnittelualueen AP-kortteleihin rakennetaan Ladjakoskenkujan kautta.
Ladjakoskenkujalta Uudenmaantielle rakennetaan kevyen liikenteen vayla korttelialu-
eiden valistd. Alueen pohjoisosassa kulkeva historiallinen Suuri Rantatie toimii Kaari-
nantien ja Ladjakoskenkujan vélilla kevyen liikenteen vayland. Olemassa oleva Oh-
meronkatu toimii kulkuyhteytend AO-tontille.

5.3 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Asemakaavan suhde muihin kaavoihin ja vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavan mukaisella taajamatoimintojen alueella, A,
ja kaupunkikehittamisen kohdealueella. Turun kaupunkiseudun rakennemallissa alue
sijaitsee keskustaa tukevalla kerrostalovaltaisella tai erittain tiiviilla pientaloalueella.
Rauhalinnan osayleiskaavassa suunnittelualue on pientalovaltaista asuntoaluetta,
AP-5. Kaikissa asemakaavoitusta ohjaavissa ylemman asteisissa suunnitelmissa on
tavoiteltu yhdyskuntarakenteen tiivistamista suunnittelualueen ja sen lahiymparistos-
sd. Uusi alue muodostaa Voivalan / Kesaméaen taajaman reunan vilkkaan Uuden-
maantien, Kaarinantien ja Saaristotien risteysalueen koillispuolella. Alueen suunnitte-
lussa on katsottu tarkeaksi uuden alueen merkitys kaupunkikuvassa. Rakentamista
on ohjattu kaavamaarayksilla niin, etta uusi alue sopeutuu ymparistéonsa ja muodos-
taa ehjan nakyman vilkkaiden teiden suuntaan.

Asemakaavan mukainen alueen toteuttaminen on lahtékohdiltaan ylemman asteisten
kaavojen ja suunnitelmien mukainen ja tukee niiden tavoitteita. Rakenteen tiivistami-
nen on ympaéristdn laatua kehittavaa ja huomioivaa yhdyskuntarakenteen osalta.

5.3.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja muinaisjadnnoksiin

Yhdyskuntarakenteen osalta asemakaavan muutos ei aiheuta merkittavaa haitallista
kehitysta nykyiseen tilanteeseen verrattuna. Uusi asuinalue sidotaan arkkitehtuurilla
l&hiseudun aiempiin rakentumisvaiheisiin. Suunnittelualueen ulkopuolella sen lahiym-
paristdssa sijaitsee yksi suojeltu historiallinen rakennus, jonka suhde Viipurintiehen
sdilyy kaavan my6ta ennallaan. Uuden rakennuskannan suhde suojeltuun rakennuk-
seen ei poikkea alueelle jo aikaisemmin rakennetun rakennuskannan ja suojellun ra-
kennuksen suhteesta.

Kaavassa Viipurintien linjaus suojellaan maarayksella ”Alue, jolla sijaitsee historialli-
nen tielinja; Turku-Viipuri maantie. Tien linjausta, leveytta tai korkeusasemaa ei tule
muuttaa niin, etta sen luonne maisemakuvassa muuttuu. Suuremmista tietd koskevis-
ta suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettava alueellisen vastuumuseon lausun-
to.” Samoin suojellaan seka kaavan alueelle osittain tuleva historiallisen ajan kylan-
paikka ettd Ladjapurossa historiallisen kivisillan alapuolella sijaitseva kivirakenne
maarayksella "Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea muinaisjaannos.
Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on
pyydettava Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausunto”. Silta itsessaan ei
kuulu kaavan rajaukseen ja on suojeltu jo aiemmassa kaavassa. Ladjakoskenkujan
itdpuolella sijaitsevat Viipurintien historialliset penkereet on kartoitettu kaavatyon



13

yhteydesséa ja merkitty asemakaavaan ennestéén suojelemattomilta osiltaan. Suoja-
viheralueelle on merkitty istutettavaksi aluetta maisemoivaa puustoa (koristekirsikka)
seka paikkoja hulevesien viivytysaltaiden rakentamiseen esim. olemassa olevia ojia
patoamalla.

5.3.3 Vaikutukset liikenteeseen

Suunnittelualueen varsinainen kulkuyhteys rakennetaan Ladjakoskenkujan kautta.
Tien rakentamiseen on varauduttu jo aiemmin laaditun Ylikosken asemakaavan yh-
teydessa (9.8.2017). Alueen lahin liittyma paatieverkostoon sijaitsee suunnittelualu-
een pohjoispuolella, jossa Jumpurintie liittyy Kaarinantiehen. Alueelle on suunnitteilla
n. 24 asunnon lisdys, jonka aiheuttama lilkenteen maaran kasvu on vahainen.

Suunnittelualueen lahiymparistdssa on tiivis kevyen liikenteen verkosto. Kaarinantien,
Saaristotien ja Uudenmaantien vilkkaalla risteysalueella on ylityksia / alituksia liiken-
nevalo-ohjattujen suojateiden ja alikulkutunnelien kautta. Suuri Rantatie on suunnitte-
lualueen kohdalla osoitettu kevyen liikenteen kaduksi Kaarinantien ja Ladjakoskenku-
jan valilla. Nykyisessa asemakaavassa se on nimetty Viipurintieksi.

Uudenmaantien varrella kulkee saannéllinen linja-autoliikenne Turun ja Piikkion /
Paimion valilla. Vuorotiheys on noin 2-3 vuoroa tunnissa. Kaarinan sisdinen linja Kaa-
rinan keskustan ja pohjoisten kaupunginosien valilla kulkee Kaarinantiella suunnitte-
lualueen lansipuolella. Vuorovali on harvahko. Toteutuessaan asemakaava parantaa
julkisen liikenteen kannattavuutta laheisilla reiteilla.

A\

2 T !
e,
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j \““I ,
I\ 1l

Havainnollistus suunnittelualueen lahiseudun pyoraily- ja jalankulkuyhteyksista.
Pyoréatiet siniselld, jalankulkureitit oranssilla.
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5.3.4 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistoon, ilmastoon ja virkistyskayttoon

Suunnittelualue on paaosin entista peltoa, jossa nykyaan kasvaa pienia puuryhmi.
Lounaiskulmassa on Kaarinantien ja Uudenmaantien risteyksessa yksittainen omako-
titalo. Pohjoisessa alue rajoittuu uuteen Ylikosken rivitaloalueeseen ja lannessa yksit-
tdiseen omakotitaloon. Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee ita-lansi suuntaisena
Suuri Rantatie, joka on muinaismuistokohde. Lahimmaét lahivirkistysalueet sijaitsevat
Kesdméessa ja Rauhalinnassa. Alueen olemassa olevaa puustoa ja kasvillisuutta
pyritdén sailyttamaan mahdollisimman hyvin mm. VL/s -alueen avulla seka yleiskaa-
vassa esitetyn kevyen liikenteen vaylaston yksinkertaistamisella. Kaavaan on myos
merkitty uusien puurivien (koristekirsikka) istutuksia nykyisille puuttomille alueille.

Alueelle ei ole laadittu erityistd luontoselvitysraporttia, mutta aluetta on kartoitettu
Ladjapuron kunnostusraportin (2022) ja Kaarinan luontoselvityksen (2016) yhteydes-
sa..Kaavoitus on tutustunut ymparistobiologin kanssa alueeseen. Alue on entista pel-
toa, jolle on kasvanut paikoin kookkaita lehtipuita. Alueelta ei tavattu sellaisia luonto-
tyyppeja, joita asemakaavassa tulisi suojella. Maastokdynnin perusteella ei katsottu
tarpeelliseksi erillisen luontoselvityksen tekemistd, kuten osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa on jo todettu. Ladjapuron suojeluarvot on maaritelty purokunnostus-
raportissa.

Ladjakoskenojan purokunnostusraportissa (Lounais-Suomen vesiensuojeluyhdistys
ry, 2022) kartoitettiin myos viitasammakon esiintymisté Ladjapurossa. Viitasammak-
koja ei I6ytynyt. Toimenpiteeksi kaava-alueella kulkevalle Ladjapuron osalle ehdote-
taan roskien siivoamista. Kaavaehdotus ei muuta Ladjapuron nykyista olemusta, mut-
ta mahdollistaa hulevesien viivytysaltaiden rakentamisen ojiin, joiden kautta Uuden-
maantielta ja AP-korttelialueelta kertyvat hulevedet juoksevat Ladjapuroon.

Kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa on laadittu ilmastovaikutusten arviointira-
portti, joka on kaavaselostuksen oheismateriaalina. Raportin laatimisen perusteella li-
sattiin kaavan erindisiin maarayksiin maininta vetta lapaisevien pinnoitteiden suosimi-
sesta tonttien piharakenteissa sekd maininta kattojen sopivuudesta aurinkopaneelien
asentamiselle myéhemmin, vaikkei aurinkoenergiaa keraavia jarjestelmia rakennet-
taisikaan. Kaavaehdotus edistda kestavaa liikkumista suosimalla pyorailya (uusi ke-
vyen liikenteen reitti seka maarays polkupydrapaikoista) ja parantamalla joukkoliiken-
teen kannattavuutta kaupunkirakennetta tiivistdaen. Mydskin hulevesialtaiden raken-
taminen ja uuden puuston istuttaminen EV-alueelle todettiin raportissa tarkeiksi asi-
oiksi kaavan negatiivisten ilmastovaikutusten vahentamisen kannalta.

5.3.5 Ympaéristdhairiot

Suunnittelualue sijaitsee liikennemelualueella. Liikennemelu on huomioitava alueen
suunnittelussa ja toteutuksessa. Asemakaavan laatimisen yhteydessa ei ole sovittu
rakenteellisten esteiden toteuttamisesta Uudenmaantien tai Kaarinantien varteen.
Melun suojaaminen edellyttda siten tonttikohtaista meluntorjuntaa, mika todettiin
FCG:n meluselvityksessa 2022. Liikennemelun torjunnasta maarataan asemakaa-
vassa.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa pilaantuneen maan kohteita.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Maankayttésopimuksen mukaan asemakaava-alueen puuttuva kunnallistekniikka on
rakennettu viimeistaan kahden vuoden kuluessa kaavan voimaantulosta. Asemakaa-
van tavoitteellinen valmistumisaikataulu on kesa 2024. Tontit olisivat talldin rakenta-
miskelpoisia vuoden 2026 kuluessa. Alueen toteutuminen kokonaisuudessaan riippuu
yksityisen maanomistajan toimenpiteista.

Paivi Liuska-Kankaanpaa Ville Aaltonen
kaupunkikehitysjohtaja kaavoitusarkkitehti
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YLIKOSKEN ETELAOSAN ASEMAKAAVAN, A6332, KAAVALUONNOKSEN (PVM 15.2.2023)
MIELIPITEET, LAUSUNNOT JA VASTINEET

LAUSUNNOT

VARSINAIS-SUOMEN ELY-KESKUS Vastine:

Varsinais-Suomen ELY-keskus toteaa lausunnossaan seuraa-

vaa:
Yleista:
- Kaavaluonnos ja —maaraykset ovat viela keskeneraisia, eikd | - Havainnekuva lisatty kaava-aineistoon.
kaava-aineistossa ole havainnekuvia, joten kaavaan ei viela
kaikilta osin ole mahdollista ottaa kantaa. - Yleiskaavasta poikkeamiseen rakennettavan alueen osalta on paadytty
- Asuinalue on kaavaluonnoksessa laajempi kuin osayleiskaa- asemakaavan valmistelun yhteydessa, kun alueen rakennettavuutta,
van AP-5 —alue ja ulottuu ldhemmés Uudenmaantieta. Poik- tonttien kayttdmahdollisuuksia ja toimivaa rakentamistapaa on tutkittu
keaminen yleiskaavasta pitaa perustella. tarkemmin. Korttelialueen tuominen lahemmas Uudenmaantieté on an-

tanut mahdollisuuden my6s melulta suojattujen maastoon sovitettujen
piha-alueiden toimivammaksi jarjestamiseksi seka ympéaroivan raken-
nuskannan paremmaksi huomioimiseksi.

- Kaava-aineistossa olisi hyva esittda alueen liittyminen ympa-
roiviin kaava-alueisiin ja suunnitelmiin. Samalla voitaisiin var-

- Kaavaselostukseen on liitetty teemakartta jalankulun ja pyorailyn yh-

) ) ) o e N teyksista.
mistaa viheralueiden riittdvyys ja ettd ymparistd houkuttelee
kéavelemaan ja pydrailemaan arjessa.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Internet
PL 12 Oskarinkatu 4 (02) 588 4000 www.kaarina.fi

20781 KAARINA 20780 KAARINA etunimi.sukunimi@kaarina.fi
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lIImastonmuutoksen huomioiva suunnittelu:

Kaavan ilmastovaikutukset tulee arvioida sek& sopeutumisen
ettd hillinnan kannalta ja haitallisia vaikutuksia pitaa pyrkia
lieventdmaan.

Suunnittelualueen sijainti l1&helléa palveluita mahdollistaa kes-
tavan liikkkumisen. Kaavaluonnoksen autopaikkoja koskevilla
maarayksilla on kuitenkin varauduttu asumiseen, joka perus-
tuu autoiluun.

Puusto on osa alueen maisemaa ja kulttuuriymparisto ja tar-
ked virkistystekij, joka vaikuttaa mm. pienilmastoon. Kaava-
suunnitelmaa kannattaa tarkentaa niin, etta olemassa oleva
kasvillisuus saadaan mahdollisimman hyvin sailytettya.

Luonnonsuojelu:

Luonnonsuojelun osalta ELY-keskus ei voi ottaa kantaa en-
nen kuin luontoselvitys on saatavilla. Luontoselvitys ei ollut
lausuntoaineistossa.

Rakennettu kulttuuriymparisto:

Alueen suunnittelussa on hyva ottaa huomioon sopivuus
suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevaan Ylikosken ta-
loon ja sen ymparistoon.

Asemakaavan muutos koskee Viipurintieta, joka on historial-
linen tie. Kaavan pp-merkintaan voisi olla hyva liittaa /s —
merkint& osoittamaan historiallista tietd ja sen huomiointia
suunnittelussa.

Kaavaselostukseen on liitetty ilmastovaikutusten arviointi. Kaavaehdo-
tukseen on lisétty hulevesialtaita EV-alueelle.

Autopaikkojen mitoitus on linjassa Kaarinan kaupungin muiden vastaa-
vien alueiden kanssa.

Kaavaselostukseen on liséatty maininta puuston sailyttamisesta ja istut-
tamisesta seka Ladjapuron ennalleen jattamisesta.

Alueelle ei ole laadittu erityista luontoselvitysraporttia, mutta aluetta on
kartoitettu Ladjapuron kunnostusraportin (2022) ja Kaarinan luontosel-
vityksen (2016) yhteydessa. Kaavoitus on tutustunut ymparistdbiologin
kanssa alueeseen. Alue on entisté peltoa, jolle on kasvanut paikoin
kookkaita lehtipuita. Alueelta ei tavattu sellaisia luontotyyppeja, joita
asemakaavassa tulisi suojella. Maastokaynnin perusteella ei katsottu
tarpeelliseksi erillisen luontoselvityksen tekemista, kuten osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa on jo todettu.

Korttelialueen tuominen lAhemmés Uudenmaantieta on mahdollistanut
ympéardivan rakennuskannan paremman huomioimisen. Asemakaavan
vaikutusten arvioinnissa on lisdksi otettu kantaa aluetta ympardivaan
rakennuskantaan.

Merkinnat pp/s ja VL/s on lisatty kaavaehdotukseen.
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Kaava-alueen kulmassa oleva kivisilta on hieno yksityiskohta
Viipurintien kulttuuriympéristossa. Se on syyta merkita kaa-
vaan sopivalla merkinnélla kuten s, jos se sisaltyy kaava-alu-
eeseen. Kivisillan miljé6é on muutenkin hyva huomioida suun-
nittelussa.

Liikenne:

ELY-keskus pitaa hyvana asiana, ettd kaavassa on maarays
pyorapysakoinnistd. Maarayksessa pyorapysakaoinnista on
hyva antaa myds laadullisia maarayksia muun muassa saéa-
suojasta ja runkolukittavuudesta, jotta voidaan varmistua
laadukkaan pyo6rapysakoinnin toteutuksesta.

Melu:

Kaavassa on huomioitu likennemelu osoittamalla melumaa-
rayksid uudisrakentamiselle. Suunnittelun tarkentuessa on
myds hyva varmistua meluntorjunnan riittvyydesta. Tienpi-
tdja ei vastaa melusuojauksen toteuttamisesta olemassa ole-
van maantien melualueelle syntyvdn maankayton osalta.
Asemakaavaluonnoksessa tai sen selostuksessa ei ole maa-
ritetty melurajaa tai pinta-alaa sille, mité tarkoitetaan ”me-
lulta suojatulla piha-alueella”.

Suunniteltaessa liikenteen melualueelle asutusta tulee usein
huomioitavaksi kaavaa suunniteltaessa myos liikenteen ai-
heuttama pdly ja muu hairio.

Meluma&arays on osoitettava myds erillispientalojen kortteli-
alueelle.

Kivisilta ei sisally kaava-alueeseen. Kivisilta on suojeltu voimassa ole-
vassa asemakaavassa.

Kaavaehdotusta on taydennetty pydrapysakdinnin osalta laadullisilla
maarayksilla.

Kaavaehdotuksen sanamuotoja tdsmennetty: meluesteella on varmis-
tettava, etta jokaisen asuinrakennuksen asunnon koko oleskelupiha-
alue on melulta suojattu valtioneuvoston paatoksen melutason ohjear-
voista (993/1992) mukaisesti.

Liikenteen aiheuttama pdly- ja muu hairié otetaan huomioon rakennus-
lupaa myodnnettaessa.

Merkintd AO-alueen meluntorjunnasta on lisatty kaavaehdotukseen.
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TURUN MUSEOKESKUS / V-S ALUEELLINEN Vastine:
VASTUUMUSEO
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausunnos-
saan seuraavaa:
- Suunnittelualueen valittbméassa laheisyydessa sijaitsee kaksi | -  Kivisilta ei sisédlly kaava-alueeseen. Kivisilta on suojeltu voimassa ole-
muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamaa kiinted& muinais- vassa asemakaavassa.

jdédnnosta: Ladjakoski 2 (mj-tunnus 1000022004) ja Vanha
Viipurintie (mj-tunnus 1000022005). Naista Ladjakoski 2 on
historiallisen ajan kylanpaikka, josta ensimmé&inen maininta
on vuodelta 1378. Ladjakoski 2:n muinaisjaannésalue ulot-
tuu osin my6s suunnittelualueelle ja sen on huomioitu kaa-
vassa. Vanha Viipurintie puolestaan on osa historiallista
Ylista Viipurin-tietd&/Kuninkaantieta, joka on yksi Suomen
keskiaikaisista paateista. Talla kohdin Viipurintien linjaus on
sdilynyt maastossa nakyvina pengerrettyina tielinjauksina,
joista osa sijaitsee Ladjakoski 2 muinaisjadnndsalueen sisa-
puolella ja toinen osuus tasta itdan. ltdisemmalle tieosuu-
delle on maaritelty aluerajaus, joka perustuu vinovalovarjos-
teesta tehtyihin havaintoihin. Muinaisjadnndsten lisaksi
suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Viipurintiehen liittyva
kivisilta Ladjakoski 1 (mj-tunnus 1000021973), joka on aiem-
min maaritelty kiintedksi muinaisjaannokseksi. Museoviras-
ton nykyisen ohjeistuksen mukaan kayttssa olevaa siltaa ei
voida pitdaa muinaisjaannoksend. Historiallisen merkittavyy-
tensé takia silta on kuitenkin méaritelty muuksi kulttuuriperin-
tokohteeksi, joten se tulee jatkossakin huomioida alueen
suunnittelussa ja maankaytossa. Kohteeseen Ladjakoski 1
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liittyy myds suunnittelualueen léansiosassa virtaavassa pu-
rossa sijaitseva kivirakenne, joka liittynee paikalla olleeseen
patoon tai silta- tai tierakenteeseen.

- Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta vastuumuseo toteaa,
etta suunnittelualueella on tehty riittavat arkeologiset selvi-
tykset. Ladjakoski 2:n muinaisjaanndsalueen kaavamerkinta
erottuu kaavakartalla heikosti eikéd muinaisjadnnoksen laa-
juus kay selvasti ilmi. Vastuumuseo ehdottaa, etta kaava-
merkintdd muutettaisiin paremmin nakyvaksi. Lisaksi merkin-
taan liittyvad kaavamaaraysta tulee tarkentaa muotoon Mui-
naismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea muinaisjaan- - Merkinnat muinaisjaannésalueista on tarkistettu ja merkitty kaavaehdo-
nos. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahin- tukseen.
goittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty.
Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyy-
dettava Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lau-
sunto. Muinaisjaannos ja sita koskeva tieto tulee my6s mai-
nita kaavaselostuksessa nyt mainitun Vanhan Viipurintien li-
saksi. Kaavaselostuksessa on myg¢s syyta tuoda alueen mui-
naisjadnnokset paremmin esiin seka arvioida kaavan vaiku-
tukset niihin. Kaavaselostuksen luku 3.1.3 Rakennettu ym- - Kaavaselostusta on taydennetty muinaisjadnnosalueiden osalta. Mui-
parist6 voisi olla muodossa Rakennettu ympadrist6 ja mui- naisjadnnokset lisatty otsikoihin.
naisjaannokset. Myos luvussa 5.3 Kaavan vaikutukset olisi
syyté nostaa esille muinaisjaannokset jo otsikkotasolla.

- Vanhan Viipurintien osalta on syyta tarkistaa sen itdisemman | -  Viipurintien itdisemman osan penkereitéd on kartoitettu ja merkitty kaa-
osa aluerajaus. Mikali muinaisjddnnésrajaus ulottuu suunnit- vaan muinaisjaannosalueiksi.
telualueelle, tulee myos se merkita kaavaan osa-aluemerkin-
nalla sm ja siihen liittyvalla kaavamaarayksella.
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- Vastuumuseo ehdottaa myds, ettda nyt muuna kulttuuriperin-
tokohteena oleva ja kohteeseen Ladjakoski 1 kuuluva kivira-
kenne merkittaisiin kaavaan kohdemerkinnalla s ja siihen liit-
tyvalla maarayksella Muu kulttuuriperintokohde, historiallisen
ajan kivirakenne. Suuremmista kohdetta koskevista suunni-
telmista tulee neuvotella Varsinais-Suomen alueellisen vas-
tuumuseo kanssa. Myds suunnittelualueen luoteiskulmassa
sijaitseva kivisilta on tarpeen osoittaa suojeltavana koh-
teena, mikali se siséltyy kaava-alueeseen.

- Kivirakenteen Ladjakoski 1 suojelu on merkitty kaavaan.

- Kivisilta ei sisally kaava-alueeseen. Kivisilta on suojeltu voimassa ole-
vassa asemakaavassa.

MIELIPITEET

MIELIPIDE A
Mielipiteessa ehdotetaan seuraavia muutoksia kaavaan:

- Ulkoilureitti Ohmeronkadun paastéa Ladjakoskenkujalle on
poistettava.

Liséksi mielipiteessa todetaan seuraavaa:

- Ulkoilureitti kulkisi huolella hoidetun pihamaan seka kaava-
luonnoksen karttaan merkitsemattoméan autotallin 1&pi.

- Ulkoilureitti ei palvelisi mitdan yleista etua, olisi "ei mistaan ei
minnekaan”, paljon parempi samansuuntainen kevyen liikken-
teen vayla kulkee jo Uudenmaantien vartta.

- Ulkoilureitti on poistettu kaavaehdotuksesta. Historiallista tielinjausta
ymparo6iva lahivirkistysalue on merkitty suojelualueeksi, jolla tielinjaus
pyritddn mahdollisuuksien mukaan palauttamaan maastoon ja jonka ta-
sausta tai rakennuskantaa ei tule muuttaa niin, etta tielinjauksen ennal-
listamiselle aiheutuu haittaa.
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MIELIPIDE B
Mielipiteessa ehdotetaan seuraavia muutoksia kaavaan:
- Ulkoilureitti Ohmeronkadun lansip&ésta lanteen pain tulee - Ulkoilureitti on poistettu kaavaehdotuksesta. Historiallista tielinjausta
poistaa, koska se kulkisi autotallirakennuksen ja piha-alueen ymparoiva lahivirkistysalue on merkitty suojelualueeksi, jolla tielinjaus
l&pi. pyritddn mahdollisuuksien mukaan palauttamaan maastoon ja jonka ta-

sausta tai rakennuskantaa ei tule muuttaa niin, etta tielinjauksen ennal-
listamiselle aiheutuu haittaa.

MIELIPIDE C

Mielipiteessa ehdotetaan seuraavia muutoksia kaavaan:

- L&hivirkistysalueen lapi vedetty ulkoilureitti on poistettava, - Ulkoilureitti on poistettu kaavaehdotuksesta. Historiallista tielinjausta
koska se rakennettaisiin olemassa olevan autotallin ja puu- ymparoiva lahivirkistysalue on merkitty suojelualueeksi, jolla tielinjaus
tarhan lapi, eika silld saavutettaisi kulkuhyotya kuin muuta- pyritddn mahdollisuuksien mukaan palauttamaan maastoon ja jonka ta-
malle pihamaalle. sausta tai rakennuskantaa ei tule muuttaa niin, etta tielinjauksen ennal-

listamiselle aiheutuu haittaa.
Liséksi mielipiteessa todetaan seuraavaa:

- Hyvat ja turvalliset kevyen liikenteen yhteydet kulkevat jo
tien 110 (liikennevalot ja suojatie) seka Jumpurintien (alikul-
kutunneli) laidalla.

- Alueella on perinteisesti ollut monipuolinen eldaimisto, joka
kaavaluonnoksessa olisi hyva myds huomioida.

- Viheralue sindnséa on hyva ja kannatettava idea - Kaavaselostukseen on lisétty maininta puuston sailyttamisesta ja istut-

tamisesta seka Ladjapuron ennalleen jattamisesta.

MIELIPIDE D

Mielipiteessa ehdotetaan seuraavia muutoksia kaavaan:
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- Kulkuyhteys rivitalotonteille on toteutettava Ladjakoskenku- - Liikenneratkaisu on yleiskaavan mukainen. Hieman yli 20 asunnon li-
jan sijasta jotain toista reittia pitkin says Ladjakoskenkujalle ei aiheuta kohtuutonta liikennemaarien kas-

vua. Aluetta ja sen liikennejarjestelyja on alusta asti suunniteltu koko-

Liséksi mielipiteessa todetaan seuraavaa: naisuutena yhdessa sen pohjoispuolisten rivitaloalueiden kanssa.

- Ladjakoskenkujalla kulkee paljon Kesaméaen alueen lapsia
kouluun ja kotiin, myos koiranulkoiluttajat ja muut ulkoilijat
kayttavat polkua ja Ladjakoskenkujaa kulkureittina.

- Liikenteen runsas lisaantyminen Ladjakoskenkujalla aiheut-
taa vaaratilanteita reitin kulkijoille ja hairiotekijoita alueen
olemassa oleville asukkaille.

MIELIPIDE E

Mielipiteessa ehdotetaan seuraavia muutoksia kaavaan:

- Ladjakoskenkujaa ei tule jatkaa uusille rivitaloille saakka - Liikenneratkaisu on yleiskaavan mukainen. Hieman yli 20 asunnon li-

- Liikenne uusille rivitaloille tulisi ohjata 110-tien kautta says Ladjakoskenkujalle ei aiheuta kohtuutonta liikennemaarien kas-

vua. Aluetta ja sen liikennejarjestelyja on alusta asti suunniteltu koko-

Liséksi mielipiteessa todetaan seuraavaa: naisuutena yhdessa sen pohjoispuolisten rivitaloalueiden kanssa.

- Ladjakoskenkujalla ajetaan térkeaa ylinopeutta paivittain, ke-

lill& kuin kelilla, tulevaisuudessa taméa kaahailu moninkertais-
tuu. Kadulla liikkuu paljon lapsia koulumatkalla Viipurintien
kautta, jolloin onnettomuuden riski tulee olemaan suuri.

- Liikenteen pakokaasujen maara tulee lisdantymaan seudulla | - Saastuneisuus Uudenmaantien ja Kaarinantien risteysalueella ei mer-
niin, ettd omavarainen viljely kodin puutarhassa muuttuu kittavasti kasva hieman yli 20 asunnon lisdyksen tuoman autoliikenteen
luultavasti mahdottomaksi enda toteuttaa. kasvun myota.

- Lisaantyva liikenne tulee haittaamaan suuresti alueen piho-
jen kayttda ja viihtyisyytta seka laskee alueen asuntojen ar-
voa.
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- Jumpurintien ja Kaarinantien risteyksessa on jo nyt varsin
haastavaa kulkea autolla.
- Monet lahialueen kadut liittyvat suoraan Uudenmaantiehen
jO nyt.
- Ei ole jarkevéaa rakentaa liikennemelualueelle, jonka rakenta- | - Meluaitojen rakentaminen pyritddn minimoimaan rakennusmassojen
miseksi tarvitaan maisemaa rumentavia meluaitoja. sommittelulla ja niiden ulkondkda pyritaan maisemoimaan uuden kas-
- Alueen rakentaminen heikentd& luonnon monimuotoisuutta. villisuuden istuttamisella.
- Asemakaavaa vastustetaan yleisesti.




Lihettsjs:

Lihetetty: tiistai 4. huhtikuuta 2023 19:40
Vastaanottaja: Kaavoitus
Aihe: Koskien Ylikosken eteldosan asemakaavaa ja asemakaavan muutosta A6332

KAARINAN KAUPUNKIKEHITYSLAUTAKUNNALLE

- koskien Ylikosken eteliosan asemakaavaa ja kaavamuutosta A6332

Viitaten edelld mainittuun asemakaavaan ja kaavamuutokseen A6332 haluaisimme esittdd muutaman huomion.

Nykyiseen luonnokseen suunnitellun lahivirkistysalueen lapi on suunniteltu ulkoilureitti. Huomauttaisimme, etta reitti on piirretty
kulkemaan naapuriemme (Ohmero, luonnoksessa AQ) autotallin ja puutarhan lapi. Toiseksi reitti kulkisi Iahinna naapuriemme
(Ohmero ja Katavisto) pihoille. Varsinaista muuta kulkuhyotyd emme reitille nae, silld hyvat ja turvalliset kevyen liikenteen yhteydet
kulkevat jo tien 110 (liikennevalot ja suojatie) sekd Jumpurintien (alikulkutunneli) laidalla.

Sindnsa viheralue ideana on mielestdmme hyva ja tuo samalla rauhaa ja ndkdsuojaa myos meille vanhoille ladjakoskelaisille.
Alueella on perinteisesti ollut monipuolinen eldimisto ja tdaman toivoisimme myo6s uuden kaavaluonnoksen huomioivan. Kyseisella
viheralueeksi suunnitellulla alueella kulkee kauriiden polkuja, joita ne kayttavat paivittain.

Toivomme Kaarinan kaupunkikehityslautakuntaa harkitsevan viela ulkoilureitin tarpeellisuutta kyseisessa kohdassa.
Kaarinassa 4.4.2023



Lihettsjs:

Lihetetty: lauantai 18. maaliskuuta 2023 16:14
Vastaanottaja: Kaavoitus
Aihe: Huomautus Ylikosken eteldosan asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen

Olen erittdin huolissani Uudenmaantien ja Kaarinantien risteysalueelle suunnitellun rivitaloalueen tontille suunniteltuun kulkuun.
Kulku tontille on suunniteltu kulkemaan Ladjakoskenkujan kautta.
Asumme Ladjakoskenkujalla sijaitsevassa As. Oy Kaarinan Ylikoskenmestarissa.

Ladjakoskenkuja kaartaa melko jyrkdsti vasemmalle taloyhtiomme ensimmaisen talon vierestd tdnne takimmaisen talon ja toisella puolella kujaa sijaitsevan
omakotitalon valiin, jonka jalkeen alkaa polku, joka vie Kaarinantielle.

Ladjakoskenkujalla kulkee paljon Kesamaen alueen lapsia kouluun ja kotiin, myds koiranulkoiluttajat ja muut ulkoilijat kdyttavat polkua ja Ladjakoskenkujaa
kulkureittina.

Liikenteen runsas lisddntyminen Ladjakoskenkujalla on varsin vaarallista em. kulkijoille. Lisaksi se aiheuttaa olemassa oleville asukkaille melkoista hairictekijaa.

Toivoisimme kaupungin kaavoitusosaston vield miettimaan eiko todellakaan ole muuta mahdollisuutta tontille kulkuun kuin nyt suunniteltu Ladjakoskenkuja!



Lihettsjs:

Lihetetty: lauantai 18. maaliskuuta 2023 12:25
Vastaanottaja: Kaavoitus

Aihe: Ylikosken asemakaava A6332
Seurantamerkinta: Seuranta

Merkinnan tila: Valmis

Hei,

Ylikosken eteldosan asemakaavaluonnoksessa on piirretty ulkoilureitti Ohmeronkadun lansipdasta lanteen pdin.
Ulkoilureitti tulee poistaa kaavasta, koska se kulkisi Ohmeronkatu 1:n autotallirakennuksen ja piha-alueen lapi.

Autotallia ei ndy kaava- tai maastokartassa jostain syysta, mutta sita ei voi olla huomaamatta jos kay paikan paalla.
Eiko alueeseen ole tutustuttu lainkaan maastossa?

Terveisin,



Lahettsja:

Lahetetty: keskiviikko 22. maaliskuuta 2023 19:33
Vastaanottaja: Kaavoitus

Aihe: Ylikosken eteldosan kaavaluonnos A6332 - mielipide
Liitteet: LIITE Ylikosken kaavaluonnokseen.jpg

Kaarinan kaupunkikehityslautakunnalle

Haluamme saattaa tiedoksi seuraavan mielipiteen Ylikosken eteldosan asemakaava ja asemakaavamuutokseen A6332.
Kohde: Ulkoilureitti nykyisen Ohmeronkadun jatkeena, yhdistyen Ladjakoskenkujaan.

Mielestdmme suunniteltua ulkoilureittiad tulisi tarkastella uudelleen seuraavien ndkokohtien johdosta.

Kaupungin asuttamis-suunnitelmassa on uusien alueiden kaavoituksen lisdksi painotettu
vanhojen alueiden asumisolosuhteiden sdilyttidmista.

Itse olemme aikoinaan ostaneet kiinteistoén nimenomaan pihan suojaisuuden takia.

Nykyisestd ehdotetusta kaavaluonnoksesta puuttuu esimerkiksi autotallimme, joka sijaitsee Ohmeronkadun alussa, suoraan
suunnitellun ulkoilureitin pd&dlld. Kts. liitteend oleva kaavakuva, Jjohon autotalli on merkitty.

Lisdaksi suunniteltu ulkoilureitti tulisi kulkemaan pihamme l&pi, jolloin sen alle jadisi mm. omenapuita, kultasadepensas,
padhkindpensas sekd alppiruusuja.

Ymmédrrdmme valttamattomdt muutostarpeet kaavoissa yleisen edun nimissd, mutta tdmédn kaavan ja kohteen kohdalla yleista etua
ei ole.

Erittdin hyvat kevyen liikenteen vaylat kulkevat Uudenmaantien ja Jumpurintien sivustoilla, parin sadan metrin padssa
toisistaan. Myds nédiden risteykset Kaarinantien kanssa ovat turvalliset.

Yhteenvetona pyydamme Kaarinan kaupunkikehityslautakuntaa vield tarkastelemaan kaavaa ja muuttamaan sitd talta osin.

Kaarinassa 22.3.2023
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Lihettsjs:

Lahetetty: tiistai 4. huhtikuuta 2023 18:45
Vastaanottaja: Kaavoitus
Aihe: Mielipide Ylikosken Eteldosan asemakaavasta

Vastustamme jyrkasti Ylikosken Eteldosan asemakaavaa A6332 kaikkine suunnitelmineen.

Ensinndkin, Ladjakoskenkujaa ei missadn nimessa pida jatkaa naille tuleville taloille saakka. Jos pellolle rakennetaan kokonainen |3hi6 rivitaloja, joissa
jokaisessa asunnossa on kaksi autoa, tulee liikenne olemaan melkoinen rasite jo olemassa oleville taloille ja niiden pihoille. Jo nyt Ladjakoskenkujalla ajetaan
torkedd ylinopeutta paivittdin, kelilla kuin kelill3, tulevaisuudessa tama kaahailu moninkertaistuu. Kadulla liikkuu paljon lapsia koulumatkalla Viipurintien
kautta, jolloin onnettomuuden riski tulee olemaan suuri.

Meidan kasvimaa, perunapelto seka tuleva suurella tyolla rakennettu istuskelualue taytyisi lilkenteen vuoksi siirtaa kokonaan tontin toiselle laidalle, joka on
mahdoton tehtava. Liikenteen pakokaasujen maara tulee olemaan huomattava meidan puutarhassamme, jolloin luultavasti omavarainen viljely olisi meilla
mahdotonta enda toteuttaa. Tama talomme ohi kulkeva liikenteen maara tuli haittamaan suuresti pihamme kayttoa ja sen viihtyvyytta. Luulenpa, etta viihtyvyys
karsisi myos suuresti saman rakennusyhtion jo rakentamien asuntojen patiolla ja laskisi ndiden asuntojen arvoa.

Jumpurintien ja Kaarinantien risteys on melkoisen haastava kulkea autolla jo nyt, saatikka jos samaa risteysta tulevat kayttamaan luultavasti viela samaan aikaan
kymmenittdin uusia asukkaita. N&in ollen olisi kaikille parempi, jos ndille rivareille olisi kulku 110-tien kautta. Liikenne talla tiella ei ole enaa niin vilkasta,
etteikod tdma onnistuisi. 110-tielle liittyvat myos Kuhilaistie, Jussinpellontie, Valvattitie sekd Kaarinantielle Kaarinantie 1:n pihatie. Joten miksi ndma talot eivat
voisi kayttaa kulkua tata kautta. Ja mita jarkea on ylipaataan rakentaa yhtaan mitaan tuollaiselle alueelle, jossa liikenteen melu on niin kova, etta tarvitaan
maisemaa rumentavat meluaidat?

Vastustamme myos yleisesti koko asemakaavaa, joka on mielestdamme vahintaankin alyton. On ihan kaiken tuhlausta rakentaa yhtdan mitaan tuollaiseen
paikkaan. Niin kuin Kaarinan kaupunki omassa Viherpalveluohjelmassaan sanoo, "Viheralueet ovat tarkeita asukkaiden hyvinvoinnin ja viihtyvyyden seka
kaupungin ilmastonkestavyyden, luonnonmonimuotoisuuden ja ekosysteemipalvelujen turvaamisen kannalta”. Luonnonmonimuotoisuuden vaaliminen on
hyvin tarkea asia tassa ilmastonmuutostilanteessa. Kyseinen rakennusalue on talla hetkella juuri sitd: luonnon monimuotoisuutta! Asfaltoitu piha tuija-rivistolla
ei korvaa tata. Myos virkistys ja hyotykaytto ovat mainitsemisen arvoisia, silla kesalla pelto on tdynna ihmisid poimimassa viinimarjoja. Jo olemassa olevat,
saman rakennusyhtion rivitalot jo kertovat, kuinka ndma nyt suunnitteilla oleva alue on suoraa kusemista luonnon varpaille.

Mikali emme olisi niin kiintyneitd taloomme, muuttaisimme pois tasta tulevasta tuijarivistolahiosta.

Tama on kerrassaan jarkyttavaa luonnon, rakennusmateriaalien ja ihan kaiken muunkin tuhlaamista.

Voitte ottaa halutessanne yhteyttd, mikali kaipaatte lisatietoa narkastyksestani tata asiaa kohtaan.

Lahetetty Windowsin Sahkopostiista



14.3.2023 kAnvi toimistolla Ohmeronkadun omakotitalon omistaja (puh.

Vastustaa ulkoilureitin merkitsemistAn Ohmeronkadulta Ladjakoskenkujalle,
koska hAmnen mukaansa

- reitti kulkisi hAmnen pihansa lAmpi

- reittilAn ei tArllAm hetkellAn ole olemassa, ihmiset eivArnt tiedAx sen
olemassaolosta - reitille ei ole suurta tarvetta, se ei ns. johda mihinkA
aAnn



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

202 Kaarina Tayttamispvm

Ylikosken eteldosan asemakaava
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

3,5195

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

26.09.2023

05.02.2020

A6332

3,3812
0,1383

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 3,5195 100,0 2750 0,08 3,3812 2750

A yhteensa 1,6982 48,3 2750 0,16 1,7022 2750

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1526 4,3 0 0,0960 0

R yhteensa

L yhteensa 0,3549 10,1 0 0,2692

E yhteensa 1,3138 37,3 0 1,3138

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 3,5195 100,0 2750 0,08 3,3812 2750

A yhteensa 1,6982 48,3 2750 0,16 1,7022 2750

AP 1,2812 75,4 2400 0,19 1,2852 2400

AO 0,4170 24,6 350 0,08 0,4170 350

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1526 4,3 0 0,0960

VL 0,1526 100,0 0 0,0960

R yhteensa

L yhteensa 0,3549 10,1 0 0,2692 0

Kadut 0,1514 42,7 0 0,1440 0

Kev.liik.kadut 0,2035 57,3 0 0,1252 0

E yhteensa 1,3138 37,3 0 1,3138 0

EV 1,3138 100,0 0 1,3138 0

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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